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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.05.2020. 10:37 ' Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO ' Broj ZK ulo¥ka: 17198
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61563/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA - '

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 246 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO)

A -
Posjedovnica '
PRVI ODJELJAK
“ Broj PovrSina
Rbr, | Zemiiiiea Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 573211 STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, §, 3710
5A, 5B, 7, 7A 1 7B U PETROVARADINSKOJ UL.
UKUPNO: 3710 B
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 24.11.2011. broj Z-57593/11
Temeljem &l 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji zabiljeZuje se da
51 je za stambeno-poslovni kompleks br.1, 1a, 1b, Ic, 1d, 5, 5a, Sb, 7, 7a i 7b u Petrovaradinskoj ul. sagradenu ., 0 1oap
21 'na zké. br. 5732/1 priloZen akt za uporabu - uvjerenje za uporabu Grada Zagreba, Gradskog ureda za : |
prostormno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove [ promet, Odjel za >
graditeljstvo od 10. prosinca 2007. klasa: 361-05/07-04/15, ur.br. 251.13-22/504-07-3 koje se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z - 79477/07.
- B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

*[246. Suvlasni¢ki dio: 56/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)

garaZa u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5B, 7B oznake G19 oznafen tamnoljubi¢astom bojom povrsine
18,36ém

REFLEX ZAGREB D.0.0., PETROVARADINSKA BR.5-5A, ZAGREB
246.1 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-10960/2019

na 245 (1.2), 246 (1.2),

ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U i

ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2019-14 26.02.2019, nad duznikom Reflex Zagreb d.o.o0., OIB:
40903703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a. .

Zemljinoknjizni izvadak (dawm i vrijeme izrade) 16.08.2020. 10:37:40 Stranica: | :
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
.rska opéina: 999901, VRAPCE NOVO _ Broj ZK ulotka: 17198
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

,SEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5, Na suvlasni¢ki dio: 246 (56/100000)
5.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-10487/13 970.000,00 EUR :STI KAOINAE3.4

245

Temeljem Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 28. 02. 2013. i Punomoéi od 15. 06. 2012, god., uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od 970.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom
tefaju Privredne banke Zagreb d.d za EUR vaZetem na dan placanja, sa zakonskom
zateznom kamatom odredeno za iznose iz trgovatkih ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godisnje, koja te¢e od dana dospijeca svake
pojedine trazbine, pa do podmirenja, uveano za pripadajuée javnobiljeznicke troskove i
pristojbe, sudske trodkove i pristojbe, troskove zastupanja i sl., za korist:
5.3 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-2123372019 na 3.l

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
" BR. 02-31/2019 02.04.2019, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINE, SPOREDNIH
PRAVA, ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA I INSTRUMENATA
OSIGURANJA 04.04.2019, PUNOMOC 12.09.2018, prijenosom hipotekarne trazbine
koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. Z-10487/13 u iznosu od
970.000,00 EUR, sa dosadadnjeg vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d. (OIB:
02535697732), za korist:

54 Zaprimljeno 19.12.2019.g. pod brojem Z-61563/2019 nas.1.53

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
17.12.2019, prava prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim zaloZnim
pravom upisana pod posl.br. Z-21233/2019 u iznosu od 970.000,00 EUR-a sa imena i
dosadadnjeg vijerovnika REFLEX GLASS d.o.0. (oib: 33049868995), Zagreb, '
Petrovaradinska 5-5a, za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD 4, 9250
GORNJA RADGONA, SLOVENLJA

374. Na suvlasniéki dio: 246 (56/100000) )
374.1 Zaprimljeno 22.11.2017.g. pod brojem Z-62533/2017 14.216.877,73 KN vezanouzB 246 (1.2)

at

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
L TRAZBINE ZALOGOM NEKRETNINA 22.11.2017, radi osiguranja novéanog
potraZivanja 14.216.877,73 kn sa eventualnim zakonskim zateznim kamatama od dana
dospijeca do isplate 1 eventualnih troskova ovrhe za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD,
PODGRAD 4, 9250 GORNJA RADOGNA, SLOVENLJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 5 710/2020

Izdao:

OPCINSKI SUD U VELHCOJ GORICI
ZEMLJISNOKNJIZNI OBJEL IVANIC GRAD

ZEK referent:
MARINA SARIC -

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:37:41 Stranica: 2
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

VIESTACENJE KANTOCI
7A GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIJSKOG | TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU

ADRESA/ Josipa Racica 16 10000 Zagreb,Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel. /098 1702 3687 ; IBAN: HR 4223600001 101249538; 01899627658549;

o.mail : kristina.kantoci.ivanisevici@zg.i-com.hr
TRGOVACKISUD ¢

Predlagatelj; REFLEX ZAGREB d.o.0. u stetaju U ZAGREBU

Petrovaradinska 5-5A
01B:40903703652 i -06- 2020 .

briloga

Suvlasni&ki dio 56/100000 Etazno viasnistvo E-246 garaZa u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G19 oznacena tamnoljubi¢astom bojom povrsine
18,36 m? izgradena u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A,
5B, 7. 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na zk. &.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.o. Vrapée Novo procijenjena je na dan 3. ozujka 2020. g. u visini

" 11.016 € ili 82.179,36 kn

U Zagrebu 3. oZujka 2020.g. i

"

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC ing.grad
STALNI SUDSKI VJES -GRADITELJSTVO |

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

SADRZAJ/
0.0. RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

2. IZJAVA

3. OPCE INFORMACIJE
3.1. Zadatak vjeStaka
3.2. Podaci o nekretninama

3.3. Katastarsko stanje k.C.br.
3.4. Sada$nje koristenje i razvojni potencijal
3.5. Garaza

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA
4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5 1. |zbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem
5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

6.0. POREDBENA METODA 1IZRAGUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trzitu nekretnina

6.2. Cjenovni blok
6.3. Tablica meduvremenskog izjednacavanja prema baznim indeksima DZS-a

usporedivih nekretnina

6.4. Tablica usporedba pojedinacnih korigirani ciiena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom

6.5. Iskljugivanje neuobicajenih okolnosti

6.6. Tablica poredbe nekretnina s procjenjivanom nekretninom

7.0. MISLJENJE
8.0. OBRAZLOZENJE

9.0. PRILOZI

(3% )

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

0.0. Rjeenje o imenovanju vjestaka

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

R
e
REPUBLIKA [TRVATSKA

ZUP ANLYSKY SUD U ZAGREBU
Zaznreb. Trg Mikole Subiéa Zrinzknp 5
FREDSIFONE SUDA

[roj: 4 S 1490716
Zagreh, 2. veljase 2017.

RIESENJE

ifmds_ie_dnik Zupanijskon soda u Zagrebu. odludujiki povodom zahticva Krisunc
Kantoci Ivanidevié, na temeliu clanka (26. ctavak 1. Zakova o sudovima { Narcdne Novme
br. 28/13, 33415 i 82/15) u vezi s 21 12. Pravilnika o sl sudskim vjelzcima (Narusine

Novine br. 38714, 123/15123/16).

rijciio jc

Kristina Kantoci Ivanidevié, inggrai. iz Zagreba. Marliceve 4], pono¥no s¢
imermjc  stalnom  sudskom  vickakinjom 7 GRADITELISTVO 1 PROCIFNT
NEKRETNINA na vrijeme od éetiri podine

Obreclofeme

Kristina Kantoci Jvamidcvid, pinteda je cahijey @ ponuvin irnenuvanie slalnorn
sudskom vieStakinjom 2a graditeljstvo i progieau mekzetning, kojan zahtjevu je prilodila
dokunente propisane &1 12. 51 3. Pravilnika o sta.nim sudskim viellucina.

Nakon $to g wivedeno tda ne postoje papreke i 8L 12,51 4. Pravilnika rijeleno je bau
v izreci. I R N
PREIMILDNIK SUDA
Twam Tun_lflj'hf, NPy SPEC.CTim.

O tome obaviicst.

b Eristing Xanioci Tvenifevé
2, Minisiarsivo pravosuda

3. U spis

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.



L84

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

REVECBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZAGRERL
Uted pretlsjedniky — Predsjednil snda
Tngreh, Ammieva 7]

Tiroj: 4 - Su- 113672016
Zugreb, 08. prosinca 2018,

Sudac ovla$ten # ohavljanic poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Nekic Plevka. odluénjuti povodomn zlujeve Kristine Kenwoc lvamigevic za ponovin
irnenovenic sialnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog posmpka, temeljem Clanka
t 195, i 126, Zakona o mdovima Republike Hrvatsie («Narodne pavmes, broj 2813). a v
swoz) Glanka 2 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vieltacima («Narodne povingy, broj
587141 123/15) dannsi

HIESENIE

iCristing Kantoei [vanisevié, rodena 18, Imvnja 1974, gedine u Zagrebu. sa stalaun
mjcstom boravka u Jagrebu, Maficova 417 ponovno sC imemye  stalnim smdkim
vicStekom za podrutje gradiicljsive | procjenu nekretmina na vrijeme ad Setiti godine,

Linenavan; subci viesiak amiter ée se u popia atelaih eadskih vjesiuks Troovadkoy
sudau Zagrebu.

UbrazleZenje:

Imenovani sudski vieStak. podnio jo zahtjcy 7a porovitim imenovanjem va dalnog
sudshoy vjeStka zi podrucic Trgavackog suda a Zaprebu.

linenoyami sudski vestak dosmavio je dohave iv clanka 2. stavka L Pravilnika o
vatniin sudsiim vjektacima.

Trgovadki sud u Zagrebu ulvrdio je da sc prodv kandidata ne vodi kaznen
postupak.

Kakn &1 navadene fmjcmice utvrdene uvicom u dokumentaciju priloZene zahijeva
ispunjeni su svi zakonski uvjeti . puacviim menovanjem on stalnog sudskog vicstaka 7a
podrucie Trzovadkog suda u Zagrebu nu vrijeme o 4 godine 12 j¢ stoga temeljens &1, 125, 1

‘ 176, Zakann o sudovima i clanka 2. 12, i (22, Prwvilnika o stalnim sudskim vietzcina
valjalu rijeSid kau u fzreci ovog rjesenja.
Uputa o pravoom Kjeku:
Proliv ovoga rjciemja dopultena je Zalba Ministarstvu pravpiuca u rohu o 15 clamw o
Jostave Tiesena. Zalba se neposredno predaie ili falje radion predsjrcnikn Trgovafxog
sucia u Zaprebu, u iiva primiorka s dva preslika sjesenjs. i

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

£ 0L 200F

=
W
ol
REPrT !Tl'T JKA HRVATSKA
TRGOVACKI SLD L ZAGREBU

Lred prodajednika « Provigjednik suda
Fageeh. 4 mruSevs 200

Broj: 1 Su 1313416
7agreb, 04, silecanj 2017,

suddae aviadlen za obavlian'e pasksvn Trgoveékog suda u Zagrebu N Nehié Plevko,
odlutujuéi povodom zahtjicva  pravne vsoie VIESTACENIE KANTOCT iloo, Zagreb, za
postsy jenjem slalnim sudsgim weskcom, pakon provedenog postupka. (emeljem Clanka 126.
Zakona 1 sedovima (.. Narodne novine” broj 28713, 3315, 8235, 1 82143, a u svez Elanka 4.
Pravibmiks o stalnim sucskim yjustauinyg (. Nevedne novine™” braj. 3814, 1 123403 danosi

RJIESFENIFE

Utvrdaje se v pravos osoba VAIES FACTENJE KANTOCI duaun. ra gratevingke
vicdtadenje | prucjeou nchremine. Zagreh. losipy Ratica 16 (OIB 9927658547 ) ispumjava
uvjcte iv €l 4 Previlaika o salnin cplhim viostacima z2 obavljagje poslovi sudskog
v elaSenja iz ablasi

CRADITELISTVO | PROCIENU NFKRETNINA

na vrijeme od Betini podine 21 pocrugic Trgovadkog sudi u 2 preby

Vicstadenje € obavljati sinbi sudski viexak Iotisting Kankas IvgniSevid imenovaa na
Irgoveikom saduu Zagiehie supasienn u VIESTACENTA RANTOCT do o,

Imenovano drukives unijel ée se 0 popis praveit esihe. vhyvlianje poslova sudskag
vjedtaderia v Trovatkon sudi . Zugrebu.

Obraziofenje:

I VIESTACINIA KANTCOCE doo.a. podnin = zubijey imerovanjc 72 stalnag sudskng
vjc3taka za podrutie Irpovaikog suda u Zagrebu.

I U svezi sa snmnlbom uhadeno 2,

- da e VIESTACENIA KANTOC! dovir, registriran & Trgovackom sudu 1 Fagrebu y
obavlinnie diclamosti vieSléenjs na podrulja luge vicisdenjy 1z podrudja graditestva

0 MBS 030514312),

I da VIESTACTNIA KANIOCLdoo ima zaposlonog sudskoy vjeSlaka Kristicu
Kantoi lvanitevie (4-Su-1146:16  I'repvathi sud ¢ Zagrel)y iz navedenas, pacradj, dz
frrengvand sudeki vjeslak ispunjava uvjets za Slalroy sudskog vjcitaka

Kako s naveldeie Sinjenice utvrdere, usidom v dokumemaciju prilienn sahtjeyu,

I ispumieni su svi zako ekl ngeti za imenavarye ke s stzlnog sudskog vjeitaka su padruéie
Traovackeg suda u Zagrebu pa vrijeme od Setiri godme, te su ispunjeni svi ujeh iz ¢l &
Pravilnika o stalnin widskim vicszeina (Nardne noviae™ broj 3814) w je vuliulo rwedid
kao uizreel ovoga rjelenjs.

I Uputa o pravom ligeku:

Pristiv ovouz rjefen’a dopuiiena o zalba Ml
rjesenj, Zalaa se nepostedno predajpfCRA:

I u dun primjerks s dva preslika rics *

<lvu pravosuda u rieka sl 13 dmy od dostave
predsjednici Irpsivackoyg suda u Zagrebu
i S -
vhavljunje sudske l.lfl-;l\}‘l: e al
-‘- b ., \'.

© NS N 7 .
alebic o Ty A

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA ITRVATSKA
FUPANIJSKI SUD U ZAGREBL
“Trg Nikoke Subiéu Zringsoy 5
PREDSIEDNIK SUDA

Binj: & Su- 7917
Zeanch, 4 veljsie 2017,

RJESENIE

Predsjednik Fuparijchoy suds v Zagrebu, adludu i o 7ahgevu pravie asohe VjeRiudumji
Kantoei G, lemeliem €1, 128 91, 3.1 4. Zakona o srdovima [ NN b 2813 1 35 uved s el
4. Peavilniku o =tulnim ndskim vjeioacima (Narodne Nevine br. 38714, 1237153 2%10

i S
rijesin e

_ Uldnje o da pravoa osoba VIESTACENIE KANTOCT daa. 57 Zagreba, Josipa
Rugica 16 ispunjave mjete iz ¢ 4. Pravilzika o staluie sudskim vjsstacing s ohavlarje
pos-ave suadskng sjestaionia iz podrutia GRADITELISTVA T PROCIFNE NERRETRINA-
& se istj dokriva ohuvljame poslova sudskog vjedtatanja iz puscdeney podrudiy e vrijene od
celin pasbine

Vicitasenje éc obzvliad stalri ~udvki vielua zaposeni u pravnoj osebi.
Obraslorenje

Pravna osuba Vicsla&eniv Kantoct doowo,, padnilela 12 zabtjev 72 VRHavanje ne pepis
pravinih asoba oviaSienih za chavljan e peslova sucskug vielluenj iz podeacin pradilelstvi i
procjene nekTeming.

U prilog zahticvu pravea nsaba Viesinfens Kimiod d.o.0. priloZila ie Izvacak iz Sudskog
regisrs iz kojeq jo vidlivo da je regisirinng 22 diclanos] vicilatenja. rjefeme Zupanijskog suda
u Zagrebu & Im@navanjn shlaim siadskim visSiukom zn graditelistvo i procienu nelreting,
Krisine Kanioei IveniSevid iz Zagrebu, Murlideva 41, porvrdu |Irvasskag 7avnca 78 miravinsko
osiguran iv koje jo vicljivo da su navedeni viestaci zaposieni L VisitaZenje Kunla dae.. hav i
UEONST Q esiyrranja od edgovoinast za obavlianje posiova cndsius vjelluéois 2o navedone
vjustaks,

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

S whriam na

viudtezitny, L jo rjedone ko u izraci,

() tome ohavijest:

—_—

2
-
3

VIEETACENIL KANTOCT dooo.

. Ministarsivo pravosuda
. U apis

T

o7 pRESIRDNIK SUTIA

. S .
Ivan Uwrudit? univ.speg.enin,

o

ruprijec] navedeno ispunjeni su uvieti ix I <. Pruvileika ¢ stalaim sudskim

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13 )
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica, 2016.)

Izvje$céa o trzistu nekretnina, Grad Zagreb

Dr3avni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-Geoportal(htlp:ngoportal.dgu.hr),GoogIe Maps (https://www.google.com/maps)
E-nekretnine

Propisi o viasnistvu:

Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski viedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

2. 1ZJAVA
Izjavljujem da je ova procjena izvréena nepristrano, neovisno te u skladu s vaze¢im

propisima i najboljim znanjem. Narugitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zadatak vieStaka
Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovatkog suda u Zagrebu
provesti vjestacenje i izraditi elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina i to:
Suvlasnicki dio 56/100000 Etazno viasnistvo E-246 garaza u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G19 oznacena tamnoljubiastom bojom povrsine
18,36 m? izgradena u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C,1D, 5, BA,
5B8. 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na zk. ¢€.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.o. Vrap&e Novo

Vjestak je izvrSio ocevid, izmjeru te fotografiranje i utvrdio sve odluéne ¢injenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 3. oZujka 2020. g.

3.2. Podaci o nekretninama

Predmetna éestica &ini jednu jedinstvenu cjelinu na kojoj je izgraden poslovno-
stambeni kompleks. Ulaz u garaZe odvija se kroz dvoriéni manipulativni prostor.
Garaza se nalazi unutar zgrade, odnosno unutar stambeno-poslovnog kompleksa.

‘ = - ‘.a:ﬂ"‘
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3.3. Katastarsko stanje k.€.br. 5732/1

BROJ KATASTARSKE CESTICE
KATASTARSKA OPCINA

NACIN UPORABE /

UKUPNA POVRSINA:
POVRSINA SUVLASNICKOG DIJELA:
KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA
KATASTARSKE CESTICE:

a) kategorija zemljista

b) namjena k.¢. 5732/1

F_’OLOiAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE
CESTICE

prometna dostupnost:

blizina javnog prometa:

estetsko oblikovanje ambijenta:

uredenost urbane infrastrukture:

pristup ¢esticama

prosjeéno:

5732/1

Vrapce

poslovno-stambeni kompleks

3.710 m?
18,36 m*
| kategorija-zemljita koja obuhvacaju
katastarske Gestice izgradene, odnosno

gestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
gradnje

Gradevinsko podrucje naselja

blizina

dobra

dobro

prosjecno
direktan s gl. ulice
DOBRO

11
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3.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal
Daljnja uporabivost u potpunosti i dugorogno je osigurana na dulji rok.
3.5. Parkirno mjesto

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije. Opisi prostora nacinjen je u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljutka o vrijednosti nekretnine na temelju podataka i pregleda
nekretnine.

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, bruto gradevinske povrsine/ Bgp i
gradevinskog obujma/ Go za obragun.

' Garazno mjesto:  Sieme =t NKP
-garaza u prizemlju zgrade oznake G19 18,36 m?
UKUPNA POVRSINA: 18,36 m* NKP

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se naéin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 3. ozujka 2020. g.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znaéajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
sluajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znaéajna odstupanja
odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veta od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

5.2 Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Predmet procijene vrijednosti je vanjsko parkimo mjesto. Sukladno ¢&l. 24. st. 1.
Zakona primijeniti ¢e se poredbena metoda. U postupku procjene koristiti ¢e se
kupoprodajne cijene nekretnina iz izvatka iz zbirke nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno &lanku 19. pri ¢emu ce

12
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se trzisna vrijednost procjenjivati iz najmanije tri kupoprodajne transakcije poredbenih
nekretnina.

Ako se na podrugju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih ciiena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke E-nekretnina, Ministarstva graditeljstva uvid u relevantni
broj zakljuéenih ugovora 0 kupoprodaji koje su u odnose na promatrano parkirno
mjesto, a koja su medusobno sliéna iz istog cjenovnog bloka te su realizirane u
razdoblju od 2016.g-2020.g. Prema Zakonu o zastiti podataka, NN 106/12, vjestak ce
iznijeti podatke o nekretninama, a koji se mogu povezati izravno ili neizravno s
identitetom fizickin i/ili pravnih osoba. Predlagatelj je duzan stititi podatke koji se
mogu povezati izravno s identitetom fiziékih i/ili pravnih osoba.

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Prema dostupnim podacima iz zbirke E-nekretnina, isprava Ministarstva graditeljstva
na promatranom podru¢ju naden je dovoljan broj zaklju¢enih kupoprodaja vanjskih
parkirnih mjesta. Prosjecna cijena parkirmnih mjesta u istom cjenovnom bloku kao i
parkirmo mjesto koje je predmet ove procjene iznosi cca. 520-550 €/m2.

6.2. Cjenovni blok

13
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6.3. Tablica meduvremenskog izjednacavanja prema baznim indeksima DSZ-a
l usporedivih nekretnina

; | DxBavm 2avon T4 sEATITIN indeksi (@ 2015 = 100)"

g o rara Indices (@ 2015 = 100}~
novi
stambeni

postojed

Grad

stambeni v
Zagreb

Tromiesetje objakii

I Existing City of
Quanter dweliings |owellings |Zagreb
2016. a1 101,21 99,07 101,73 100,43
a2 100,28 95 80 101,23 29,91
I a3 101,31 96,67 102,30 101,96
a4 100,75 94 84 101,97 100,56
2017. Q1 100,85 92,B6 102,51 100,72
I a2 104,55 96.71 106.17 102,69
a3 105,13 7. 76 106,65 106,45
Q4 108,45 98,73 110.46 110,46
I £ 2018. (&% ] 109 44 99,03 111,59 112,18
b Qz 109.25 98,51 111,47 114,51
a3 112,32 100,78 114,68 118,96
I o4 113,54 101.49 116.00 119,82
2019. o1 117.55 109,00 119,52 125,02
az2 120,60 106,55 123,40 131,15
I Q3 121,36 109,07 123,90 133,46
*Dravni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina
Bazni
Bazni
Vrsta i Datum jndeks.na indeks na | Korekcijsk Meduvremensko
Cijena dan izjednacenje
nekretnine | [€]/ m? sklapanja sklapanja dan i faktor Ellohs
povrsina ugovora - vrednovanja (B/A) .
kupoproda | '3 2029,(B)
I . je (A)
1.GARAZA
g 11,30m* | goggme | 2.2020. | 13346 133,46 1,00 508 €/m?
. - k.& 5751 ' ‘ ' : '
k.o.Vrapce
2.GARAZA
23,25 m?
I K& 5751 523 €/m? | 1.2020. 133,46 133,46 1,00 523 €/m?
k.0.Vrapte
I 3.GARAZA
21,54 m 2 596 €/m?
K & 5751 596 €/m 1. 2020. 133,46 133,46 1,00
I k.o.Vrapce
4.GARA22A
26,64 m 2 804 €/m?
I k & 574002 804 €/m 10.2019. 133,46 133,46 1,00
k.o.Vrapce
l 630 €/m?
i 14
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6.4. Tablica usporedba pojedinacnih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom od 530 €/m?

VRSTA

NEKRETNINE

DATUM

KUPOPRODAJE

KORIGIRANA CIJENA [€] / m*

ODSTUPANJE OD PROSJECNE
CIJENE

1.GARAZA
11,30 m?
k.6 5751

k.o.Vrapée

2. 2020.

598 €/m?

+11 %

2.GARAZA
23,25 m?
k.€. 5751

k.o.Vrapce

1. 2020.

523 €/m?

-1,3%

3.GARAZA
21,54 m®
k.6.5751

k.0.Vrapte

596 €/m?

6.5. Iskljugivanje neuobi¢ajenih okolnosti
Poredbene nekretnine-garaza pod brojem 4, odstupa vise od +30% od prosjecne

kupoprodajne cijene (medijana), poredbenih nekretnina,

nakon provodenja

meduvremenskog izjednacenja te se ista dalie ne mozZe Koristiti u postupku
interkvalitativne analize utvrdivanja trzi§ne vrijednosti nekretnine.

15
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7.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestatenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjestak
iskazuje slijedece mislienje:

Ukupna trziSna vrijednost:

Suvlasniéki dio 56/100000 EtaZno vlasnistvo E-246 garaza u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G19 oznacena tamnoljubiéastom bojom povrsine
18,36 m? izgradena u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C,1D, 5, 5A,
5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na zk. &.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.o. Vrap&e Novo, na dan vrednovanja 3. ozujka 2020. iznosi/

NEKRETNINE | UKUPNATRZISNA
- VRIJEDNOST

Suvlasni¢ki dio 56/100000 Etazno
vlasniétvo E-246 garaza u prizemlju
zgrade Petrovaradinska 5B, 7B oznake
G19 oznacena tamnoljubi¢astom bojom
povrs§ine 18,36 m? izgradena U
stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 11.016 €li 82.179,36 kn
1A, 1B, 1C,1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A 1 7B u
Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na
zk. &.br. 5732/1 upisano u zk.ul. 17198
k.o. Vrapte Novo

UKUPNO: 11.016 € ili 82.179,36 kn
Telaj eura HNB-a na dan vrednovanja 3.3.2020. Iznosi 1,00 €=7,46 kn

8.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom ginjeniénom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trzistu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izracuna trzisne vrijednosti nekretnina.

Elaborat je izraden u 3 istovjetna primjerka, 2 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjestaka.

U Zagrebu, 3. ozujka 2020.g.

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC ing.grad
RADITELJSTVO |

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA-GR
'PROCJENE ﬁ ‘
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9.0. PRILOZI

18
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lzvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

Garara - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

Vvrijednost nekretnins (KD
Datum ugovora

Status podatka

Cjenowvni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

MNaziv atributa
ID ZKC
D=stum pra=qtedsa

Vrsta nekretning

Vrijednost nekretning (KMD)
Datum ugowvora

Status podatka

Cjenowvni blok

vrijednost atributa

ID ZKC 1232838
Datum pregieda 2.3.2020.
Vrsta nekretnin G - GARAZA
1D PN (PU) 4205956
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
PovrEina u prometu 11,30
50.000,00

05.02.2020
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

vrijednost atributa
1232101
2. 3.2020.

G - GARAZA

1D PN (PU) 4204529
- Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
~ Pavrsina u prometu 23,25
90.000,00

20.01.2020
PREUZETO OD PU
VRBANI

Naziv atributa

. Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namijena cjenovnog bloka

vrijednost atributa

1D ZKC 1211398

Datum pregieda 2.3.2020

Vvrsta nekretnine G - GARAZA

1D PN (PU) 4179056

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Paowvrsina u promstu 21,549

Vrijednost nekretmine (KM 95.000,00

03.01.2020
PREUZETO OD PU
VRBANIL

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

GaraZa - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa

Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenowvni blok

Prete?ita namjena cienovnog bloka

Vvrijednost atributa

» 1D ZKC 1176616
Datum preqleda 2.3.20620
Vrsta nekretine G - GARAZA
1D PN (PU) 4133602
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Powrgina u prometu 26,69

158.490,50
25.10.2019
PREUZETCO OD PU
VRBANI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

VJESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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lzvod iz zemlji$nih knjiga

o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sudu Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNT ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 01.032020. 22:43 Verificirani 7K ulozsk
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uleika: 17198
Broj zadnjeg dnevnika: Z-615632019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENTM OMJERIMA
Alktivne plombe: )

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 246 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLJIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"l‘ Povriina
Rby. | Tembita Omska zemljiits Primjedba
(it o jutre | awv | m2
:eslli_g_}_
1, 321  |STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR 1,14, 1B,1C, 1D, §, o
5A,5B,7,7A 178 U PETROVARADINSKOJ UL
|xUPNO: 310
DRUGI ODJELJAK
Rbe. | Sadriaj wpisa |Primjedba

-

Zaprimljeno 24.11.2011. broj Z-57593/11

Temeljem &. 116. MMni.mﬂmimZﬂmopwmwiwaﬁmﬁeuh

je za stambeno-poslovni kompleks br.l, 1, Ib, 1c, 14, 5,52 50,7, 7ai Tou Petrovaradinskoj ul. sagradenu ZABDLIEIBA
na 2ké br. 573271 pnhinnhnm:h-mjemjenwﬂnﬁnﬁﬂmba,ﬁrﬂog:nﬁu

prostorno uredenje, zaitiru okolifa, izzradnju grada, graditeljstvo, kormumnalne poslove I promet, Odjel za

graditaljstvo od 10. prosincs 2007. klass: 361-05/07-04/15, urbr. 251.13-22/504-07-3 koje se nalazi u

ovosudnoj zbird isprava pod posl. br. Z - 79477/07.

51

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj wpiss |Primjedba

746, Suvlasmicia dio: 56100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)
pnhlpﬁnnljl:gﬂh?lﬁ'mimhmm.mhclimx'ﬂnllﬂjﬁnt— bojem povriine
18,36ém

REFLEX ZAGREE D.0.0, PETROVARADINSKA BR 5-8A, ZAGREB

2, imlj ¥ y. A ¥l
2461 Zaprimljeno 28.02.2019 g. pod brojem Z 109602019 -3 (A MA.

- - - - I 412
ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACEOG SUDAU 4n503
ZAGREBU POSL.ER. 72 ST-20/2016-14 26.02 2019, nad duinikom Reflex Zagreb d 0.0., OIB:
40003703652, Zagreb, Petrovaradinsks 5-58.
Felfinokojam vadik (darm | hjems wads) 31032020, 130859 Sommcs |

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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