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OPCINSKOM SUDU U OSIJEKU

Tuzitelj: MONTE-MONT d.o.0., OIB: 29249525870, Osijek, Ulica borova 6,
Zastupani po punomoc¢niku Zeljku Zrni, odvjetniku iz OD Stani¢&Zrno j.t.d. iz Osijeka

Tuzenik: SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek, Otokara KerSovanija 22

Radi: radi omoguc¢avanja uporabe nekretnine u svrhu izvodenja nuznih radova i izdavanja
privremene mjere

TUZBA

e-Komunikacijom

Prije svega Vas izvjeS¢ujemo kako je zastupanje svojih prava i interesa u ovoj pravnoj stvari,
tuzitelf MONTE-MONT d.o.0. povjerilo Zeljku Zrni, odvjetniku iz OD Stani¢&Zrno j.t.d. iz Osijeka, a o
¢emu se kao dokaz u privitku ovoga podneska dostavlja punomo¢ za zastupanje.

dokaz: punomo¢

| Tuzitelj je vlasnik nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK, katastarska opéina: 320668, OSIJEK, zemljisnoknijizni uloZak
broj: 3364, katastarska Cestica: 6080, u naravi DVORISTE, KUCA, Osijek, Otokara KerSovanija 24,
povrSine 236 m2.

dokaz: izvadak iz zemljiSne knjige za katastarsku Cesticu broj 6080

Il Tuzenica je vlasnica nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u Osijek,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK, katastarska opéina: 320668, OSIJEK, zemljignoknjizni ulozak
broj 1903, katastarska Gestica broj 6079, u naravi KUCA | DVOR. UL. KERSOVANIJA 22, povrsine
206 m2.

dokaz: izvadak iz zemljiSne knjige za katastarsku Cesticu broj 6079
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n Tuzitelj, kao vlasnik nekretnine zapoceo je sa izgradnjom stambenog objekta na predmetnoj
katastarskoj Cestici koji je u zavr$noj fazi prije tehni¢kog pregleda. Tuzitelj je zapoCeo fasaderske
radove i to postavljanje toplinske izolacije (stiropora) te izrade zavrSnog sloja fasade ali iste nije u
mogucnosti zavrsiti. Naime obzirom na polozaj nekretnina stranaka te njihovu neposrednu
medusobnu blizinu, predmetne radove nije moguce izvesti odnosno nije mogucée zavrsiti fasadu na
drugi tehni€ki prihvatljiv na€in osim uz privremeno koristenje dijela nekretnine u vlasnistvu tuZenice.
Posebno napominjemo kako su predmetni radovi nuzni i ne mogu se izvesti na niti jedan drugi nacin.

dokaz: nesporno
saslu$anje zz Vladimira lli¢ica na okolnost potrebe privremene uporabe nekretnine
tuZenice, a u svrhu izvodenja nuznih radova na nekretnini tuZitelja
po potrebi gradevinsko vjestacenje

v TuZitelj je pokuSao ishoditi suglasnost tuzenice radi izvodenja nuznih radova na nekretnini
obzirom da se isti ne mogu izvesti niti na jedan drugi nacin, medutim ista nije dala potrebnu
suglasnost. Nakon toga, tuZitelj je tuZenici uputio dopise naslovljene ,Zamolba za omogucéavanje
uporabe Vase nekretnine radi izvodenja radova®“, i to preporu¢enom postom dana 15. travnja 2026.
godine te dana 29. travnja 2026. godine. Navedene poSiljke vracene su poSsiljatelju uz oznaku poste:
,ObavijeSten — nije podigao posiljku“.

Unato¢€ visekratnim pokuSajima tuzitelja da spor rijedi mirnim putem i postigne dogovor o privremenoj
uporabi dijela nekretnine tuzenice, tuzenica nije pristala na sporazumno rjeSenje niti je odgovorila
na upucene zahtjeve.

Takovim postupanjem tuZenice tuZitelju je onemoguceno izvodenje radova nuznih za dovrSetak
izgradnje nekretnine, te ishodenje uporabne dozvole i predaje stanova kupcima.

Slijedom navedenoga, a osobito imajuéi u vidu da izvodenje predmetnih radova nije moguce bez
privremene uporabe dijela nekretnine tuZenice, tuzitelj je primoran zastitu svojih prava i pravnih
interesa ostvarivati u ovom sudskom postupku.

dokazi: zamolba za omogucéavanje uporabe Vase nekretnine radi izvodenja radova
od 15. travnja 2026. godine
zamolba za omogucéavanje uporabe Vase nekretnine radi izvodenja radova
od 29. travnja 2026. godine
preslika vracene poStanske omotnice s naznaenim razlogom ne urucenja zamolbe
od 15. travnja 2026. godine
preslika vraéene poStanske omotnice s naznaenim razlogom ne uru€enja zamolbe
od 29. travnja 2026. godine
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\ Clankom 107. stavkom 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisano je da
vlasnik nekretnine na kojoj je nuzno obaviti radove potrebne za njezinu uporabu ili koriStenje moze,
ako se isti ne mogu izvesti na drugi nacin, privremeno koristiti tude zemljiSte radi izvodenja radova,
uklju€ujuci postavljanje skele i druge nuzne zahvate.

U konkretnom slu€aju, razvidno je da bi uporaba nekretnine tuzenice bila privremenog karaktera,
ograni¢ena isklju€ivo na razdoblje izvodenja predmetnih radova, i to u opsegu nuznom za izvodenje
predmetnih fasaderskih radova, ukljuCujuéi postavljanje toplinske izolacije (stiropora) te izvedbu
zavr$nog fasaderskog sloja.

Dakle, takovo koristenje nekretnine tuzenice bilo bi u mjeri koja najmanje zadire u njezino pravo
vlasnistva, uz obvezu tuzitelja da po njihovu dovrsetku nekretninu tuzenice u cijelosti vrati u prijasnje
stanje te naknadi svu eventualno nastalu Stetu.

Osobito se istiCe da bi odgoda izvodenja predmetnih radova odnosno nezavrSavanje fasadnog
sustava na spoju dva objekta (jedan u izgradnji, a drugi postojeci) uzrokovala nenadoknadivu Stetu
koja prijeti tuzitelju. Obzirom da postoji meduprostor izmedu dva objekta koji nisu zavrSeni po
pravilima struke (fasadni sustav, limeni opSav), prilikom vanjskih utjecaja atmosferilija (kiSa, snijeg,
tu€a i inje) do¢i ¢e do nekontroliranog ucestalog prodora vode koje ¢e se u prvoj fazi pojaviti kao
plijesan. Daljnjim natapanjem dolazi do truljenja drvenih konstrukcija, propadanju podova, gubitak
toplinske izolacije, a zavrSno dolaze strukturalna o$tecenja koja prodorom vode u temelje, uzrokuje
slijeganje tla, kapilarno dizanje uz zidove, nagriza armaturu, uslijed ¢ega dolazi do pucanja zidova,
te takav objekt viSe nije siguran za zivot i zdravlje ljudi. Takoder tuzitelju prijeti i znatna financijska
Steta obzirom da su stanovi u objektu u izgradnji prodani, te se tuZitelj obvezao iste isporuciti u
odredenom roku koji zbog ne davanja suglasnosti tuzenice ne¢e moci ispuniti shodno ¢emu mu
prijeti placanje penala kupcima.

dokaz: gradevinsko vjestacenje

Slijedom navedenog, rije€ je o hitnoj i objektivno opravdanoj potrebi izvodenja radova, pri ¢emu je
sudska intervencija nuzna radi uspostave pravicne ravnoteze izmedu prava vlasniStva tuzitelja i
tuZenice.

Vi Sukladno svemu ranije izlozenom, tuzitelj podnosi tuzbu radi radi omoguéavanja uporabe
nekretnine u svrhu izvodenja nuznih radova te predlaze naslovhom sudu da donese sljedecu:

Presudu

| Tuzena SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek, Otokara KerSovanija 22 duzna
je tuzitelju MONTE-MONT d.o.0., OIB: 29249525870, Osijek, Ulica borova 6 dozvoliti uporabu svoje
nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Osijek, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
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OSIJEK, katastarska opcina: 320668, OSIJEK, zemljiSnoknjizni ulozak broj 1903, katastarska
gestica broj 6079, u naravi KUCA | DVOR. UL. KERSOVANIJA 22, povrsine 206 m2 za korist
nekretnine tuZitelja upisanoj u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL OSIJEK, katastarska opcina: 320668, OSIJEK, zemljiSnoknjizni uloZzak broj 3364,
katastarska cestica 6080 u naravi DVORISTE, KUCA, Osijek, Otokara Ker$ovanija 24, povrsine 236
m2 i to radi izvodenja fasaderskih radova, postavljanje stiropora i zavrSnog sloja na stambenoj zgradi
tuzitelia u vremenskom periodu od 20 radnih dana uz obvezu tuZitelja da uspostavi prijadnje
gradevinsko stanje na nekretnini tuzenika, nakon uporabe nekretnina tuzenika, sve to u roku od 15
dana pod prijetnjom ovrhe.

Il NalazZe se tuzenici SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek, Otokara KerSovanija
22, naknaditi prouzro€ene troSkove parni¢nog postupka zajedno sa zakonskim zateznim kamatama
koje na navedeni iznos teku od dana donoSenja prvostupanjske presude pa do isplate, po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem referentne kamatne stope koju je Europska srediSnja
banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniCha kamatna stopa
proiza$la iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredisnje banke za tri postotna poena, sve u roku od 15 dana.

obzirom na navode iz to¢ke V historijata tuzbe, a sve radi sprjeCavanja nastanka nenadoknadive
Stete koja prijeti tuzitelj predlaze da Sud odmah i bez odlaganja donese

RjesSenje

I Odreduje se privremena mijera tuzenoj SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek,
Otokara KerSovanija 22 duzna je tuzitelju MONTE-MONT d.o.o., OIB: 29249525870, Osijek, Ulica
borova 6 dozvoliti uporabu svoje nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Osijek,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK, katastarska opc¢ina: 320668, OSIJEK, zemlji§noknjizni
uloZak broj 1903, katastarska Cestica broj 6079, u naravi KUCA | DVOR. UL. KERSOVANIJA 22,
povrsine 206 m2 za korist nekretnine tuzitelja upisanoj u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Osijeku,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK, katastarska opéina: 320668, OSIJEK, zemljignoknijizni ulozak
broj 3364, katastarska Cestica 6080 u naravi DVORISTE, KUCA, Osijek, Otokara KerSovanija 24,
povrSine 236 m2 i to radi izvodenja fasaderskih radova, postavljanje stiropora i zavrSnog sloja na
stambenoj zgradi tuZitelja u vremenskom periodu od 20 radnih dana poc¢evsi od dana dostave ovog
Rjedenja.

Il Zabranjuje se tuzenici SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek, Otokara KerSovanija
22, svako ometanje izvodenja navedenih radova do pravomo¢nog okon&anja ovog postupka.

Il Ova privremena mjera ostaje na snazi do pravomoénog zavrSetka postupka.
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IV Ukoliko tuZenica SNJEZANA KRAMARIC, OIB: 62131533557, Osijek, Otokara KerSovanija 22,
ne postupi po nalogu iz tocke 1. ovog Rjesenja, ovlas€uje se tuZitelj da sam, ili putem trece osobe,
poduzme sve potrebne radnje za postavljanje skele i osiguranje pristupa, na troSak tuzenika.

U Osijeku, 10. lipnja 2026. godine

Tuzitelj po punomoéniku:

Ze Ij ko Digitally signed

by Zeljko Zrno
Date: 2026.06.10
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