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Bosna i Hercegovina
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NOTAR
Kasema Catovié 1ZVORNIK
Sarajevo, llidza OPU-IP: 584 /2021

ul. Dr. Mustafe Pintola do br. 23/3

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
-POSLOVNOG PROSTORA-

Dana 05.04.2021. godine /petog aprila dvijehiljadedvadesetiprve godine/ su se meni, notaru
Kasemi Catovié, sa sluzbenim sjediStem u Sarajevu, Opéina llidza, ul. Dr. Mustafe Pintola
do br. 23/3, istovremeno obratili sa zahtievom da notarski obradim njihove izjave volje u

formi Predugovora o kupoprodaji nekretnine ito:

1. IMOTA d.d. u stetaju, sa sjedidtem u Imotskom, Donji ProloZac, Perinusa bb,
upisano kod Trgovagkog suda u Splitu pod MBS: 0600321 59, OIB: 02297833542, &to
je utvrdeno uvidom u Potvrdu Trgovatkog suda u Splitu br: R3-4583/20 od
23.11.2020. godine i Povjesni izvadak iz sudskog registra Trgovatkog suda u Splity,
zatupano po advokatu Buzurovié Adini, sa sjedistem advokatske kancelarije u
Sarajevu, ul. M.Fadilpagi¢a br.1, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj:
280K0346J, izdatu od MUP KS CENTAR, dana 25.12.2013. godine, sa rokom
vaZenja do 25.12.2023. godine kao i legitimaciju advokatske komore br. 287 izdatu
dana 07.02.2005. godine, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ br: OV-
831/2021 od 23.03.2021. godine, ovjerenu od strane vréitelia duZnosti javnog
bilieznika Vesne Ogorevc iz Splita. (u daljem tekstu: Prodavac)

1

2. Iki¢ (Hasan) Hamdo, roden 13.09.1970. godine, JMBG: 1309970172283, sa
prebivalistem na llidZi, ul. Hamze Celenke br. 6, prema izjavi po zanimanju trgovac,
oZenjen, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj: 27130K229, izdata od
strane MUP KS liidza, dana 03.04.2019. godine, sa rokom vaZzenja do 03.04.2028.
godine.

(u daljem tekstu: Kupac)
U daljem tekstu Prodavac i Kupac zajedno nazvani: Ugovorne strane.

U skladu sa &anom 5. Zakona o zadtiti lignih podataka ("Sluzbeni glasnik BiH", broj 49/06)
prisutne stranke izjavijuju da su saglasni da se njihovi ligni podaci iz li¢nih isprava mogu
koristiti u ovom pravnom posiu, a podaci koje se ne nalaze u liénim ispravama uzeti su po
njihovom kazivanju te Notara oslobadaju svake odgovornosti. Na osnovu saglasnosti
stranaka, Notar je saginila kopije njihovih liénih isprava te iste odloZila u spis.

PRETHODNE NAPOMENE:
U razgovoru koji je prethodio satinjavanju ove notarski obradene isprave stranke su

upoznale Notara sa ginjenicom da Zele zakljugiti predugovor 0 kupoprodaji nekretnine, ito
poslovnog prostora koji predstavija vanknjizno viasnistvo Prdavca, a nalazi se na podrucju
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--- ~g [lidza, naselje LuZani a koji Ce, kad se za to steknu uslovi, biti predmet Ugovora o

-ow W

- .zoprodaji.

.z me. stranke su upoznale Notara sa ginjenicom da je Prodavac 26.11.1984.godine. sa
Zz-zjevostan" RO za inZenjering u stambenoj djelatnosti Sarajevo, zakljugio Ugovor o
copordaji, za navedeni poslovni prostor, ali da od dana potpisivanja nije realizovao Ugovor

i

23-5.5116901104 od 10.08.2004.godine, utvrdeno je postojanje prava na imovinu u korist
*2OTA d.d. , te se Prodavac obavezao potpisati Anex Ugovora od 26.11.1984.godine sa
~-_&vom “SARAJEVOSTAN® d.o.0., i izvrSiti uknjizbu prava viasnistva u roku od 3 mjeseca

-~ dana zakljudenja ovog Predugovora, nakon &ega ¢e sa Kupcem zakljuéiti Ugovor o

o el

.oopordaji.

@

<_nac se veé nalazi u posjedu poslovnog prostora iz ovog Predugovora. Obzirom na
:nanicu da se u posjedu drugog poslovnog protora koji takoder predstavija vanknjizno
_ zsnistvo IMOTA d.d. u stedaju, nalazi Asoti¢ Jasmin, te da je iz tog navedenog odnosa
~zstao dug za zakupninu utvrden po osnovu pravomoéne presude Opéinskog suda u
Szrajevu br: 645-0-P-174745-13-P-2 od 09.01.2014. u sporu koji je okon&an revizijskorn
~~lukom Vrhovnog suda FBiH br: 65-0-P-174745-17-Rev od 10.07.2018.godine, Hamdo lki¢
st dug preuzima, i obavezuje se istovremeno sa isplatom kupopordajne cijene po ovom
=-zdugovory, isplatiti i iznos od 54.400,00 KM na ragun IMOTA d.d. u stedaju br: IBAN HR
2z 2390 0011 1010 05016, SWIFT: HPBZHR2X otvoren kod Hrvatske postanske banke

-~

-

Ugovorne strane su Notaru prije dana adinjavanja ovog Predugovora dostavile
sljedeéu dokumentaciju:
1. Povjesni izvadak od 23.11.2020.godine za IMOTAd.d. u stedaju

2. Punomoé br: OV-831/2021 od 23.03.2021.godine, ovjerena od strane vréitelja
duznosti javnog biljeZnika Vesne Ogorevc iz Splita

3. Odluka o prodaji imovine tedajnog duznika koja se nalazi u Sarajevu od
23.03.2021.godine br: OV-833/2021 od 23.03.2021.godine, ovjerena od strane
vriitelja duznosti javnog bilieznika Vesne Ogoreve iz Splita
Zapisnik Skupstine vjerovnika
Potvrdu Trgovadékog suda u Splitu br: R3-4583/20 od 23.11.2020.goding -=e=---—-==-=-=
Ugovor o kupopordaji od 26.11.1984.godine
Rjedenje Ministarstva priviede Kantona Sarajejo br: 07-03-31-16901/04 od

10.08.2004.godine

o

J toku postupka koji je prethodio sadinjavanju ove isprave, Notar se uvjerio da su stranke
spoosobne i oviastene za zakljuivanje ovog pravnog posla, pa je strankama objasnio smisao

sravni domet pravnog posla, i nakon &to je utvrdio postojanje prave volje i ozbiljne namjere
~a njihovoj strani, po kazivanju stranaka, a kako je to navedeno za notarsku obradu, Notar

‘¢ sadinio slijedece:

| - PREDMET PREDUGOVORA

Clan 1.
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1.1 Predmet ovog predugovora je nekretnina - oznadena kao poslovni prostor u povrsini
147,72 m2, koji se nalazi na adresi Sarajevo, Opéina liidZa, naselje LuZani, Ul.Samira
Catovica Kobre 35., objekat B7, PP4.

1.2 Vanknjizno viasnitvo Prodavca na predmetnoj nekretnini iz prethodne tatke Notar je
utvrdio uvidom u Ugovor o kupopordaji od 26.11.1984.godine i Rjesenje Ministarstva
priviede Kantona Sarajevo br: 07-03-31-16901/04 od 10.08.2004.godine. —-=====m-m-—---

il - KUPOPRODAJA
Clan 2.

2.1 Prodavac prodaje nekretninu opisanu u &lanu 1. ovog Ugovora.
2.2 Prodavac prodaje nekretninu kao imovinu Drustva.
2.3 Kupac kupuje nekretninu iz &lana 1. ovog ugovora.
2.4 Predmetnu nekretninu Kupac kupuje bragnu stedevinu jer je u braku.

lil- CIJENA
Clan 3.

3.1 Prodavac prodaje nekretninu poblize opisanu i oznadenu u &lanu 1. ovog Ugovora po
prodajnoj cijeni od 77.759,50 KM,
(sedamdesetsedamhEIjadasedamstopedesetdevetiﬁOl1 O00KM).

3.2 Kupac kupuje nekretninu poblize opisanu i oznatenu u &lanu 1. ovog Ugovora po
kupovnoj cijeni od od 77.759,50 KM,
(sedamdesetsedamhiljadasedamstopedesetdevetiSOMOOKM).

2.3 Kupac 6ée ugovorenu kupoprodajnu cijenu platiti Prodavcu iz viastitih sredstava na ratun
Drustva na slijede¢i nacin: : .

3.3.1 cjelokupan iznos kupoprodajne cijene Kupac ée isplatit na povjereni¢ki racun notara,

broj: 1401051120062232 otvoren posebno za ovu svrhu kod Sberbank BH d.d. -~-——-

3.3.2 Navedeni iznos kupoprodajne cijene, notar ce zadrzati na svom radunu do dana

zakljutenja Ugovora o kupopordaiji. Nakon zakljuéenja Ugovora o kupopordaji, Notar
ée navedeni iznos kupoprodajne ciiene uplatiti na racun IMOTA d.d. u ste€aju br:
IBAN HR 35 2390 0011 1010 05016, SWIFT: HPBZHR2X otvoren kod Hrvatske
po&tanske banke d.d., u roku koji bude odreden Ugovorom o kupopordaji.

3.4 U sludaju da Prodavac ne ispuni svoje obaveze preuzete ovim predugovorom u
dogovorenom roku, Ugovome strane su saglasne da 6e notar vratiti cjelokupan iznos
kupopordajne cijene na raéun Kupca, te da se u sluaju navedenog ne€e primjenjivati
bilo kakav oblik ugovorne kazne, odustanice ili penala.

IV- ODGOVORNOST ZA MAT%RIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
lan 4.

4.1 Prodavac ée Ugovorom zakljuéenim sa Kupcem koji ée imati za predmet nekretninu koja
je predmet ovog Predugovora dati Kupcu sve garancije koje se uobitajeno upisuju u
Ugovor o kupoprodaiji, a Sto se narogito odnosi na klauzulu evikcije.

V- PRELAZAK POSJEDA, gORISTI, TERETA | OPASNOSTI
lan 5.
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+ =-pdavac neée posebno uvoditi Kupca u posjed nekretnine, jer se isti u posjedu nalazi

osod 08.04.2009.godine.
2 Sgsied, koristi, tereti, ukljuéujuci obaveze po nekretnine i opasnosti prelaze na kupca

~anom uvodenja u posjed.
: Dz dana preuzimanja u posjed nekretnina svi trodkovi vezani za iste prelaze na Kupca.

(8 1]

[E11]

VI - TROSKOVI, POREZI
Clan 6.

- - Troskove obrade Predgovora snosi Kupac.

- = Trogkove taksa, eventualnih odobrenja nadleZnih organa, izjava, kao i troSkove upisa u
Zemijiéne knjige snosit ¢e Kupac kad se za to steknu uslovi.

- = upac snosi trodkove poreza na promet nekretnina, kad se za to steknu uslovi. —=-------—

samn

VII - ZEMLJISNOKNJIZNI ZAHTJEVI
Clan 7.

-+ Prodavac 6e svoju neopozivu saglasnost za prenos vlasni§tva na predmetnim
~ekretninama na Kupca, dati u Ugovoru o kupoprodaiji. 3

Vill - POUKE
Clan 8.

2-ranke je Notar poutio:
=4 da ¢e Kupac ste¢i viasnistvo na predmetnim nekretninama tek uknjizbom prava
vlasni&tva na njegovo ime, a da ée zahtiev za uknjizbu prava viasnistva mo€i
podnijeti tek nakon zakljuenja Ugovora o kupoprodaji i plaenog poreza na promet

nepokretnosti po tom Ugovoru.

IX -ZAVRSNE ODREDBE.
Clan 10.

2.2. Ovom lzvorniku su priloZeni slijedeci prilozi u originalu :
+  Punomo¢& br: OV-831/2021 od 23.03.2021.godine, ovjerena od strane vrsitelja

duznosti javnog biljeznika Vesne Ogorevc iz Splita .
Odluka o prodaji imovine teéajnog duZnika koja se nalazi u Sarajevu od
23.03.2021.godine br: OV-833/2021 od 23.03.2021.godine, ovjerena od sirane
vrsitelja duznosti javnog bilieznika Vesne Ogoreve iz Splita
Potvrdu Trgovackog suda u Splitu br: R3-4583/20 od 23.11.2020.g0diNg wwe-smser—=—— -
Ugovor o kupopordaji od 26.1 1.1984.godine
Rjesenje Ministarstva priviede Kantona Sarajejo br: 07-03-31-16901/04 od

10.08.2004.godine

]

oW

“.zvedeni prilozi su predoteni strankama koje su se odrekle prava na gitanje priloga isti¢uci
-2 su im u toku izrade ovog pravnog posla bili dostupni, pa su se uvjerili u njihovu istinitost i

sadria).
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nakon éega su stranke izjavile da je u nj

emu

= .a] lzvornik strank
zzarzana njihova vo
-, om lzvorniku, nakon

ama je progitan naglas,
lia i da ga odobravaju i
gega ga je i Notar potpisao.

prinvataju sto potvrduju svojim potpisima na

~ = ave notarski obradene isprave dobivaju:

Otpravak:
- Zrodavac (1)
- «upac (1)
Srepis:
=oslovna banka (1)

stecaju
urovié Adina

no advok

Sarajevo, 05.04.2021. godine

Kupac:

|ki¢ Hamdo

NOTAR
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IMOTA d.d. U stecaju
OIB: 02297833542

perinusa bb, Donji Prolozac
Datum: 23.03.2021. god.

Na.osnovu odredbi dlanka 229. stavak 1. i 2. Zakona o stefajnom postupku
(Narodne novine 71/2015) i Odluke Skupstine vjerovnika IMOTA d.d. u stecaju
donesene dana 29 listopada 2020. godine, stefajna upraviteljica, Andi Basi¢,
donosl

ODLUKU

o prodaji imovine stecajnog duznika koja se nalazi u Sarajevu

1 Prodaju se poslovni prostor povrsine 74,15 m?, koji je ste¢en temeljem
Ugovora © kupoprodaji poslovnog prostora zakljuCenog sa G.P. ,JGMAN" od
04.11.1977., a koji se nalazi u Sarajevu, Op¢ina Ilidza, naselje LuZani, blok ,A",
Ul. Josipa Pancica 2 - vanknjizno vlasniétvo, te poslovni prostor povrsine 147,72
m?, koji je steden temeljem Ugovora o kupoprodaiji poslovnog prostora
zakljuCenog sa ,,SARAJEVOSTAN“ od 26.11.1984., a koji se nalazi u Sarajevuy,
Opcina IlidZza, naselje Lu¥ani, objekat B7, PP4, Ul. Samira Catoviéa Kobre 35.-
vanknjizno vlasnistvo. .

II Vrijednost nekretnina iz totke 1 procijenjena od strane vjeStaka
arhitektonske struke, podoblast arhitektonski i gradevinski radovi, Mr.arh.Zulfija
Skokic, dipl.ing.arh, u 1zvjeStaju O procjeni tr¥igne vrijednosti nekretnie od
09.07.2020., i to poslovni prostor od 74,15 m2 na iznos od 59.246,00 KM, a
poslovni prostor od 147,72 m2 na iznos od 111.085,00 KM

1II Nadin i uvjeti prodaje '

Polazedi od procijenjene vrijednosti predmetnih posiovnih prostora, a cijeneci
Ponudu od 16.09.2020. dostavljenu od strane punomoc¢nika Asoti¢ Jasmina i Tki¢
Hamde, imovina steéajnog duZnika navedena u tocki I, prodaje se kupcima Asotic
Jasminu 1 IKi¢ Hamdi, i to za cijenu od 77.759,50 KM (za poslovni prostor od
147,72 m?), te cijenu od 41.472,20 KM (za posiovni prostor od 74,15 m?)..

Kupci ¢e izvriiti plaéanje i duga za zakupninu utvrdenu pravomoénom Presudom
Op¢inskog suda Sarajevo broj: 65~0—P-—174745-13-P-2 od 09.01.2014., u sporu
koji je okontan revizijskom odlukom Vrhovnog suda FBIH broj: 65-0-P-174745-
17-Rev od 10.07.2018., u iznosu od ukupno 54.400,00 KM, i to uplatom na raCun
,IMOTA" d.d. U stetaju, istovremeno sa uplatom kupoprodajne cijene predmetnih

poslovnih prostora.



v Prodaja imovine S€ vrsi po natelu ,,videno-kupljeno“, te se naknadni
prigovori i reklamacije na stanje imovine koja je predmet prodaje neée razmatrati.
Kupci su pregledali poslovne prostore, u posjedu su istih, izvrsili su uvid u
IzvijeStaje o procjeni tr¥igne vrijednosti nekretnine za predmete poslovne prostore
od 09.07.2020., uvid u kopiju Ugovora O kupoprodaji poslovnog prostora
zakljutenog sa G.P. JIGMAN" od 04.11.1977., kopiju Ugovora o kupoprodaji
poslovnog prostora zakljucenog sa _SARAJEVOSTAN" od 26.11.1984., te original
RjeSenje Ministarstva privrede Kantona Sarajevo, broj 07-03-31-16901/04 od
10.08.2004. kojim se utvrduje postojanje prava na imovini - poslovnim
prostorima, a temeljem zakljuéenog Sporazuma 0 pitanjima sukcesije.

v = Zakljutenje predugovora, kupoprodajnih ugovora i osiguranje placanja

punomoénik IMOTA d.d. u stetaju ¢e, u uredu notara, sa kupcem Iki¢ Hamdom iz
prinvacene Ponude, zakljuciti Predugovor o kupoprodaji veéeg poslovnog prostora
u povr3ini od 147,72 m? nakon ¢ega ¢e kupac odmah, a najkasnije u roku od 7
dana na povierilacki racun notara uplatiti  iznos od ukupno
77.759,50 KM istovremeno sa uplatom duga za zakupninu u iznosu od ukupno
54.400,00 KM na raun LJMOTA" d.d. u stefaju .

Ukoliko kupac u navedenom roku ne ispuni obaveze U pogledu uplate cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene na povjerilacki ratun notara, odnosno zakupnine na
radun ,JIMOTA" d.d. U ste¢aju, smatrat ¢e se da je odustao od kupovine.

Prijenos novéanih sredstava u ukupnom iznosu od 77.759,50 KM Ce izvrsiti
notar na racun IMOTA d.d.u ste¢aju, IBAN HR 35 2390 0011 1010 05016, kod
Hrvatske postanske banke d.d., odmah po zakljucenju kona&énog Ugovora za
naznatenl poslovni prostor u povréini od 147,72 m?, kada se steknu uvjeti za
zakljugenje istog.

punomocnik IMOTA d.d. u stedaju ¢e, u uredu notara, sa kupcem Asotié Jasminom
iz prihvacene Ponude, a po upisu manjeg poslovnog prostora u povrsini od 74,15
m? u KPU i stjecanju uvjeta za kupoprodaju, zakljuditi Ugovor O kupoprodaji,
nakon &ega ¢e kupac odmah, a najkasnije u roku od 7 dana na rac¢un IMOTA d.d.u
stetaju, IBAN HR 35 2390 0011 1010 05016, kod Hrvatske postanske banke d.d
uplatiti iznos od 41.472,20 KM u korist IMOTA d.d.u stecaju kao prodavca.

vi Sve troskove notarske obrade kupoprodajnin ugovora, usluge koriStenja
povjerilackog raduna notara, prijenosa novca, pripadajuée takse | poreze snose
kupci, a prodavac nakon zavrsene prodaje i naplate kupoprodajne cijene, nemau
odnosu na prodane nekretnine nikakvih obaveza.

Steajna upraviteljica

Anéi Basi¢ dipl.oec.
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1 Ja, vritelj duZnosti javnog biljeznika Vesna Ogoreve, Split, Kneza Liudevita Posavskog 17/L,

potvrdujem da je stranka:
IMOTA d.d. u steaju, MBS 060032159, OIB 02297833542, Donji Prolozac (Opéina ProloZac),

Perinuia bb, zastupano po stefajnom upravitelju ANCI BASIC, OIB 38874953663,
STOMORSKA, BRKE 23, poslovna adresa i sjediSte: Split, MaZuranic¢evo Setaliste 35
imenovana RjeSenjem Trgovatkog suda u Splitu, broj St-1209/2016 od 15.05.2017. godine za
stefajnog upravitelja. , u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno poznat, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uvetana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-833/2021
Split, 23.03.2021.
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