PAHPBNEKRETNINE

Clan Grupe HRVATSKE POSTANSKE BANKE
Ulica Milana Amrusa 8, HR-10000 Zagreb
Telefon: +385 1 5553 920

E-mail: hpb.nekretnine@hpb.hr

Web: www.hpb.hr; www.hpb-nekretnine.hr

PROCJEMBENI ELABORAT
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1. SAZETAK
VLASNIK:
IZVRSITELJ:
NEKRETNINA:
Adresa:

ZK katastarska op¢ina:
ZemljiSnoknijizni ulozak:

ZemljiSnoknjizni podulozak:

ZemljiSnoknjizna Cestica:
Katastarska opcina:
Katastarska Cestica:
BGP-a objekta:

Povrsina zemljista:

Vrsta nekretnine:

Datum pregleda gradevine:

Namjena procjene:
Ovlasteni procjenitelj:

Pokazatelji vrijednosti

|Tr2i§na vrijednost:

|informativno u kunama:

|Jediniéna vrijednost:

Nova vrijednost za potrebe
osiguranja:

Sukladno ZK izvatku

HPB - nekretnine d.o.o0., 10000 Zagreb,Ulica M.Amrusa 8
3 kuée, garaza i zemljista

Tvornicka ulica br. 14, 16 i 18, 51326 Vrbovsko

Vrbovsko

77;999; 2197;

1880/2, 1881/2, 1891, 1893, 1894/2, 1895/2, 1896/4, 1898/1; 189

Vrbovsko

1880/2, 1881/2, 1891, 1893, 1894/2, 1895/2, 1896/4, 1898/1; 189

225 m2

7745 m2

Uredska

11.09.2023.

Posao s financijskom institucijom
Mirko Pauri¢, dipl.ing.grad.

| 137.000,00 EUR |

[ 1.031.600,00 HRK |

| 607,71 egm2 |
124.000,00 EUR

Iskazana trziSna vrijednost osnovica je za izra¢un poreza na dodanu vrijednost i ostalih poreza.

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb
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IMENOVANJE

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1069/2019
Zagreb, 15. srpnja 2021.

Sudac oviasten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, temeljem ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne Novine"
38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), donosi:

RJESENJ E
o izmjeni rjesenja

Rjesenje predsjednika Zupanijskag suda u Zagrebu broj 4 Su-1069/2019 od 6.
runa 2019. (izmjene rjedenja 21.10.2019. i 02.01.2020.), kojim je pravnoj osobi HPB-
NEKRETNINE d.o.0. odobreno cobavijanje poslova sudskog viestalenja iz podrugja
graditeljstva i procjene nekretnine, izmjenjuje se u obrazloZenju rjesenja, na nacin da se
iz drugog odlomka obrazloZenja briSe: "Kristijan Eri¢ — imenovan rjedenjem Zupanijskog
suda u Zagrebu®, te se dodaje: "Petra Skevin — imenovana rieSenjem Zupanijskog suda
u Zagrebu"

Obrazlozenje

1. Rjedenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1069/2019 od
6. rujna 2019., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine® br.
33/15, B2/15, B2/16 i 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
pravnoj osobi HPB-nekretnine d.o.o., odobreno je obavijanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

2. U obrazloZenju riesenja broj 45u-1069/2019 od 6. rujna 2019. (izmjene
rieSenja 21.10.2019. i 02.01.2020.) kao zaposleni stalnih sudski viestaci u HPB-
nekretnine d.o.0. navedeni su: Kristjan Eri¢ i Sada Dipalo, a koji su, sukladno izreci
rieSenja, ovlasteni za obavljanje poslova sudskog viestaenja u navedenoj pravnoj
0sobi.

3. Pravna osoba HPE-nekretnine d.o.o. dana 28. lipnja 20201. podnijela je
zahtjev za izmjenu rjeSenja broj 4Su-1069/2019, s obzirom da stalni sudski vjestak za
graditeljstvo | procjenu nekretnina Kristjan Eri¢ vie nije zaposlen u HPB-nekretnine
d.oo., te da je u HPB-nekretnine d.o.o. zaposlena stalna sudska vjestakinja za
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arhitekturu i procjenu nekretnina Petra Skevin — imenovana riedenjem Zupanijskog suda
u Zagrebu. Zahtjevu je prilozena potrebna dokumentacija iz koje je vidlivo da je
Kristijanu Eri¢u 27. lipnja 2021. prestao radni odnos u HPB-nekretnine d.o.o., te da je
Petra Skevina u HPB-nekretnine zaposlena od 23. ozujka 2015.

4. Slijledom iznijetog, na temelju &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim

vjestacima, rijeseno je kao u izreci.
Q%\'\M HHV‘Q‘-/—
Sudac ovlasten/zé obayjquje £

 roasdly wag
Vjeran Bl g
& su

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja. Zalba se predaje predsjedniku
Zupanijskog suda pismenim putem u dva istovjetna primjerka.

Dostaviti:
1. HPB-nekretnine d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Naruditelj procjene:

Korisnik procjene:

Adresa:

Naziv mjesta:

Zupanija:

TrziSna atraktivnost lokacije:

Vrsta nekretnine:

Kategorija lokacije:

Namjena procjene:

Osnova procjene:

Vrsta procjembenog elaborata:
Metoda procjene:

Utrzivost:

Likvidacijska vrijednost:

ZK katastarska opcina:
ZemljiSnoknijizni ulozak:

Dan ocevida:

Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:
Ovlasteni procjenitelj:

HPB d.d. - SUN, Zagreb (CEDAR d.o.0.)

HPB d.d.

Tvorni¢ka ulica br. 14,161 18, 51326 Vrbovsko
VRBOVSKO - 51326 VRBOVSKO
PRIMORSKO-GORANSKA

[l - Regionalni centri u unutrasnjosti i Jadranska obala
izvan turistickih centara

Uredska

2 - ZADOVOLJAVAJUCA

Posao s financijskom institucijom

TrziSna vrijednost nekretnine

TrziSna vrijednost nekretnina s obilaskom terena
Tro$kovna metoda

Ispodprosjecna

85% trziSne vrijednosti

Vrbovsko
77;999; 2197;

11.09.2023.

11.09.2023.

11.9.2023

Mirko Pauri¢, dipl.ing.grad.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena je izradena sukladno Op¢im uvjetima iznesenima u Prilogu 1. ovog elaborata. Upuéuje se
korisnik procjene da, u svrhu obostranog razumjevanja procjene, primi na znanje iznesene
definicije, a osobito iznesena ograni¢enja kod koristenja elaborata.

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb

Povijerljivo
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3. Identifikacija nekretnine i ocjena legaliteta

STANJE U ZEMLJISNIM KNJIGAMA | KATASTRU
Katastarska opc¢ina |Vrbovsko
ZK ulozak 77;999; 2197;

Podulozak -
ZK. Cestica

ZEMLJISNE
KNJIGE

1880/2, 1881/2, 1891, 1893, 1894/2, 1895/2, 1896/4,
1898/1; 1894/1, 1895/3, 1897/1; 1895/1, 1896/1

Povrsina Cestice (m2): | 7745

Katastarska opc¢ina |Vrbovsko
Katastarska Cestica

1880/2, 1881/2, 1891, 1893, 1894/2, 1895/2, 1896/4,
1898/1; 1894/1, 1895/3, 1897/1; 1895/1, 1896/1

Povr§ina Cestice (m2): | 7745

KATASTAR

Opis nekretnine: Uredska
Vlasnik: Sukladno ZK izvatku
Teret: Sukladno ZK izvatku

OCJENA LEGALITETA

1 - upis u zemljiSne knjige

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige

2 - upis u katastar

Nekretnina upisana u katastar

3 - uskladenost upisa u ZK i katastar

Upisi u ZK i katastar su medusobno uskladeni

4 - uskladenost s izvedenim stanjem

Izvedeno stanje uskladeno je sa stanjem u ZK i katastru

5 - gradevinska dozvola

Gradevinska dozvola nije dostavljena

6 - uporabna dozvola

Uporabna dozvola nije dostavljena

7 - ocjena legalnosti

Dokumentacija kojom se dokazuje legalitet nije dostavljena

8- napomena o legalitetu

Dokumentacija kojom se dokazuje legalitet predmetnih gradevina nije dostavljena te
nije moguce utvrditi legalitet izgradenih objekata. Na digitalnoj Ortofot snimci iz
1968 godine vidljive su gradevine na k.€. 1895/1 i 1894/1, k.o. Vrbovsko, no
uporabna dozvola nije dostavljena. Procjena je izradena pod pretpostavkom
legalnosti vidljivin gradevina, dok gradevina koja nije vidljiva na snimci nije
predmetom ove prociene.

9- pristup na javnu prometnu povrsinu

Nekretnina ima posredan pristup na JPPu

10 - napomena o pristupu na JPPu

Cestice k.¢. 1895/1, 1897/1, 1881/2 i 1891, k.o0. Vrbovsko imaju neporedan pristup
na JPP dok ostale Cestice imaju posredan pristup.

HPB - nekretnine d.o.o. Povijerljivo
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LOKACIJA

Opis lokacije:

Koordinate:

MAKRO LOKACIJA

MIKRO LOKACIJA

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb

Predmetna nekretnine i zemljisSte smjestene su u gradu
Vrbovskom, okruzene industrijskim gradevinama bivse
tvornice drva. Predmetne nekretnine nalaze se u zoni
gradevinskog podrucja naselja, u zoni stambene namjene.
U naravi, predmetne nekretnine koriStene su kao uredski i
ostali prostori tvornice. Pristup esticama je preko
neasfaltirane prometnice.

45.371493766595506, 15.067878344416705

L -
N 5o
e e
% A
N / i Ly
S
2 =1 I-'-L &
L 4 -
B
=]
= alsk) St .
e
2Qu
Dok CH5talH sk a
=
Die ; =
T
Slor
(=]
O
! : @
Ot ) 0
o °
00
0 ©
6 0z @
o
@
)
°0
g
) e O
Povijerljivo
8/48 PR 1264-23



4. Zateceno stanje nekretnine i tehnicki opis

Dan oc&evida:
Tehnicki opis:

Namjena:

Godina izgradnje:

Godina adaptacije:

Broj stambenih etaza zgrade:
Etaza predmetnog stana:
Dispozicija objekta:

NOSIVA KONSTRUKCIJA
Nacin gradnje:

Temeljenje:

Nosiva konstrukcija:
Konstrukcija krovista/pokrov:
VANJSKA OVOJNICA
Vanjska stolarija:

Fasada:

11.09.2023.

Predmetne nekretnine i zemljiSta nalaze se u zoni
gradevinskog podrucja naselja, u zoni stambene namjene
te zelenih povrSina. Na predmetnim ¢esticama nalaze se
gradevine koje se koriste u poslovne svrhe vlasnika
(uredske i ostale gradevine). Dio gradevina se ne Koristi,
dok je dio u loSijem tehni¢kom stanju.

Uredska
prije 1968. godine

0

Samostojeca

Masivna

AB

Zidana, drvena
Kosi/crijep

drvena
fasadna Zbuka, drveni zidovi

SUSTAV GRIJANJA/HLADENJA

Susatav grijanja:

Ocjena energetske ucinkovitosti:
UNUTARNJE UREDENJE
Ocjena stanja unutarnjeg
uredenja:

OKOLIS

Ocjena stanja:

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodoopskrbna mreza:
Odvodnja otpadnih voda:
Elektrodistributivna mreza:
Telekomunikacijska mreza:
Zemni plin:

Grijanje/toplana:

peci na drva
F

amortizirano
Nije ureden

Priklju¢eno
Priklju¢eno
Priklju¢eno
Priklju¢eno

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Stanje prikljuénih prometnica:
ParkiraliSna mjesta:

Ocjena stanja komunalne
infrastrukture

ZATECENO STANJE
Odrzavanije:

Koristenje:

Uoceni nedostatci od utjecaja
na uporabljivost, utrzivost i
trziSnu vrijednost:

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb

Asfaltirana prometnica, dijelom makadam

Izgledna obnova

U izvornom stanju
Osim gradevine na Cestici k.¢. 1895/1, k.o. Vrbovsko,
gradevine se ne koriste i ne odrzavaju

Izgledna renovacija

Povijerljivo
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4.1 Prostorno planska dokumentacija

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE

POVRSINE NASELJA
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IZGRADENI DIO GRADPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Prema prostornom planu uredenja Grada Vrbovskog predmetno podrucje spada u

izgradeno podrucje naselja

- e

1. TERITORIJALNE I STATISTICKE GRANICE

E GRANICA OBUHVATA PLANA

2. RAZVO] I UREDENJIE NASELJA

STAMBENA NAMJENA
m MIESQVITA NAMIENA .
pretezito stambena - M1, preteZito poslovna - M2

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA .
upravna - D1, socif'(alna - D2, zdravstvena - D3, Skolska - D4,
predskolska - D5, kulturna - D6, vjerska - D7

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
; pretezito usluzna - K1, pretezito trgovacka - K2, komunalno servisna - K3

:®7 GOSPODARSKA NAMIENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA
—~2— hotel -T1
SPORTSKO REKREACIISKA NAMIENA
sport - R1, rekreacija - R2
JAVNE ZELENE POVRSINE
@ park - Z1, djecje igraliste - Z2
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Zeljeznicka pruga i kolodvor - I1S1, dalekoved 110 kV - IS2

] GROBLUIE

VRIJEDNO OBRADIVO TLO

== & X X,
‘m ‘;g ‘OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE

VODENE POVRSINE

% PROMETNE POVRSINE

Sukladno namijeni iz urbanistickog plana urednja, premetno zemljiste podijeljeno je na
zamljiSte stambene namjene i zastitne zelene povrsine

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb

Povjerljivo
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5. Iskaz povrsina

PovrSine predmetne nekretnine preuzete su iz ZK uloska i dokumantacije koju je dostavio

narucitelj, uz kontrolnu izmjeru.

Bruto gradevinska povrsina ( BGP), sukladno Pravilniku o nacinu izrauna BGPa

( NN 93/2017):

Povrsina
R.b. Opis (m2) Koef. |BGP (m2)
k.¢. 1895/1
podrum 23,75 0,5 11,875
prizemlje 57,85 1 57,85
k.¢. 1894/1
stubiste 5,06 0,5 2,53
podrum 51,16 0,5 25,58
prizemlje 77,01 1 77,01
1895/3
podrum 8,96 0,5 4,48
prizemlje 46,11 1 46,11
UKUPNO BGP-a ( m2)| 225,435
[Neto korisna povrsina - NKP (m2) | 180,348 |

Volumen objekta sukladno Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u
svrhu obrac¢una komunalnog doprinosa ( NN 15/19)

R.b. Opis V(m3)
1[k.¢. 1895/1 212,16
2|k.€. 18941 351,09
3|k.¢. 1895/1 136,62

UKUPNO volumen ( m3)| 699,87
Bruto gradevinska povrsina ( BGP), sukladno vanjskoj izmjeri:
Povrsina
R.b. Opis (m2) Koef. |BGP (m2)

k.C. 1895/1
podrum 24,00 0,5 12
prizemlje 70,00 1 70
k.C. 1894/1
stubiste 190,00 0,5 95
podrum 240,00 1 240
1895/3
podrum - 0,5 0
prizemlje - 1 0

UKUPNO BGP-a (m2)| 417

HPB - nekretnine d.o.o.
Ulica M.Amrusa 8, Zagreb
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Zemljista

katastarska katastarska povrsina zemljista (m2)
zk. ulozak opc¢ina zk.c. opc¢ina k.c. oznaka zemljiSta
(zk.0.) (k.0.) zk. katastar
1880/2 1880/2 oranica Dobra 1877 1877
1881/2 1881/2 livada Dobra 47 47
1891 1891 kraj Dobe 65 65
1893 1893 livada lucica 72 72
77 Vrbovsko Vrbovsko
1894/2 1894/2 kuéa br. 14 97 97
1895/2 1895/2 dvoriste kraj Dobre 288 288
1896/4 1896/4 livada kraj Dobre 680 680
1898/1 1898/1 oranica kraj Dobre 2262 2262
1894/1 1894/1 kuéa br. 16 54 54
2197 Vrbovsko 1895/3 Vrbovsko 1895/3  kgrada, dvor i vo¢nja 928 927
1897/1 1897/1 u Dobri 265 265
1895/1 1895/1 uéa br. 18, gosp. Zg 320 320
999 Vrbovsko Vrbovsko
1896/1 1896/1 viénjak Dobra 788 788
POVRSINA UKUPNO ( m?): 7.743 7.742

\
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