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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste, k.¢. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5,
302/4, 301/2, 302/23, k.o. Kneginec, Gornji Kneginec, Ante
Starcevica 29B

Slika je preuzeta iz procjene 2024-12-09-38225, od 16.01.2025. godine
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Stalni sudski vjestak za,
graditeljstvo i procjenu nekretnina: Ante Letica, dipl.ing.grad.
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SAZETAK PROCJENE:

2025-12-09-41328

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narugitelj procjene

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Korisnik kredita

GK GRUPA d.o.0., Hallerova aleja 1, Varazdin

Adresa nekretnine

Gornji Kneginec, Ante Starcevica 29B

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 7217, 8275, 8312
poduloZak -
2k &.br. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23
k.o. Kneginec
Posjedovni list broj 7217, 8275, 8312
k.C.br. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23
k.o. Kneginec
Povrsina zemljista UKUPNO 9680.00 m2
Povrsina zemlji$ta zk.ul. 7217 5261.00 m2
Povrsina zemljista zk.ul. 8275 4156.00 m2
Povrsina zemlji$ta zk.ul. 8312 263.00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine (€) € 175,000.00
TrziSna vrijednost zk.ul. 7217 € 97,000.00
TrziSna vrijednost zk.ul. 8275 € 73,000.00
TrziSna vrijednost zk.ul. 8312 € 5,000.00
Gradevinska dozvola NE
Uporabna dozvola NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine -
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Sumviasnicki udio: 1/1 100.00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemlji$ta za gradnju 100.00%
Namjena zemljista mjesovita namjena-M1 i javna namjena-J
Datum vrednovanja 04.02.2026.
Datum kakvoce 04.02.2026.
Indeks na dan procjene - DZS 222.36
Mjera gradevinskog koristenja (ki) - odabrano 1.38
Procjenitelj Ante Letica
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1. Uvod

Na zahtjev narulitelja RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD Zagreb,
Magazinska cesta 69, potrebno je izraditi reviziju procjene vrijednosti nekretnine za:
Gradevinsko zemljiste, k.¢. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23, k.o.
Kneginec, Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B, upisana u zemljisSne knjige
Opéinskog suda u Varazdinu, Zemlji$noknjizni odjel Varazdin, ZK.ul.br. 7217, 8275,
8312, k.o. Kneginec.

2. Predmet revizije procjene

Procjena vrijednosti nekretnine br. 2024-12-09-38225, koja je predmetom ove
revizije izradena je u sije¢nju 2025. godine po procjenitelju, Ivancica Saraj¢i¢ Tudi¢,

dipl.ing.grad.

Predmet revizije je gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4,
301/2, 302/23, k.o. Kneginec, Gornji Kneginec, Ante StarCevica 29B, upisana u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin,

ZK.ul.br. 7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec.
Za potrebe izrade procjene u sijenju 2025. godine koja je predmet ove revizije,

Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju izvadak iz zemljiSne knjige, posjedovni

list, kopiju katastarskog plana 1 drugu dokumentaciju.

Classification: GENERAL



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2025-12-09-41328

3. Komentar legaliteta

U zemlji$noknjiznom izvatku nema upisanih zabiljezbi odnosnih na legalitet.
Stanje u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu je uskladeno.
Za izradu procjene procjenitelju nisu dostavljene eventualno ishodene dozvole za

gradnju.

Prema dostupnim podacima na nekretnini nisu nastupile nikakve promjene u

gradevinskom smislu.

Za predmetno zemljiSte nije priloZena Lokacijska informacija.

Prema stranici zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije vaZeéi prostorni
plan je:

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Gornji Kneginec (Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije broj 12/01, 18/03, 30/03, 2/04-ispravak, 24/06 i Sluzbeni vjesnik Opcine
Gornji Kneginec broj 7/13, 7/18, 4/23, 7/23-proc¢isceni tekst, 4/24 i 6/24-procisceni
tekst)

@ 25 zzpuvzhr/gomi-kneginec/ b4 ] s ®

NASLOVNA 0O ZAVODU v PROSTORNI PLANOVI v STANJE U PROSTORU PROGRAM RADA  FINANCIJSKI PLAN  JAVNA NABAVA v KONTAKT

OPCINA GORNJI KNEGINEC

Prostorni plan uredenja Opéine Gornji Kneginec
(“Sluzb

eni vjesnik Varazdinske Zupanije” br. 12/01., 18/03., 30/03., 2/04. - ispravak odredbi za provodenje i 24/06. i “Sluzbeni vjesnik Opéine Gornji Kneginec” br. 7/13., 7/18., 4/23., 7/23. -
eni tekst, 4/24. i 6/24. — proc i

eni tekst)

pro
« K1 KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA - 1D7

* K2 INFRASTRUKTURI
» K3 UVJETI KORISTENJ/ ASTITE PROSTORA - ID7

* K4.1 GRADEVINSKO PODR! C NEC, GORN.JI KNEGINEC, LUZAN BISKUPECKI, TURCIN | VARAZDIN BREG - ID7
+ K4.2 IZDVOJENA GRA CJA IZVAN NASELJA = ID7

Poveznica na eKata
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PROSTORNO PLANSKI UVJETI

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opc¢ine Gornji Kneginec, Kartografskim prikaz
4.1."Gradevinsko podrucje naselja Donji Kneginec, Gornji Kneginec, Luzan
Biskupecki, Tur¢in, Varazdin Breg" utvrdeno je da se kc.br. 301/1, 301/3, 301/4,
301/5, 302/4, 301/2 i 302/23 k.o. Kneginec nalaze u zone mjeSovite namjene:

pretezito stambena zona - M1/postojeée, izgradeni dio GP.

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
postojece / planirano

izgradeni dio GP / neizgradeni dio GP - planirano za daljnji razvoj

ZONE MJESOVITE NAMJENE:

(@] - PRETEZITO STAMBENA ZONA - M1
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Prostornim planom uredenja Op¢ine Gornji Kneginec propisani su sljedec¢i uvjeti
izgradnje:
2.2.3. Uvijeti provedbe zahvata za gradevinska podrucja naselja

Clanak 44.

(1) Uvjeti provedbe zahvata primjenjuju se na:

- sve zahvate u zonama mjesovite namjene /oznake M1 i M3/

- sve zahvate u zonama ugostiteljsko — turisticke namjene foznaka T/

- sve ostale dozvoljene zahvate u zonama javne i drustvene namjene /oznaka D/, osim sadraja
drustvenih djelatnosti, te sporta i rekreacije, na koje se primjenjuju odredbe iz poglavija 4. ,Uvjeti
smjestaja drustvenih djelatnosti®.

(2) Na dijelovima gradevinskih podruéja naselja za koja je u poglaviju 9. ;Mjere provedbe plana® propisana
obveza izrade prostormog plana uZega podrucja, uvjeti provedbe zahvata koriste se kao smjemice za
izradu prostornog plana uZega podruéja.

(2) Pri planiranju prostora za razvoj zone mjesovite, preteZito stambene namjene /oznaka M1/ najimanje 5%
te povrsine potrebno je planirati za koristenje kao javno zelenilo.

2.2.3.1. Formiranje gradevne cestice — oblik, veli¢ina i izgradenost
Clanak 45.

(1) Formiranje novih gradevnih Cestica i preoblikovanje postojecih provodi se uz osiguranje sljedecih
minimalnih uvjeta:

DOZVOLIENA NAJMANJE DIMENZLIE DOZVOLIEN
NACIN GRADNJE Tadyener GRADEVNE CESTICE . -
OSNOVNE GRADEVINE ket PRSI
OSNOVNE SIRINA | DUBINA POVRSINA IZGRADENOSTI
GRADEVINE Im/ 'm/ Im2! fkig/
M1 /mjesSovita, preteZito stambena zona/
T lugostiteljsko — turisticka zona/
D /zona javne i druStvene namjene - ostali zahvati osim drustvenih, sporta i rekreacije/
. E=Po+P+Pk 14 25 | 350
SLOBODNOSTOJECA 040
E=Po+P+1K+Pk 16 30 | 480 |
E=Po+P+2K 24 30 720
E=Po+P+Pk 12 25 300
POLUUGRADENA / -
DVOJNA E=Po+P+1K+Pk 14 30 420 | 0.40
E=Po+P+2K 20 30 800
E=Po+P+Pk 8 25 200
UGRADENA 0.50
E=Po+P+1K+Pk 8 25 150
M3 /mjeSovita, preteZito vikend zona/
SLOBODNOSTOJECA | | E=Po+P+Pk 10 25 250 0.30
POLUUGRADENA E=Po+P+1K+Pk 18 30 4280 0.40
UGRADENA NIJE MOGUCA

Za predmetno podrucje mjesovite, pretezito stambene namjene je prostornim planom
definirana maksimalna izgradenost Cestice od 40 do 50 % (kig = 0,4 do 0,5), najvece
visine Po+Pr+1K+Pk do Po+Pr+2K. U skladu sa time, maksimalni moguci

koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,2 do 1,38.
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Predmetne nekretnine, z.k.¢. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23, k.o.
Kneginec, imaju omogucen pristup (kolni i pjesacki) na javnu prometnu povr§inu
k.¢.br. 1148, k.o. Kneginec u katastru upisanu kao ulica, javno dobro — putevi (u
naravi asfaltirana prometnica), posredno preko k.¢. 303/7 k.o. Kneginec i k.¢. 303/8

k.o. Kneginec, u istom vlasniStvu kao 1 procjenjivane nekretnine.

4. ObrazloZenje za odabir metode

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i1 Pravilnikom o
procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog procjembenog elaborata

koriStena je poredbena metoda.

5MisSljenje

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine koji je osnova za izradu ove revizije
izraden je sukladno zakonskoj regulativi i sudskoj praksi, a izracunata prometna
vrijednost za: Gradevinsko zemljiste, k.¢. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2,
302/23, k.o. Kneginec, Gornji Kneginec, Ante Starcevi¢a 29B, upisana u zemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, ZK.ul.br.
7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec, povrsine 9.680,00 m2, sveukupno je iznosila
165.270,00 EUR.

Ocevid na nekretnini nije izvrSen.

Ovaj elaborat revizije procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem
elaborata procjene vrijednosti nekretnine br. 2024-12-09-38225 izradene u sijec¢nju

2025. godine po procjenitelju, Ivancica Saraj¢i¢ Tudié, dipl.ing.grad.
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6. ZAKONSKA REGULATIVA

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe 1 smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i

normativa 1 to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/151 26/16),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 1 81/15),

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 1 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 20/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 65/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17),

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

PRILOZI

Prilog br.1-3  Izracun trZi$ne vrijednosti nekretnina
Prilog br.4  ZK izvadak

Prilog br.5 Kopija katastarskog stanja

Prilog br.6  Pristup na JPP

Prilog br.7  Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Prilog br.8  RjeSenje o imenovanju za sudskog vjestaka
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ZAKLJUCAK

2025-12-09-41328

Konaéno, temeljem prethodno iznijetog, miSljenja sam da realna trzi$na vrijednost
nekretnine, gradevinskog zemljista, k.¢. 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2,

302/23, k.o. Kneginec, Gornji Kneginec, Ante Starcevi¢a 29B, upisana u zemljiSne

knjige Op¢inskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, ZK.ul.br.

7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec.

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zk.ul. 7217) 96,532.71 €
ZAOKRUZENO 97,000.00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 5,261.00 m2

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 19.42 €/m2
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zk.ul. 8275) 72,672.02 €
ZAOKRUZENO 73,000.00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 4,156.00 m2

JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 17.56 €/m2
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zk.ul. 8312) 4,598.83 €
ZAOKRUZENO 5,000.00 €

POVRSINA ZEMLJISTA 263.00 m2

JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 19.01 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno

financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne

vrijednosti nekretnina.

U Zagrebu, 04. veljace 2026.

Izradio:
Ante Letica, diplLing.grad.

Ante Letica Z =

A, i rad »m
P Ing. gred C

Pogradingka 1(

Q9O ’l
a Zo
aa

Odobrio:

Marijo Stimac, ing.grad.
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AUSTRIAd.d.,

[Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B
Gradevinsko zemljiste- k.¢. 13847/1

cesta 69, Zagreb

PRILOG BR 1. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTIZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

ZEMLJISTA

REDNI BROJ TRANSAKCWE 1. 2. 3. 4 5. 6 7 8. 9 10
ADRESA Gorni Kneginec, Ul. bana| Gornii Kneginec, Trg | Gornii Kneginec, Trg Varazdin Breg,
Jelagicéa bb hrvatskih branitelja bb hrvatskih branitelja bb Mozdernjak bb
K.&. 913/4 977/8, 977/11 977/3, 977/10 886/15
Z2 K.0. Kneginec Kneginec Kneginec Varazdin Breg
u
2
E VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM ZEM
z
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1490 2433 3496 1074
2
3
g JEDINIENA CIJENA 20.00 18.00 20.00 21.00
g
G‘ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 30.04.2025 13.11.2023 10.11.2023 09.04.2024
z
a
2 NAMJENA M1 M1 M1 M1
s
2
5‘ KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
Ulazni podatak 1.38 1.38 1.38 1.38
Odabrana vrijednost 1.38 1.38 1.38 1.38
KATEGORIJA ZEMLUISTA - - - -
o P | Kategorija zemijista | | Kategorija zemijista | | Kategorija zemijsta | | Kategorija zemijita
o
5 - “
§ o ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
=
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEBDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 213.86 167.17 167.17 180.96
Korektivn faktor (PN/UN) 1.04 133 133 123
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Koeficient za preracunavarie (KP) 138 138 138 138
Koeficilent preraunavanja mjera gradevinskog
koristenja (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
PR e 2079 €/m2 23.94 €2 26,60 €lm2 25 80 €lm2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
CIJENA: 24.29 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -3.49 €/m2 -0.34 €m2 2.32€m2 1.52 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 29.87% 1.41% 28.84% 6.25%
g
= ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
E
5
VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 20.79 €/m2 23.94 €/m2 26.60 €/m2 25.80 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 12.19 0.12 5.37 2.30
DVOSTRUKA
A o OLUTNIH 19.98 STANDARDNA DEVIJACWA 258 {1063%|  STAND. 5.16
DEVIJACIJA
ODABRANA TRZSNA JEDINIENA VRIJEDNOST 2420 €/m2

10
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PRILOG BR. 3 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

'RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
'Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B
Gradevinsko zemljiste- k.€. 301/1, 301/5 (zk.ul. 7217)

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 24.29 €/m2
Ukupna povrsina zemljista k.¢€. 301/1, 301/5 (zk.ul. 7217) 936.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemlijiSta 0.00% 00.00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista 100.00% 936.00 m2
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljita
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje€nu cijenu 55.00% 13.36 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO 12,502.53 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA

Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%
Projektna dokumentacija: Izradena, nije ishodena Grad.dozvola 0.00%
Komunalni i vodni doprinosi: Nisu placeni 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00

DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
LoSa konfiguracija terena Nema 0.00€
Sluznost puta Nema 0.00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 12,502.53 €

ZAOKRUZENO 13,000.00 €

JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 13.89 €/m2

11
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PRILOG BR. 3a - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTIZEMLJISTA - REZULTAT
'RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
'Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B
Gradevinsko zemljiSte- k.€. 302/4, 301/3, 301/4 (zk.ul. 7217)
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 24.29 €/m2
Ukupna povrSina zemljiSta k.€. 302/4, 301/3, 301/4 (zk.ul. 7217) 4,325.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 0.00% 00.00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista 100.00% 4,325.00 m2
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljita
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje€nu cijenu 80.00% 19.43 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIWJE SVEUKUPNO 84,030.18 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%
Projektna dokumentacija: Izradena, nije ishodena Grad.dozvola 0.00%
Komunalni i vodni doprinosi: Nisu placeni 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
LoSa konfiguracija terena Nema 0.00€
Sluznost puta Nema 0.00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 84,030.18 €
ZAOKRUZENO 84,000.00 €
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 19.42 €/m2
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2025-12-09-41328

PRILOG BR. 3b - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

'RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
'Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B
Gradevinsko zemljiSte- k.€. 301/2 (zk.ul. 8275)

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 24.29 €/m2
Ukupna povrSina zemljista k.€. 301/2 (zk.ul. 8275) 4,156.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 0.00% 00.00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista 100.00% 4,156.00 m2
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljita
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje€nu cijenu 80.00% 19.43 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIUEDNOST PRIUE KOREKCIJE SVEUKUPNO 80,746.69 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%
Projektna dokumentacija: Izradena, nije ishodena Grad.dozvola 0.00%
Komunalni i vodni doprinosi: Nisu placeni 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
LoSa konfiguracija terena Nema 0.00€
Sluznost vodova i puta Ima -10.00%
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA -8,074.67 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 72,672.02 €
ZAOKRUZENO 73,000.00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 17.56 €/m2
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2025-12-09-41328

PRILOG BR. 3¢ - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTIZEMLJISTA - REZULTAT
'RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
'Gornji Kneginec, Ante Staréevica 29B
Gradevinsko zemljiSte- k.€. 302/23 (zk.ul. 8312)
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 24.29 €/m2
Ukupna povrSina zemljista k.€. 302/23 (zk.ul. 8312) 263.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 0.00% 00.00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista 100.00% 263.00 m2
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljita
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje€nu cijenu 80.00% 19.43 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIWJE SVEUKUPNO 5,109.81 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%
Projektna dokumentacija: Izradena, nije ishodena Grad.dozvola 0.00%
Komunalni i vodni doprinosi: Nisu placeni 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
LoSa konfiguracija terena Nema 0.00€
Sluznost vodova i puta Ima -10.00%
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA -510.98 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 4,598.83 €
ZAOKRUZENO 5,000.00 €
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 19.01 €/m2
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PRILOG br. 4

ot

o

1 . F
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 0412 2025. 08:36

Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC Broj ZK uloSka: T217

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-13555/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa ltel;asl_;arslte :S.eslicefllaéin uporabe i Pavriinal
Rbr. kat"ast.ifrs ke L katastarske ceEhce«fNarc'.l!'i npi.:rrabe zgrade, naziv 3 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3011 4 [asTARCEVICA 513
GOSPODARSKO DVORISTE 513
Z. 30113 4 FPOLEVCICA 2071
GOSPODARSKO DVORISTE 2071
3. 30114 (1] POLEVCICA 1956
GOSPODARSKO DVORISTE 1856
4. 30115 11 PIWNICA 423
GOSPODARSKO DVORISTE 423
5. 302/4 4 |A.sTARCEVICA 298
ORAMICA 208
UKUPNC: 5261
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedha

1. Viasniéki dio: 11

GK GRUPA D.0.0., DIB: 32165824835, VARAZDIN (GRAD VARAZDIN), HALLEROVA ALEJA 1

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

8.1 Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00  Sporsdn wolak
EUR

UKNJIZBA, Z.ﬁ.LD.':_'N_D PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIRI 0SAM JEDAN NULA NULA
NULA JEDAN), FOTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC 1Z
VARAZDIMNA, POSLOVNI BROJ: OV-783172024 30.10.2024, u iznosu od EUR
13.500.000.00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuca eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi
12.25 % (dwanaest zarez dvadeset pet posto) godisnje ratunajuci od dana
dospijeca svake pojedine mjenice pa do namirenja. i ostalim troskovima, za
korist:

Ispis i BZP-a [atum | wijemea [Zrase) 0412 3025 08236209 Stanka 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331163, KNEGINEC Broj ZK uloska: 7217

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. | OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA &%, 10000 ZAGREB
na o1

8.2 Zaprimlijeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 14081 k.o VARAZDIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 04.12.2025.
Izwvadak je upizan pod 055 evidenciskim brojem 3840532025
Kontrolni broj: 35800922feb3c0d

Shranica: 2

Isps [z BZP-a [daum | wijemsa [Imade) 0412 2025 08236203
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|
“Hmr

REFPUBLIKA HEVATSKA

2025-12-09-41328

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJSNOKNJENI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 04.12.2025. 08:35

Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fesenja: Z-13550/2025
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 8275

Adresa katastarske éestice/Nagin uporabe
katastarske Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv
zgrade, kucni broj zgrade

Braj
Rbr. | katastarske
Gestice

Broj D.

Powrsinal
m2

FFR

1. 30172 4 PIVNICA
GOSPODARSKO DVORISTE

4156
4156

UKUPNO:

4156

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasnigki dio: 11

GK GRUPA D.O.O_ OIB: 32165824835, VARAZDIN {GRAD VARA..‘ZDIN}, HALLEROVA ALEJA 1

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

1.1 Zaprmijeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: Z-5453/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLl:.‘éhEDST — NEPRAVILNA SLUZNOST. UGOVOR ©
OSNIVANJU PRAVA SLUZNGSTI NA ZEMLIISTU 20.03.2023, izgradnje,
koristenja, rekonstrukecije | odrZavanja prikljuénihsrednjenaponskih SN 10(20} &V
podzemnih kabelskih vedova za nowvu TS 10420) kW " KNEGINEC GORM.JI 4" na
kébr. 301/2 u povrSini sluZnosti 3 m2 | nositel] tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCWSKOG SUSTAVA D.0.O., OIE: 46B30600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

1.2 ZFaprimljeno 30.11.2023_g. pod bmojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: Z-16368/2023

uslijed provedbe RjeSenja posl. br. Z-16362/2023 kébr. 2301/2 parcelira se na
kébr. 30142 i kébr. 3017 u A

na 1.1

2.1 Zaprmljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023

UKMNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 302 u korist k.&. 3017 u zk.ul 4444,
UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASHNISTVA NA ZEMLJISTU URBRO.:
400353 19/23NP 20,11 2023, pravo slufnosti puta { nesmetanog provoza
osobnim i teretnim vozilima i pjesatkog prlaza u svake doba)

lspis Iz EZP-a [datum | wijeme izraoe) 04.12. 2025 (8-35:30
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcéina: 331163, KNEGINEC Broj ZK uloska: 8275
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
= 5
3.1 Zaprimfjeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00  Sporedn wozak
EUR

UKMNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SFORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI E':ETIR_I OSAM JEDAN NULA NULA
MNULA JEDAN), POTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC IZ
VARAZDINA, FOSLOVMI BROJ: OV-T631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR
13.500.000,00 {slovima: trinaest milijuna petsto tisuéa eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznasi
12.25 % [dvanaest zarez dvadeset pet posto) godisnje radunajuci od dana
dospiieca svake pojedine mjenice pa do namirenja, | ostalim troskovima, za
korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA &8, 10000 ZAGREB

3.2 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 naii

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zkul 14081 k.o VARAZDIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 04.12.2025.

Izvadak je upizan pod 055 evidencifskim brojem 3840572025

Kontrolni broj: 3580087 12dcbi29

mm DR kD =nng miskTmick

=
;

Ispie £ BZP-a (daum | wijeme izrage) 04122025, 08235230 Shranica: 2
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2025-12-09-41328

Opeinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIEN] ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 04.12.2025. 08:34

Katastarska opéina: 231163, KNEGINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog resenja: Z-13550/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Broj ZK uloSka: 8312

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske Zestice/Nagin uporabe
katastarske L} " | katastarske cestice/Magin uperabe zgrade, naziv
cestice " zgrade, kuéni broj zgrade

Powvrsinal
mi2

PFR

302523 11 |ASTARCEVICA 263
PUT 263

UKUPNO: 263

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasniéki dio: 11

GK GRUPA D.O.O., OIB: 32165824835, VARAZDIN (GRAD \I"ARAiDIH}, HALLEROVA ALEJA 1

C
Teretovnica

Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

Zaprimleno 30.11.2023_g. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: Z-5453/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLl:SZ. NOST — NEFRAVILNA SLL:'ENDST, UGOVOR O
OSHNIVANJIU PRAVA SLUZMOSTI NA ZEMLJISTU 20.03.2023, izgradnje,
koriStenja. rekonstrukcije | odrZavanja prikljuénihsrednjenaponskin SN 10(20) kv
podzemnih kabelskih vodova za novu TS 10(20) KV " KNEGINEC GORNJI 4" na
kébr. 202423 u povrsini sluznosti 105 m2 i nositelj tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCWSKOG SUSTAVA D.0.0,, DIE: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

21

Zaprimljeno 30.11.2023_g. pod brojem Z-20082/2023

UKNJIZBA, STYARMNA SLUZNOST na k& 302/23 u korist k8. 3017 u zk.ul
4444, UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NA ZEMLISTU
URBROJ: 4003/5318/23NP 28 11 2023, pravo sluZnosti puta { nesmetanog
provoza osobnim i teretnim vozilima i pjesackog prilaza u swvako doba)

Ispis 2 BZP-a [datum | wijema iZaoa) 04.12. 025, 08-34226
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331163, KNEGINEC

C
Teretovnica

2025-12-09-41328

Broj ZK uloSka: 8312

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

3.1 Zaprimijeno 30.10_2024 g. pod brojem Z-1T588/2024

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI E'lETIR_I OSAM JEDAMN NULA NULA
HULA JEDAN), POTVREEN PO JAVNOM BILIEZNIEU LANI MIHINJAC 1Z
VARAZDIMA, POSLOVMI BROJ: OV-7831/2024 30.10.2024. u iznosu od EUR
13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuda eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi
12.25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godisnje radunajuci od dana
dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, i ostalim trodkovima, za
korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , DIB: 53056366535 MAGAZINSKA
CESTA &3, 10000 ZAGREB

312 Zapnmijeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zh.ul 14081 k.o VARAZDIN

13.500.000,00
EUR

Sporedn wWozak

na i

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 04.12.2025.

Izvadak je upizan pod 055 evidenciizkim brojem 384050:2025

Isps Iz BZP-a [a3tum | wijemsa izans ) 0412 3025 08234726
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PRILOG br. 5

el
Y
REFUBLIKA HRVATSEA Ko KMREGDGEC
DREAVHA CEODETSEA UPRAVA btk MIAA, BO1S, WILA, BOAM SIS
FODRDC] TRED T4 KATASTAR
Vs SN

Stanje ma dun: 40122830
055 evidencijhd braf: 337145205

IZIVOD IZ KATASTARSKOC FLANA
Aiperiles |-1000

Lewrrrs mgenls 10

/

Sudcbockeas Zabarmis o spraveim pristejhues (s amdne sarvinm, B, | 1916} i Ui o il aprevait prisiejbi (s Narndee novinze, br. 92217 93011, upravs rostsjbe jo Tae 8r. | ne et e

Farnariled beeg: 35807 71 hallebd

21

Classification: GENERAL



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2025-12-09-41328

I mjerile |- IR0
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PRILOG br. 6

3]

e
'\. ‘.l'
 REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNT URED ZA KATASTAR VARAZDIN

Stanje na dan: 04.02.2026. 16:45

2025-12-09-41328

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opcina: KNEGINEC (Mbr, 331163)

Posjedovni hst: 1166

Udie Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnezno sjeditte upizane ozobe OIB
/1 JAVNO DOBRO -PUTEVI-, GORNI ENEGINEC, GORINII ENEGINEC
Podaci o katastarskim festicama
5| = Braoj .fuh:esa I_:af;istars]m festice/Nadin t.lpurabe katas)ra'r'zkel Povesinal Broj Pusehufi .
wi | & | katastarzke |festice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj m? DL pravud Primjedba
festice zgrade refimi
33445 KLESCEVINA ni 1
ORAWICA 313
33446 KLESCEVINA 54 1
ORANICA 284
3387 VUEOVARSKEA ULICA 165 1
PUT 165
D 3621  |ERET 41 2
PUT 442
362249  |CRET 2528) 2
PUT 25328
362287 [MAG.CESTA1Z H“$7 2
PUT 7
645 DURMOVE LEDINE 70| 2
FUT TI0
Hanlz GAATNA 1459 2
FUT 1459
4320 LED. UBLEKU s 2
PUT 375
44344 MAG.CESTA 12 Mo 2
FUT 340
443137 [GMAJNA 1387
PUT 1387
45715 MAG.CESTA 12 3400 12
PUT 3240
56124 |RUZICKA 51
FUT 52
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2025-12-09-41328

Ukupna povriina katastarskih festica

. Broj _-}d'nlesn Ifa!:llshrs]ne festiceNaéin ':.Lpnrabe kat:lrttalrskel Povriinal Broj Pusehmti .
B LEE:ISI:-I rske |EesticeMacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravai Primjedba
festice zgrads refmi

789 ENEG.ENEGDOL. oz 12
FUT 302

T99/5 PRI MELINU 412 2
PUT 412

52923 |LUCKT 913 2
FUT 2913

83017  |TRNJACA 137 0
FUT 1337

7112 ENEGINEC GORNIIL 549 4
CESTA 349

1099/30 . DUBRAVA TOl 1
PUT 70

1099/31 . DUBRAVA 1843 1
FUT 1843

1125/10 DOL.DUBRAVA e 3
FUT 319

114072 ENEGINGRADSKA UL, 31 4
CESTA 231

1141 LOE.CESTA 39249 42431 4
CESTA 4243

114173 Toplicka ulica 1680 4
CESTA 31680

1145 ENEGINEC GORNIIL 413 4
FUT 413

1148 RADNICKA 10085 2
ULICA 10085

114572 LOE.CESTA 39249 3se3| 4
CESTA 3898

114974 LOE.CESTA 39149 981 4
CESTA 951

11801 ENEG.GC.DUBRAVA 2496 4
CESTA 5494

1186 ENEC.CDUBRAVA 1387 4
PUT 1387

118071 ENEG.GC.DUBRAVA 92187 4
TOK 9287

1190712 ENEG.G.DUBRAVA 619 4
POTOE 619
87867

NAPOMENA: Ovaj prijepis pesjedewnog listz nije dokaz o vlasniStu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedonnom hst.

I
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e NESLUZBENA KOPIJA

:‘::._'-‘.'

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u VaraZdinu :
ZEMLJISNOKMNJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 04.02.2026, 16:42
Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjeSenja: Z-13551/2025

Broj ZK uloska: 6224

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj 4 Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe o
Rbr. | katastarske Er?_] L katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv an:‘s;nar PPR
testice . zgrade, kucéni broj zgrade
1, 3037 4 |A.STARCEVICA 7541
DVORISTE 6556
GOSPODARSKA ZGRADA, SKLADISTE 500
POSLOVNA ZGRADA, A STARCEVICA 433
UKUPHO: 7541
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1M1
GK GRUPA D.0.0., OIB: 32165824835, VARAEDIM, HALLEROWVA ALEJA 1
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
12.
121 Zaprimijeno 24.01.2020 . pod brojem Z-1264/2020 5000.000,00 2 GLAVMIULOZAK
EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR. )
20318810002, SOLEMNIZIRAN KOD JAVNOG BILJEZNIKA LANE MIHINJAC 12
VARAZDINA POD POSLOYMIM BROJEM OV-52212020 23.01.2020, uknjizba
zaloZnog prava za iznos od EUR 5.000.000,00 (slovima: pet milijuna eura) u
kunskeoj protuvrijednosti po prodajnom tefaju Raiffeisenbank Austria d.d.
vazetem na dan dospijeca, & pripadajutom zakonskom zateznom kamatom i
ostalim tro3kovima sukladno Sporazumu o osiguranju br. 20318810002 od 23.
01. 2020. godine, | nositelj tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAFINSKA CESTA
69, 10000 ZAGREB
12.2 Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1264/2020 na12.1
ZABILJEEEA, SPOREDNI ULOZAK, z kul. 11932 k.o. VaraZdin (u osnivanju)-
etafe 4, 5i6.
12.3 Zaprimlieno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023 na 12l
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zh.ul 4447 k.o KNEGINEC
14.
Ispis iz BZP-a (datum | wrijeme izrade] 04.02.20286. 16:42:27 Siranica: 1
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Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC

Raiffeisen
Bank

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

2025-12-09-41328

Broj ZK uloska: 6224

Rbr.

SadrZaj upisa lznos

Primjedba

141

Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa; Z-2453/2023

UKNJIiB.&_. STVARMA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUENOST, UGOWOR ©
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI Na ZEMLJISTU 20.03.2023, izgradnje,
koristenja, rekonstrukcije | odrZavanja prikljuénih srednjenaponskih SM 10(20) kV
podzemnih kabelskih vodova za novu TS 10{20) kY " KNEGINEC GORMJI 4" na
kébr. 303/7 u povrdini siuZnosti 4 m2 nositelj tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

15.

151

Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k. 3037 u konist k2. 3017 u zk.ul 4444,
UGOVOR O PRIENOSU PRAVA VLASNISTVA NA ZEMLJISTU URBROJ:
4003/5319/23NP 29.11.2023, pravo sluZnosti puta [ nesmetanog provoza
osobnim i teretnim vozilima | pje3afkog prilaza u svako doba)

16.

16.1

16.2

Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIR_I OSAM JEDAN MULA NULA

MULA JEDAN), POTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LAMI MIHINJAC £

VARAZDINA, POSLOVNI BROJ: OV-7631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR

13.500.000,00 (sfovima: frinaest milijuna petsto isuda eura), sa zakonskom

zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sperazuma iznosi

12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godifnje rafunajuci od dana

dozpijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, | ostalim troZkovima, za

korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056366535, MAGAZINSKA

CESTA 69, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zh.ul 14091 k.o VARAZDIN

Sporedni WoZak

na 161

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 04.02.2026.

Ispis iz BZP-a (datumn i wrijeme izrads) 04.02.3028. 16:42:27
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e NESLUZBENA KOPIJA

nr

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu :
ZEMLJISNOKHJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 04.02.2026. 16:57

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC Broj 7K uloska: 4447

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17588/2024
Aktivne plombe: :
IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr. Zeenipsin Oznaka zemljista

cestice)

(kat. jutro | Ehv m2

Primjedba

1. 30378 PUT U TOPLICKO.J UL.

228

UKUPHNO:

238

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11

GK GRUPA D.0.0., OIB: 32165824835, VARAZDIN, HALLEROVA ALEJA 1

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023 5.000.000,00
EUR

Prvenstveni red upisa: Z-1264/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR. .
20318810002, SOLEMNIZIRAM KOD JAVNOG BILJEZNIKA LANE MIHINJAC (2
VARAZDINA POD POSLOVHNIM BROJEM OV-522/2020 23.01.2020, uknjizba
zaloZnog prava za iznos od EUR 5.000.000,00 (slovima: pet milijuna eura) u
kunskej protuvrijednosti po prodajnom tec aju Raiffeisenbank Austria d.d.
vaZetem na dan dospijeca, s pripadajucom zakonskom zateznom kamatom i
ostalim trokovima sukladno Sporazumu o osiguranju br. 20318810002 od 23.
01. 2020. godine, i nositelj tog prava:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA
69, 10000 ZAGREB

1.2 Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023

ZABILIEZBA, GLAVMI ULOZAK, 7k ul 2848 k o KNEGINEC

Sporedni uodak

na 1.1

Zemljisnoknizni izvadak (datum i vrijeme zrads) 04.02 2026 1T-02:24
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 331163, KNEGINEC

C
Teretovnica

2025-12-09-41328

Werificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 4447

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

21 Zaprmljeno 30.11.2023.g9. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: Z-54532023

UKNJIZBA, STVARNA SLQENOST — NEPRAVILNA SLUZMNOST, USOVOR O
OSNPVANJU PRAVA SLUZNOSTI MA ZEMLJISTU 20.03.2023, izgradnje,
koristenja, rekonstrukcije | odrZavanja prikljutnih srednjenaponskih SM 10{20) kV
podzemnih kabelskih vodova za novu TS 10{20) kY " KNEGINEC GORNJ 4" na
kébr. 303/8 u povriini sluZnosti 40 m2, i nositelj tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCILISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

3.1 Zaprimiieno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20062/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 3036 u korist k.€. 301/7 u zk.ul 4444,
UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NA ZEMLJISTU URBROJ:
400353 19/23NP 29,11.2023, pravo sluZnosti puta | nesmetancg provaza
osobnim i teretnim vozilima i pjesadkog prilaza u svako doba)

EUR
UKNJIZBA, ZALOin PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIR] OSAM JEDAN MULA NULA
MULA JEDAN), POTVREEN PC JAVHNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC 1Z
VARAZDINA, POSLOVNI BROWJ: OV-7631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR
13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto fisuéa eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, premjenjiva, a koja u trenutku skiapanja Sporazuma iznosi
12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godiSnje ratunajuéi od dana
dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, | ostalim roSkovima, za
korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

42 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17568/2024

ZABILIEZBA, GLAVMI ULOZAK, zk.ul 14081 ko VARAZDIN

41 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00

Sporedni doZak

nad.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 04.02.2026.

Zemljisnokngzni invadak {dakem | wijeme zrade) 0402 22026 17:02:24
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PRILOG br. 7

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o
zakljuccima o trzis$noj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoc¢eni. Svi
radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvje$ée moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan
vase organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjeSéem.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.

Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje
izvjes¢e smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:

Ante Letica, dipl.ing.grad.
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PRILOG br. 8

s

2

Republika Hrvatska
Zupanljsk,i sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-487/2021-12
Split, 15. prosinca 2022.

Sutkinja ovlastena za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Splitu (OIB: 11748694684) Tihana Pivac, odluujuéi povodom zahtjeva Ante Letice
(O1B: 85953394416) iz Baske Vode, Pogradinska 10, za imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstve i procjenu nekretnina, temeljem odredbe élanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Marodne novine broj 28/13, 33/15, B2M15, B2M16,
67/18, 126M9, 130/20, 21/22 i 60/22), te odredbe élanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Marodne novine broj 384, 123/15, 2916 1 6119, dalje:
Pravilnik) donosi sljedede

RJESENJE

Ante Letica, dipl.ing.grad., iz Baske Vode, Pogradinska 10, imenuje se stalnim
sudskim vieStakom za graditeljstvo | procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Getir)
godine.

ObrazloZenje

1.Ante Lefica, dipl.ing.grad., iz Bagke \Vode, Pogradinska 10, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2.U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom élanka 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda i
uprave RH, Odjel kaznene evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz
izvieiéa Politehniékog drustva vijeStaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je
kandidat uspjedno obavio struénu obuku, kao i da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

3.Imenovani je poloZio prisegu 15. prosinca 2022.

SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE

Creskeestmmarit jan anlskirorsfhl ol :‘_‘ Tihana Pivac
Tt Pivec D BLSFobin Pl 51 LISPLUTLL
e P e 104 P 4 S 0N AT
N e [
18- 1302 ST
.00, 57 ol
YR
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[+

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave RH u roku
od 15 dana od dana dostave rjiedenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu
neposredno ili preporuéenom posiljkom.

Stranka se ima pravo odreéi prava na Zalbu od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

DNA: 1. vjeStaku
2 . Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarskoj
5. web.stranice suda-ovdje
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Broj zapisa: eb316-8b701
Kontrolni broj: 09332-34c2a-TefSb

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljededim certifikatom:
CM=Tihana Pivac, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjeradostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeco] web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti | skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukolike je ovaj dokument identifan prikazanem izvorniku u digitalnom abliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vijerodostojnost dokumenta.
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