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Classification: GENERAL

REVIZIJA PROCJENE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina:    301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 
302/4, 301/2, 302/23, k.o. Kneginec, Gornji Kneginec, Ante 

Slika je preuzeta iz procjene 2024-12-09-38225, od 16.01.2025. godine

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., 

Magazinska cesta 69, Zagreb

Dan vrednovanja procjene:    04. 2026.

graditeljstvo i procjenu nekretnina:     
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:

Podaci 

Korisnik kredita

Adresa nekretnine

Vrsta nekretnine

zk.ul.br.

k.o.

Posjedovni list broj

k.o.

Uporabna dozvola 

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Neposredan pristup javnom putu

Datum vrednovanja

Indeks na dan procjene - DZS

Procjenitelj

04.02.2026.

04.02.2026.

Ante Letica

Dobra

100.00%

100.00%

222.36

1.38

NE

-

NE

DA

NE

5261.00 m2

4156.00 m2

263.00 m2

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23

Kneginec

9680.00 m2

7217, 8275, 8312

 -

301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23

Kneginec

7217, 8275, 8312
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1. U v o d

RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD Zagreb, 

Magazinska cesta 69, potrebno je izraditi reviziju procjene vrijednosti nekretnine za: 

301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 301/2, 302/23, k.o. 

,

suda u , ZK.ul.br. 7217, 8275, 

8312, k.o. Kneginec.

2. Predmet revizije procjene

Procjena vrijednosti nekretnine br. 2024-12-09-38225, koja je predmetom ove 

u 2025. godine po procjenitelju, , 

Predmet revizije je g 301/1, 301/3, 301/4, 301/5, 302/4, 

ZK.ul.br. 7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec.

Za potrebe izrade procjene u . godine koja je predmet ove revizije,

list, kopiju katastarskog plana i drugu dokumentaciju.
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3. K o m e n t a r  l e g a l i t e t a 

.

gradnju.

Prema dostupnim podacima na nekretnini nisu nastupile nikakve promjene u

.

ni .

Prema stran prostorni 

plan je: 

-

Gornji Kneginec broj 7/13, 7/18, 4/23, 7/23- -

tekst)
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PROSTORNO PLANSKI UVJETI

4.1.

301/5, 302/4,

zona -
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izgradnje:

Za predmetno podru je mje ovite, prete ito stambene namjene je prostornim planom

definirana maksimalna izgra enost estice od 40 do 50 % (kig = 0,4 do 0,5), najve e

visine Po+Pr+1K+Pk do Po+Pr+2K. U skladu sa time, maksimalni mogu i 

koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,2 do 1,38.
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putevi (u 

naravi 303/8

k.o.

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o 

procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog procjembenog elaborata 

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine koji je osnova za izradu ove revizije 

vrijednost za: 

7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec, 9.680,00 m2, sveukupno je iznosila

165.270,00 EUR.

elaborata procjene vrijednosti nekretnine br. 2024-12-09-38225 e u
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6. ZAKONSKA REGULATIVA

normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

-

- (NN 91/96, 68/98, 137/99, 

22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 

152/14 i 81/15),

- (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 

107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 20/17),

-

-

-

PRILOZI

Prilog br.1-3

Prilog br.4 ZK izvadak

Prilog br.5 Kopija katastarskog stanja

Prilog br.6 Pristup na JPP

Prilog br.7 Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Prilog br.8
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na vrijednost 

nekretnine, g g a, 

7217, 8275, 8312, k.o. Kneginec.

Elaborat 

vrijednosti nekretnina.

U Zagrebu, 04

I z r a d i o: O d o b r i o:  
Ante Letica, 
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REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

ADRESA
Gornji Kneginec, Ul. bana Gornji Kneginec, Trg 

hrvatskih branitelja bb
Gornji Kneginec, Trg 
hrvatskih branitelja bb Mozdernjak bb

913/4 977/8, 977/11 977/3, 977/10 886/15

K.O. Kneginec Kneginec Kneginec

VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM ZEM

1490 2433 3496 1074

20.00 18.00 20.00 21.00

DATUM SKLAPANJA UGOVORA 30.04.2025 13.11.2023 10.11.2023 09.04.2024

NAMJENA M1 M1 M1 M1

KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI

Ulazni podatak 1.38 1.38 1.38 1.38

Odabrana vrijednost 1.38 1.38 1.38 1.38

DA DA DA DA

Indeks na dan transakcije 213.86 167.17 167.17 180.96

Korektivni faktor (PN/UN) 1.04 1.33 1.33 1.23

1.38 1.38 1.38 1.38

1.00 1.00 1.00 1.00

CIJENA:

APSOLUTNO ODSTUPANJE

RELATIVNO ODSTUPANJE 29.87% -1.41% 28.84% 6.25%

DA DA DA DA

VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE

KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 12.19 0.12 5.37 2.30

SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 
ODSTUPANJA

2.58 10.63% 5.16
DVOSTRUKA 

STAND. 
DEVIJACIJA

19.98 STANDARDNA DEVIJACIJA

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
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0.00%

100.00%

55.00%

Nema

Nema

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

NEKRETNINA

936.00 m2

00.00 m2

936.00 m2

100.00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO

ODBICI

Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%

Projektna dokumentacija: 0.00%

Komunalni i vodni doprinosi: 0.00%

Utjecaj buke 0.00%

zraka
0.00%

UKUPNO ODBICI 0.00

IZNOS
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0.00%

100.00%

80.00%

Nema

Nema

UKUPNO ODBICI 0.00

IZNOS

Utjecaj buke 0.00%

zraka
0.00%

Komunalni i vodni doprinosi: 0.00%

ODBICI

Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%

Projektna dokumentacija: 0.00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO

100.00%

00.00 m2

4,325.00 m2

4,325.00 m2

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

NEKRETNINA
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0.00%

100.00%

80.00%

Nema

Ima -10.00%

UKUPNO ODBICI 0.00

IZNOS

Utjecaj buke 0.00%

zraka
0.00%

Komunalni i vodni doprinosi: 0.00%

ODBICI

Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%

Projektna dokumentacija: 0.00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO

100.00%

00.00 m2

4,156.00 m2

4,156.00 m2

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

NEKRETNINA
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0.00%

100.00%

80.00%

Nema

Ima -10.00%

UKUPNO ODBICI 0.00

IZNOS

Utjecaj buke 0.00%

zraka
0.00%

Komunalni i vodni doprinosi: 0.00%

ODBICI

Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%

Projektna dokumentacija: 0.00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO

100.00%

00.00 m2

263.00 m2

263.00 m2

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

NEKRETNINA
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PRILOG br. 4
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PRILOG br. 5
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PRILOG br. 6
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PRILOG br. 7

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

obavljena je sukladno priznatim profesionalnim 

Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje 

suglasnost obiju stranaka.          

                                                                     Procjenitelj:

Ante Letica, 
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PRILOG br. 8
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