Odv etn@ ng T VEteREro - preko poste (pbicrio - preporugenc)

[
i

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Pismeno stiglo postom otvorena "

U

Pismeno te

*ri 108 ti 1avnn falia ~ L H
Prifnljr,ﬂ': vrijs ti (novag, taksens marke sl.)

STECAJNI POSTUPAK S

TRGOVAGKI SUD U pazimy §:is3lig -

£ iU&U 0 _ god.u g( primjeraka saé priloga

g PUSIom - S oStece : E
Predano na postu preporuceno dana is ? O_PIZBQZE d
i I Cilv Jalid go d

___ kuna u taksenim markama

" hedostaje talts -i_Pbs"l?; bris46t-103/E8376: takso.

v 3 Potpis ra
DUZNIK: ISTRA BAVARIA AGENTUR d .0.0."'u stecaJu Pore¢, Partizanska 13
OIB: 16619843112 ———— e T ;

KUPAC: PROJEKT 2020 j.d.0.0. za trgovinu i usluge, OIB: 43715394635, Marcani 131,
Gracisce 52000 Pazin, zastupan po Odvjetniku Igoru Vretenaru iz Labina

ZALBA KUPCA

L. Naslovni je sud RjeSenjem od 17. studenog 2020. godine odredio kako se iz iznosa
kupovnine namiruje iznos od 14.925,99 kn na ime rezervacije za troskove, iznos od
63.550,21 kn na ime troskova unovéenja te iznos od od 1.414.024,79 kn na ime
trazbine razlu¢nog vjerovnika Irene Tomini¢ iz Cerovlja, Grimalda 6, OIB:
20694947887.

Il. Kupac u cijelosti osporava predmetno RjeSenje iz tocke I. ove Zalbe iz svih
zalbenih razloga, a ponajprije zbog pogresne primjene materijalnog prava.

IIT. Kupac osporava da bi Irene Tomini¢ bila razluéni vjerovnik i to iz razloga $to ista
nikada nije dostavila u predmetni ste¢ajni postupak Sporazum sklopljen dana 13.
listopada 2017. godine, a u predmetnom Anexu Sporazuma sklopljenog dana 13.
listopada ovjerenog dana 16.10.2017. po javnom biljeZniku Anki Poropat iz Visnjana,
broj OV-3210/17 i broj OV-3244/17 od 12. ozujka 2018. godine navedeno je kako se
predmetnim Anexom nadopunjuju ugovorne odredbe Sporazuma. Dakle, kupac
smatra kako je Irena Tomini¢ svoj pravni poloZaj mogla dokazati iskljucivo
dostavom i Sporazuma iz razloga $to je isti zapravo osnovni dio-Ugovor, a Anex je
isklju¢ivo Dodatak kojim se osnovni dio-Ugovor nadopunjuje. S obzirom da Irene
Tomini¢ to nije u¢inila, a niti je u zemljisnim knjigama ikada upisana kao zalozni
vjerovnik, veé je to bio iskljuéivo Zeljko Drmi¢ kupac osporava da bi sukladno
odredbi ¢&l. 149. Stefajnog Zakona Irena Tomini¢ bila razlu¢ni vjerovnik duznika.
Osim navedenoga, Irena Tomini¢ ni sukladno odredbi ¢l. 320. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima ne moZe imati predmetne ovlasti, zaloZzno pravo pa tako
ni poloZaj razlu¢nog vjerovnika iz razloga $to ista nije upisana u zemljiSne knjige kao
zaloZni vjerovnik, a $to je uvjet za izvrSavanje ovlasti.

IV. Dalje, kupac navodi kako je i obracun u predmetnom RjeSenju o namirenju

pogre$an. Naime, neizravni troskovi trebali su biti priznati u iznosu od 7,24%
odnosno u iznosu od 54.102,78 kn.

Labin, Sv. Katarine 16, tel. 052852335, igor.vretenar@gmail.com




Odvijetnik Igor Vretenar

V. Kupac dalje smatra da troskovi HEP-a za elektri¢nu energiju i trodkovi vode ne
mogu biti troskovi koji terete predmetnu nekretninu. U slucaju da isti troskovi budu
naplaceni iz predmetne kupoprodajne cijene u pitanju je ostecenje vjerovnika i to iz
razloga Sto iz Dopisa Odvjetnika Gorana Jovanovi¢a upuéenog 17.11.2020. godine
kupcu proizlazi kako je u posjedu predmetne nekretnine bila njegova stranka Irena
Tomini¢. Osim toga, prema saznanjima Kupca predmetnu nekretninu je Irena
Tominic¢ cijelo vrijeme stecajnog postupka iznajmljivala, a Kupcu nije poznato da bi
ista imala bilo kakav pravni osnov za to. Dakle, pravno je neodrZivo da se u
stecajnom postupku placaju troskovi elektri¢ne energije i vode, a koje je prema
samim tvrdnjama Odvjetnika Gorana Jovanovica o¢ito uéinila njegova stranka koja je
predmetnu nekretninu i iznajmljivala.

Iako je bila u nezakonitom posjedu kuce ¢injenica jest da je Irena Tomini¢ bez pravne
osnove umanjila imovinu drustva u stecaju, odnosno sticala je bez osnove prihode
kuce, pa bi stecajni upravitelj trebao zatraZiti povrat steCenog bez osnove.

Dokaz: -Dopis Odvjetnika Gorana Jovanovida od 17.11.2020. ¢odine

V. Kupac smatra kako je u predmetnom postupku bilo potrebno obracunati porez na
dodanu vrijednost glede nekretnine. Naime, duznik je predmetnu nekretninu
sukladno Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 28.09.2010. godine ovjerenom po
javnom biljezniku Rinu Zuji¢u iz Rovinja, broj: OV-6781/10 kupio za kupoprodajnu
cijenu u iznosu od ukupno 2.043.999,77 kn. S druge strane ¢l. 2. Ugovora o osnivanju
zaloznog prava (hipoteke) od 1. travnja 2011. godine ovjerenom po javnom biljezniku
Anki Poropat iz Vidnjana, posl. br.: OV-3789/11 utvrdeno je kako je u 2011. godini u
uredenje predmetne nekretnine uloZeno 350.000,00 eur po srednjem tecaju HNB-a.
Dakle, niti godinu dana od kupnje predmetne nekretnine u nju je uloZeno vise od
50% njezine vrijednosti zbog cega je duznik bio u sustavu PDV-a te odbijao
pretporez. Zbog navedenoga je bilo potrebno na kupoprodajnu cijenu obracunati
PDV, a $to nije u¢injeno. U prilogu navedenome kupac dostavlja misljenje Porezne
uprave i to: Broj klase:410-20/15-01/07, Urudzbeni broj:513-07-21-01/15-02 od
13.07.2015. godine. S druge strane pitanje je uopce valjanosti predmetnog Ugovora o
osnivanju zaloZnog prava , a za kojeg postoji mogucénost nistetnosti i to iz razloga
fiktivnosti istoga. Naime, ve¢ je u Ugovoru o kupoprodaji kojim Istra Bavaria d.o.o.
stje¢e predmetnu nekretninu bilo naznaceno kako je predmet kupoprodaje zemljiste i
gradevina pa je pitanje u §to je uloZeno predmetnih 350.000,00 eura ukoliko je
predmetna nekretnina procijenjena na iznos od 1.990.000,00 kn.

Dokaz: - Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 28.09.2010. godine ovjerenom po javnom
biljezniku Rinu Zujiéu iz Rovinja, broj: OV-6781/10
-Ugovor o osnivanju zaloZnog prava (hipoteke) od 1. travnja 2011. godine ovjerenom
po javnom biljezniku Anki Poropat iz Visnjana, posl. br.: OV-3789/11
- Mislienje Porezne uprave i to: Broj klase:410-20/15-01/07, UrudZbeni broj:513-
07-21-01/15-02 od 13.07.2015. godine.

VI. Zbog svega navedenog, kupac predlaze da drugostupanjski sud prihvati Zalbu
kupca i ukine pobijano rje$enje uvaZivsi Zalbene razloge kupca te nalozi duzniku da
naknadi kupcu prouzrodene troSkove Zalbenog postupka.

Labin, Sv. Katarine 16, tel. 052852335, igor.vretenar@gmail.com
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Odvjetnik Igor Vretenar

U Labinu, 2. prosinca 2020. godine

PROJEKT 2020 j.d.0.0., p.p.
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Odvjetnik Jovanovié¢ Goran
52220 Labin, Rudarska 7
tel/fax 052/382-442
E-mail: odvjetnik.jovanovic.goran@gmail.com

PROJEKT 2020 j.d.o.0.
Gradisée

Marcani 131 C

n/r Suran Roland

Predmet: obgvljest o podinjenom smetanju posjeda;
k.¢. 3624/1, 3uma, povrine 1.104 m2, upisana u z.k.ul. 2009, k.o.
Tinjan;

Postovani,

kao pravni zastupnik Tomini¢ Irene, Cerovlje, Grimalda 6, OIB: 20694947887,
slobodan sam Vam se obratiti sa ovim dopis | obavijestiti Vas da ste pocinili
neovlasteno samovlasno smetanje posjeda nekretnine, | to k.¢. 3624/1, Suma,
povrsine 1.104 m2, upisana u z.k.ul. 2009, k.o. Tinjan.

Naime, predmetna nekretnina nalazi se u posljednjem zakonitom, istinitom i
poétenom posjedu Tominié Irene, Cerovlje, a koja u predmetnoj nekretnini drzii
brojne osobne stvari, koje predstavljaju njezinu vlasnidtvo, te istoj nikada nije
naloZena predaja predmetne nekretnine u Va$ posjed, a niti Vam je posjed iste
ikada predan.

Medutim, Vi ste nasilno | nezakonito smetali zakonit, istinit i posten posjed
predmetne nekretnine, i neovlasteno pokusali uéi u posjed iste. :

Slijedom navedenog, ovim putem Vas pozivam da prestanak smetanja posjeda
predmetne nekretnine, i to k.C. 3624/1, Suma, povrsine 1,104 m2, upisana u
z.k.ul. 2009, k.o. Tinjan, i predaje istog u moj posljednjem mirnom posjedniku, i
to Tomini¢ Ireni, u roku od 3 (tri) dana od dana zaprimanja ovoga dopisa, bududi
¢emo u protivnom biti prisiljeni posluZiti se pravom dopustene samopomodi,
odnosno | svim drugim pravnim sredstvima u za3titi svojeg prava posjeda iste.

Sa postovanjem,

U Labinu, 17.11.2020.




M.C. SAavgr
28466278903T022§it ad'o'o" agrebatka 12a, Rovinj, uB: 2278847, OIB:
Prodavatelj;, Pan po ¢lanu uprave Mirko Cetinski (u daljnjem tekstu:

i

ISTRA BaV, ENTUR

Partizanakzniﬁg kia_ d.0.0., pravna osoba sa sjedistem u Poreéuy,
Radolovié ga éreblé 1}391798. OIB: 16619843112, po &lanu uprave Drago
Kupac) sklopili allistem u Visnjanu, Bokiéi 10, (u daljnjem tekstu:

tisute desete) sl;?;éiii? 28. 09. 2010. godine (dvadeset osmog rujna dvije

UGOVOR o KUPOPRODAJI NEKRETNINE

I/ Predmet kupoprodaje:

Clanak 1.

Prg@avatelq Je zemlji%noknji%ni vlasnik zemljista upisanog u zemlji¥ne
knjige Opcinskog suda Pazin, k.o. Tinjan , katastarska Cestica broj: 3624/1
+ U zemljidnoj knjizi upisana kao ¥uma, upisana u zk.ul. br.iosYa Eto u
naravi &ini kuéu, dvoriste i bazen. ( u daljnjem tekstu : Nekretnina).

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje Zemljiste iz Clanka 1.
ugovora, s tim da je Kupac
terenu, a to je :

da je na zemljistu sagradena obiteljska kuéa sa pravomoénom gradevnom
dozveolom Klasa UP/I-361-03/07-01/63, URBROJ: 2163-04-10-05-07-6, te
Potvrdom o dostavljenom zavrZnom izvjeSéu Klasa :361-05/09-05/17.

ovog
neosporno upoznat sa trenutnim stanjem na

Clanak 3.

Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje predmetnu Nekretninu.

II/ Rupoprodajna cijena:

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena sporazumno je utvrdena:
- za zemljiste u iznosu od 576.000,00 kuna o
- a cijena novonastale gradevine u iznosu od 1.467.999,77 kuna (u daljnjem
tekstu: Kupovnina).

IIX/ Naéin isplate kupovnine:

Clanak 5. .
Pladanje ¢e se izvrZiti kompenzacijom sa‘obvezom po ugovoru izmedu
Istra Bavaria Agentur d.o.o. i M.C. Savjetovanja d.o.o. od 28. 04. 2008.

godine.

v/ Predaja nekretnine u posjed Rupcu:

€lanak 6. )
tupa u posjed predmetne Nekretnine odmah po potpisu ovog Ugovora.
Kupac s
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Clanak 7,

+ Pro j i
davatelj dOZVOlJé_Wa, bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja
: » ’
ljer}z.m Potpisom za Prodavatelje, zatraziti i

.ﬁTro§kove pPoreza na promet n i i
. : ekr . .
Cljelosti snosi Kupac. . SRS B B b e 0w

LA ¥

€lanak 10.

u'P.EiU slu€aju. spora stranke sporazumno odreduju nadleZnost Opéinskog suda
azinu, 2

e Clanak 11.
Ugovorne strane su Ugovor prod&itale, te ga u znak prihvata svih prava

i obveza iz ovog Ugovora vlastoru&no potpisuju, a prodavatelj se obvezuije
odmah’ ovjeriti svoj potpis kod javnog biljeZnika.

U Poredu, 28. 09. 2010.godine

PRODARVATELJ; KUPAC:

M.C. SAVJETOVANJA d.o.o. ISTRA BAVARIA WM
/Z{ * Bl é d.0.0. Pore?
Mirko Cetinski Drago Radolovié -
i
M.C.8AVIETOVANJA d.0.0.
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OVJERA POTPISA - AUTENTICAZIONE DELLA FIRMA

Ja, Javni biljeznik - lo, Notaio pubblico RINO ZUlic, Rovinj, Rov
je - attesto che

22 - za M.C.SAVIETOVANIA d.o.0. (OIB: 28466278903),
CETINSKI (O1B: 34085471003), roden 23.12.1947
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 10
u sudski registar, elektronskim putem - |
100445458 rilasciata da PP Rovinj,

igno, Ul./Via Nello Quarantotto b.b,, potvrdujem da

Rovinj (Rovigno), Zagrebatka 12 a MIRKO
+» Rovin], 43, Istarske divizife 23, &lan uprave , &iju sam
0445458 izdanu od PP Rovinj, a ovladtenje za 2astupanje uvidom
-a di cui identita’ ho accertato dopo la visione della carta d'identita’ nr,
mentre la facolta' di rappresentare mediante la visione clettronica del registro
giudiziario, priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. - ha riconesciuto come propria la firma su
questo documento . La firma su questo documento ¢' veritiera,

NAPOMENA: Temeljem &, 77. st, 4. Zakona o javnom biljezni§tvu javni biljeznik ne odgovora za sadr?aj pismena na
kojemu ovjerava potpis,

NOTA : In base all'art.77 comma 4 della Legge sullc tasse notarili, il notaio pubblico non risponde per il contenuto del

documento su cui autentica la firma, . i .
Javnobiljemitka pristojba po tarbr. 11, su4. 2P iznosu od 10,00 kn, napladena i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. -

La tassa notarile secondo il num tar, L1. 514, della L'TN, ammontante 2 kune 10,00 kn, & stata pagata e annullata sulia copia archiviata.

Javnobiljctnitka nagrada po &l. £L19. st.1. zarabunata u izmosu od 30,00 kn - L'onorario notzrile in base all'art. £1.19. st 1. corrisponde all'importa di
kune 30,00 kn, a trolak 5,00 kn, ¢ le sSpese ammuntano a kune 5,00 kn.

PDV 23% 8,05 kn, IVA 23% 8,05 kn.

Broj - Num: OV-6780/10
U Rovinju - A Rovigne, 30.09.2010,

OVJERA PRESLIKA - AUTENTICAZIONE DELLA COPIA

je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa - la fotocopia del documento originalc\g
b - UGOVOR O KUPOI’RQD{AJI NI::KRETN"‘\IE. . R 18nde
Ispisan je drugim mehani&kim ili kemijskim sredstvom (preslik i sl), a ima 3 stranice i ovjerava sculP ) rka.
S?riuo con altro mezzo meccanico o chimico (copia ¢ simile), cmjr}pren_de.} pagine e viene autenticato un 3 copie. s
lzvomna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom stranka - 1l documento orig
sc;condo I'affermazione della parte si trova presso la parte, a lo ha portato con se lg parte : . ?1 ;

M.C.SAVIETOVANJA d.o.o0. (OIB: 28466278903), Rovinj (Rowgq_o). Zagrebatka 12 a

il zmitka pri ba farbr. 11. ZJP u iznosu od 14,00 kn, napladena i ponidtena na primjerku koji ostajezal_rhw. . )
i:vr:stﬂj:oz;lfill‘:goﬂ:én in:um..r.ar.. . della L'TN, ammontantc a kune 14,00 kn, & stala pagata ¢ annullata sulla copia archiviata,
il il ik br. ZIP. . ) |
?"obgg'm;&dkri:::g;ajl;;’on:?lg;:lglcrtczp"r::’zjgn:’fnt:rizosu 0d 30,00 kn - L'onorario notarile in base allan. 21.19. 32. corrisponde all imponao di
Le]e 1R} 1 B B L 1

k:::: 30.{10 kn, a trodak 5,00 kn, ¢ le spese ammeontano a kune 5,00 kn.

PDV 23% 8,05 kn, IVA 23% 8,05 kn.
Broj - Num: OV-6781/10
U Rlov!niu - A Rovigno, 30.09.2010.

PRGSO & R

et el A




e T

ATt e o

Z.ELJKO DRMIC, iz Beta, Sterngasse 3/20, OIB: 79828282063,
s Jedne strane (u daljnjem tekstu: predlagatelj osiguranja),

i

ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o0.0., sa sjedistem u Poredu, Partizanska 13,
OIB: 16619843112,

zastupano po &lanu uprave lvoni Knez Radolovi¢, iz Visnjana, Bokiéi 10, 1
OI1B: 08402753993 i

s druge strane (u daljnjem tekstu: protivnik osiguranja)

sklopili su dana O1. travnja 2011. god., slijededi:

UGOVOR
O OSNIVANJU ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) ?

Clanak 1. '

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 01. 04. 2011. god., sklopile Ugovor o
poslovnoj suradnji.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.0., sa
sjedi§tem u Poredu, Partizanska 13, viasnik na nekretnini oznalenoj kao k.C.br. 3624/1, u
naravi Suma, s 1.014 m?, upisanoj u z.k.ul. 2009. k.o. Tinjan.

Clanak 3.

Ugovorne stranc suglasno utvrduju da Zeljko Drmié, iz Be&a, Sterngasse 3/20,
temeljem Ugovora o poslovnoj suradnji od 01. 04. 2011. god., ulaZe u uredenje nekretnina
iz &l. 2. ovog Ugovora, novéani iznos od 350.000,00 (tristopedesettisuca) eura, u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a, na dan ovjere ovog Ugovora.

Clanak 4.

Ugovorne stranc suglasno utvrduju da se ovim Ugovorom osniva zaloZno pravo
(hipoteka) u iznosu od 350.000,00 (tristopedesettisuca) eura, u kunskoj proluvnjedm}stl po
srednjem tedaju HNB-a, na dan ovjere ovog Ugovora, na ime predlagatelja osiguranja Zeljko i
Dmmié, iz Beta, Sterngasse 3/20, a na teret nckretnine pobliZe navedene u &l 2. ovog

Ugovora.




0., sa sjedidiem y Pore

: u, Partizanska 13, izritito
A 0ra, bez ikakvog dalin; itanja i pri
of Kao kb 3624014 ; € dalnjeg pitanja i privole na

- +$ 1.014 m?, upisano j z.k.ul, 2009,
J18nim knjj amy Cinskog ¢ iNU. I7veE ke '
(hipoteke) o o Jigama Op¢ing s izvrsi ukn.piha zaloZnog prava
g ‘ » U kunskoj protuy
> N Ovjere ovog Ugovora, za korist Zelika D
79828282063, : -

srednjem tetaju HNR- rijednosti po
Stemgasse 320, 1.

i¢a, iz Beta,

Wit Clanak 8.

Ugovorne stranc su ovaj Ugovor progitale, te u znak prihvata prava i obveza iz ovog
Ugovora, vlastoruéno potpisuju, a protivnik osiguranja s¢ obavezuje svoj potpis ovjeriti kod
Javnog biljeznika,

U Poreéu, 01. travnja 2011. god.,

PROTIVNIK OSIGURANJA: PREDLAGATELJ OSIGURANJA:
ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. Pore¢

ZELIKO DRMIC
Clan uprave: Ivona Knez Radolovié
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potvrdujem da je stranka; . ;

IVONA KNEZ RADOLOVIC, Vignjari, Bokici 10, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu broj 101434051 izdanu od PP Poret, ;
kao &lan uprave ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. &je sam ovlaStenje
utvrdila elektronskim uvidom u sudski registar Trgovatkog suda u Pazinu u
reg.ul. s MBS 040125291

U mojoj nazoZnosti vlastoruno potpisala ispravu.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tar.br.11.st4. ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn.
Pristojba naplacena i ponidtena na primjerku koji ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19. PPJT zaralunata u iznosu od 30,00 kn. Zaralunat troSak u
iznosu od 5,00 kn po &1.37. PPJT. Zaraunat PDV u iznosu od 8,05 kn.

BROJ: OV-3789/11
U Vidnjanu, 19.12.2011. sl
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Peal, br. K.l; M | Qﬂ

Ovaj Je preslik istevietan svorn izvarfiky kej 66 haladi
u ovosudno] zbirci isprava pod pos, br. z-@&l,&l’
Pristojba po Tbr. 34 t, 1. 208P-a naplatena jo u
[znosu od aﬂ Qn kn,

1
OPGINSKI SUD U PAZINU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN

Dana: Qg ' ’ (Zo‘z;o /

z.k. referent; \J




Porez na dodanu vrijednost - Oslobodenja bez prava na odbitak pretporeza (€1.39. 1 40.)
Broj klase:410-20/15-01/07

UrudZbeni broj:513-07-21-01/15-02

iZagreb, 13.07.2015

Isporuka nekretnina

Ste€ajni upravitelj ,A" obratio se upitom u vezi primjene Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine broj 73/13, 99/13,
148/13, 153/13, 143/14, u daljnjem tekstu: Zakon) u dijelu koji se odnosi na isporuke nekretnina. Naime, u svom upitu navodi da je
temeljem zakljucka Trgovaékog suda u ,B” oglasena javna drazba za nekretnine. Prednik steéajnog duznika sklopio je kupoprodajni
tgovor za kupnju nekretnine 10.12.2007. godine. Za navedenu nekretninu je izdana uporabna dozvola 18.10.2007. godine. 2010, godine
klopljeni su ugovori o opskrbi vodom, plinom te elektriénom energijom od kada se ugovorene usluge i koriste.

Nadalje se u upitu isti¢e da je kupac prije potpisivanja kupoprodajnog ugovora uplatio na ragun prodavatelja dio cijene s porezom na
dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu: PDV), a ostatak je placan od 2007. do 2010. godine uz pomoé kredita. Gotovo ukupan iznos je
placen zakljuéno s 2008. godinom (otprilike 96%). Nekretnina je otplacivana od potpisa ugovora, a sve uplate su objedinjene izdanim
ratunom 2010. godine. Porezni obveznik takoder istiée da je datum isporuke objekta naznaden na racunu 23.08.2008. godine te da je
odbitak pretporeza koristen u cijelosti.

Postavljena su slijedeca pitanja:

1. Od kada se raguna godina prvog nastanjenja, odnosno koriStenja ili isporuke. Je li to godina sklapanja kupoprodajnog ugovora
2007.), godina uzimanja nekretnine u posjed (2008.) ili godina sklapanja ugovora o isporuci elektriéne energije, vode i plina (2010.)?
Na adresi nekretnine, iako postoji dokumentacija o koristenju, nije prijavljeno boraviste niti sjediste.

2. Stecajni duZnik prodaje zemljiSte (u naravi pasnjak) koje se nalazi unutar gradevinskog podrugja. Za navedeno zemljiste nije izdana
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, rjesenje o gradnji niti jedan drugi akt kojim se odobrava gradenje. Smatra li se navedeno
zemljiSte sukladno Elanku 40. stavku 6. Zakona gradevinskim zemljiStem ili se smatra ostalim zemljiStem na koje stjecatelj placa
porez na promet nekretnina?

3. Nad ste€ajnim duZnikom je 16.03.2011. Trgovacki sud u ,B" otvorio stecajni postupak od kada nastupaju i pravne posljedice
otvaranja ste€aja. Pod pretpostavkom da se radi o isporuci nekretnine koja je sukladno ¢lanku 40. stavku j) Zakona oslobodena
placanja PDV-a, postavljeno je pitanje da li eventualni ispravak pretporeza tereti stecajnog duznika i na koji nagin?

Nekretnine prodaje Trgovagki sud u ,B" prema odredbama koje vrijede za sudsku ovrhu te ¢e kupcu od strane suda biti uruéeno
Rjesenje o dosudi i Zakljuéak o prodaji nekretnine i upisu prava vlasnistva, a ne racun. Isporuditelj nekretnina je upisan u registar
obveznika PDV-a.

U vezi navedenog odgovaramo u nastavku.

lOdredbama ¢lanka 4. stavka 1. tocke 1. Zakona propisano je da je predmet oporezivanja PDV-om isporuka dobara u tuzemstvu uz
naknadu koju obavi porezni obveznik koji djeluje kao takav. Nadalje, odredbama &lanka 40. stavka 1. toékama j) i k) Zakona propisano je
da je PDV-a oslobodena isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja
lodnosno koridtenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno korigtenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise
od dvije godine. Gradevinom se u smislu Zakona smatra objekt priévricen za zemlju ili uévrséen u zemlji. PDV-a je oslobodena i isporuka
zemljista, osim gradevinskog zemljista. Stavkom 6. istog &lanka Zakona propisano je da se gradevinskim zemljistem smatra zemljidte za
koje je izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje. Odredbama &lanka 72.a Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine
broj 79/31, 85/13, 160/13, 35/14 i 157/14, u daljnjem tekstu: Pravilnik) propisano je da se izvrénim aktom smatra gradevinska dozvola,
lokacijska dozvola, rjeSenje za gradenje i slicno, dok se gradevinskim zemljistem osobito ne smatra poljoprivredno i sumsko zemljiste.

Odredbama ¢lanka 72.b stavcima 2. i 3. Pravilnika propisano je da se prvo nastanjenje odnosno koristenje iz stavka 1. toga &lanka
dokazuje jednim od sljedeéih dokumenata:

la) dokumentom nadleZnog tijela o prebivalistu ili uobi¢ajenom boravistu,

b) knjigovodstvenom evidencijom kojom se gradevina odnosnc njezini dijelovi stavljaju u uporabu,

aY Bl Latama deiiaa el nmbmalinme bainme ne daliamide baciXtania aalicatuina i aianinih dilalacia lias Xda aio timnine A malma imnine a

Ove internetske stranice koriste kolagice (tzv. cookies) za pruZanje boljeg korisnickog iskustva i funkcionalnosti. Vise o kolagicima i na&inu
na koji ih koristimo te nacinu kako ih onemoguéiti proéitajte ovdije. Klikom na gumb ,U redu” pristajete na koristenje kolacica.




[1. Godina prvog nastanjenja, odnosno keristenja odreduje se prema kriterijima navedenima u &lanku 72.b stavku 2. Pravilnika. Dakle,
ukoliko je primjerice nekretnina u knjigovodstvenim evidencijama knjizena na konto 0 (dugotrajna imovina) u 2008. godini, a ugovor o
isporuci elektricne energije ili vode sklopljen u 2010. godini, tada se smatra da je godina prvog nastanjenja 2008. godina.

2. ZemljiSte navedeno u upitu ne smatra se gradevinskim zemljiStem obzirom da za njega nije izdan niti jedan akt kojim se odobrava
gradenije, neovisno o &injenici §to se navedeno zemljiste nalazi u gradevinskom podrugju. Iz navedenog proizlazi da ce isporuka takvog
zemljista biti oslobodena pla¢anja PDV-a prema &lanku 40. stavku 1. toéki k) Zakona te da ce stjecatelj na istu morati platiti porez na
promet nekretnina po stopi 5% sukladne Zakonu o porezu na promet nekretnina (Narodne novine broj 69/97, 26/00 — Odluka USRH,
153/02, 22/11 i 143/14). Ukoliko je kupac zemljiita porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a, koji ima pravo na odbitak
pretporeza u cijelosti tada s isporugiteljom moze dogovoriti da se takva isporuka oporezuje PDV-om po stopi 25% te ¢e u navedenom
slu€aju isporugitelj primijeniti prijenos porezne obveze sukladno &lanku 75. stavku 3. tocki ¢) Zakona. Navedeno se primjenjuje u trenutku
isporuke.

B3. Ukoliko je isporuka gospodarskog dobra, odnosno nekretnine oslobodena placanja PDV-a prema ¢lanku 40. stavku 1. to&ki k) Zakona,
@ za istu je pri nabavi ili izgradnji odbijen pretporez sadrzan u ulaznim rafunima, tada isporuéitelj mora napraviti ispravak pretporeza
sukladno odredbama ¢lanaka 64. i 65, Zakona. Primjerice, ukoliko je porezni obveznik pri nabavi nekretnine 2008. godine koristio odbitak
pretporeza u iznosu od 100.000 kn, a istu isporuéuje uz oslobodenje od PDV-a 2015. godine tada je obvezan napraviti ispravak
pretporeza na slijedeci nacin: za broj godina preostalih do isteka roka za ispravak pretporeza (dakle za 3 preostale godine od 2015. do
2017.) obavlja ispravak odjednom u iznosu od 30.000 kn (10.000 kn x 3 godine) te isto iskazuje u Prijavi PDV-a koju podnosi za razdoblje
u kojem je isporuka obavljena pod toékom I11.15. s predznakom minus ().

Medutim, isporuéitelj ne obavlja ispravak pretporeza za takvu isporuku ukoliko se odluio istu oporezivati PDV-om sukladno &lanku 40.
stavku 4. Zakona kojim je propisano da porezni obveznik ima pravo izbora za oporezivanje isporuka navedenih u stavku 1. toékama j) i k)
toga €lanka Zakona pod uvjetom da je kupac porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. Pravo izbora za
oporezivanje i pravo na odbitak pretporeza moze se primijeniti u trenutku isporuke. U tom se sluéaju primjenjuje prijenos porezne obveze
iz Elanka 75. stavka 3. tocke c) Zakona kojim je propisano da je porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj
obvezan platiti PDV kada mu se obavi isporuka nekretnina, prema Clanku 40. stavku 1. tockama j) i k) Zakona, ako se isporuditel] odluio
za oporezivanje u skiadu s ¢lankom 40. stavkom 4. Zakona.

Ukoliko se nekretnina prodaje u postupku ovrhe tada se primjenjuje clanak 75. stavak 3. tocka d) Zakona ako je primatelj isporuke upisan
u registar obveznika PDV-a i ako se ne radi o nekretnini &ija je isporuka oslobodena pla¢anja PDV-a sukladno ¢lanku 40. stavku 1.
totkama j) i k) Zakona. U tom ée slugaju doéi do prijenosa porezne obveze na stjecatelja nekretnine ukoliko je isti upisan u registar
ebveznika PDV-a, neovisno o tome ima li ili ne pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. Pri tome isporugitelj nema obvezu obaviti ispravak
pretporeza koriStenog za nabavu ili izgradnju te nekretnine, dok s druge strane stjecatelj nema obvezu plac¢anja poreza na promet
nekretnina. Ukoliko stjecatelj nije upisan u registar obveznika PDV-a prijenos porezne obveze se ne primjenjuje te sukladno &lanku 40.
fstavku 1. to€kama j) i k) Zakona valja odrediti o kakvoj je nekretnini rije¢ i prema tome odrediti obradunava li isporucitelj PDV ili stjecatelj
placa porez na promet nekretnina.

Povratak na prethodnu stranicu

Javna nabava
Zaposlenja
Projekti
Drzavni biljezi

GDPR - zastita osobnih podataka

Ove internetske stranice koriste kolacice (tzv. cookies) za pruzanje boljeg korisni¢kog iskustva i funkcionalnosti. Vise o kolagi¢ima i naginu
na koji ih koristimo te na&inu kako ih onemoguditi proéitajte ovdje. Klikom na gumb ,U redu” pristajete na koriStenje kolaCica.
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