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U Zagrebu 29. Lipnja 2023. Godine

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
TRG JOHNA FITZGERALDA KENNEDYA 11
10 000 ZAGREB
POSLOVNI BROJ: ST-3187/21
e-komunikacija

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAINOG POSTUPKA | O STANJU STECAJNE
MASE

. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 01. TRAVNJA 2023. DO 29. LIPNJA 2023. GODINE

Stedajni postupak nad steCajnim duinikom GRANEX 1 d.o.o. Sesvete, Jelkovecka 4, OIB:
92438370698, otvoren je dana 8. srpnja 2022. godine RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu,
poslovni broj 48. St-3187/21-17 povodom prijedloga Financijske agencije Zagreb, RC Zagreb.
Predmetni stelajni postupak preuzeo sam od bivSeg stecajnog upravitelja g. Tomislava
Strini$¢aka iz Cakovca.

e Pri tome sam 3. travnja 2023. godine preuzeo cjelokupnu dokumentaciju o vodenju
postupka koji je prethodni stecajni upravitelj tada vodio. Pregledom prikupljene
dokumentacije ustanovljeno je kako ra€unovodstveni podaci ne prikazuju stvarno stanje
i financijsku sliku duznika.

e Dana 5. travnja 2023. godine zaprimljena je Tuzba P-770/2023 od strane Tuzitelja
Prigorac-Gradenje d.o.o0. u stecaju Sesvete, Jelkovecka 4, OIB: 53456405017, zastupano
po stecajnoj upraviteljici Lovorki Juranovi¢ radi pobijanje pravne radnje ste¢ajnog duznika
- sklapanja Sporazuma o osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
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nekretninama od 08. veljate 2021. godine s GRANEX 1 d.o.o. Sesvete, Jelkovecka 4.
Tuzitelj (Prigorac-Gradenje) i tuzenik (GRANEX) su dana 08. veljate 2021. g. sklopili
Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koji
sporazum je ovjeren po javnom biljezniku Ignacu Vuger iz Sesveta pod brojem ovjere OV-
2115/21i0V-2116/21 dana 01.03.2021. godine.

Predmetnim sporazumom tuzitelj dopusta tuzeniku upis zaloZznog prava, a radi osiguranja
trazbine u visini 4.771.689,88 kn/633.312,09 EUR uvecdano za zakonske zatezne kamate,
naknade i troSak, na nekretninama u vlasnistvu tuZitelja koje u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete nose sljedeée oznake, k.C.br.
3478/1, u naravi dvije zgrade i dvoriSte, povrsine 594 c¢hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o.
Sasinovec, etazno vlasnistvo:

- 1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s vlasnistvom posebnog
dijela - skladista gradevnog materijala u etazi prizemlja, povrsine 310,47 m2

- 2. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s vlasni§tvom posebnog
dijela - dvije kancelarije, ateliera, hodnika, garderobe, sanitarnog ¢vora, tusa, spremista,
te balkona u etazi trec¢eg kata, povrsine 180,50 m2

- 3. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s vlasnistvom posebnog
dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih ¢vorova sa tusem, hodnika, spremista i dva
balkona u etaZi drugog kata, povrsine 163,95 m2

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s vlasnistvom posebnog
dijela - osam kancelarija, dva sanitarna ¢vora i hodnika u etazi prvog kata, povrsine 175,15
m2

- 5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s vlasni$tvom posebnog
dijela - dvije trgovine, sanitarni ¢vor, garderoba, spremiste i natkriveni trijem u etazi
prizemlja, povrsine 166,69 m2

Navedeno zaloZno pravo je upisano kao teret na predmetnim nekretninama pod brojem
Z-2650/2021 od 01.03.2021. - UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM

RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od kn =4.771.689,88 uvedano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema
uvjetima iz Sporazuma i rokom dospijeéa trazbine do 31.12.2021., sve za korist: GRANEX
1 D.0.0. U STECAJU, OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4,10360 SESVETE.

Tuzitelj navodi kako navedeni sporazum predstavlja pobojnu pravnu radnju.

26. travnja 2023. godine =zaprimljen je Prigovor protustranke Vesne Krajine,
OIB:17769667775, Dinjevacki put 4/a, 10 000 Zagreb na rjeSenje Opcinskog suda u Rijeci,
Stalne sluzbe u Malom LoSinju, ZemljiSnoknjiznog odjela, Posl. Br.:Z-33707/2022-6 od 12.
sije€nja 2023. godine gdje je Sud dopustio Predlagatelju (GRANEX 1 d.o.o. u stecaju)
predbiljezbu prava vlasnistva na nekretninama oznake k.¢. 42 zgr.-kuéa i k.¢. 259 pasnjak,
obje upisane u zk. Ul. 1970, k.o. Punta Kriza. Neosporno je kako su Predlagatelj i
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Protustranka sklopili dana 18. oZujka 2021. godine ovjeren 24. ozujka 2021. kod javnog
biljeznika Ignaca Vugera, Sesvete, Karlovacka cesta 2, poslovni broj OV-3352/2021,
Ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina gdje je na temelju ¢lanka 6. stavka 2. istog
Ugovora Protustranka Predlagatelju dopustila predbiljezbu prava vlasnistva.
Protustranka istice u Prigovoru kako je Ugovor ex lege raskinut 12. lipnja 2021. godine iz
razloga jer je Predlagatelj nije na temelju ¢lanka 3. stavka 2. predmetnog Ugovora isplatio
prvu ratu kupoprodajne cijene u iznosu od 29.216,90 eura. Dodatno, u predmetnom
Ugovoru o kupoprodaji je u €¢lanku 3. stavka 5. izri¢ito ugovoreno kako je plaéanje
kupoprodajne cijene bitan sastojak Ugovora. Takoder, u prigovoru je Protustranka
priloZila ovjerenu potvrdu iz Raiffeisenbank Austria d.d. od 31.01.2023. da na racun, koji
je Ugovorom utvrden nije upla¢en nikakav novac od strane Granex 1 d.o.o.

12. svibnja 2023. godine zaprimljeni su dokumenti od stecajne upraviteljice PRIGORAC-
GRADENIJE d.o.0. u stecaju glede pokretnina:

- Mini bager Takuechi TB 175 gusjenicar, ser. Br. 17511891,

- Pruznivaljak Wacker-Werke WDH 86/110 ser. Br. 467600462,

- Pruzni valjak BOMAD BW 90, ser. Br. 101460521244,

- Multicar M26, $asija WMU2M262322000946, zg-3401-hp

Zaprimljeni su racuni GRANEX 1 d.o.o. u stecaju prema Re-ka-tex d.o.o0.-u za gore
navedena vozila kao i kompenzacija izmedu istih u iznosu od 37.162,38 eura (280.000,00
kuna), Sto je ustvari vrijednost prodanih vozila.

Dana 14. svibnja 2023. godine napravljen je troSkovnih potencijalnih odvjetnickih
troskova za primljenu Tuzbu P-770/2023.

Dana 15. svibnja 2023. godine poslan je Odgovor na Tuzbu P-770/2023 PRIGORAC-
GRADENIJE d.o.0. u stecaju, OIB: 53456405017, Sesvete, Jelkovecka cesta 4, zastupano po
stecajnoj upraviteljici Lovorki Juranovic iz Rijeke, Zagrebacka 16, OIB: 83481633615
Dana 31. svibnja 2023. godine poslan je Podnesak za sazivanje skupstine vjerovnika u
kojem bi se razmotrile mogucnosti Tuzbe P-770/2023 PRIGORAC-GRADENIJE d.o.o0. u
stecaju, OIB: 53456405017, Sesvete, Jelkovecka cesta 4, zastupano po stecajnoj
upraviteljici Lovorki Juranovi¢ iz Rijeke, Zagrebacka 16, OIB: 83481633615.

Do danasnjeg dana u Registarskog sudu se nije napravila promjena Stecajnog upravitelja
te zbog toga nisam bio u mogucnosti prenijeti pravo upravljanja poslovnim radunom
otvorenim u Hrvatskoj postanskoj banci.

Pregledom ovrhe Povrv-245/22 u kojoj je Ovrhovoditelj Granex 1 d.o.0. u postupku protiv
Zagrebackog Holdinga, utvrdeno je kako za istu je potrebno angazirati punomoénika iz
redova odvjetnika radi naplate duga od 8.183,2 eura (61.656,25 kn).

Pregledom zaprimljene dokumentacije i rada bivSeg stecajnog upravitelja utvrdeno je
kako postoji mogucnost pokretanja prisilne naplate prema drustvu BTT TEAM d.o.0. i
drustvu ROCO-COMMERCE d.o.0., Livno. Za navedeno pokretanje prisilne naplate
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potrebno je dati suglasnost na angaziranje punomocnika iz redova odvjetnika te
predujmiti predujama za potrebe vodenja postupka.

Il. STANJE STECAIJNE MASE

1. Dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjeSéa prema
¢lanku 223. Stecajnog zakona

NEKRETNINE:

1. 26. travnja 2023. godine zaprimljen je Prigovor protustranke Vesne Krajine,
0IB:17769667775, Dinjevacki put 4/a, 10 000 Zagreb na rjesenje Opcinskog suda u Rijeci,
Stalne sluzbe u Malom LoSinju, ZemljiSnoknjiznog odjela, Posl. Br.:2-33707/2022-6 od 12.
sije¢nja 2023. godine gdje je Sud dopustio Predlagatelju (GRANEX 1 d.o.o0. u stecaju)
predbiljezbu prava vlasnistva na nekretninama oznake k.¢. 42 zgr.-kuca i k.€. 259 pasnjak,
obje upisane u zk. Ul. 1970, k.o. Punta Kriza. Neosporno je kako su Predlagatelj i
Protustranka sklopili dana 18. oZujka 2021. godine ovjeren 24. ozujka 2021. kod javnog
biljeznika Ignaca Vugera, Sesvete, Karlovacka cesta 2, poslovni broj OV-3352/2021,
Ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina gdje je na temelju ¢lanka 6. stavka 2. istog
Ugovora Protustranka Predlagatelju dopustila predbiljezbu prava vlasniStva. Protustranka
istice u Prigovoru kako je Ugovor ex lege raskinut 12. lipnja 2021. godine iz razloga jer je
Predlagatelj nije na temelju ¢lanka 3. stavka 2. predmetnog Ugovora isplatio prvu ratu
kupoprodajne cijene u iznosu od 29.216,90 eura. Dodatno, u predmetnom Ugovoru o
kupoprodaji je u ¢lanku 3. stavka 5. izri¢ito ugovoreno kako je plaéanje kupoprodajne
cijene bitan sastojak Ugovora. Takoder, u prigovoru je Protustranka prilozila ovjerenu
potvrdu iz Raiffeisenbank Austria d.d. od 31.01.2023. da na racun, koji je Ugovorom
utvrden nije uplac¢en nikakav novac od strane Granex 1 d.o.o.

2. U tijeku je Tuzba P-770/2023 protiv stecajnog Duznika u kojem se traZi brisanje zaloznog
prava radi osiguranje trazbine od 633.312,09 eura (4.771.689,88 kuna) Granex 1 d.o.o. u
stecaju na predmetnoj nekretnini E-1 do E-5 u z-k.ul. 2683 k.o. Sasinovec u vlasni$tvu
Prigorac-gradenje d.o.o0. u steaju. Podnesen je podnesak za sazivanje skupstine
vjerovnika na koji bi se odlucivalo o poduzimanju danjih koraka.
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POKRETNINE:
Stecajni duznik nema pokretne imovine, medutim, isti je izdao ra¢une drustvu RE-CA-TEC d.o.o.
na ukupni iznos od 280.000,00 kuna iz kojih proizlazi je GRANEX 1 d.o.0. prodao predmetnom
drustvu pokretnine kako u nastavku slijedi:

- Mini bager Takuechi TB 175 gusjenicar, ser. Br. 17511891,

- Pruzni valjak Wacker-Werke WDH 86/110 ser. Br. 467600462,

- PruZni valjak BOMAD BW 90, ser. Br. 101460521244,

- Multicar M26, Sasija WMU2M262322000946, zg-3401-hp
Dana 12. svibnja 2023. godine zaprimljeni su dokumenti od strane stecajne upraviteljice
PRIGORAC-GRADENIJE d.o.0. u stecaju u kojima su vidljivi racuni izmedu stranaka te i medusobna
kompenzacija RE-CA-TEC d.o.0. i GRANEX 1 d.o.o0 na iznos od 37.162,38 eura (280.000,00 kuna),
Sto je ustvari vrijednost prodanih vozila.
Dodatno, vozilo Multicar M26, Sasija WMU2M262322000946, zg-3401-hp zateceno je u mjestu
Novalja u lipnju 2022. godine a za koje je prethodno raspisan sluzbeni nalog za pronalazak vozila.
Isto je u posjedu PRIGORAC-GRADENIJE d.o.0. u stecaju.

POTRAZIVANJA OD KUPACA:
Prethodni stecajni upravitelj pozvao je duznikove duznike na plaéanje dugova. Prema tome,
proizlazi da su potraZivanja iznosila 400.393,25 eura (3.016.762,97 kuna). Medutim, duZnici su
dostavili dokaze da su izvrsili pla¢anja po izdanim racuna u ukupnom iznosu od 63.812,73 eura
(480.797,08 kuna)
e Potrazivanja za koje nije utvrdeno da su pladena a postoje ovjerene vjerodostojne isprave:
e Pregledom zaprimljene dokumentacije i rada bivSeg stecajnog upravitelja utvrdeno je
kako postoji moguénost pokretanja prisilne naplate prema drustvu BTT TEAM d.o.0. i
drustvu ROCO-COMMERCE d.o.0., Livno. Za navedeno pokretanje prisilne naplate
potrebno je dati suglasnost na angaziranje punomocdnika iz redova odvjetnika te
predujmiti predujama za potrebe vodenja postupka.
e Zaostala potrazivanja postoje samo vjerodostojne isprave ovjere po odgovornoj osobi
stecajnog duznika.

Pregledom ovrhe Povrv-245/22 u kojoj je Ovrhovoditelj Granex 1 d.o.o. protiv Zagrebackog
holdinga, utvrdeno je kako za istu je potrebno angazirati punomocnika iz redova odvjetnika radi
naplate duga od 8.183,2 eura (61.656,25 kn).
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1. Dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovceni i u kojem iznosu

Predmeti ste¢ajne mase josS nisu unovceni jer prave, sustinske nekretnine i pokretnine ne postoje
u stecajnoj masi. Za odredena potrazZivanja potrebno je provoditi postupke prisilne naplate te
angatzirati punomocnika iz redova odvjetnika radi vodenja istih.

2. Dati podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Predmeti ste¢ajne mase josS nisu unovceni jer prave, sustinske nekretnine i pokretnine ne postoje
u stecajnoj masi. Za odredena potrazivanja potrebno je provoditi postupke prisilne naplate te
angaZzirati punomocnika iz redova odvjetnika radi vodenja istih.

3. Dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
U ovom postupku nisu utvrdena razlu¢na prava.

4. Dati podatak o tome kako je ostvareno izluéno pravo, ako ono postoji
U ovom postupku nisu utvrdena izlu¢na prava.

5. Dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju
Ukoliko se ostvari odredena naplata po prisilnoj naplati potrazivanja isti ¢e se mo¢i namiriti.

6. Dati podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka
U ovom postupku nije nastavljeno daljnje poslovanje te potreba za radnicima ne postoji.

7. Dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe)
Ukoliko se ostvari odredena naplata po prisilnoj naplati potrazivanja isti ée se moéi namiriti.

8. Ostali podaci.
Nema.
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18 RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

1. Na sljedeéem rocistu vjerovnika odlucivat ¢e se o danjim postupanjima glede tuzbe
PRIGORAC-GRADENIJA d.o.0. u stecaju glede zaloZnog prava na nekretnini.

2. Stecajni upravitelj predloZit ¢e skupstini vjerovnika davanje suglasnosti za angaZiranje
punomocnika iz redova odvjetnika kako bi se vodila prisilna naplata pojedinih potrazivanja
ali i onih postupaka koje treba nastaviti.

3. Kada Registarski sud provede azuriranje, prebaciti ovlastenje po poslovhom racunu
otvorenog u HPB-u na sadasnjeg stecajnog upravitelja.

U Zagrebu 29.lipnja 2023. godine
Mag.oec. Hrvoje Ljubas
Stecajni Upravitelj

Digitally signed
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Prilozi:
- Prigovor Vesne Krajine glede predbiljeZbe na nekretnini u Malom LoSinju,
- Dokumentacije glede vozila Re-Ca-Tec d.o.o.
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