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PRIJEDLOG STECAINOG UPRAVITELJA
RADI ZAKAZIVANJA SKUPSTINE VJEROVNIKA

Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 104. st. 1. Stedajnog zakona (Narodne novine br. 71/15),
stecajni upravitelj predlaZe ste¢ajnom sudu rjeSenjem sazvati skupitinu vjerovnika SLAVONIJA
IGM d.o.0. u ste€aju, Brace Radic¢a 200, Nasice sa sljede¢im dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o izmjeni dosadasnjeg nacina unovéenja nekretnina i pokretnina
steCajnog duznika.

ObrazloZenje

Nakon otvaranja stecaja nad duznikom, a temeljem odluke Odbora vjerovnika, stecajni duznik
je s trgovackim druStvom DIU d.o.0. Vinkovci, dana 15. svibnja 2015. godine, sklopio Ugovor o
zakupu poslovnog prostora, proizvodnih pogona, pokretnina i opreme, kojim ugovorom su

- zakupniku u zakup dane nekretnine steajnog duznika upisane u zk.ul.br. 4218, k.o. Nasice,
k.C.br. 3076/5 UPRAVNA ZGRADA B. RADICA, 4 ZGRADE - POGON GREDICA, 5 ZGRADA -

- MEHANICKA RADIONA | SKLADISTE, 9 ZGRADA - POGON |, 2 ZGRADE - POGON II, DVORISTE -
CIGLANA, BAJER - CIGLANA, ZGRADA- HALA ZA PILUEVINU, ZGRADA - KOTLOVNICA, ZGRADA -
KUCICA OKO TS, HALA - HALA FINOG MLINA od 80558 m2, UPRAVNA ZGRADA B. RADICA od
610 m2, 4 ZGRADE POGON GREDICA od 978 m2, 5 ZGRADA MEHANICKA RADIONA |
SKLADISTE od 873 m2, 9 ZGRADA POGON | od 7044 m2, 2 ZGRADE POGON Il od 5552 m2,
DVORISTE CIGLANA od 54261 m2, BAJER CIGLANA od 10543 m2, ZGRADA HALA ZA PILIEVINU
0d 470 m2, ZGRADA KOTLOVNICA od 65 m2, ZGRADA KUCICA OKO TS od 48 m2, HALA FINOG
MLINA od 114 m2 + pokretnine navedene na kontu 021000 Oprema za proizvodnju i usluge i
kontu 021800 Oprema za rad u laboratorijima ( PROIZVODNI POGON), radni strojevi i teretna
vozila te sitni inventar na kontu 3500 prema Popisu sitnog inventara kao i nekretnine upisane
u zk.ul.br. 5431, k.o. Nasice, k.&.br. 4655/2 SUMA BRDO od 65046 m2, zk.ul.br. 4216, k.o.
Nasice, k.C.br. 4659/2 SUMA BRDO OD 200486 m2, zk.ul.br. 5113, k.o. NaSice, k.¢.br. 4659/1
SUMA BRDO od 79066 m2 (Eksploatacijsko polje gline KUKLJAS) te dio nekretnine upisane u
zk.ul.br. 4217, k.o. Nasice, k.&.br. 4729/1 STOVARISTE, PUT, KANAL, ORANICA TRNOVACA od
46575 m2.

Navedenim ugovorom zakupniku je u zakup dana cjelokupna proizvodno tehnoloska cjelina
CIGLANE NASICE koju ¢ine: 1. PROIZVODNI POGON u sklopu nekretnine k.¢.br. 3076/5, k.o.
Nasice zajedno s pokretninama (oprema za proizvodnju, radni strojevi i teretna vozila i sitni
inventar), 2. EKSPLOATACISKO POUE KUKLIAS (k..br. 4655/2 SUMA BRDO od 65046 m2,
k.C.br. 4659/2 SUMA BRDO OD 200486 m2 i k.&.br. 4659/1 SUMA BRDO, k.o. Nasice), 3.
STOVARISTE ( k.€.br. 4729/1 STOVARISTE, PUT, KANAL, ORANICA TRNOVACA od 46575 m2).
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Osnovna causa navedenog ugovora bio je nastavak proizvodnje u sklopu navedenih
nekretnina, a sve u svrhu ocuvanja vrijednosti navedenih nekretnina te pokretnina koje Cine
proizvodni pogon. Bitno je naglasiti kako je od ukupno 49 radnika stecajnog duznika kojima su
nakon otvaranja steCaja otkazani ugovori o radu, DIU d.o.o0. u radni odnos preuzeo 36 bivsih
radnika, da se proizvodnja u sklopu zakupljenih nekretnina u proteklom periodu, uz odredene
krace prekide u zimskom periodu, uredno obavljala, da je zakupnik uredno ispunjavao obveze
S osnova zakupnina, tako da je u dosadasnjem tijeku postupka po toj osnovi ostvaren prihod u
ukupnom iznosu od 1.041.074,75 kn.

Pored navedenog, s zakupnikom DILJ d.o.0. kao kupcem sklopljen je i Ugovor o prodaji
rezervnih dijelova od 30.5.2015. godine, kojim ugovorom je definirana procedura sukcesivne
isporuke i prodaje rezervnih dijelova te je u dosadasnjem tijeku postupka po toj osnovi
ostvaren prihod u ukupnom iznosu od 302.610,15 kn.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 20.4.2016. godine, u svibnju 2016. godine pokrenut
je postupak pribavljanja uporabne dozvole z3 rekonstrukciju postojeCeg postrojenja
SLAVONIA IGM d.o.0. — ZAMIJENA PLINSKIH PLAMENIKA PLAMENICIMA NA KRUTA GORIVA na
k.C.br. 3076/5, k.o. Nagice temeljem gradevinske dozvole Klasa: UP/I-361-03/13-01/140,
URBROJ: 531-04-1-2-1-226-13-15 od 07.11.2013. godine te dana 8.11.2016. godine izdana
Uporabna dozvola, KLASA: UP/I-361-05/16-01/0057, URBRO,: 531-06-2-2-16-0010.

Naime, Slavonija IGM d.o.o. je tijekom 2013. godine zbog neodrZivosti i nerentabilnosti
dotadasnje proizvodnje na plin, nabavila i u pogon stavila opremu za spaljivanje petrol koksa,
¢ime se sa plina kao osnovnog energenta za proizvodnju preélo na petrol koks. Uslijed
gospodarske krize, nastalih problema s likvidno3cu, pokretanja predstecajne nagodbe te
oOtvaranja steCaja za predmetno postrojenje nikada nije pribavljena uporabna dozvola bez
kojeg akta nije bilo moguce nastaviti proizvodnju pa se stoga 2016. godine i pristupilo
finalizaciji tog postupka, koji postupak je uspjeSno okonéan krajem 2016. godine, kada je
pribavljena uporabna dozvola.

U meduvremenu je rieSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-358/14-30 od 7. travnja
2015. godine odredena prodaja u steajnom postupku, gdje je sukladno odluci skupstine
vierovnika odredeno da ¢e se nekretnine steCajnog duZnika prodavati pojedinacno s tim $to je
jedino u odnosu na k.&br. 3076/5 UPRAVNA ZGRADA B. RADICA, 4 ZGRADE - POGON
GREDICA, 5 ZGRADA - MEHANICKA RADIONA | SKLADISTE i dr. odredeno kako ¢e se navedena
nekretnina prodavati kao jedinstvene tehnologke cjeline zajedno s pokretnina stecajnog
duZnika navedenih na kontu 021000 Oprema za proizvodnju i usluge i kontu 021800 Oprema
za rad u laboratorijima, dakle nekretnina + proizvodni pogon.

Do danas je odrzano 11 usmenih javnih draZbi za prodaju predmetnih nekretnina na kojima je
prodano ukupno 12 (dvanaest) nekretnina za &to je ostvarena kupovnina u iznosu od
35.338,10 kn, kako je to prikazano u Tablici 1.

Tablica 1.
s Pocetna cijena bez . r
A = s Povrsina Datum Iznos Razlucni vjerovnik
k.&.br. Opis nekretnine poreza (kn) na A 2% Kupac | .
(m2) & . unovéenja unovcéenja (redom upisa uZ|
drazbi 15.2.2017.
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4728/3 ORANICA TRNOVACA * 1780 4.339,85 | 6.10.2016. 4.339,85 | Zeljko Vrljanovi¢ | PBZd.d., HBOR
4729/2 ORANICA TRNOVACA * 91 221,87 | 6.10.2016. 221,87 | Zeliko Vrljanovi¢ | PBZ d.d., HBOR
4729/3 ORANICA TRNOVACA * 1948 4.749,44 | 6.10.2016. 4.749,44 | Zeljko Vrljanovi¢ | PBZ d.d., HBOR
4729/4 PUT TRNOVACA * 169 785,22 | 14.1.2016. 785,22 | Leo KneZevic¢ PBZ d.d., HBOR
4729/5 PUT TRNOVACA * 32 148,64 | 14.1.2016. 148,64 | Leo KneZevic¢ PBZ d.d., HBOR
4734/2 ORANICA BRDO * 234 570,52 | 14.1.2016. 570,52 | Zeljko Vrljanovi¢ | PBZd.d., HBOR
4734/3 ORANICA BRDO * 115 534,18 | 14.1.2016. 534,18 | Leo KneZevi¢ PBZ d.d., HBOR
4736/2 ORANICA BRDO * 102 248,70 | 14.1.2016. 248,70 | Zeljko Vrljanovi¢ | PBZd.d., HBOR
4737/2 ORANICA BRDO * 180 438,86 | 14.1.2016. 438,86 | Zeljko Vrljanovi¢ | PBZ d.d., HBOR
4743/2 ORANICA BRDO * 90 301,00 | 21.4.2016. 301,00 | Buro Kadi¢ PBZ d.d., HBOR
4744/2 ORANICA BRDO * 205 499,82 | 14.1.2016. 499,82 | Zeliko Vrljanovi¢ | PBZd.d., HBOR
4215 ORANICA 4727 4486 | 6.4.2017. 20.500,00 | DiljIGM d.o.0. PBZ d.d., HBOR
33.338,10

S obzirom da je osnovna intencija vjerovnika bila zastititi imovinu stec¢ajnog duZnika kao
proizvodno tehnolosku cjelinu ( na izvjeStajnom rocistu donesena odluka o prodaji nekretnine
k.C.br. 3076/5 +proizvodni pogon kao jedinstvene cjeline), da je nakon otvaranja stecaja dio
nekretnina ste€ajnog duzZnika predan u zakup trgovatkom drudtvu koje je nastavilo
proizvodnju kojom se bavio duznik prije otvaranja stecaja te da se proizvodnja na predmetnoj
lokaciji odvija unazad dvije godine, da su u meduvremenu, i to djelomi¢no na teret stecajne
mase, izvrSena ulaganja u cilju rekonstrukcije postojeceg proizvodnog postrojenja ( prelazak
na petrol koks kao osnovni energent), a imajuci u vidu kako dosadasnji nadin unovéenja nije
polucio Zeljeni ucinak, na inicijativu pojedinih stecajnih vjerovnika, pofeo se razmatrati novi
model unovcenja imovine stecajnog duznika.

Naime, nesporno je kako osim nekretnine upisane u zk.ul.br. 4218, k.o. NaSice, k.€.br. 3076/5
(u odnosu na koju je ve¢ donesena odluka o jedinstvenoj prodaji zajedno s pokretninama)
jedinstvenu tehnolodku cjelinu za proizvodnju opekarskih proizvoda na predmetnoj lokaciji
Cine i sljedece nekretnine:

- zk.ul.br. 5431, k.o. Nasice, k.&.br. 4655/2 SUMA BRDO od 65046 m2 — glini$te Kuklja$

- zk.ul.br. 4216, k.o. Nasice, k.€.br. 4659/2 SUMA BRDO od 200486 m2- gliniite Kukljas

- zk.ul.br. 5113, k.o. Nasice, k.€.br. 4659/1 SUMA BRDO od 79066 m2 - glini$te Kukljag,

- zkulbr. 4217, k.o. NaSice k.&.br. 4729/1 STOVARISTE, PUT, KANAL, ORANICA
TRNOVACA od 46575 m2 — stovariite i odlezavaliite gline,

- zk.ul.br. 4217, k.o. Nasice k.¢.br. 4728/1 ORANICA, SUMA TRNOVACA od 48378 m2,
ORANICA TRNOVACA od 24031 m2 — nekretnina koja umjesto drzavne ceste sluZi kao
alternativni pristupni put do glinista Kukljas.

Ukoliko je skupstina vjerovnika na izvjeStajnom ro€istu veé donijela odluku o jedinstvenom
unovcenje nekretnine k.¢.br. 3076/5 i proizvodnog pogona kao jedinstvene cjeline, drzim da je
nelogi¢no da se i ostale nekretnine koje po prirodi stvari pripadaju toj jedinstvenoj cjelinu




( gliniste, stovariste, pristupni put do gliniSta) prodaju odvojeno od ostatka cjeline, dakle nema
racionalnog opravdanja da se prodaji kao cjelina izlaZe pogon za proizvodnju opekarskih
proizvoda, a da se pritom gliniste koja se nalaze neposredno uz pogon prodaje pojedinacno
jer proizvodnja opeke bez sigurnog i dostupnog izvora sirovine nema nikakve gospodarske
osnove.

Primjerice, ukoliko bi bilo koju od tri Eestice koju ¢ine Eksploatacijsko KUKLIAS kupila pravn:
ili fizitka osoba koja ne bi imala interesa za nastavkom koncesije za eksploataciju gline, to bi
dovelo do raskida ugovora o koncesiji za eksploataciju ciglarske gline, ¢ime bi bio doveden u
pitanje i nastavak proizvodnje u sklopu navedenog pogona.

Na posljednjoj sjednici Odbora vjerovnika, odrzanoj dana 30.3.2017. godine, ¢lanovima je
izlozen model promjene dosadasnjeg nacina unovCenja stecajne mase te je Odbor vjerovnika
dao suglasnost ste¢ajnom upravitelju za sazivanje skup3tine vjerovnika radi promjene nacina
unovéenja imovine.

Osim prijedloga radi jedinstvene prodaje nekretnine steCajnog duZnika koje ¢ine jedinstvenu
gospodarsku cjelinu za proizvodnju opekarskih proizvoda, smatram kako bi i u odnosu na
nekretnine stecajnog duZnika upisane u zk.ul.br. 4221, k.o. NaSice, k.¢.br. 3077 3 ZGRADE,
EKONOMSKO DVORISTE U GRADU od 2762 m2, zk.ul.br. 4222, k.o. Nasice, k.¢.br. 3078/1
ZGRADA | DVORISTE od 505 m2 te zk.ul.br. 4217, k.o. NaSice, k.C.br. 3078/2 ZGRADA
DVORISTE od 438 m2 valjalo donijeti odluku o jedinstvenoj prodaji.

Naime, radi se o nekretninama koje se nalaze u zakupu trgovackog drustva CEMENT MARKET
za trgovinu i usluge d.o.o. Nasice, Braée Radiéa 200, koje drustvo se nalazi u 100% vlasni$tvu
steCajnog duZnika. Odlukom skupstine vjerovnika od 20.4.2016. godine zapocela je prodaja
poslovnog udjela navedenog drustva te se prodaja obavlja prikupljanjem ponuda pred javnim
biljeZnikom. Dosada je odrzano 5 ro¢iéta za prodaju navedenog poslovnog udjela, a za dan
14.4.2017. godine zakazano je novo rotiste, a potetna cijena udjela odredena je u iznosu od
305.451,00 kn.

Kako naprijed navedene nekretnine ¢&ine jedinstvenu cjelinu, a imajuéi u vidu da se iste nalaze
u zakupu trgovackog drudtva koje je u 100% vlasniétvu steCajnog duZnika, smatram kako je u
interesu stecajnih i razluénih vjerovnika donijeti odluku o jedinstvenoj prodaji ovih nekretnina.
Naime, parcijalna prodaje jedne od navedenih nekretnina vjerojatno bi implicirala prestanak
zakupnog odnosa s CEMA d.o.0., §to bi vjerojatno dovelo do gasenja samog poduzeca. Stoga
smatram kako je u cilju pronalaZenja kupca navedenog poduzeca, nastavka poslovanja,
ocuvanja radnih mjesta pa i ostvarenja vece cijene u interesu vjerovnika navedene nekretnine
prodavati kao jedinstvenu cjelinu.

Slijedom navedenog, a sukladno odredbi &l. 103. Stecajnog zakona (Narodne novine b
71/2015), ste€ajni upravitelj predlaze sazvati skupStinu vjerovnika te rjeSenje o sazivan
skupstine vjerovnika objaviti na E - oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Osijeku.

Osijek, 11.4.2017. godine

A

Tihomir Zec, stecajni/upravit

B. Radica 200, 31500 Nasice
OlB: 3601/ 539875 (3§




