PUPA d.0.0., za usluge - u ste¢aju
Slavonski Brod

Nikole Zrinskog 44

OIB: 35206273148

TRGOVACKOM SUDU U OSIJEKU
Osijek, Zagrebacka 2.

Na broj: St-793/19

PODNESAK

U predmetnom ste¢ajnom postupku na drugoj ponovljenoj elektroni¢koj javnoj drazbi koja je
trajala od 25. travnja 2023. godine s po¢etkom u 14.00 sati, a dovrSena je 10. svibnja 2023.
godine u 13.59.59 sati, prodana je nekretnina stecajnog duznika i to k¢é.br. 3388/1 u naravi
Hotel br. 44 1 dvoriste u ulici N. Zrinskog ukupne povrsine 614 m2 upisane u zk.ul.br. 3765,
k.o. Slavonski Brod.

U nadmetanju su sudjelovala 4 ponuditelja koji su platili zatrazenu jam¢evinu u iznosu od
142.640,84 EUR-3a, a nekretnina je Rjesenjem naslovnog suda br. 1/St-793/2019-137 od 18.
svibnja 2023. godine dosudena ponuditelju Antunu Divi¢u, Wien, Austria koji je dao najvisu
ponudu u iznosu od 1.200.704,19 EUR-a / 9.046.705,72 kn.

Budu¢i da Antun Divi¢, Wien, Austria, nije uplatio kupovninu u roku, RjeSenjem naslovnog
suda br. St-793/2019-163 od 4. kolovoza 2023. godine dosuda Antunu Divi¢u oglaSena je
nevazecom, te budu¢i da je drugi ponuditelj Projekt Viskovo d.o.o. iz Slavonskog Broda
odustao od kupnje i jam¢evina mu je vra¢ena Zakljuckom naslovnog suda br. St-793/2019-
139 od 18. svibnja 2023. godine, nekretnina je RjeSenjem br. St-793/2019-163 od 4. kolovoza
2023. godine dosudena trecem ponuditelju Ivanu Bogovi¢ za iznos od 928.204,19 EUR-a /
6.993.554,47 kn koji je i uplatio cjelokupni iznos, a FINA je doznacila sredstva naslovnom
sudu u iznosu od 928.204,19 EUR-a dana 28. kolovoza 2023. godine.



Jamcevina Antuna Divic¢a u iznosu od 142.640,84 EUR-a, sukladno Rjesenju suda zadrzana je
i s tim se iznosom namiruje razlika cijene izmedu ponudene cijene Antuna Divica i uplacene
cijene novog ponuditelja Ivana Bogovica i zadrzana jamcevina se uracunava u kupovninu a
takoder i prethodne dvije jam&evine su zadrzane i to jaméevina ponuditelja BASIC
COMMERCE d.o.o. Slavonski Brod u iznosu od 14.264,08 EUR-A /107.472,74 KN
Rjesenjem naslovnog suda br. St-793/2019-83 od 3. studenoga 2021. godine i jamcevina
ponuditelja Projekt Viskovo d.o.o. Slavonski Brod u iznosu od 142.640,84 EUR-a /
1.074.727,40 kn RjeSsenjem naslovnog suda br. St-793/2019-121 od 16. studenoga 2022
godine, radi namirenja troSkova nove prodaje i naknade razlike izmedu kupovnine postignute
na novoj prodaji, a navedena sredstva su deponirana kod Fine koja je provodila prodaju.

Iz zadrzanih jamcevina, sukladno navedenim RjeSenjima naslovnog suda o oglasenim
prodajama nevaze¢im, namiruje se razlika iznosa od uplacene cijene Ivana Bogovi¢a od
928.204,19 EUR/6.993.554,47 kn do ponudene cijene Antuna Divic¢a u iznosu od 1.200.704,
19 EUR/9.046.705,72 kn, a koja razlika sukladno tocki 8. u obrazloZenju RjeSenja suda br. St-
793/2019-163 iznosi 272.500,00 EUR-a.

Stoga se za obratun troskova unovCenja uzima navedeni iznos od 1.200.704,19
EUR/9.046.705,72 kn, te se daje prikaz imovine steCajnog duznika koji je ostvaren prodajom,
zakupom, naplatom potrazivanja, te iskazane vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika prema
zadnjoj prodajnoj cijeni, u postotku na ukupnu imovinu kako slijedi:

Opis Unovéeni iznos/procijenjeni iznos % unovcenja
ké.br. 3392 u naravi kuca broj 21 i dvoriste u ulici Lj.

Gaja, povrsine 305 m2, upisana u zk.ul. 3769 k.o. 65.791,03€ / 495.702,50 kn 5,05%
Slavonski Brod

ké.br. 3388/1, u naravi hotel broj 44 i dvoriste u ulici

N. Zrinskog, ukupne povriine 614 m2, upisana u zk.ul. | 1.200.704,19€ / 9.046.705,72 kn 92,17%
3765, k.o. Slavonski Brod

Zakupnine 19.908,42€ / 150.000,00 kn 1,53%
Naplaéena stara potrazivanja 6.100,07€ / 45.960,95 kn 0,47%
Pokre'gnlne (cijena iskazana prema zadnjoj objavljenoj 10.168,96€ | 76.618,00 kn 0,78%
prodaji)

Ukupno: 1.302.672,67 € / 9.814.987,17 kn 100,00%

U gore navedenoj tablici iskazana je prodana vrijednost nekretnine u iznosu od 1.200.704,19
€ / 9.046.705,72 kn, te vrijednost ranije prodane nekretnine u iznosu od 65.791,03 € /
495.702,50 kn kao i naplaceni iznos zakupnine od 19.908,42 € / 150.000,00 kn i starih
potrazivanja koja iznose 6.100,07 € / 45.960,95 kn, te su dodane 1 pokretnine koje jo$ nisu



unov¢ene u iznosu od 10.168,96 € / 76.618,00 kn S§to ¢ini ukupnu ste¢ajnu masu od

1.302.672,67 €/ 9.814.987,17 kn.

Sukladno navedenom prema iskazanim postocima sada prodana nekretnina ¢ini 92,17%
steCajne mase, te se daje pregled troSkova koji u odredenom postotku terete prodanu

nekretninu.

%

Alikvotni dio - tereti

Opis Ukupni iznos (kn) allk\'/'otnog e e
dijela
Knjigovodstveni troskovi (92,17%) 5.972,53 € / 45.000,00 kn 92,17%| 5.504,88 € / 41.476,50 kn
Troskovi el. javne drazbe (100%) 371,62 € / 2.800,00 kn 100% 371,62 € / 2.800,00 kn

Nagrada stecajnom upravitelju bruto (92,17%)

89.886,52 € / 677.250,00 kn

92,17%

82.848,41 € / 624.221,32 kn

Troskovi premije osiguranja za zgradu hotela (100%)

916,02 € / 6.901,74 kn

100%

916,02 € / 6.901,74 kn

UKUPNO TROSKOVI KOJI TERETE NEKRETNINU

97.146,69 € / 731.951,74 kn

89.640,93 € / 675.399,56 kn

Iz izloZenog je razvidno da je navedeni postotak primijenjen na knjigovodstvene troSkove i

nagradu steCajnog upravitelja dok troSak javne objave putem Fine i troSkovi premije
osiguranja zgrade hotela su direktni troskovi prodane nekretnine. Napominjem takoder da nije

bilo dodatnih troskova u svezi prodaje nekretnine.

U nastavku se daje izratun nagrade ste¢ajnog upravitelja prema Uredbi o kriterijima i nac¢inu
obrac¢una i pla¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/15) u kunama i eurima:

" . - Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
Vrijednost unovcene stec¢ajne mase u kunama -
u% obradun (bruto)
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00 kn
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00 kn
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00 kn
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00 kn
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 | 280.000,00 kn
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6 4.814.987,21 | 250.000,00 kn
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5 0 0,00 kn
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0 0,00 kn
Ukupno unovéena stecajna masa 9.814.987,17 | 630.000,00 kn
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 47.250,00 kn
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 677.250,00 kn
Vrijednost unovcene stecajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
u% obracun (bruto)
do 13.272,28 16 13.272,28 2.123,56 €
na razliku od 13.272,28 do 39.816,84 12 26.544,56 3.185,35 €
na razliku od 39.816,84 do 66.361,40 10 26.544,56 2.654,46 €
na razliku od 66.361,41 do 132.722,81 8 66.361,40 5.308,91 €
na razliku od 132.722,81 do 663.614,04 7 530.891,23 37.162,39 €
na razliku od 663.614,04 do 1.327.228,08 6 639.058,64 33.180,70 €
na razliku od 1.327.228,09 do 1.592.673,70 5 0 0,00 €
na razliku iznad 1.592.673,70 1 0 0,00 €
Ukupno unovéena stecajna masa 1.302.672,67 83.615,37 €
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 6.271,15 €
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 89.886,52 €




Sukladno navedenom predlazem da se od unovéene vrijednosti nekretnine u iznosu od
1.200.704,19 € / 9.046.705,72 kn obustave troskovi prema gore navedenom izracunu u iznosu
od 89.640,93 €/ 675.399,56 kn te da se isti uplate na racun stecajnog duznika koji se vodi kod
Addiko bank d.d. br. HR 89 2500 0091 1015 1105 8, a ostatak iznosa od 1.111.063,26 € /
8.371.306,16 kn da se uplati razlu¢nom vjerovniku Zagrebacka banka d.d. Zagreb.

No medutim, buduéi da su ponuditelji BASIC-COMMERCE d.o0.0. Slavonski Brod i
PROJEKT VISKOVO d.o.0. Slavonski Brod zatraZili od suda povrat svojih uplaéenih
jam¢evina Kkoje su im zadrzane u Fini temeljem spomenutih RjeSenja stoga postoji
mogucnost Zalbi, predlaZzem da se sa diobom zastane do okoncanja eventualnih sudskih
postupaka.

U Osijeku, 11. listopada 2023. godine

Stecajni upravitel;:
Simo Bognjak, dipl.iur.
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