MEBU d.o.0. u stecaju iz Cakovca, Ivana pl. Zajca 17, OIB 06939724713, zastupano po
stecajnom upravitelju Bogdanu Veselinovi¢u iz Rijeke, Marijana Step¢ica 34 kao
Zakupodavac (dalje u Ugovoru: Zakupodavac)

i
FILTOM d.o.0. iz Viskova, Furi¢evo 93, OIB 09918404407, zastupano po direktoru
Miodragu Sarac iz Matulja, kao Zakupnik (dalje u Ugovoru: Zakupnik)

(dalje u Ugovoru zajedno: Ugovorne strane)

zakljucili su, uz prethodno dobivenu suglasnost Skupstine vjerovnika stecajnom
upravitelju za sklapanje ugovora s td FILTOM d.o.0., sukladno ¢1.230.st.1. i 2.to¢.5.
Stecajnog zakona dana 07 listopada 2021., slijedeci

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Predmet zakupa
Clanak 1.
Zakupodavac je vlasnik nekretnina upisanih u zemljisne knjige Op¢inskog suda u
Karlovcu, Zemljisnoknjizni odjel Karlovac, zk. ul. br. 554, k.o. Modrus potok, i to kako
slijedi:

- kébr. 1287/1, u naravi gospodarska zgrada br. 31, pomocna zgrada,
spremiste, trafostanica i dvoriste Netreti¢ povrsine 7389 m2;

- ké.br. 1287/4, u naravi pasnjak u Netreticu povrsine 1 ¢hv;

- ké.br. 1287/5, u naravi put u Netreti¢u povrsine 103 ¢hv;

- k¢.br. 1287/6, u naravi livada Veliki Lapat povrsine 63 ¢hv;

- ké.br. 1332/5 u naravi cest povrsine 60 ¢hv;
sve nekretnine ukupne povrsine 227 ¢hv, 7389 m2.
Predmet zakupa je i postrojenje za preradu biodizela izgradeno na opisanim
nekretninama sa svim pripadaju¢im dijelovima i strojevima opisane tijekom ovog
stecajnog postupka a dio su izvedenih vjestacenja, ovlastenih sudskih vjestaka
Jasminke Lili¢, d.i.g., i Kresimira Antulova, i.s.

Namjena poslovnog prostora
Clanak 2.

Zakupnik je u predmetu zakupa ovlasten vrsiti djelatnosti u skladu sa namjenom
Poslovnog prostora.
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Posebice je zakupnik duZan poslovni prostor koristiti na na¢in da sprijeci daljnje
propadanje nekretnine, da unaprijedi njenu funkcionalnost, sve s konatnim ciljem
otuvanja i poveéanja trzisne vrijednosti poslovnog prostora.

Trajanje zakupa
Clanak 3.
Zakup poslovnog prostora zasniva se na rok od pet godina odnosno, uz raskidni uvjet
zbog ranijeg unovéenja, do donosenja pravomoc¢ne odluke o prodaji poslovnog
prostora, tj. do pravomocnosti rjesenja o dosudi u ste¢ajnom postupku koji se vodi
nad Zakupodavcem.

Vrijeme primopredaje poslovnog prostora
Clanak 4.
Dan pocetka zakupa je 7.studenog 2021.godine, tj. na dan donosenja Odluke na
Skupétini vjerovnika, u ste¢ajnom postupku nad Zakupodavcem, koji sepod posl.br.
49 St- 2663/2018 vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu.

Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora
Clanak 5.
Zakupnik je ve¢ u poslovnom prostoru te se, kao nepotrebno nece sklapati novi
protokol o primopredaji $to strane Ugovora potvrduju svojim potpisom ovog
Ugovora, uzimajuci prethodni zapisnik o primopredaji, kao dokaz o primopredaji
poslovnog prostora, a koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Zakupnina
Clanak 6.
Zakupnik se obvezuje placati zakupninu uvecanu za pripadaju¢i PDV od dana
zakljuéenja ovoga Ugovora.

Zakupnina koju se Zakupnik obvezuje isplac¢ivati mjese¢no iznosi 8.000,00 kn
(osamtisuca kuna).

Fakturu za zakupninu iz prethodnog stavka ovoga Ugovora Zakupodavac izdaje
Zakupoprimcu svakog prvog u mjesecu za tekuci mjesec, a Zakupoprimac ju je u
obvezi platiti u roku od 20 dana od dana izdavanja.

Zakupnina za listopad 2021.godine, ve¢ je ispostavljena i naplacena po prethodnom
Ugovoru i ovim se nece mijenjati.

Zakupnik je duZzan predati 2 bjanko zaduZnice, svaku na 25.000,00 kn kao sredstvo
osiguranja trazbine koja moZe nastati osnovom ovoga Ugovora.

Rezijski troskovi
Clanak 7.
Danom pocetka trajanja zakupa, kako je odreden ¢lankom 3. stavkom 3. ovog
Ugovora, svi rezijski trodkovi padaju na teret Zakupnika.

Tro$ak komunalne naknade takoder pada na Zakupnika.
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Danom pocetka trajanja zakupa Zakupnik je ovladten osnovom ovoga ugovora bez
potrebe za izdavanjem ikakvih naknadnih potvrda sva brojila, odobrenja i dozvole
prepisati na svoje ime, te o primopredaji obavijestiti nadlezna tijela.

Rezijske troskove Zakupnik je duzan platiti o dospijecu, izravno osobama koje
pruzaju navedene usluge odnosno ispostavljaju racun.

O nepodmirenim, a dospjelim reZijskim troskovima, Zakupnik je duzan obavijestiti
Zakupodavca bez odgode.

Do 31. sije¢nja Zakupnik je duzan bez odgadanja dostaviti Zakupodavcu izvjestaj o
svim podmirenim i eventualno nepodmirenim rezijskim troskovima za proteklu
kalendarsku godinu zajedno s dokazima o uplati.

Podzakup i prijenos prava
Clanak 8.
Zakupnik nije ovlasten dati poslovni prostor u podzakup, bez suglasnosti
Zakupodavca.

Zakupnik ima pravo ustupiti ovaj Ugovor, prava i obveze koji proizlaze iz ovog
Ugovora, dijeliti ili koristiti poslovni prostor ili dio poslovnog prostora s drugim
osobama samo uz prethodno pisano odobrenje od strane Zakupodavca.

Ostala prava i obveze Zakupnika
Clanak 9.
Zakupnik je redovito duzan odrzavati:
a) tehni¢ku opremu, uklju¢ujuéi klimatizacijski sustav i odvodnju;
b) sigurnosne i sustave za hitne slucajeve; te
¢) plan izlaza za nuzdu i njihovu prohodnost.

Zakupnik je duzan, u odnosu na poslovni prostor i ostvarivanje prava prema Ugovoru
za ¢itavo vrijeme trajanja Ugovora, pridrzavati se svih relevantnih propisa i odluka
nadleznih drZavnih ili lokalnih tijela.

Posebice je Zakupnik duZan o svom trosku poduzimati sve zakonom propisane mjere
i radnje radi odrzavanja na snazi svih dozvola za rad i poslovanje izdanih od
nadleznih tijela Republike Hrvatske.

Ogranic¢enja u koristenju
Clanak 10.
Zakupnik ne smije poslovni prostor koristiti suprotno njegovoj namjeni ili pozitivnim
propisima Republike Hrvatske.

Odrzavanje poslovnog prostora
Clanak 11.
Za citavog razdoblja trajanja Ugovora, Zakupnik ce odrzavati poslovni prostor u
skladu s odredbama Zakona o obveznim odnosima, Zakona o zakupu poslovnih
prostora te ostalih materijalno pravnih propisa Republike Hrvatske.

Zakupnik je ovlasten samostalno i za svoj racun izvrsiti sve tehnicke inspekcije i
vjestacenja.
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Zakupnik je ovlasten vrsiti ulaganja u poslovni prostor sve s ciljem ostvarenja cilja
ovoga ugovora, tj. ofuvanja i unapredenja vrijednosti poslovnog prostora te je duzan
o istome izvijestiti ovlastenu osobu Zakupodavca te joj dostaviti materijalne dokaze u
tom smjeru. Sve eventualne poboljsice koje se ne mogu odvojiti od imovine
Zakupodavca bez 3tete na toj imovini, ostaju bez prava na naknadu imovina
Zakupodavca, a koje se mogu odvojiti bez Stete na imovini Zakupodavca, ostaju
posebna imovina Zakupnika te ih je ovlasten i duZan iznijeti iz poslovnog prostora po
isteku vazenja ovoga ugovora, odnosno Zakupnik je duZan po isteku ugovora predati
poslovni prostor slobodan od svojih osoba i stvari.

Ostale duznosti i ovlasti Zakupodavca

Clanak 12.
Zakupodavac ima pravo prenijeti svoja prava i obveze iz ovog Ugovora sve sukladno
odlukama stecajnog suda.

Radovi i odrzavanje

Clanak 13.
Od dana pocetka trajanja zakupa Zakupnik je duzan u poslovnom prostoru izvoditi
radove potrebne da bi se stanje i vrijednost poslovnog prostora o¢uvala i unaprijedila.

Zakupnik nema pravo od Zakupodavca traziti naknadu za eventualno izvriena
ulaganja te poslovni prostor prilikom prestanka vazenja ovoga ugovora ne smije biti
u losijem stanju nego prilikom pocetka zakupa.

Oprema

Clanak 14.
Zakupnik je obvezan osigurati da su uredaji i oprema koje unosi u poslovni prostor
ispravni i sigurni za rad.

Upis u zemljidne knjige
Clanak 15.
Zakupnik nije ovlasten temeljem ovoga Ugovora, bez potrebe za izdavanjem bilo
kakvih naknadnih isprava ili odobrenja Izvrsiti uknjizbu prava zakupa u zemljisne
knjige, sve u odnosu na nekretnine koje su predmet ovoga ugovora, a navedene su u
¢lanku prvome.

Pridrzavanje propisa
Clanak 16.
Zakupnik ¢e se pridrzavati svih propisa koji vrijede za poslovni prostor, te svih drugih
propisa o kojim ¢e ga pisanim putem izvijestiti Zakupodavac.

Povrat prostora
Clanak 17.
Nakon proteka roka na koji je zakup zaklju¢en Zakupnik je duzan predati poslovni
prostor u posjed Zakupodavcu, te nije ovlasten isti imati nadalje u posjedu.

Ukoliko nakon isteka Zakupa Zakupnik ne ukloni njemu pripadajuce stvari iz
Poslovnog prostora, Zakupodavac moze ukloniti i poloZiti sve takve stvari u skladigni

prostor na trosak Zakupnika.

Steta na poslovnom prostoru
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Clanak 18.
U slucaju nastanka ostecenja, iskljucujuci ostecenja izazvana redovitim koristenjem
prostora, Zakupnik je obvezan izvrsiti popravak o vlastitom trosku.

Zakupnik je duzan zakljuciti ugovor o osiguranju od uobicajenih rizika za predmet
zakupa, opasnosti pozar, krada i lom stroja.

Ograni¢enje odgovornosti Zakupodavca
Clanak 19.
Zakupodavac nece biti odgovoran niti za koju niti u vezi s bilo kojom povredom ili
Stetom, neugodnosti, ometanjem ili poteskocom koja moze nastati Zakupniku,
njegovom osoblju ili poslovnom prostoru uslijed neke radnje ili prijestupa od strane
nekog drugog zakupnika ili korisnika nekog dijela poslovnog prostora, Objekta ili
susjednih nekretnina.

Povreda Ugovora
Clanak 20.
Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor ako Zakupnik kasni s placanjem
Zakupnine i/ili Troskova odrZzavanja za razdoblje od 3 (tri) mjeseca.

Zakupodavac je, medutim, duzan pisanim putem izvijestiti Zakupnika o svojoj
namjeri raskida Ugovora.

U obavijesti iz prethodnog stavka biti ¢e odreden dodatni rok od 1 (jednog) mjeseca
za vrijeme trajanja kojeg ¢e Zakupnik biti duzan podmiriti dospjele, a nepodmirene
iznose Zakupnine i/ili rezijske troskove odrZavanja.

Bez obzira na gore navedeno, Zakupodavac moze takoder raskinuti ovaj Ugovor s
neposrednim uc¢inkom, ukoliko Zakupnik prekrsi bilo koju drugu odredbu ovog
Ugovora, pod uvjetom da takva povreda nije ispravljena od strane Zakupnika u roku
od 30 (trideset) dana od dana kada je Zakupnik obavijesten od strane Zakupodavca o
toj povredi.

Ostale obveze Ugovornih strana
Clanak 21.
Samo dopisivanje u obliku preporucenih posiljki, preporucenih posiljki s potvrdom
primitka, dostavom po dostavljacu, faksom ili osobnom dostavom s potvrdom
primitka ima pravni ucinak.

Sve posiljke dostavljaju se na adrese Ugovornih strana iz zaglavlja ovog Ugovora, a o
svakoj statusnoj promjeni kao i o svakoj promjeni adrese svojih sjedidta, brojeva
telefona i telefaksa Ugovorne strane ¢e jedna drugu obavijestiti bez odgode.

Ako jedna od Ugovornih strana propusti postupiti sukladno toj obvezi, smatrat ce se
da pismeno koje je poslano na prethodno danu adresu i koje je vraceno natrag i
spremljeno u dokumentaciju s naznakom da nije moglo biti uruceno, ima pravni
ucinak kao da je bilo uredno dostavljeno.

Obje Ugovorne strane suglasne su da nece koristiti niti otkriti tre¢im osobama (osim
ukoliko se to trazi u svrhu izvrsenja Ugovora), bez pisanog dogovora s drugom
Ugovornom stranom, bilo koju odredbu ovog Ugovora niti druge podatke koji se
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smatraju tajnima za bilo koju od Ugovornih strana, osim ako to ne zahtijevaju prisilni
propisi hrvatskog prava. Odredbe ovog odjeljka bit ¢e na snazi i nakon raskida ili
isteka ovog Ugovora.

Za ovaj Ugovor mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. Sva pitanja koja nisu izri¢ito
ugovorena odredbama ovog Ugovora ravnat ¢e se prema mjerodavnim propisima
hrvatskog prava.

Izmjene i dopune
Clanak 22.
Sve izmjene ili dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku, potpisanom od
strane Zakupodavca i Zakupnika.

Sporovi izmedu Ugovornih strana
Clanak 23.
Svi sporovi koji mogu proizaci iz primjene ovog Ugovora Ugovorne strane pokusat ¢e
rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u
Rijeci.

Porez na dodanu vrijednost
Clanak 24.
Sva placanja koja je Zakupnik duZan izvrsiti prema Zakupodavcu sukladno
odredbama ovog Ugovora odredena su bez poreza na dodanu vrijednost ("PDV"), te
¢e dugovani iznosi biti uvecani za iznos pripadajuéeg PDV-a.

Smatrat ce se da pozivanje na PDV ukljucuje svaki izmijenjen iznos PDV-a i/ili bilo
koji porez koji zamjenjuje ili dopunjuje PDV.

Stupanje na snagu
Clanak 25.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa Ugovornih strana.
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