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. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 11.11.2017. do 21.02.2018.

Dana 15. studenoga 2017. godine odr¥ana je skupstina vjerovnika sa slijede¢im dnevnim
redom: Izvjesce steCajne upraviteljice o dosadasnjem tijeku stecajnog postupka i stanju
stecajne mase i donoenje odluke o podmirenju duga Darje i Mirka Herle koje imaju prema
stecajnom duzniku.

Skupstina je donijela odluke da se prihvaca izvjeSée steCajne upraviteljice te da steajna
upraviteljica izvrdi dodatne provjere vezano za uplatu kupovnine na ra¢un duznika od strane
kupaca Darje i Mirka Herle temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine od
21.03.2011.g., kako bi se utvrdilo stvarno stanje njihovog duga prema ste¢ajnom duzniku.
Slijedom odluke skupstine vjerovnika, ste¢ajna upraviteljica je dana 15. studenoga 2017.g.,
podnijela zahtjev Opéinskom sudu u Zadru. Zemljisno knjiznom odjelu u Pagu, da JOj
dostavi dokumentaciju temeljem koje su Darja i Mirko Herle upisani kao vlasnici stana C9,
Smokovacka 5 ¢, u Novalji.

Od strane zemljidno knjiznog odjela u Pagu, Opcinskog suda u Zadru, dostavljen je ovjereni
prijepis Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 19.12.2014.¢g., zaklju¢en izmedu PROleasing
d.o.0., iz Rijeke, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 2 . kao prodavatelja i Darje i Mirka Herle .
Vrbje 87, Zalec, Republika Slovenija, kao kupaca.

Na osnovu navedenog Ugovora, Rj esenjem Opéinskog suda u Pagu od 03. ozujka 2015., posl.
br. Z-2/15 | izvrSena je uknjizba prava vlasnitva na nekretnini u vlasnistvu PROleasing
d.o.0., a koja se sastoji od posebnog vlasnic¢kog dijela i to:

9.ETAZA :6/100 dijela nekretnine upisane u A-I, k.&.br. 1028/24 kuéa i dvoriste Perove njive
ukupne povrsine 1001 m2 upisano u zk.ul.2176 k.o. Novalja I'i to stan C9 u korist:

1. Darje Herle iz Slovenije, Zalec, Vrbje 87, OIB 21913127076 u % dijela i

2. Mirka Herle iz Slovenije, Zalec, Vrbje 87, OIB 58641292079 u % dijela.

Darja Herle je naknadno dostavila preslike ve¢ navedenog Rjesenja o uknjizbi prava
vlasnistva od 03.03.2015.g., posl. br. Z-2/15, te Potvrdu prodavatelja Proleasing d.o.o0., u
likvidaciji od 17.11.2017.g., ( 1zdanoj na njen zahtjev) o otplac¢enim ugovorima o leasingu,
kao 1 presliku poreznih rjedenja o obvezi placanja poreza na promet nekretnina.

Nadalje je s obzirom na odluku Skupstine vjerovnika, zatrazeno i od banke ( Volksbank,
sada Sberbank d.d.) koja je vodila platni promet duznika prije stecaja, da dostavi Izvod o
prometu racuna kako bi se utvrdilo da li su Darja i Mirko Herle uplatili na radun duznika
ukupan iznos kupovnine temeljem ugovora o kupoprodaji .
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Sberbank d.d.. je elektronickom postom dostavila Izvod prometa po raunu duznika od
04.09.2007.g. do 22.09.2016. kada je otvoren stetaj, te navela da pregledom interne
evidencije nisu utvrdili direktne uplate od strane Mirka i Darje Herle na racun ste¢ajnog
duznika.

Budu¢i da se ni iz naknadno pribavljene dokumentacije, ( u smislu odluke Skupstine
vjerovnika) ne moze utvrditi dugovanje Darje i Mirka Herle prema steajnom duZniku,
ste¢ajna upraviteljica ¢e predloZiti sazivanje skupstine vjerovnika te predloziti da se na istoj
donose odluka da Darja i Mirko Herle isplate ste¢ajnom duzniku iznos od 3.000,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti najkasniije u roku od 60 dana.

U svezi postupanja po odluci skupitine vjerovnika, steCajna upraviteljica je dostavila
podnesak sudu dana 07. prosinca 2017., sa svim prilozima, pa se isti ne prilazu uz ovo
1zvjesce.

U vrijeme otvaranja stecajnog postupka nekretnine ste¢ajnog duznika DDD Apartmani d.o.o.,
u steCaju, Opatija, A. Stangera 19, ( osim jedne — Stan A35) bile su u posjedu tre¢ih osoba
kojima je ponudeno da zakljuce ugovor o najmu sa ste¢ajnim duznikom.

Ugovori 0 najmu zakljuceni su za i Stan B11 i B1 sa najmoprimcem FeStajn Samom, Zgornji
Prhovec 7, 1411 Izlake, Slovenija, a za Stan CIl i C12 sa najmoprimcem Tomaz
Lajbaherom, Humadova 7, Celje, Slovenija. Najmoprimei neuredno 1zvrSavaju svoje obveze u
odnosu na pla¢anje najamnina.

Stan br.“ B3%, je i dalje u posjedu Anite i Sefera Zorni¢, Dragpinova 1/b, Celje, Slovenija, koji
su podnijeli obavijest o izluénom pravu i nisu bili voljni zakljugili ugovor o najmu. Pred
Opcinskim sudom u Zadru Stalna sluzba u Pagu vodio se parni¢ni postupak radi predaje u
posjed stana B3 slobodnog od osoba i stvari koji je pokrenut prije otvaranja stecaja, te je
stecajni duznik odbijen sa tuzbenim zahtjevom i podnio je Zalbu Zupanijskim sudom u Zadru.
Pred Zupanijskim sudom u Zadru Je jos uvijek u tijeku i Zalbeni postupak u predmetu tuzitelja
Anite Sefera Zorni¢ i tuZenika DDD Apartmani d.o.o., sada u steCaju, radi utvrdenja prava
vlasni$tva.

Stan A5, koji nalazi u Novalji, Smokovacka 5 Je slobodan od osoba i stvari, a u prethodnim
izvjeS¢ima steCajna upraviteljica je navodila probleme koje je imala jer isti nije mogla
preuzeti u posjed bududi joj bivsi zastupnik duznika po zakonu nije predao klju¢. Kako je
steCajna upraviteljica naknadno saznala da je raniji zastupnik po zakonu klju¢ dao Tomazu
Lajbaheru, stupila je sa njim u kontakt i u mjesecu prosincu 2017. g.isti joj je predao klju¢
stana AS.

Odvjetnica Maja Laki¢, koja zastupa ste¢ajnog duznika u parmi¢nom postupku koji se vodio
na Op¢inskom sudu u Zadru Stalna sluzba u Pagu pod posl.br.P-840/2017, nakon ro¢idta
odrzanog dana 21. prosinca 2017.g., obisla je nekretnine ste¢ajnog duznika, te je obavijestila
ste¢ajnu upraviteljicu da su razbijena- odnosno provaljena ulazna vrata zgrade B u Novalji,
Smokovacka ulica 5b i o tome dostavila fotografije. O navedenom dogadaju, stecajna
upraviteljica je obavijestila Policijsku postaju Novalja, koja je povratno dostavila izvjesée da
je izvrSen o€evid i u svezi istog Opéinskom drzavnom odvjetni§tvu u Zadru proslijedeno je
posebno izvjedce. (Prilog Prijava Policijskoj postaji Novalja od 02. sije¢nja 2018. godine i
izvjeSce broj:511-04-11-05-03/18 od 18.sije¢nja 2018.)

Postupci pred sudovima i drugim tijelima
Pred Opcinskim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Pagu bio je u tijeku parni¢ni postupak

izmedu tuzitelja DDD Apartmani d.o.o., u stefaju i tuzenika Anite i Sefera Zorni¢ , radi
predaje nekretnine u posjed, koji se vodio pod posl. br. P-840/2017 .
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U navedenom predmetu Op¢inski sud u Zadru Stalna sluzba u Pagu dana 15. sije¢nja 2018.
godine,presudio jedase odbija tuzbeni zahtjev koji glasi:

“1 NalaZe se tuZenicima predati tuzitelju u iskljuéivi posjed nekretninu slobodnu od stvari
i osoba, a koja nekretnina je upisana u zemljisnu knjigu Op¢inskog suda u Zadru, Stalne
sluzbe u Pagu, z.k.ul. 2203, podul. 3, k.¢. 1028/26 kuéa i dvoriste Perove njive 501 m2, kuca
Perove njive 153 m2, dvoriste Perove njive 348 m2, k.o. Novalja-I-3.etaza 9/100-dio ukupne
nekretnine upisane u A-I povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B3,
ukupne povrsine 45,09 m2, oznaceno plavom bojom u elaboratu, a sastoji se od: predprostora,
boravka + kuhinje, sobe, kupaonice, terase, ukupne neto povrsine 34.13 m2. te vrtne terase i
parkirnog mjesta na parceli §to sveukupno iznosi neto stambene povrsine 45,09 m2, sve u
roku od 15 dana.*

[stovremeno je navedeni sud i rije§io:,0dbija se prijedlog za odredivanjem privremene
mjere koji glasi:Nalaze se tuzenicima predati tuzitelju u iskljucivi posjed nekretninu slobodnu
od stvari i osoba, a koja nekretnina je upisana u zemljisnu knjigu Opéinskog suda u Zadru,
Stalne sluzbe u Pagu, z.k.ul. 2203, podul. 3, k.¢. 1028/26 kuéa i dvoriite Perove njive 501 m2,
kuca Perove njive 153 m2, dvoriste Perove njive 348 m2, k.o. Novalja-1-3.etaza 9/100-dio
ukupne nekretnine upisane u A-I povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:
STAN B3, sve uroku od 15 dana.( Prilog: prvostupanjska presuda i rjeSenje OS u Zadru, SS u
Pagu od 15. sije¢nja 2018., posl.br.P-840/2017)

Na navedenu presudu i rjeSenje, stedajni duznik, kao tuzitelj uloZio je zalbu Zupanijskom
sudu u Zadru.(Prilog Zalba od 30. sije¢nja 2018)

Na Op¢inskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, u pravnoj stvari tuzitelja Anite i Sefera
Zorni¢ i tuzenika DDD Apartmani d.o.o. , u ste¢aju, vodio se parni¢ni postupak pod posl.
br. P-1533/2015 radi utvrdenja prava vlasniitva i upisa u zemljiSne knjige. Presudom
Op¢inskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od 14. prosinca 2015, g. odbijen je tuzbeni
zahtjev tuzitelja Anite i Sefera Zorni¢, i predmet se po Zalbi tuzitelja nalazio na Zupanijskom
sudu u Zadru gdje se vodio pod posl br. Gz-344/16. Rjesenjem Opcinskog suda u Zadru
Stalna sluzba u Pagu od 15. svibnja 2017.g., posl. br. P-1533/2015 . utvrdeno je da se
postupak prekida i nastavljen je pod novim posl. br. P-1059/2017. Na ro&istu odrzanom dana
13. rujna 2017.godine, rijeSeno je da se spis dostavlja Zupanijskom sudu u Zadru na daljnje
postupanje, gdje se vodi pod posl.br. Gz-1024/2017. Stec¢ajna upraviteljica je dana 05.sije¢nja
2018.g. 1 21.veljace 2018.g., podnijela pozurnicu drugostupanjskom sudu radi Zurnog rjesenja
zalbe. buduci je proslo vise od dvije godine o dana njenog podnoSenja, a oglasena je i prodaja
navedene nekretnine.

Stecajnog duznika u navedenima predmetima zastupa odvjetnica Maja Laki¢ Margan.

U zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Zadru. zemljiSnoknjiznog odjela u Pagu, DDD
Apartmani d.o.0, u ste¢aju i dalje su bili upisani kao vlasnik nekretnine — stana BS5, povrsine
37.54 m2 , Novalja; Smokovacka 5b , iako je isti prije steCaja prodan kupcu Danijelu
Brumecu, Zgornja Bistrica 74, 2310 Slovenska Bistrica, Slovenija sa kojim je zakljucen
ugovor o kupoprodaji 23.srpnja 2007.g. , u cijelosti je ispla¢ena kupoprodajna cijena, te je i u
posjedu kupca koji ga koristi. S obzirom da je isti zatrazio izdavanje tabularne isprave,
stecajna upraviteljica je izdala Tabularnu izjavu i istu ovjerila kod javnog biljeznika.
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Duznik je i dalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Zadru,
zemljiSnoknjizni odjel Pag, a sve kako je vec ranije navedeno u prethodnim izvjeS¢ima. Sve
nekretnine — stanovi su u posjedu trec¢ih osoba; osim stana AS koji je slobodan od osoba 1
stvarl. Za koristenje stana B1 1 B11, te C11 1 C12, zaklju¢eni su ugovori o najmu, a stan B3
se koristi bez valjane pravne osnove. Detaljnije je iznijeto u prethodnom Izvjescu.

Na svim navedenim nekretninama je upisano zalozno prave u Korist tre¢ih osoba:
SBERBANK d.d., Zagreb, VarSavska 9. i u korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija- Porezne uprave, Podrucni ured Rijeka radi osiguranja novéane trazbine temeljem
ovrsnih isprava.

U ovrsnom postupku koji se vodio na Opc¢inskom sudu u Zadru, uéinjena je i procjena svih
predmetnih nekretnina po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju nekretnina u mjesecu
svibnju 2016.,g., te je vrijednost svih nekretnina procjenjena na iznos od 3.085.690,48 kn.

Prodaja nekretnina

Na temelju zakljucka Trgovackog suda u Rijeci od 29.rujna 2017. godine utvrdena je
vrijednost nekretnina stecajnog duznika upisanih u zemlji$nim knjigama Opc¢inskog suda u
Zadru, ZemljiSnoknjiZni odjel Pag, za svaki stan zasebno:

k.¢.br.1028/24 kuéa 1 dvoriste Perove njive, ukupne povr§ine 1001 m2, upisano u zk.ul.2176.
k.o. Novalja - I i to 11. suvlasni¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E11) dio ukupne
nekretnine upisane u A-I, povezano sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN
C11, sa 61,08 m2, oznaceno narancastom bojom u elaboratu, a sastoji se od predprostora,
boravka + kuhinje, sobe, kupaonice, dvije terase, ukupne neto stambene povrsine 58,20 m2, te
parkirnog mjesta, iznosi 576.694,58 kn;

k.€.br.1028/24 kuca i1 dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 1001 m2, upisano u zk.ul.2176,
k.o. Novalja - 1 i to 12. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E12) dio ukupne
nekretnine upisane u A-I, povezano sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN
C12, ukupne povrSine 59.04 m2, oznacen plavom bojom u elaboratu, a sastoji se od
predprostora, boravka + kuhinje, sobe, kupaonice, dje¢je igraonice, garderobe 1 terase, ukupne
neto stambene povrsine 59,04 m2, iznosi 584.184,12 kn;

k.€.br.1028/25 kuéa i dvoriste Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u zk.ul.1503,
k.o. Novalja - 11 to 5. suvlasniéki dio 10/100, etazno vlasnistvo (ES) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I, povezano s vlasnis§tvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN A-5, sa 50,60
m2, oznaceno narancastom bojom u elaboratu, a sastoji se od predprostora, boravka s
kuhinjom, dvije sobe, kupaonice i lode, te parkirnog mjesta, iznosi 501.799,18 kn;
k.¢.br.1028/26 kuéa i dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,
k.o. Novalja - 11 to 1. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E1) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I povezano s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B1 sveukupne
povrsine 41,32 m2, oznaeno narancastom bojom u Elaboratu, sastoji se od: predprostora,
boravkatkuhinje, sobe, kupaonice, terase ukupne neto povrSine 34,34 m2, te vrtne terase 1
parkirnog mjesta na parceli $to sveukupno iznosi neto stambene povrsine 41,54 m2, iznosi
411.924,70 kn;

k.¢.br.1028/26 kuca i dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,
k.o. Novalja - I'i to 3. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E3) dio ukupne nekretnine
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upisane u A-I povezano s vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B3, ukupne
povrsine 45,09 m2, oznaceno plavom bojom u elaboratu, a sastoji se od: predprostora,
boravkatkuhinje, sobe, kupaonice, terase, ukupne neto povrsine 34,13 m2, te vrtne terase i
parkirnog mjesta na parceli §to sveukupno iznosi neto stambene povrsine 45,09 m2, iznosi
449.372,40 kn;

k.¢.br.1028/26 kuéa i dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,
k.o. Novalja - I i to 11. suvlasni¢ki dio 12/100, etazno vlasnistvo (E11) dio ukupne
nekretnine upisane u A-1 povezano s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B11
ukupne povrsine 56,71 m2, oznaceno zelenom bojom u Elaboratu, a sastoji se od:
predprostora, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe, kupaonice i terase, ukupne neto stambene
povrSine 53,64 m2, te parkirnog mjesta na parceli, $to ukupno iznosi neto stambene povriine
56,71 m2, iznosi 561.715,50 kn.

Na prvoj drazbi nekretnine se nisu mogle prodati ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnina.

Prodaju nekretnina provodila je Financijska agencija elektronickom javnom drazbom uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. Agencija je objavila
Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi koja je pocela 24. studenog 2017.g., a
zavrsila 14. veljace 2018.g., s time da su se ponude prikupljale elektronickim putem od
Ol.velja¢e 2018. do 14. veljace 2018. godine. lako je bilo zainteresiranih osoba za kupnju
nekretnina, niti jedna nekretnina nije prodana na prvo) elektroni¢koj javnoj drazbi. Razlog
tome vjerojatno je i u Cinjenici da apartmani nisu slobodni od osoba 1 stvari, iako su
zainteresirani upoznati da su ugovori o najmu zakljuceni na odredeno vrijeme do prodaje
nekretnina. Nadalje stan AS koji je slobodan od osoba i stvari( za koji je bilo najvise interesa)
treba sanirati jer je u kupaonici uslijed problema s odvodnjom ih gornjeg stana, otpala Zbuka
na stropu. U vezi stana B3, vodi se sudski spor koji su pokrenuli Sefer i Anita Zornié, radi
utvrdenja prava vlasni$tva, pa za njega uopce nije bilo interesa.

Kako svi stanovi (osim AS) nisu slobodni, ste¢ajna upraviteljica je obavijestila osobe koje ih
koriste da je Trgovacki sud u Rijeci donio rjeSenje o njihovoj prodaji, te da su duZni
omoguciti razgledavanje stana koji koriste zainteresiranim osobama za njihovu kupnju i
omoguéiti im nesmetani ulazak u stan, o ¢emu ¢e ih steCajna upraviteljica naknadno 1
pravovremeno obavijestiti.

Dana 22. sije¢nja 2018.g., omoguéeno je razgledavanje nekretnina zainteresiranim osobama
za kupnju, 1 pri tome se moglo uéi u stan A5, C111 C12, jer je na poziv steCajne upraviteljice,
najmoprimac Tomaz Lajbaher dosao u Novalju, i zainteresirane osobe su mogle uci u prostor i
isti razgledavati. lako je i najmoprimac Samo FeStajn bio pravovremeno obavijesten, da
sukladno ugovoru o najmu mora omogucti zainteresiranim osobama nesmetni ulazak u
stanove koje koristi, isti je obavijestio stecajnu upraviteljicu da iz obiteljskih razloga nije u
mogucnosti doéi.

Dana 15. veljace 2018. godine Financijska agencija je na svojim stranicama u ocevidniku
nekretnina koje se prodaju u ste¢aju 1 web stranici Financijske agencije objavila Poziv na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi, a oglas o prodaji nekretnina objavljen je i na
mreznim stranicama web-stecaj, a prodaju je objavio i razlucni vierovnik Sberbank d.d., na
stranicama Njuskalo.hr.

Na drugoj drazbi nekretnine se ne mogu prodati ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnine.
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Druga elektronicka javna drazba poc€inje 15. veljace 2018.g., a zavrSava 09. svibnja
2018.godine, s time da se ponude prikupljaju od 25. travnja 2018.g. do 09. svibnja
2018.godine. Do sada je veliki broj zainteresiranih osoba kontaktirao ste¢ajnu upraviteljicu 1
istima su emailom dostavljeni procjembeni elaborati, upoznati su s mogu¢noséu razgledavanja
nekretnina o ¢emu ¢e pravovremeno biti obavijesteni putem elektronicke poste.

Jedini prihod koji ste¢ajni duznik ostvaruje je prihod od najamnina.

Potrazivanja prema Darji i Mirku Herle iznose 47.440.,35 kn na ime glavnice. Medutim, ve¢
prethodno je navedeno u izvjes¢u da ni nakon dodatno prikupljene dokumentacije sukladno
odluci skupstine vjerovnika, nema dokumentacije iz koje bi proizlazilo njihovo dugovanje,
prema duZniku.

Najmoprimci neuredno izvrSavaju svoje obveze u odnosu na placanje najamnina, pa tako
Samo Festajn nije placao najamnine, od mjeseca lipnja 2017.g. pa do mjeseca veljace 2018.
godine, a Tomaz Lajbaher od mjeseca travnja 2017.g. do mjeseca veljate 2018. godine, pa
¢e istima se uputiti opomene za podmirenje dugovanja.

Stecajni duznik uredno podmiruje sve dospjele obveze stecajne mase.
Stanje sredstava na ziro-ra¢unu na dan 11.01.2018. iznosi 1.164,42 EUR-a i 862,37 kn na
dan 14.02.2018.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Predlozit ¢e se sazivanje skupstine vjerovnika radi dono$enja odluke o podmirenju dugovanja
od strane Darje i Mirka Herle, uputiti opomene najmoprimcima za podmirenje duga,
poduzimati sve aktivnosti vezano za postupak prodaje nekretnina (kontakti sa zainteresiranim
osobama, obavijesti najmoprimcima da su duzni omoguditi razgledavanje nekretnina 1 sl).,
kao i druge radnje sukladno zakonu i za koje se ukaze potreba.

Nada Barisic, st?éajna upraviteljica

DDD APARTMAN g, , - |
u stecaju
OPATIA
Prilog:
- Prijava Policijskoj postaji Novalja od 02. sije¢nja 2018. godine
- Izvjesce Policijske postaje Novalja broj:511-04-11-05- 03/18 od 18.sije¢nja 2018.
- Presuda i rje$enje OS u Zadru, SS u Pagu od 15. sije¢nja 2018., posl.br.P-840/2017
- Zalba od 30. sije¢nja 2018
- Pozurnica Zupanijskom sudu u Zadru od 21.veljace 2018.g
- Izvadak o stanju prometa na transakcijskom ra¢unu na dan 11.01.2018. i 14.02.2018.



