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IZVJEŠĆE STEČAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU 
STEČAJNOG POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE



Nadležni trgovački sud: Trgovački sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-421/10

Dužnik: HOTEL VOLTINO d.o.o. u stečaju, Poljička ul. 5, Zagreb, OIB 43190729641



I  TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 27.09.2016.g. do 31.12.2016.g.

.	Prodaja nekretnine stečajnog dužnika
Do sada je održano četrnaest usmenih javnih dražbi za prodaju nekretnine stečajnog dužnika, stambeno poslovne zgrade na adresi Voltino 2-4, Zagreb. Petnaesta usmena javna dražba zakazana je za dan 18.01.2017.g. Nekretnina se treći put prodaje po cijeni od 8.000.000,00 kn.

Nakon četrnaeste usmene javne dražbe povećan je interes za kupnju nekretnine. Ima puno više telefonskih upita, ima interesa za razgledavanje nekretnine, a zainteresirani kupci o samoj nekretnini i stanarima, uglavnom, puno znaju. Ono što smatram bitnim je činjenica da svi potencijalni kupci žele na neki način riješiti stanare.   
Imam saznanja od potencijalnih kupaca da vode pregovore s odvjetnikom Božidarom Rusanom iz Zagreba koji zastupa stanare Hotela Voltino, na okolnost obeštećenja stanara. 

 
Ovršni postupci radi iseljenja i predaje u posjed sobe u hotelu
Općinski građanski sud u Zagrebu po sucu Željku Kevilju u pravnoj stvari ovrhovoditelja Hotel Voltino d.o.o. u stečaju donio je dana 05. rujna 2016. g.  za petero stanara u hotelu zaključak kojim se određuje provedba rješenja o ovrsi, radi iseljenja i predaje u posjed sobe u hotelu ovrhovoditelju, za dan 25. listopada 2016.g. u 10,00 sati.

	Tijekom postupka nekoliko ovršenika – korisnika sobe u Hotelu ishodilo je odluke kojim se predmetna ovrha proglašava nedopuštenom, a što je razlog da hotel nije moguće u potpunosti isprazniti i predati u posjed ovrhovoditelju. Zakazivanje svakog novog ročišta za iseljenje povlači nove pravne lijekove ovršenika.
	
	Stečajna upraviteljica obavijestila je stečajnu sutkinju da će zatražiti odgodu iseljenja zakazanog za dan 25. listopada 2016.g., budući se radi samo o petorici stanara, a pojavile su se i nove okolnosti. Naime, odvjetnik Božidar Rusan koji zastupa stanare hotela Voltino predočio nam je odluke suda temeljem kojih su neki korisnici – ovršenici legalizirali na neki način svoj boravak u hotelu (ovrha protiv njih je proglašena nedopuštenom), neki postupci drugih ovršenika radi proglašenja ovrhe nedopuštenom su u tijeku. Rješenje koje bi isključivalo iseljenje svih ovršenika za ovrhovoditelja ne bi ništa značilo, to bi bila samo repriza još jednog neuspjelog pokušaja deložacije, stoga je stečajna upraviteljica procijenila da je bolje odgoditi to ročište za iseljenje i čekati postizanje dogovora.

	Neki od stanara posjeduju presude iz 2000.g. temeljem kojih im se priznaje pravo na sobi u hotelu, a tuženiku Končar-Hotel d.o.o. se nalaže da sa tužiteljem sklopi Ugovor o najmu stana sa zaštićenom najamninom, u roku od petnaest dana, a u suprotnom će presuda zamijeniti Ugovor. 
	Presudama iz 2000.g. stanari su stekli status zaštićenih najmoprimaca, a to bi bilo moguće riješiti pokretanjem postupaka radi raskida ugovora jer konzumiraju ugovor, a svoje obaveze ne izvršavaju. Da, na početku stečajnog postupka, da je stačajna upraviteljica znala da takve presude postoje. Tih presuda nije bilo u dokumentaciji koju sam preuzela od Hellios osiguranja po otvaranju stečajnog postupka; bile su dvije presude na koje mi je Pravna služba Hellios osiguranja i ukazala. Stanari su se cijelo vrijeme pozivali na pravo stjecanja vlasništva dosjelošću.


Presuda posl. broj P-3179/15
U parnici radi rješavanja imovinsko pravnih odnosa dobili smo presudu na temelju priznanja posl. br. P- 3179/15, a kojom presudom nam Grad Zagreb i Končar-Elektroindustrija d.d. priznaju vlasništvo na zemljištu ispod zgrade Hotela Voltino.

 ŽDO smo dostavili prijedlog za sklapanje izvansudske nagodbe za dio zemljišta kojega je vlasnik Republika Hrvatska. Radi se o 67 m2. Dana 31. listopada 2016.g. dostavljen je predmet  Uredu za upravljanje državnom imovinom.
	U međuvremenu je poslano više požurnica. Na telefonski upit o stanju predmeta stečajna upraviteljica je dobila odgovor da su nam odgovor dali u mjesecu studenom 2015.g., te da ne odgovaraju dvaput na isti upit. Odgovor nikada nije zaprimljen, a da bi se na isti mogli očitovati, uložiti prigovor.

Ukoliko prijedlog izostane, Predlagatelj Hotel Voltino d.o.o. u stečaju biti će prisiljen protiv Republike Hrvatske podnijeti tužbu radi utvrđenja prava vlasništva na k.č.br. 1346/14 i 1346/17, slijedom čega će za Republiku Hrvatsku nastati bezrazložni troškovi, a s druge strane će Predlagatelj i dalje biti  u poziciji daljnjeg odugovlačenja i vođenja stečajnog postupka.
.
		
II   RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

	U narednom razdoblju od tri mjeseca poduzet će se dodatni napori za ishodovanje odluke od Ureda za upravljanje državnom imovinom podobne za upis prava vlasništva stečajnog dužnika u zemljišnim knjigama.



III  PRIJEDLOG  STEČAJNOG  UPRAVITELJA 

	Stečajna upraviteljica podnosi prijavu o nedostatnosti stečajne mase u smislu odredbe članka 204. st. 1. Stečajnog zakona. Sukladno podacima iz Očevidnika redoslijeda osnova za plaćanje, izrađenim od FINA-e, stečajni dužnik ima evidentirane nepodmirene obveze na žiro računu u ukupnom iznosu od 8.200.373,59 kn na dan 13. siječnja 2017.g., a blokada žiro računa je nastupila dana 12. kolovoza 2016.g. Imovinu stečajnog dužnika čini stambeno poslovna zgrada na adresi Voltino 2-4, Zagreb, čija prodaja je u tijeku, te je vrlo vjerojatno da niti nakon njene prodaje stečajni dužnik neće steći novčana sredstva za podmirenje svih obveza stečajne mase koje su evidentirane na njegovom računu.

	Prijava o nedostatnosti stečajne mase objavit će se na oglasnoj ploći suda i mrežnoj stranici e-oglasna ploča suda, uz poziv stečajnim vjerovnicima i vjerovnicima ostalih obveza stečajne mase na dostavljanje mišljenja o prijavi.

	Obveza stečajnog upravitelja na upravljanje i unovčenje stečajne mase postoji i nakon podnošenja prijave o nedostatnosti stečajne mase. 

Dokaz: ORP Fina-e


 Zagreb, 27.09.2016.  

                                                                                                   Nevenka Koroman,
                                                                                                   stečajni upravitelj                                                         
