STECAJNI UPRAVITELJ KRESIMIR PEROS
OIB: 37835605570; adresa: lvana Gunduli¢a 4d, 23000 Zadar; e-mail:
peroskresimir@icloud.com; mob. 098/339-022

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Posl. Br. St-155/2020

Zadar, 15. rujna 2023

PREDMET: Obracuna troSkova koji terete unov€ene predmete razluénog prava nekretnine
upisane u z.ul. 15793 i z.ul. 14232 k.o. Split

Postovani,

Vezano na okoncani postupak prodaje putem e drazbe FINA servisa u kojem su
unovcéene nekretnine opterecene razlu€¢nim pravima u z. ul. 15793 i z. ul. 14232 k.o. Split te
je takoder unov€ena i nekretnina bez razlu€nih prava u z. ul. 4908 k.o. Metkovi¢ podnosi se
obracun troSkova unovc€enja vezanih uz iste.

Obracun troSkova unov&enja odnosno njihova raspodjela je izvrSena prvenstveno u
skladu sa udjelima unovcenih vrijednosti buduci obje nekretnine sa razlu€nim pravima su
Cinile cjelinu koja je kao takva bila predmet jedinstvenog zakupnog odnosa. Predmet
obraCuna troSkova unovc€enja su takoder i prihodi temeljem zakupa istih nekretnina kao i
nekretnina u k.o. Metkovi¢ buduéi je osim direktnih tro§kova vezanih uz pojedine nekretnine
trebalo raspodijeliti i opce troskove steCajnog postupka.

1. Pregled iznosa prihoda svih unov€enih predmeta st. mase:

Udio

unovéeno bez | Udio unovéeno
Predmet st. mase Unovéeno Metkovi¢ sa Metkovi¢
z.ul. 15793 3.511.347,80 € 73,9% 73, 7%
z.ul 14232 610.799,92 € 12,9% 12,8%
Ukupno Poljicka 4.122.147.72 €
Zakup 2020 174.130,90 €

Zakup 2021 213.918,76 €
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Zakup 2022 238.274,69 €

Zakup ukupno 626.324,34 € 13,2% 13,1%
z.ul. 4908 Metkovié 15.100,00 € 0,3%
UKUPNO bez

Metkovi¢ 4.748.472,07 € 100,0%

UKUPNA sa

Metkovi¢ 4.763.572,07 € 100,0%

Istovjetni pregled u HRK bududi je vecéina unov€enja bila u 2022 godini:

Udio

unovéeno Udio unovéeno
Predmet st. mase Unovéeno bez Met sa Met
z.ul. 15793 26.456.250,00 kn 73,9% 73,7%
z.ul 14232 4.602.072,00 kn 12,9% 12,8%
Ukupno Polji¢ka 31.058.322,00 kn
Zakup 2020 1.311.989,26 kn
Zakup 2021 1.611.770,87 kn
Zakup 2022 1.795.280,64 kn
Zakup ukupno 4.719.040,77 kn 13,2% 13,1%
z.ul. 4908 Metkovic 113.770,95 kn 0,3%
UKUPNO bez
Metkovié 35.777.362,77 kn 100,0%
UKUPNA sa
Metkovié 35.891.133,72 kn 100,0%

Radi daljnjeg izraCuna raspodjele tro§kova u odnosu na unovcene predmete st. mase
bilo je potrebno odrediti dvije razine udjela buduéi su odredeni troSkovi vezani samo uz
unov€enje nekretnine u Metkovicu. Razlika u postotnim udjelima je minimalna medutim
iznosi unovcenja i odredenih troSkova su znatni pa je isto trebalo primijeniti.
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2. Pregled svih troSkova i njihova raspodijela prema unov€enim predmetima st. mase:

z.ul. 4908
Troskovi UKkupni iznos z.ul 15793 z.ul. 14232 Metkovi¢ Zakup
Komunalno | NUV 41.306,39 € 30.544,80 € 5.313,28 € 5.448,32 €
Pri¢uva Poljicka 12.781,94 € 9.451,85 € 1.644,15 € 1.685,94 €
Elaborati nekretnine | 1.751,94 € 1.309,43 € 391,60 € 50,91 €
Elaborat Metkovi¢ 159,27 € 159,27 €
FINA e drazba 382,24 € 325,60 € 56,64 €
Oglasavanje
Metkovié 1.680,06 € 1.680,06 €
JB drazba Metkovi¢ | 453,18 € 453,18 €
Tekuéi troSkovi
odrzavanja PoljiCka 13.023,59 € 9.630,54 € 1.675,24 € 1.717,81 €
Opéi troskovi
knjigovodstvo,
admin.pristojbe itd. 8.962,84 € 6.606,73 € 1.149,24 € 28,41 € 1.178,45 €
Nagrada st.
upravitelj 83.615,37 € 61.634,97 € 10.721,42 € 265,05 € 10.993,92 €
UKUPNO 164.116,82 € 119.503,93 € | 20.951,56 € 2.636,88 € 21.024,45 €
UDIO troska u
unovéenom 3,4% 3,4% 17,5% 3,4%

Istovjetni pregled u HRK:

z.ul. 4908
Troskovi Ukupni iznos z.ul. 15793 z.ul. 14232 Metkovi¢ Zakup
Komunalno | NUV 311.223,01 kn 230.139,76 kn 40.032,88 kn 41.050,37 kn
Pri¢uva Poljicka 96.305,54 kn 71.214,96 kn 12.387,86 kn 12.702,72 kn
Elaborati nekretnine | 13.200,00 kn 9.865,90 kn 2.950,49 kn 383,61 kn
Elaborat Metkovi¢ 1.200,00 kn 1.200,00 kn
FINA e drazba 2.880,00 kn 2.453,26 kn 426,74 kn
Oglasavanje
Metkovié 12.658,41 kn 12.658,41 kn
JB Drazba Metkovi¢ | 3.414,48 kn 3.414,48 kn
Tekuci troSkovi
odrzavanja Poljicka 98.126,24 kn 72.561,31 kn 12.622,06 kn 12.942,87 kn
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Op¢i troSkovi
knjigovodstvo,

admin.pristojbe itd. 67.530,52 kn 49.778,43 kn 8.658,97 kn 214,06 kn 8.879,05 kn
Nagrada st.
upravitelj 630.000,00 kn 464.388,72 kn 80.780,55 kn 1.997,03 kn 82.833,71 kn

1.236.538,20 kn | 900.402,33 kn | 157.859,55 kn | 19.867,60 kn | 158.408,72 kn

UDIO troska u
unovéenom 3,4% 3,4% 17,5%

3,4%

Pojasnjenja uz prikazano kako slijedi. TroSkovi vezani uz nekretnine zgrada PoljiCka cesta
su rasporedeni prema udjelima unov€enih iznosa u e drazbi odnosno iznosa prihoda po
zakupu. Smatram da je to najkorektniji princip bududi je zakupni odnos postojao i nastavljen
je prema istim uvjetima i nakon otvaranja ste€ajnog postupka te bi bilo nemoguée na drugi
nacin to¢no razgraniciti odnose ekonomskih koristi i obveza vezanih uz nekretnine iz kojih
proizlaze prihodi temeljem prodaje/unovcenja i zakupa. Pogotovo $to su obje nekretnine bile
predmet istog zakupnog odnosa iz kojeg je ostvaren znacCajan prihod. U prilog navedenom
ide i kona€an pregled udjela tro8kova unovCenja prema ovakvom prijedlogu u odnosu na
unovCene iznose koji su prakticki jednaki 3,4% za sve tri stavke po kojima su ostvareni
prihodi. U odnosu na nekretninu Metkovi¢ taj je udio znatno veci 17,5% buduci je ista
unovcena za bitno nizi iznos, a direktni troSkovi oglasavanja, provedbe drazbe pred javnim
biljeznikom i elaborata nisu u proporcionalnoj svezi sa utvrdenom odnosno unovéenom
vrijednoS¢u. Ukupni troSak nagrade st. upravitelja je odreden u skladu sa Uredbom i
rasporeden prema istom klju€u udjela svih unovCenih vrijednosti u ukupnom. Isto tako je
postupljeno i sa op¢im troSkovima ste€ajnog postupka. U prikazanom iznosu opcih troSkova
osim vec realiziranih predvideni su i iznosi predvidljivih troSkova u narednom periodu do
okonCanja postupka odnosno zavrSne diobe prema steCajnim vjerovnicima koja ¢e se
predloziti odmah po primitku sredstava iz jamcevine i kupovnine poloZenih kod FINA-e.

3. Rekapitulacija

Kako proizlazi iz predloZzenog prikaza unovcenja, troSkova unovcenja i raspodjele istih
predlaze se:

1. Namirenje troSkova unovcCenja iz jamCevine FINA e drazba za z.ul. 15793 k.o. Split
nadmetanje ID 38082 isplatiti iz polozene jamcevina na racun st. duznika Monter -

Split d.o.o. u stecaju, Zagreb, OIB: 23678497989
IBAN HR7423860021119037304 kod Podravska banka d.d. iznos ......... 119.503,93EUR

Preostali iznos jamcevine 348.675,78EUR vratiti uplatitelju B2 PORTFOLIO d.o.o.,
Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb, OIB: 21970470141

Temeljem ovog obracuna troskova i iznosa kupovnine razluéni vierovnik B2 PORTFOLIO
d.o.o. iz predmeta razluénog prava nekretnine z. ul. 15793 k.o. Split namiren je za iznos
3.391.843,87EUR.

2. Namirenje troSkova unovCenja iz kupovnine poloZzene kod FINA e drazba za z.ul.
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14232 k.o. Split nadmetanje ID 39474 na raCun st. duznika Monter -Split d.0.0. u
steCaju, Zagreb, OIB: 23678497989:

IBAN HR7423860021119037304 kod Podravska banka d.d. iznos ......... 20.951,56EUR

Preostaliiznos 589.848,36EUR iz poloZene kupovnine nakon isplate troSkova unovcéenja
na racun 1. razluénog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT prema specifikaciji i podacima raCuna kako
isti dostauvi.

Temeljem ovog obracuna troskova i iznosa kupovnine razlucni vjerovnik REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT

B2 PORTFOLIO d.o.o. iz predmeta razlu¢nog prava nekretnine z.ul. 14232 k.o. Split
namiren je za iznos 589.848,36EUR.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj
KreSimir Peros
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