STECAJNI UPRAVITEL]

MARKO PLAVETIC

Ivana Gorana Kovacdica 3, Karlovac, OIB: 54955106285
tel: +385 47 639 721; mob: + 385 99 35 77 412
e-mail: odv.marko.plavetic@gmail.com

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na broj: St-41/2022

Stecajni duznik: Stecajna masa iza PAN INVESTMENT d.o.0. u stecaju, OIB: 38846319576,
Karlovac, Ivana Gorana Kovaci¢a 3, zastupana po ste¢ajnom upravitelju Marku Plaveticu,
Karlovac, Ivana Gorana Kovacic¢a 3, OIB: 54955106285

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

o gospodarskom poloZaju i njegovim uzrocima (sukladno ¢l. 227. SZ).

Dana 10.2.2022. naslovni ste¢ajni sud donosi RjeSenje o nastavljanju stecajnog postupka radi
naknadne diobe i o upisu ste¢ajne mase u sudski registar, a sve temeljem Prijedloga ste¢ajnog
upravitelja od 7.12.2021. radi naknadno pronadene imovine, i to sljede¢ih nekretnina:

a)

zk.¢.br. 2092/2, - PASNJAK, ukupne povrsine 4714 m2, upisana u zk.ul.br. 1899, Katastarska
opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski sud u Puli-Pola - ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

b)

zk.¢.br. 2096/1, - GOSPODARSKA ZGRADA, PASNJAK, ukupne povrsine 3183 m2,
—zk.&.br. 2096/2, - PASNJAK, ukupne povrsine 1277 m2,

zk.¢.br. 2097/1, - PASNJAK, ukupne povrsine 6712m2,

—zk.¢.br. 2097/2, - PASNJAK, ukupne povrsine 3319 m2,

—zk.¢.br. 2097/3, - PASNJAK, ukupne povrsine 3852 m2,

a sve upisane u:


mailto:odv.marko.plavetic@gmail.com

zk.ul.br. 1642, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski sud u Puli-Pola -
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

c)

zk.¢.br. 2108/6, - KUCA, REBICI, SPREMISTE, DVORISTE, ukupne povrsine 904 m2, upisana
u zkul.br. 1459, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski sud u Puli-Pola -
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

d)

zk.&.br. 216/ZGR., - KUCA I GOSPODARSKA ZGRADA, REBICI, DVORISTE, ukupne
povrsine 733 m2, upisana u zk.ul.br. 1853, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski
sud u Puli-Pola - ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

Navedenim Rjesenjem ujedno je zakazano ispitno i izvjestajno ro€iSte, pozvani su vjerovnici
visih isplatnih redova da prijave svoje trazbine, razlu¢ni i izluéni vjerovnici da dostave
obavijesti o postojanju svojih prava, te su pozvani duznici ste¢ajnog duznika da bez odgode
ispune svoje obveze.

Slijedom navedenog, kao steCajni upravitelj pristupio sam poduzimanju svojih zakonskih
duZnosti 1 ovlasti pa u nastavku iznosim i dostavljam sukladno odredbama Stecajnog zakona
(,,Narodne novine” broj: 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ) sljedece:

- sukladno odredbi ¢lanka 227. izvjes¢e o gospodarskom polozaju steajnog duznika;
- sukladno ¢l. 221 SZ-a popis predmeta Ste¢ajne mase;

- sukladno ¢l. 222 SZ-a popis vjerovnika;

- sukladno ¢lanku 223. SZ-a pregled imovine 1 obveza stecajnog duznika.

l. uvoD

U ovome ste¢ajnom postupku redovni ste¢ajni postupak se nije niti provodio ve¢ je bilo donijeto
rjeSenje o istovremenom otvaranju 1 zaklju€enju ste¢ajnog postupka zbog nepostojanja imovine
duznika, i to dana 3.4.2019. pod posl.br. St-385/2018.

U 12.mjesecu 2019.god. stecajni upravitelj zaprima Tuzbu vjerovnika FUTURE COIN
MANAGAMENT d.o.0. na Odgovor, a koja Tuzba je uperena na pobijanje pravnih radnji
duZznika, konkretno pobijanje spornog Kupoprodajnog ugovora kojim je PAN INVESTMENT
d.o.o pod sumnjivim okolnostima nenaplatno prenio pravo vlasnistva odredenih nekretnina u
korist drustva STUDIO HOLDING d.o.o. Predmet se vodio pod posl.br. P-290/2019 pri
Trgovackom sudu u Pazinu.

Iz sadrzaja same TuZbe, te iz kasnijeg razgovora sa punomoc¢nicom vjerovnika FUTURE COIN

MANAGEMENT d.o.0., steCajni upravitelj dolazi do saznanja da je PAN INVESTMENT
d.0.0. u svom vlasnistvu imao vrijednije nekretnine na podrucju k.o. Prnjani, ZK Odjel Pula, te

Stranica 2 od 13



da je zaista prijenos vlasnistva na STUDIO HOLDING d.o.o. izvrSen pod sumnjivim
okolnostima.

Sukladno svojim zakonskim duznostima i ovlastima koje proizlaze neposredno iz Stecajnog
zakona, a odnose se na zastupanje steCajne mase i nakon brisanja drustva iz registra, na vodenje
postupaka radi prikupljanja stecajne mase, te na zakonski rok i duznost ste¢ajnog upravitelja da
u sluc¢aju sumnje pokrene Tuzbu radi pobijanja pravnih radnji steCajnog duznika, stecajni je
upravitelj odlucio i pokrenuti takvu Tuzbu radi pobijanja, po lex specialis odredbama SZ-a, a
sve radi utvrdenja spornog kupoprodajnog ugovora bez pravnog ucinka i vracanja svih
prenijetih nekretnina nazad u vlasnistvo PAN INVESTMENT-a d.0.0., odnosno u korist
steCajne mase.

Stoga, stecajni upravitelj 24.1.2020. steCajnom sudu dostavlja Podnesak u kojem trazi
odobrenje za pobijanje u smislu ¢l.212.st.1. SZ-a. Takoder, steCajni je upravitelj u istom
Podnesku zatrazio od ste¢ajnog suda odobrenje za angaziranje punomocénika, odvjetnika
Domagoja Poljaka iz Zagreba, koji je pristao zastupati neupisanu Stecajnu masu na rizik naplate
svojih troskova 1 nagrade samo u slucaju uspjeha u sporu i povrata nekretnina u Stecajnu masu,
od potencijalno prikupljene steCajne mase. Angaziranje profesionalnog punomocnika stecajni
je upravitelj ocijenio nuznim obzirom na pravnu kompleksnost predstojece parnice, i ostalih
zabiljezbi i1 postupaka koje bi bilo potrebno rijesiti radi povrata nekretnina u Stecajnu masu.
Takoder, kako u skra¢enom steajnom postupku skupstine niti odbora vjerovnika kao organa
nema, stecajni je upravitelj mogao zatraziti odobrenje jedino od stecajnog suda kao jedinog tada
dostupnog nadzornog organa u postupku.

Dana 30.4.2020. stecajni sud donosi RjeSenje kojim odobrava ste¢ajnom upravitelju podnosenje
Tuzbe radi pobijanja i angaZiranje odvjetnika Domagoja Poljaka iz Zagreba koji ¢e svoje
troSkove naplatiti samo u slu¢aju uspjeha u sporu od potencijalno prikupljene steCajne mase.

Dana 11.5.2020. odvjetnik Domagoj Poljak u ime Stecajne mase podnosi Tuzbu radi pobijanja,
zajedno s Prijedlogom radi odredivanja privremene mjere zabrane otudenja i opterecenja
nekretnina, s obzirom je postojala dvostruka opasnost prodaje nekretnina, s jedne strane kroz
steCajni postupak koji se tada vodio iza tada upisanog z.k. vlasnika STUDIO HOLDING d.o0.0.,
a s druge strane kroz ovrs$ni postupak kojeg je Republika Hrvatska pokrenula temeljem
pravomocne presude iz kaznenog postupka kojom je naloZeno oduzimanje nekretnina STUDIO
HOLDING-a d.o.o0. u korist Republike Hrvatske i Republike Italije zbog pocinjenja kaznenog
djela.

Dana 19.5.2020. nadlezni parni¢ni sud donosi RjeSenje o odredivanju privremene mjere
zabrane otudenja 1 opterecenja nekretnina steCajne mase, te istu privremenu mjeru upisuje u
nadlezni ZK odjel.

U meduvremenu ste¢ajni upravitelj dana 24.1.2020. podnosi Zalbu na Rjeienje o prodaji
nekretnina u steCajnom postupku STUDIO HOLDING-a d.o.o., te dostavlja steCajnom
upravitelju STUDIO HOLDING-a d.o.0. Obavijest o Izlu¢énom pravu, pozicionirajuci Ste¢ajnu
masu iza PAN INVESTMENT kao Izlu¢nog vjerovnika u ste¢ajnom postupku STUDIO
HOLDING-a d.o.o.
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Dana 10.12.2020. steCajni upravitelj se Podneskom u ime SteCajne mase kao oStecene trece
osobe javlja i u kazneni postupak u kojemu je donijeta Presuda o oduzimanju spornih nekretnina
u korist Republike Hrvatske i Republike Italije, u bitnome traze¢i svojstvo oStecenika u
kaznenom postupku, priznavanje polozaja stranke, i dostavu kaznene presude s uputom o pravu
na Zalbu.

Dana 14.12.2020. stecajni upravitelj podnosi Prigovor tre¢e osobe radi proglaSenja ovrhe
nedopustenom u smislu ¢1.59. OZ-a na ovrSni spis posl.br. Ovr-182/2020 u kojem je
ovrhovoditelj bila Republika Hrvatska protiv ovrSenika STUDIO HOLDING d.o.0., a koja je
bila usmjerena na provedbu presude iz kaznenog postupka za oduzimanjem nekretnina tada u
vlasnistvu STUDIO HOLDING-a d.o.0.

Nakon u cijelosti provedenog prvostupanjskog parni¢nog postupka radi pobijanja pokrenutog
po Tuzbi StecCajne mase, dana 10.11.2021. pod posl.br. P-96/2021, Trgovacki sud u Pazinu
donosi Presudu kojom u cijelosti usvaja tuzbeni zahtjev Steajne mase iza PAN
INVESTMENT-a d.o.o. , utvrduje da je sporni kupoprodajni Ugovor bez ucinka prema
steajnoj masi, te se nalaze ZK odjelu Pula povrat u prijasnje ZK stanje kakvo je bilo prije
provedbe spornog Kupoprodajnog ugovora.

Na kljuénu to¢ku ILizreke Presude nitko nije ulozio Zalbu, te je ista postala pravomoéna i
ovr$na u tom dijelu, slijedom cega je steCajni upravitelj zatrazio od nadleznog ZK odjela
provedbu Presude, i uknjizbu prava vlasnistva u korist PAN INVESTMENT-a d.0.0., uz povrat
zemljiSnoknjiznog stanja predmetnih nekretnina kakvo je bilo prije provedbe pobijenog
Kupoprodajnog ugovora.

Na to¢ku Lizreke Presude Zalbu je uloZio tuziteli FUTURE COIN MANAGEMENT d.o.0.

Dana 27.1.2022. ZK Odjel Pula donosi RjeSenje o uknjizbi prava vlasniStva i povratu u prijasnje
ZK stanje temeljem Presude P-96/2021, vrsi uknjizbu vlasniStva u korist PAN INVESTMENT
d.o.o. te usporedno vr$i brisanje svih upisanih tereta, zaloznih prava, privremenih mjera,
zabiljezbi sporova itd., obzirom su sve spomenute zabiljezbe 1 tereti upisani nakon provedbe
pobijenog Kupoprodajnog ugovora, a presudom je nalozen povrat u prijasnje stanje.

Na takvo ZK rjeSenje Prigovor izjavljuju prije upisani zalozni vjerovnici ITTA d.o.o. i
CONSULTUM KOMPARIC d.o.o.

Dana 24.2.2022. Stecajni upravitelj opreza radi dostavlja ZK odjelu Odgovor na Prigovor.

Do dana sastavljanja ovog IzvjeS¢a ZK odjel nije odlucio o Prigovoru na ZK rjesenje, a VisoKi
Trgovacki Sud u Zagrebu nije odluéio o izjavljenoj Zalbi na Presudu.

S obzirom na pravomoénost i ovrSnost presude P-96/21 TS Pazin u dijelu u kojem se nalaze
povrat u ranije zk.stanje i odreduje povrat nekretnina u ste¢ajnu masu PAN INVESTMENT-a
d.o.0., te s obzirom na provedeni prijenos vlasni§tva u zemljiSnim knjigama, i na stanje
vlastovnice iz svjezeg zemljiSnoknjiznog izvatka, te s obzirom da je Prigovor na zk.rjeSenje
izjavljen samo u dijelu brisanja 2 (dva) zalozna prava, a ne i u dijelu uknjizbe prava vlasnistva,
nesporno je da je PAN INVESTMENT d.o.0. vlasnik gore navedenih nekretnina.
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U prilogu Izvje$¢a se dostavljaju:

- rjeSenje o otvaranju i zakljuenju steCajnog postupka od dana 3.4.2019. pod posl.br. St-
385/2018.

- Rjesenje kojim se odobrava steCajnom upravitelju podnosenje Tuzbe radi pobijanja i
angaziranje odvjetnika od 30.4.2020.

- Tuzba radi pobijanja, zajedno s Prijedlogom radi odredivanja privremene mjere od 11.5.2020.
- Rjesenje o odredivanju privremene mjere od 19.5.2020.

- Zalba na Rjesenje o prodaji od 24.1.2020.

- Obavijest o Izlu¢nom pravu od 11.5.2020.

- Podnesak u ime Stecajne mase kao oStecene trece osobe za kazneni postupak od 10.12.2020.
- Prigovor tre¢e osobe radi proglasenja ovrhe nedopustenom od 14.12.2020.

- Presuda TS Pazin od 10.11.2021. pod posl.br. P-96/2021, uz klauzulu pravomoénosti

- Rjesenje ZK odjela Pula od 27.1.2022.

- Prigovor prije upisanih zaloznih vjerovnika ITTA d.0.0. i CONSULTUM KOMPARIC d.o.o.
od 18.2.2022.

- Odgovor na Prigovor od 24.2.2022.

1. GOSPODARSKI POLOZAJ I NJEGOVI UZROCI

Nakon ishodenja uknjizbe prava vlasniStva i povrata nekretnina u stecajnu masu,
steCajni je upravitelj dana 4.3.2022. preuzeo posredni posjed nekretnina ste¢ajne mase, na nacin
da je izvrsSio obilazak i provjeru predmetnih nekretnina.

Nekretnine steajne mase su zapustene, te je oCigledno da nitko nije bio u neposrednom
posjedu istih nekretnina duZzi niz godina.

Stecajni upravitelj nema kljuceve od objekata koji se nalaze na predmetnim zemljiStima.
Naime, stecajni upravitelj je kontaktirao ste¢ajnog upravitelja STUDIO HOLDING-a d.o.0. ,
Borisa Zadkovica, koji je bio prethodni posredni posjednik nekretnina, a koji je iskazao kako
niti on nikada nije uspio preuzeti klju¢eve nekretnine obzirom se isti nalaze kod bivseg direktora
STUDIO HOLDING-a d.o.0. Fabia Gaiatta koji se trenutno nalazi u zatvoru u Italiji.

Stecajni je upravitelj ocijenio ekonomic¢nim i oportunim da trenutno nema potrebe za
promjenom brave i prisilnim zauzimanjem neposrednog posjeda predmetnih objekata, uzevsi u
obzir njihovu zapustenost, trenutno nepostojanje opasnosti za smetanjem posjeda, nepostojanje
ikakvih nov¢anih sredstava na racunu Ste¢ajne mase, te nepostojanje uplate predujma od strane
vjerovnika. No, po drugacijem nalogu skupStine vjerovnika, ste¢ajni upravitelj ¢e pristupiti
promjeni brave na objektima koji se nalaze na nekretninama Stecajne mase.

SteCajni je upravitelj po preuzimanju posrednog posjeda nekretnina zatrazio Procjenu
trziSne vrijednosti ovlaStenog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina, a prema kojoj Procjeni
proizlazi da je ukupna trZiSna vrijednost nekretnina stecajne mase: 651.000,00 € ili
4.930.000,00 kn.
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Prilog:
- Procjembeni elaborat od 21.3.2022. stalnog sudskog vjesStaka Igora LaSkarina, ing.grad.

SteCajni je upravitelj stupio u kontakt s punomocnikom bivSeg direktora PAN
INVESTMENT-a, koji je iskazao da bivsi direktor Marco Cavalli nema saznanja o tome gdje
bi se nalazila poslovna i knjigovodstvena dokumentacija drustva, a niti kljucevi nekretnine.
Prema njegovom kazivanju, isti je zrtva kaznenog djela iznude pocinjenog od strane gospodina
Fabia Gaiatta — bivSeg direktora STUDIO HOLDING-a d.o0.0. koji mu je oduzeo i kljuéeve i
poslovnu dokumentaciju, a koji se sada nalazi u zatvoru u Italiji.

Stecajni je upravitelj stupio u kontakt s gdom Karin Perusko iz Pule, voditeljicom
nekada$njeg knjigovodstvenog servisa PAN INVESTMENT-a d.0.0., koja je iskazala kako ne
posjeduje poslovnu dokumentaciju PAN INVESTMENT-a d.o.o0., ali je iskazala svoju
spremnost na ko-operaciju i suradnju sa stecajnim upraviteljem te dostupnost radi odgovaranja
na sva pitanja, s obzirom da je uvelike upoznata sa cjelokupnim poslovanjem PAN
INVESTMENT-a d.o.o0. i svih povezanih drustava.

Stecajni je upravitelj zatrazio od banaka u kojima je PAN INVESTMENT imao
otvorene poslovne Ziro racune, i to od ERSTE BANK d.d. , te od Zagrebacke banke d.d., da mu
dostave sve bankovne izvode iz arhive vezane uz drustvo PAN INVESTMENT d.o.0. Do dana
sastavljanja ovog Izvje$¢a obje banke su dostavile ste¢ajnom upravitelju sve bankovne izvode
za trazene vremenske periode.

SteCajni je upravitelj ocijenio da trenutno nije hitno otvaranje bankovnog racuna
Stec¢ajne mase, obzirom da se trenutno ne ocekuje skoriji priljev novcanih sredstava, pa da bi
preuranjeno otvaranje bankovnog ra¢una uzrokovalo nepotrebne bankovne troskove, te da isto
ne bi bilo u skladu s nacelom ekonomicnosti postupka. Stecajni ¢e upravitelj naknadno otvoriti
bankovni racun kada procijeni da je to nuzno, odnosno po oc¢ekivanju priljeva sredstava.

Takoder, stecajni ¢e upravitelj iz istih razloga jo§ priekati sa angaZiranjem
knjigovodstvenog servisa, obzirom da trenutno SteCajna masa ne vrSi nikakav bankovni,

knjigovodstveni niti porezno-pravni promet.

Izuzev ve¢ navedenih nekretnina koje ¢ine Ste¢ajnu masu, PAN INVESTMENT d.o.o.
nije imao nikakve druge vrijednije imovine.

U daljnjem sadrzaju ovog izvjes¢a steCajni upravitelj izlaze imovinu i radnje koje je
poduzeo.
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1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 10. veljae 2022. (nastavljanja
steC.postupka) do 21. oZujka 2022. (dana sastavljanja ovog Izvjesca).

U razdoblju od stupanja na duznost ste¢ajnog upravitelja do dana sastavljanja ovog
izvjeSc¢a, obavio sam sljedece radnje:

1. preuzeo sam duznost steCajnog upravitelja te obradio i ispitao dostavljene prijave
trazbina,
uspostavio sam kontakt sa punomoénikom bivseg direktora
uspostavio sam kontakt s biv§im knjigovodstvenim servisom
preuzeo sam posredni posjed nekretnina steCajne mase
dao sam izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina ste¢ajne mase
Sastavio sam Popis predmeta stecajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ),
Sastavio sam Popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ),
Sastavio sam Pregled imovine i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ),
Izradio sam predracun troskova ste¢ajnog postupka,

. Sastavio sam evidenciju pristojbi 1 punomoc¢nika

. Sastavio sam tablicu prijavljenih trazbina, razlu¢nih 1 izlu¢nih prava

©CooNORAWD
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IV. IMOVINA DRUSTVA

IV.l. Pokretnine
Stecajni duznik na dan sastavljanja ovog Izvje$¢a nema nikakvih unov¢ivih pokretnina
u svom vlasni$tvu, izuzev gotovo bezvrijednog alata, kutija 1 bacava i ostalih pripadajucih

pokretnina koje ¢ine pripadak nekretnine ste¢ajne mase, a koje ¢e se prodavati skupno sa
nekretninom.

IV.II. Prava izjednadena s pokretninama/poslovni udjeli/dionice/potrazivanja/prava
patenta/intelektualna vlasnistva/druga imovinska prava

Stecajni duznik nema u svom vlasniStvu drugih imovinskih prava.

IV.111. Nekretnine
Stecajni duznik ima sljedece nekretnine u svom vlasnistvu:

a)

—zk.¢.br. 2092/2, - PASNJAK, ukupne povrSine 4714 m2, upisana u zk.ul.br. 1899, Katastarska
opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski sud u Puli-Pola - ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.
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b)

zk.¢.br. 2096/1, - GOSPODARSKA ZGRADA, PASNJAK, ukupne povrsine 3183 m2,
-zk.c.br. 2096/2, - PASNJAK, ukupne povrsine 1277 m2,

—zk.¢.br. 2097/1, - PASNJAK, ukupne povrsine 6712m?2,

zk.c.br. 2097/2, - PASNJAK, ukupne povrsine 3319 m2,

zk.¢.br. 2097/3, - PASNJAK, ukupne povrsine 3852 m2,

a sve upisane u:

zkul br. 1642, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opéinski sud u Puli-Pola -
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

c)

—zk.¢.br. 2108/6, - KUCA, REBICI, SPREMISTE, DVORISTE, ukupne povrsine 904 m2, upisana
u zkul.br. 1459, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski sud u Puli-Pola -
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

d)

—zk.c.br. 216/ZGR., - KUCA I GOSPODARSKA ZGRADA, REBICI, DVORISTE, ukupne
povrsine 733 m2, upisana u zk.ul.br. 1853, Katastarska opcina: 324248, PRNJANI, Opcinski
sud u Puli-Pola - ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA.

OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA STECAJNOG UPRAVITELJA O NACINIMA I
UVJETIMA PRODAJE NEKRETNINA TE O PRAVNOJ PODLOZI ZA ISTO:

Stecajni je upravitelj po preuzimanju posrednog posjeda nekretnina zatraZio Procjenu trziSne
vrijednosti ovlastenog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina, a prema kojoj Procjeni
proizlazi da je ukupna trziSna vrijednost nekretnina stecajne mase: 651.000,00 € ili
4.930.000,00 kn.

Prilog:
- Procjembeni elaborat od 21.3.2022. stalnog sudskog vjeStaka Igora LaSkarina, ing.grad.

Temeljem ¢1.229. SZ-a proizlazi da je steCajni upravitelj duzan bez odgode odmah nakon
1zvjestajnog rociSta pristupiti unovcenju steajne mase, da je istu duZan unov¢iti u skladu s
Odlukom skupstine vjerovnika, te da tek ako Skupstina vjerovnika nije odredila druk¢iji nacin
prodaje, da se tek onda podredno primjenjuje ¢l1.247. SZ-a o unovéenju nekretnina
odgovaraju¢om prodajom po pravilima ovrSnog postupka, odnosno na elektroni¢koj javnoj
drazbi.

Sukladno pravnom tumacenju Ustavnog suda RH iznijetog u Odluci U-1/3465/2017, U-I-
3912/2017, U-1-3498/2018, povodom prijedloga Karlovacke banke d.d., kao razlu¢nog
vjerovnika, za pokretanje postupka ocjene suglasnosti SZ-a s Ustavom RH, a u svezi Ustavnosti
odredbe SZ-a o prodaji na el.javnoj drazbi za pocetnu cijenu od 1,00 kn, Ustavni sud RH je
nedvojbeno iskazao da se ¢ak i u slucaju postojanja razlu¢nih prava, odredba ¢1.247. SZ-a
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primjenjuje tek podredno, samo ako Skupstina vjerovnika na izvjeStajnom rocistu nije donijela
drugaciju odluku. U konkretnom slu¢aju Ustavni sud RH iznosi tumacenje SZ-a na nacin da je
Skupstina vjerovnika vrhovni organ u stecajnom postupku kojoj se nikada ne moze oduzeti
ovlast odlu¢ivanja o nacinu prodaje, pa ¢ak niti u slucaju postojanja razlu¢nih prava, na nacin
da temeljem ¢1.229.st.4. SZ-a Skupstina vjerovnika je UVIJEK mogla na izvjeStajnom rocistu
otkloniti prodaju na elektronickoj javnoj drazbi FINE te imovinu unov¢iti na druk¢iji nacin,
tako da ni tada ne treba primijeniti ¢1.247 SZ-a.

Sukladno ¢1.31. Ustavnog zakona o Ustavhom sudu RH, Odluke Ustavnog suda RH
predstavljaju izvor prava, te su ih duzni postivati svi gradani, fizicke i pravne osobe, odnosno
tijela drzavne i javne vlasti.

Prilog:
- Odluka Ustavnog suda RH U-1/3465/2017

Sukladno ¢1.106. SZ-a pravo glasa na skupstini imaju samo oni vjerovnici ¢ije su trazbine
utvrdene. Pravo glasa imaju samo stecajni vjerovnici, a ne i razlucni vjerovnici, te razlu¢na
prava ne mogu biti predmetom ispitivanja.

Slijedom svega navedenog, stecajni upravitelj smatra da bi prodaja nekretnina po ¢1.247. SZ-a
(na elektronickoj javnoj drazbi uz 4.nadmetanje po pocetnoj cijeni od 1,00kn) mogla biti Stetna
po Stecajnu masu i po vjerovnike, da je takav nacin prodaje spor, ne-efikasan, podlozan
malverzacijama i fiktivnim ponuditeljima, skrivenim namjerama te da previse snizava pocetnu
cijenu na drazbi.

Stoga, a temeljem gore navedene pravne podloge, ste¢ajni upravitelj predlaze da nacin prodaje
bude neposredna pogodba (prodaja temeljem kupoprodajnog ugovora slobodne ruke), javnim
oglasavanjem prodaje i objavom javnog poziva za prikupljanjem pisanih ponuda na adresu
steC.upravitelja uz prisustvo javnog biljeznika prilikom otvaranja ponuda. Uz naveden nacin
prodaje, omogucuje se Ste¢ajnom upravitelju i Skupstini vjerovnika da slobodno odrede nacine
sniZavanja cijene nekretnina, 1 vremenske periode za spuStanje cijene, te u konacnici najnizi
1znos kupoprodajne cijene ispod kojeg se nekretnina ne smije prodati, a da taj iznos bude veci
od 1,00 kn. Nadalje, s obzirom na specificnost nekretnina (iznimno velika povrSina), 1
specificnu mikro-lokaciju, steCajnom upravitelju bi bilo od pomo¢i da ga se ovlasti na
mogucnost angaZziranja posrednika u prodaji (primjerice lokalne agencije za nekretnine), pod
uvjetom da proviziju posrednika snosi isklju¢ivo Kupac, a ne Ste¢ajna masa, te da se ne radi o
tzv. ,,ekskluzivnom* ugovoru.

Nadalje, s obzirom da Prigovor prije upisanih zaloznih vjerovnika ITTA d.0.0. i CONSULTUM
KOMPARIC d.o.0. na Rjesenje ZK odjela u Puli pod posl.br. Z-1175/2022, u dijelu koji se
odnosi na brisanje njihovih zaloznih prava u iznosima 239.224,00 KN + 139.261,00 KN, jos
uvijek nije rijeSen, pa postoji teoretska moguénost naknadnog pojavljivanja razlucnih
vjerovnika koji nisu stecajni vjerovnici, a uzevsi u obzir da bi prodaja temeljem Kupoprodajnog
ugovora steCajnom upravitelju bila znatno onemogucena zbog postojanja aktivne plombe na
zk.uloScima, stecajni upravitelj predlaze da sa procesom prodaje zapocne tek po pravomo¢nom
okonc¢anju postupka pokrenutog po gore navedenom Prigovoru, a u meduvremenu stecajni se
upravitelj obvezuje pozurivati navedeni zk.postupak. U slucaju naknadne pojave razlu¢nih
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vjerovnika, steCajni upravitelj ¢e unovcavati nekretnine sukladno Odluci skupstine vjerovnika,
a po prodaji, rezervirati sredstva od unovcéenja za odvojeno namirenje eventualnih razluénih
vjerovnika, odnosno uputiti Kupca odmah u kupoprodajnom ugovoru na direktnu uplatu
odgovarajucih iznosa na racune razlu¢nih vjerovnika, kKoji ¢e po primitku uplate izdati brisovna
ocitovanja, odnosno podredno stecajni sud ¢e izdati RjeSenje kojim nalaze zk.odjelu brisanje
upisanih tereta.

Eventualne troskove oko sastavljanja i ovjere Kupoprodajnog ugovora, kao i eventualnu
agencijsku proviziju, snosi isklju¢ivo Kupac.

Takoder, u slucaju eventualnih parnica radi utvrdivanja trazbina/utvrdivanja osnovanosti
osporavanja, stecajni ¢e upravitelj po unovcenju rezervirati sredstva i za vjerovnike osporenih
trazbina Cije su parnice u tijeku.

U slucaju da stecajni upravitelj ne uspije prodati nekretnine na predlozeni na¢in u vriemenskom
periodu od 9 (devet) mjeseci racunavsi od pravomoc¢nog okoncanja Z.K. postupka pokrenutog
po Prigovoru prije upisanih zaloznih vjerovnika, predlaze se prodaja po odredbi ¢1.247. SZ-a.

V. SUDSKI POSTUPCI / SKLOPLJENI UGOVORI

Sklopljenih Ugovora nema, a niti je ste¢ajni upravitelj zakljucivao bilo kakve ugovore
iz razloga nacela ekonomicnosti postupka.

Od sudskih postupaka u tijeku su:
- pod posl.br. Z-3145/2022 - Z.K. postupak po Prigovoru prije upisanih zaloznih vjerovnika
ITTA d.0.0. i CONSULTUM KOMPARIC d.o.0. na Rjesenje ZK odjela u Puli pod posl.br. Z-
1175/2022, u dijelu koji se odnosi na brisanje njihovih zaloznih prava u iznosima 239.224,00
KN + 139.261,00 KN.

- pod posl.br. Pz-6081/2021 pri VTS-u RH povodom Zalbe vjerovnika FUTURE COIN
MANAGEMENT d.o.0. na to¢ku Lizreke Presude P-96/21 TS Pazin.

VI. PREDRACUN TROSKOVA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od 3. travnja 2019. (dana otvaranja ste¢.postupka) do 21.
ozujka 2022. (dana sastavljanja ovog izvjesca)

Vrsta jednokratno Mjeseci/kom. Ukupno
Trosak 1_zrade procjene trziSne vrijednosti 6.400,00 kn 1 6.400,00
nekretnine kn
OdVJ_et_nlcke usluge za zastupanje Ste.cajne mase u 348.800,00 348.800,00
parnici P-96/21 radi povrata nekretnina u Kn 1 Kn
steajnu masu.
UKUPNO: 355.200,00 kn
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2. Predracun troskova za naredno Sestomjese¢no razdoblje od 22. ozujka 2022. do 22. rujna

2022.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troSkova stecajnog postupka za Sestomjesecno

razdoblje koje slijedi iznosi:

Vrsta: mjese¢no mjeseci/kom | ukupno
Troskovi racunovodstva 500,00 kn 6 3.000,00 kn
Bankarski troSkovi 60,00 kn 6 360,00 kn
Materijalni troskovi (poStarina, uredski materijal, biljezi) | 150,00 kn 6 900,00 kn
Putni trosak ste¢ajnog upravitelja KA — PZ - KA 800,00 kn 2 1.600,00 kn
Putni trosak stecajnog upravitelja KA — PU - KA 1.000,00 kn | 2 2.000,00 kn
UKUPNO: 7.860,00 kn

SVEUKUPNO (1 +2) =

VII.

363.060,00 kn

ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI ODLUKA

Stec¢ajni duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja.

Na temelju ovog izvjeSéa steCajnog upravitelja, skupstini vjerovnika i sudu predlaze se
donosenje sljedec¢ih odluka:

prihvaca se izvjeSce steajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika
te se odobravaju sve do sada poduzete radnje steCajnog upravitelja kao i1 predracun
troSkova

utvrduje se da nema mogucnosti da se poslovanje ste¢ajnog duznika nastavi ili ponovno
pokrene

Utvrduje se skupna vrijednost nekretnina koje Cine ste€ajnu masu u iznosu od
4.930.000,00 kn prema Procjembenom elaboratu od 21.3.2022. stalnog sudskog
vjestaka Igora LaSkarina, ing.grad.

odreduje se skupna prodaja svih nekretnina koje ¢ine steCajnu masu kao jedinstvena
cjelina, i to slobodnom pogodbom (neposrednom pogodbom) na temelju kupoprodajnog
ugovora kojeg ¢e u ime Stecajne mase zakljuciti stecajni upravitelj uz sljedece uvjete:

- nekretnine se u prvih 3 (tri) mjeseca oglasavanja ne smiju prodati za iznos manji od
utvrdene vrijednosti

- ukoliko se nekretnine ne budu mogle prodati po prethodnoj cijeni, nekretnine se u
daljnjih 3 (tri) mjeseca oglasavanja ne smiju prodati za iznos manji od 75% od
utvrdene vrijednosti
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- ukoliko se nekretnine ne budu mogle prodati po prethodnoj cijeni, nekretnine se u
daljnjih 3 (tri) mjeseca oglasavanja ne smiju prodati za iznos manji od 50% od
utvrdene vrijednosti

- stecajni upravitelj je duzan oglasiti nekretnine na prodaju u roku od 8 dana od dana
pravomoc¢nosti Odluke ZK odjela Pula u postupku Z-3145/2022, odnosno od dana
pravomoénosti postupka po eventualno izjavljenoj Zalbi na Rjesenje ZK odjela Pula u
postupku Z-3145/2022, te se od tog dana raunaju gore navedeni rokovi za prodaju
nekretnina

- steCajni upravitelj se ovlas¢uje oglasiti prodaju nekretnina na svim besplatnim
oglasnicima (index.hr i sli¢no), na Oc¢evidniku FINE, na web stranici suda¢ka-mreza uz
organiziranje poziva za prikupljanje pisanih ponuda na adresu steC.upravitelja uz
otvaranje ponuda u javnobiljeznickom uredu 1 usmeno nadmetanje u prisustvu javnog
biljeznika u slu¢aju dvije iste pristigle ponude,

- ovlaséuje se steCajni upravitelj angazirati posrednike u prodaji (primjerice ovlastene
agencije za nekretnine) pod uvjetom da isti posrednik svoju proviziju naplati isklju¢ivo
na teret i troSak kupca

- U slucaju da stecajni upravitelj ne uspije prodati nekretnine na predlozeni nacin u
vremenskom periodu od 9 (devet) mjeseci racunavsi od pravomoc¢nog okoncanja Z.K.
postupka pokrenutog po Prigovoru prije upisanih zaloznih vjerovnika, odobrava se
prodaja po odredbi ¢1.247. SZ-a, pa se steCajni upravitelj ovlaséuje predloziti sudu
donosenje RjeSenja i Zaklju¢ka o prodaji na temelju procjembenog elaborata od
21.3.2022. stalnog sudskog vjestaka Igora Laskarina, ing.grad.

5. steCajni upravitelj je nakon unovcenja duzan podmiriti sve obveze steCajne mase i
troSkove postupka, a ostala novCana sredstva na bankovnom racunu rezervirati za
potencijalne naknadno utvrdene razlu¢ne vjerovnike, te za steCajne vjerovnike Cije su
trazbine osporene a u vezi kojih se posljedicno vodi parnica radi njihova
utvrdivanja/dokazivanja osnovanosti osporavanja, 1 zadrzati sve do stjecanja uvjeta za
zavrSnu diobu

6. odobrava se steCajnom upravitelju angaziranje odvjetnika za eventualne parnice radi
utvrdivanja trazbina/utvrdivanja osnovanosti osporavanja, samo u slucaju ako je
odvjetnik voljan raditi po naplati svojih troskova po uspjehu u sporu, primarno na teret
protivne strane u sporu koja je izgubila, a tek ako zbog insolventnosti te strane ne uspije
naplatiti svoje troskove, onda na teret troSkova Stecajne mase iza PAN INVESTMENT
d.o.o.

steCajni upravitelj
Marko Plaveti¢, mag.iur.
Digitally signed by
Ma rko Marko Plavetic¢

Date: 2022.03.21

Plavetic 12:16:24 +01'00'

U Karlovcu, 21.3.2022.
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U prilogu:

1.

No gk

©o

9.

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

rjesenje o otvaranju i zakljuCenju steajnog postupka od dana 3.4.2019. pod posl.br. St-
385/2018.

Rjesenje kojim se odobrava ste¢ajnom upravitelju podnosenje Tuzbe radi pobijanja i
angaziranje odvjetnika od 30.4.2020.

Tuzba radi pobijanja, zajedno s Prijedlogom radi odredivanja privremene mjere od
11.5.2020.

Rjesenje o odredivanju privremene mjere od 19.5.2020.

Zalba na Rjesenje o prodaji od 24.1.2020.

Obavijest o Izlu¢nom pravu od 11.5.2020.

Podnesak u ime Stecajne mase kao oSteCene tre¢e osobe za kazneni postupak od
10.12.2020.

Prigovor tre¢e osobe radi proglasenja ovrhe nedopustenom od 14.12.2020.

Presuda TS Pazin od 10.11.2021. pod posl.br. P-96/2021, uz klauzulu pravomoc¢nosti
Rjesenje ZK odjela Pula od 27.1.2022.

Prigovor prije upisanih zaloznih vjerovnika ITTA d.0.0. i CONSULTUM KOMPARIC
d.o.o. od 18.2.2022.

Odgovor na Prigovor od 24.2.2022.

Procjembeni elaborat od 21.3.2022. stalnog sudskog vjeStaka Igora Laskarina, ing.grad.
Odluka Ustavnog suda RH U-1/3465/2017

Racun za odvjetnicke usluge odvjetnika Domagoja Poljaka

Racun za izradu procjembenog elaborata vjesStaka Igora Laskarina
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