Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAINOGA UPRAVITELJA

NadleZni trgova¢ki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa: St-1851/18

DuZnik: LAKERKO-HARMONIJA OBLIKA d.o.0. u stecaju, OIB: 36866050125, Luka,
Zagorska cesta 72

l. RACUN PRIHODA I RASHODA
PRIHODI

Uprihodeno je 469.350,00 kn.
Prihodi stecajnog duznika ostvareni su prodajom stecajne mase:

1) - nekretnine upisane u zk.ul.br. 3593, k.o., k.o. Oroslavlje, kod zemljisnoknjiznog odjela
Donja Stubica, Opéinskog suda u Zlataru i to:

- 14. Suvlasni¢ki dio: 9278/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) - 1.
Poslovni prostor oznake PP 1 u podrumu, korisne povrsine 125,86 m2

- 16. Suvlasni¢ki dio: 8289/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) - 1.
Poslovni prostor oznake PP3 u prizemlju, korisne povrsine 112,43 m2

koj su bile skupni predmet prodaje te su unovéene za 277.350,00 kn

2)- nekretnina upisanoj u zk.ul.br. 14607, podulozak br 17 k.o. Varazdin (u osnivanju) po novoj
izmjeni upisano je etazno vlasni§tvo s odredenim omjerima u zemljiSnoknjiznom odjelu
Varazdin u zk. ul. 14409 k.o. Varazdin k&br. 14534/4 Sibenska ulica 12 (stambena zgrada i
dvoriste), 17. suvlasni¢ki dio: 4545/255570 etazno vlasnistvo (E-17). U naravi dvosobni stan
na drugom katu ukupne povrsine 45,45 m2

unovéena za iznos 192.000,00 kn.

RASHODI

1.1. Otvaranje stecaja- do |. djelomicne diobe (04/2020)

Nagrada i trosak st.uprav. 43.834,61 kn
Pricuva (12/2018-1/2020) 4.108,16 kn
Naknada za uredenje voda 2019. godine 857,85 kn
FINA objava (3 objave,4 predujmila st.upr.) 150,00 kn
TroSak vodenja racuna i platnog prometa 106,60 kn
Trosak knjigovodstva (12/2018-4/2020) 8.500,00 kn

UKUPNO: 57.557,22 kn



1.2. Nakon prijedloga | djelomi¢ne diobe do pisanja zavr$nog racuna

1. Bancini troskovi (vodenje racuna, izvodi, platni promet) 776,76 kn
2. Materijalni troskovi® 500,00 kn
3. FINA naknade- objave oglasa (sedam) 350,00 kn
4. Knjigovodstveni troskovi 6.000,00 kn
5.Isplata vjerovnica — | djelomi¢na dioba 214.193,00 kn
6. Nagrada i trosak st. upr. 23.362,66 kn
UKUPNO 245.182,42 kn

UKUPNO TROSKOVI | NAMIRA VJEROVNIKA: 302.739,64 kn

1.3. REZERVACIJA troSkova do zaklju€enja st. postupka

1.troSkovi platnog prometa i zatvaranja racuna 500,00
2.troskovi do zatvaranja st. postupka(knjigovodstvo, manipul ativni troskovi) 1.000,00
3.Pausalna pristojba 2.000,00

UKUPNO 3.500,00

RASPOLOZIVI 1ZNOS ZA ZAVRSNU DIOBU: 163.110,00 kn

III. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

Stec¢ajnu masu su ¢inile nekretnine:

- 14. Suvlasni¢ki dio: 9278/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) - 1. Poslovni
prostor oznake PP 1 u podrumu, korisne povrSine 125,86 m2, upisan u zk.ul.br. 3593, k.o.
Oroslavlje, kod zemljiSnoknjiznog odjela Donja Stubica, Op¢inskog suda u Zlataru.

- 16. Suvlasni¢ki dio: 8289/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) - 1. Poslovni
prostor oznake PP3 u prizemlju, korisne povrSine 112,43 m2 upisan u zk.ul.br. 3593, k.o.

Oroslavlje, kod zemljisnoknjiznog odjela Donja Stubica, Op¢inskog suda u Zlataru.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od dana 26.3.2019. godine, predmetne nekretnine su se
prodavale kao cjelina, tj. kao jedinstveni predmet prodaje prikupljanjem pisanih ponuda putem
oglasavanja na mreznim stranicama sudacke mreze, VTS RH, uz upis u oCevidnik nekretnina

koje se prodaju u steCajnom postupku koji vodi FINA.

Na sedmoj prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika prikupljanjem pisanih ponuda, pocetna cijena
je iznosila 276.997,18 kn.

Nakon unovcenja nekretnine dana je suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici za I. djelomicnu diobu te
su izvrSene isplate.

U trenutku otvaranja steCajnog postupka, u tijeku je bio parni¢ni postupak koji se vodio pred
Op¢inskim sudom u Varazdinu posl.br. P-207/17, koji je pokrenut naprijedlog tuzitelja Marice
Deli¢a i Stefe Delica.

1 potrodni materijal -papir, toner, uloZni registratori,sitni inventar,postarina



Stecajni duznik je s tuziteljima dana 13. srpnja 2012. godine sklopio Ugovor o kupoprodaji
nekretnine (dalje: Ugovor) upisane u zk.ul.br. 14607, podulozak 17, k.o. Varazdin (u
osnivanju),- 1. ETAZA 17- u naravi 2-sobni stan na 2.katu, a koji se sastoji od : hodnik 6,70
m2, kupaonica 4,50 m2, kuhinja 4,80 m2, spavaca soba 10,10 m2, dnevni boravak 15,90 m2,
balkon 2,10 m2, spremiste u prizemlju 1,35 m2, ukupne povrsine 45,45 m2 a koji posebni dio
je neodvojivo povezan sa suvlasniStvom 4545/255570 dijela nekretnine.

Tuzitelji isplatili ugovorenu kupoprodajnu cijenu u ukupnom iznosu od 389.353,68 kn, stecajni
duznik je izdao racun tuziteljima i tabularnu izjavu temeljem koje su se tuzZenici upisali kao
(su)vlasnici predmetne nekretnine u zemljisnim knjigama

Rok za predaju nekretnine nije bio Ugovorom definiran, tuzitelji su dopisom od 9. ozujka 2017.
godine pozvali tuZenika na predaju nekretnine, ¢emu tuzenik nije mogao udovoljiti obzirom na

nedovrs$enost nekretnine od strane investitora.

Tuzenici su predlozili donijeti presudu kojom se utvrduje raskid ugovora, tvrdeci da je ugovor
raskinut po samom zakonu zbog neispunjenja i u naknadno ostavljenom roku nazna¢enom u
dopisu tuzitelja od 9. ozujka 2017. godine (pozivajuci se na primjenu ¢1.360., ¢l. 361. a
povezano s ¢1.362. Zakona o obveznim odnosima), odnosno podredno raskinuti Ugovor. Nakon
otvaranja steCajnog postupka parni¢ni postupak je prekinut, te je dana 7 lipnja .2019. godine,
steCajna upraviteljica zaprimila rjeSenje Opc¢inskog suda u Varazdinu posl.br. P-207/17 od dana
27.5.2019. godine, kojim se nastavlja predmetni parni¢ni postupak, uredujuci tuzbeni zahtjev
sukladno Stecajnom zakonu, obzirom da su tuzitelji predlozili nastavak parnice jer su trazbine

tuzitelja koje su prijavljene u drugi isplatni red osporene.

Stecajni duznik je osporavao tuzbeni zahtjev navodeci da iako su tuZenici dopisom pozvali
tuZenika da 1zvr$i primopredaju nekretnine odnosno dovrSenu nekretninu. Isto nije moguce jer
nije ovlasten vrSiti radove na dovrsetku zgrade, nema za to gradevinsku dozvolu,navodeéi da je
rije€ o pozivu na ispunjenje obveze koju je nemoguce ispuniti na nacin koji su to tuzitelji zeljeli
te ne moze rezultirati raskidom ugovora po samom zakonu. Isto tako, navodi da nije moguce
raskinuti ugovor zbog izmijenjenih okolnosti, isti¢u¢i kako izmjenu ili raskid ima pravo
potrazivati strana koja svoju obvezu nije ispunila, a tuzitelji su svoju obvezu ispunili, platili su
kupoprodajnu cijenu.

Stecajni duznik nije u moguénosti ispuniti preuzete ugovorne obveze, odnosno predati dovrSenu
nekretninu u stupnju izgradenosti sukladno Ugovoru, dok su tuzitelji svoju obvezu ispunili i
platili ugovorenu cijenu.

Stecajna upraviteljica je predlazila sazivanje skupstine vjerovnika na kojoj je dano odobrenje
priznati tuzbreni zahtjev tuzitelja.



Temeljem presude Opc¢inskog suda u Varazdinu posl.br. P-1295/19 utvrdene su kao osnovane
trazbine steajnih vjerovnika Marice Deli¢ u iznosu od 311.451,99 kn i Stefe Deli¢a iznosu od
311.451,99 kn te je nalozen upis prava vlasniStva u korist ste¢ajnog duznika na nekretnini
upisanoj u zk.ul.br. 14607, podulozak br 17 k.o. Varazdin (u osnivanju).

Po novoj izmjeni upisano je etazno vlasnisStvo s odredenim omjerima u zemljiSnoknjiznom
odjelu Varazdin u zk. ul. 14409 k.o. Varazdin kébr. 14534/4 Sibenska ulica 12 (stambena
zgrada i dvoriste), a ste¢ajni duznik upisan je pod rednim brojem 17. suvlasnicki dio:
4545/255570 etazno vlasnistvo (E-17). U naravi dvosobni stan na drugom katu ukupne povrsine
45,45 m2.

Utvrdena vrijednost nekretnine je iznosila 400.085,44 kn, te se nekretnina prodavala
prikupljanjem pisanih ponuda uz oglaSavanje na portalima, stranicama Visokog trgovackog
suda- Sudacka mreza te objavi u ofevidniku nekretnina koje se prodaju u steCajnom postupku
na mreznim stranicama FINA-e.

Na sedmoj prodaji nekretnine prikupljanjem pisanih ponuda nekretnina je prodana jedinom
ponudacu Ivec Jasminki za iznos od 192.000,00 kn.

Stecajni duznik nije bio evidentiran kao vlasnik vozila te nije utvrdeno postojanje druge
pokretne ili nepokretne imovine.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

U steCajnom postupku je izvSena I. djelomi¢na dioba kojom je tada raspolozivi iznos od
214.192.78 kn isplacen vjerovnicima, ¢ime se u cijelosti podmiriti vjerovnik I. viSeg isplatnog
reda, te djelomicno vjerovnici II. viSeg isplatnog reda.

Zavr$nom diobom se predlaze raspolozivim iznosom od 163.110,00 kn namiriti vjerovnike 1.
viSeg isplatnog reda u 8,766 % iznosa nenamirene trazbine.

DIOBENI POPIS
l. VISI ISPLATNI RED

r.br. Naziv vjerovnika Utvrdena Podmireni | Nenamireno | Prijelog Nenamireno
trazbina djelomi¢na dioba diobe
1. SINISA OZEGOVIC, | 16.829,21kn | 16.829,21 kn 0,00 kn / /
Veliko Trgovisée,
Nikole Tesle 4
OIB 80029070284

UKUPNO: 16.829,21 kn 16.829,21 kn 0,00 kn / /




11 VISI ISPLATNI RED

r.or.

Naziv vjerovnika

Utvrdena
trazbina

Podmireno |I.
djel. dioba

Uzimase u
obzir

Prijedlog
diobe

Nenamireno

REPUBLIKA
HRVATSKA,
MINISTARSTVO
FINANCIJA,
POREZNA
UPRAVA,
PODRUCNI URED
ZAGREBACKA
ZUPANIJA,OIB
18683136487

558.476,00 kn

53.559,00 kn

504.917,00
kn

44.264,00 kn

460.653,00 kn

R POLIS d.o.0.,
Split, V. Krstulovi¢a
39, OIB
86935074810

874.056,49 kn

83.823,00 kn

790.233,49
kn

69.276,00 kn

720.957,49 kn

Financijska
agencija, Zagreb,
Ulica grada
Vukovara 70,

OIB 85821130368

2.527,78 kn

243,00 kn

2.284,78 kn

200,00 kn

2.084,78 kn

STEFO DELIC,
Cresnjevo, A.
Senoe 5, OIB
61527863275

311.451,99.kn

29.869,00 kn

281.582,99
kn

24.685,00 kn

256.897,99 kn

MARICA DELIC,
Cresnjevo, A.
Senoe 5, OIB
63635297052

311.451,99 kn

29.869,00 kn

281.582,99
kn

24.685,00 kn

256.897,99 kn

kn

UKUPNO:

1.860.601,25

163.110,00
kn

1.697.491,25
kn

21.04.2022. godine

Stecajna upraviteljica
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