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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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HUMANITAS

1. ZAHTJEV ZA PROCJENU

PRIJEDLOG ZA VJESTACENJE

Na temelju zahtjeva Narugitelja izvriena je procjena gradevinske i trzigne
vrijednosti nekretnine. Predmet procjene je stan na adresi:

Ruzina ulica, Osijek, k.é.br. 3670

ZADATAK ZA VJESTACENJE

Zadatak ovog vje$tac¢enja je utvrdivanje gradevinske vrijednosti nekretnine te
sadasnje trzidne vrijednosti iste, na temelju pregleda i prikuplienih podataka od
predlagatelja.

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti vlasnigtvo nad
nekretninom.

Procjena se utvrduje uvidom u fotokopije vlasni¢ke dokumentacije, stoga je
potrebna dodatna provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZene u
procjeni.

LOKACIJA NEKRETNINE




kat. opcina: Osijek

z.k. ul. br. 16364

podul. br.

z.k.Cest. br. 3670

povrsina 2954

opis nekretnine: STAMBENO POSLOVNA ZGRADA
lokacija: RuZina ulica, Osijek, k.&.br. 3670
vlasnik nekretnine: HUMANITAS D.O.O.

OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Na predmetno lokaciji u tijeku je gradenje stambeno poslovne zgrade. Zgrada ima
podrum, prizemlje i pet etaza. Podjeliena je u tri dialtacije. U podrumu se nalaze
prostori predvideni parkiranju vozila, u prizemlju su poslovni prostori, a na ostalim
etazama stanovi. Za svaku dilataciju predvida se dizalo od podruma do petog kata.
DovrSeni su u podpunosti grubi gradevinski radovi, montirano cca 80% vanjske
stolarije. Instalacije su izvedene djelomiéno a to znad&i elektro kabliranje, glavni
razvodi vodovoda i kanalizacije i plina. U trenutku obilaska na gradilistu nije bilo

altivinncti

Za gradevinu je nema upisa koji bi osporili legalnost iste. Gradevina je legalna.

Gradevina ima GRADEVINSKU DOZVOLU izdanu 25.03.2008 godine koja je postala

HUMANITAS
2. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE
IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
I pravomoc¢na 05.05.2008 godine.




HUMANITAS

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

NKP:

Namjena:

Godina izgradnje:
Katnost:
Prometne veze:
Parkiranje:

10.126,02 m?

STAMBENO POSLOVNA

2013

Po + pr + 5 katova

uz prometnicu
podzemna garaza

Konstrukcija:

Procelja:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Opéi dojam:

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Pregradni zidovi:
Krovna konstrukcija:
Limarija:
Hidroizolacija:

Unutradnja:
Vanjska:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:
Hladenje:
Grijanje:

betonski

betonski okviri

betonska

opeka

ravni krov

nije izvedeno

da

nije izvedeno

nije izvedeno

nije izvedeno

nije izvedeno

izo staklo-pvc

predvideno- nije jos izvedeno
predvideno- nije jos izvedeno
predvideno- nije jos izvedeno
predvideno- nije jo§ izvedeno
predvideno- nije jos izvedeno
predvideno- nije jos izvedeno
predvideno- nije jos izvedeno

predvideno - nije jos izvedeno

odrzavano
uredan
odbar
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HUMANITAS

IZRACUN POVRSINE | VOLUMENA PROSTORA
Stmbeni prostor
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

R e e | brutto ]
SR i | Horisna | . .7 [ :neto korisna | L B fe:
L P_R.O_ST(.)R.IJA povrsina (m2) | _k_o?f.. | povrsina (m2) | '-po(:;ézl)na 1 BVO (m3)

. . § 3,00_ , . :

podrum 2.154,92
prizemlje 1.110,95
1 kat 1.439,19
2 kat 1.455,76
3 kat 1.455,76
4 kat 1.455,76
5 kat 1.053,68

| _ ____

PRIZEMLJE UKUPNO 10.126,02| 12.788,56) 38.365,68

SVEUKUPNO: 10.126,02| 12.788,56] 38.365,68




HUMANITAS

3. PROCJENA

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina izraduje se prema dostupnoj

dokumentaciji, podatcima od stranke te temeljem uvida u stanje nekretnina na
predmetnoj lokagiji.

Izraéun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti
nekretnina- TROSKOVNA METODA.

Priizradunu se koriste podatci objavljeni od mjerodavnih institucija, podatci o
trenutac¢nim kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni
objekt te ostali dostupni podatci.

Za izradun trzi$ne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeéi propisi i izvori
podataka;

- Zakon o prostornom uredenju i gradnii

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

- Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH)

-HRN U. C2. 100. Standard za obra¢unavanje povrsina objekata u koristenju
prihvaéen u RH

- Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Podatci o cijenama zemljista za predmetnu lokaciju

- Zakon o komunalnom doprinosu i Odluka o komunalnom doprinosu za
predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa




HUMANITAS

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost se izratunava kao umnozak neto korisne povrsine
(NKP) i jediniéne cijene gradenja za 1,0 m2 ekvivalentnog objekta. Jediniéna
cijena objekta dobivena je prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku
cijenu gradenja, prema podatcima iz Biltena standardna kalkulacija radova IGH
za tipske objekte u RH na prosje&noj lokaciji i prema trzignim cijenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji.

U jedini¢noj cijeni obuhvadena je sva projektna dokumentacija, svi gradevinsko-
obrtnicki i instalaterski radovi, prikljuéci na magistralne instalacije te uredeni
okolis.

Ng = NKP * Cj

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti i trosnosti objekta, dobija se kao
zbroj umanjenih vrijednosti konstrukcije, ugradenih materijala i opreme, tj.
umanjenja zbog starosti i trognosti nosive konstrukcije, zavrénih radova,
obrtnickih radova i instalacija u odredenom postotku u¢eséa a sve u odnosu na
vrijednost novog objekta. Umanjenje zbog starosti i trosnosti konstrukcije je
funkcija prosjecnog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti Konstrukcije (n) i
postotka ucesca, a ratuna se prema izrazu:

U=0,80*n/N*(n+N)/2*N

Sadasnja trzi$na vrijednost nekretnine (Stg) ratuna se prema izrazu:
Stg=(Cz+Sg*Fkp * Fp * Fki} * Fl * Fpp + Kd + vd, gdje je:

Cz vrijednost zemljista
Sg sadasnja gradevinska vrijednost = NKP * Cj

Faktori korekcije trzi§ne vrijednosti nekretnine:

Fkp faktor korisne povrsine (0,8-1,2)

ovisi o korisnoj povriini nekretnine
Fp faktor za posiovne objekte (1,0-1,5)

ovisi o vrsti objekta i opremljenosti za obavijanje te djelatnosti
Fki faktor kvalitetne izgradenosti (0,2-1,5)

ovisno o izgradenosti i opremljenosti objekta u odnosu na tipski,
prosjelni gradevinski objekt izveden po srednjim standardima te o
kvaliteti materijala i opreme

Fl faktor lokacije (0,7-1,5)
ovisi o mikro lokaciji, prostornoj orjentaciji, infrastrukturi, katnosti,
broju stambenih jedinica i dr.

Fpp faktor ponude i potraznje (0,2-2,0)
ovisno o trenutnoj ponudi i potraznji na trzistu nekretnina za
navedenu lokaciju.

Kd vrijednost komunalnog doprinosa
vd vrijednost vodnog doprinosa
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IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

k.C.br. 3670 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOST|

Neto kor. povrsina - (m2) Jed. ¢ij. ekviv. obj. (kn/m2)

Nova grad. vrij. - (kn)

9.629,00 5.600,00 53.922.400,00
UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOST]
Starost objekta (god) n= 0
Vijek trajanja objekta (god) N= 100
U=0,8* N/N*(n+N)/2N= 0,000
U% = - 0,00
IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA
vrsta radova nova grad. umanjenj | umanjenj sada&nja grad, vrijednost
vrijednost| vrijednost e (%) [e(kn/m2) (kn/fm2)
(%) (kn/m2)
konstrukcija 65 3.640,00 0,00 0,00 3.640,00
obrtnicki 20 1.120,00 95| 1.064,00 56,00
zavr$ni 10 560,00 100 560,00 0,00
instalacije 5 280,00 85 238,00 42,00
ukupno: 100 5.600,00 186200 3.738,00 _
Neto kor. povring - (m2) Sadasnja cijena - (kn/m2) Sadasnja grad. vrij. (kn)
9.629,00 3.738,00 35.993.202,00
UKUPNA SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST: T 35,993.202.00




VRIJEDNOST DOPRINOSA

HUMANITAS

Gradevina BVO (m3) kom.dop kn/m3 vod.dop kn/m Ukupno (kn)
1. stambeno posl. 38.365,68 80,00 10,50 3.472.094,04
UKUPNO: 3.472.094,04

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

cijen zemljista /m2

Vrijednost zemljista

oznaka zemljista povriina Ukupno (kn)
1. 3670 2.8954,00 800,00 2.363.200,00
UKUPNO: 2.363.200,00
IZRAGUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
stambeno poslo. Zgrada Fkp* Fp* Fki
35.993.202,00{ 1,00 1,00 1,00 35.993.202,00
UKUPNO:| 35.993.202,00

REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

VRIJEDNOST OBJEKTA | ZEMLJISTA

Fi*

Fpp

38.356.402,00

1,00

0,80

30.685.121,60

doprinosi

3.472.094,04

UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST:

34.157.215,64

34.157.215,64 KN

USVOJENA CIJENA =

4.506.228,98 €

4.500.000,00 €
34.110.000,00 KN
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4. ZAKLJUCAK

Procjenjena trZina vrijednost nekretnine:
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

na adresi:
Ruzina ulica, Osijek, k.¢.br. 3670

iZnosi:
PREMA GRADEVINSKOJ VRIJEDNOSTI

999.302,86 KN = 131.834,15 €

4.500.000,00 €
444,40 €/m?

TVINKP=

10.126,02

4.500.000,00 €
1.523,36 €/m?

1

TVICZ=

2.954,00

Primjenjen je srednji te¢aj EUR-a HRVATSKE NARODNE BANKE koji je na dan
28.03.2013. godine iznosio: 1€ = 7,58 KN
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5. DOKUMENTACIJA

- FOTODOKUMENTACIJA
- PRESLIK IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

- PRESLIKUPORABNE DOZVOLE

- RUESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM




inljiéne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK OSIJEK http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=42...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OSIJEKU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK
Stanje na dan: 16.04.2013.

Katastarska opcina: OSIJEK Broj uloska: 16364

l Broj zadnjeg dnevnika: Z-3286/2013

Aktivhe plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista - Povrsina u L.
. Y Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Zestice) m? | jutra &hv
1. 3670 DVORISTE RUZINA UL, 2954
B
Vlastovnica
Redni . .
Upisi Primjedbe

broj
3.UDIO 1/1

1. HUMANITAS D.D. IVANOVAC, DUGA 53
OIB: 53790654948

4.1. Zaprimljeno 29.11.2011. broj Z-11522/11.
Temeljem zakljucka Opcinskog suda u Osijeku od 28.11.2011. broj 6 Ovr-3841/2011-3
zabiljeZuje se sudska prodaja nekretnina upisanih u A.

KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu

Redni

. Upisi Primjedbe
broj

1.1. Zaprimljeno 29.01.2013. broj Z-947/13

Temeljem Zakljutka Opcinskog suda u Osijeku od 25.01.2013.g. br. 36 Ovr-147/13 zabiljeZuje
se rjedenje o ovrsi kojim je odredena sudska prodaja nekretnina u A.

2.1. Zaprimljeno 29.03.2013. broj Z2-3286/13
Na temelju RjeSenja Fina, Regionalnog centra Zagreb od 26.3.2013. Klasa: UP -1/110
/07/12-01/938 zabiljeZuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe vlasnika nekretnina
HUMANITAS dd u A.

C
Teretovnica

Redni

: Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj

1od?2 17.4.2013.21:58




-

. 1.1. Zaprimljeno 23.01.2008. broj Z-849/08
Primljeno: 14, prosinca 2005.q. br. Z-10463/05

e Na temelju ugovora o pravu sluznosti prolaza od 08.12,2005.9. br.
' Ov-25138/05, uknijiZuje se pravo sluZnosti protaza preko kébr. 3621, ( sada
spojena u &kbr. 3670 ) ,upisane u A, za korist kébr, 3623/1 upisane u zk.ul.
3147 k.0. iste.

. Zaprimljeno 18.06.2008. broj Z-7399/08 12,000.000,00 EUR
Na temelju Sporazuma o esiguranju stjecanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 17.6.2008. broj Ov-15846/08 uknjifuje se pravo zaloga
na nekretnine u A u iznosu od 12.000.000,00 EUR u kunskoj
protuviijednosti po prodajnom tetaju vierovnika va¥edem na dan dospijeca
54 zakonskom zateznom kamatom, koja u trenutky sklapanja sporazuma
iznosu 17% godidnje, promijenjiva, raunajud od dana dospijeca pa do
namirenja, te ostale trofkove, za korist

3.

=

- RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. ZAGREB, PETRINISKA 59

e

5.

—

. Zaprimljeno 14.06.2011, broj Z-5988/11
Temeljem &, 81 Zakona ¢ zemljisnim knjigama, zabiljefuje se spor na
nekretninama u A, koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu.

6.1. Zaprimijeno 08.11.2011, broj Z-10706/11 1.590.478,79 KN
Temeljem Sporazuma o osnivanju zaloZnog prava u formi javnobiljeznicke
isprave radi osiguranja novéane trabine od 08. 11. 2011. g. br, Ov-
9913/11, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A, uiznosu od
1.590.478,79 kn, sa zakonskom zateznom kamatom, koja tede od
08.01.2011. g. do isplate, - u iznosu od 3.587.014,71 kn sa zakonskom
zateznom kamatom, koja tede od 08.07.2011, 9. do isplate, - u iznosu od
1.067.574,86 kn sa zakonskom zateznom kamatom, koja tete od
20.10.2011. g. do isplate, u skladu sa svim ostalim odredbama priloZenog
Sperazuma, u korist

1. AMT D.0.0. CAVLI, PODCUDNIC 8 B
OIB: 39369395275

od 2

.jemljiéne knjige - e-izvadak, detalji uloika GK OSIJEK hitp://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakld=42.

17.4.2013. 21:58




(‘,’ﬁ‘%ﬁ. QOvo rie$enje postalo Je pravomocno

| | l.l
‘q : dana 0&05.?,002 godine

Osiehwé_ godine

REPUBLIKA HRVATSKA J— .
OSJECKO-BARANJISKA ZUPANIJA Aty
GRAD OSIJEK
UPRAVNI ODJEL ZA PROVEDBU DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA | GRADNJE

Klasa: UP/I°-361-03/08-01/4
Urbroj: 2158/01-12-02/03-08-8 JF
Osijek, 25. 03, 2008. godine

Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Osijeka
povodom zahijeva investitora Nucleus d o.o. iz Osijeka, Dakovitina 3, putem punomoénika SIRRAH
projekt d.o.o. iz Osijeka, Pakovitina 3. u predmetu izdavanja gradevinske dozvole na temelju
clanka 85. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 175/03 i 100/04), a u svezi clanka 325, stavka
1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine” broj 76/07), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

1. DOZVOLJAVA SE investitoru Nucleus d.o.o. iz Osijeka, da moze izgraditi
stambeno-poslovau gradevinu s 82 stambene Jjedinice, 6 poslovnih prostora ciste i tihe djelatnosti i
trafostanicu (poslovni prostori i Irafostanica izvode se do stupnja dovrienosti gruba gradnja — roch
baw) wkupne gradevinske bruto povrsine 12.788,56 m? na k.¢.br. 3670 i kolno-pjesacke pristupe
preko javnih povrsina na k.¢.br. 2066, 3662/2 i 3671, sve k.o. Osijek u Osijeku, Ruzina ulica 63-7]

2. Izgradnja gradevine iz tocke . dispozitiva ove gradevinske dozvole dozvoljava
se prema glavhom projektu gradevine koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, a koji se sastoji
od devet knjiga projekata zajednicke oznake Z-85-05 i to:

knjiga [

Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007. godine:
glavni projekt — arhitektonski projekt, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl.ing.grad
projektant: ms.sci. Drazen Arbuting, dipling.arh.

knjiga 11
Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007, godine,
1. glavni projekt — gradevinski projekt konstrukcije visokogradnje, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujcic, dipling.grad
projektant: Zorislav Purasevié. dipling grad.
2. glavni projekt — gradevinski projekt manipulativnih povrsina, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujcic, dipl.ing. grad.
projektant: Zorislav Purasevic, dipl.ing.grad,

knjiga HI

Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007, godine:
glavni projekt — tehnicki elaborat gradevinske fizike, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujéié, dipl.ing.grad
projektant: Damir Vujéié, dipl. ing.grad.




knjiga IV

Projekt izraden u Uredu ovlastenog inzenjera strojarsva iz Osijeka, u kolovozu 2007. godine:
glavni projekt — projekt instalacija vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreze, broj: 03/08
glavni projektant: Damir Vujéié, dipl.ing.grad.
projekiant: Zeliko Tomin, dipl.ing.stroj.

knjiga V

Projekt izraden u SIRRAH projeki d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007, godine:
glavni projekt — tehnicki elaborat protupozarne zastite i zastite na radu, broj. 85/05
glavni projektant: Damir Vujeié, dipl.ing.grad.
projektant: Tvrtko Salitrezié, dipl.ing.grad.

knjiga VI

Projekt izraden u BELISCE d.d. — Tvornica elekiro opreme iz Belis¢a, u prosincu 2007. godine:
glavni projekt — elekiro projekt, broj: 04-01/08-56293
glavni projekiant: Damir Vujci¢, dipl.ing.grad.
projektant: Josip Hedi, ing.el.

knjiga VII

Projekt izraden u Uredu oviastenog inzenjera strojarsva iz Osijeka, u kolovozu 2007. godine:
glavni projekt — projekt strojarskih instalacija, broj: 02/08
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl. ing.grad.
projektant: Zeljko Tomin, dipl.ing.stroj.

knjiga VIII
Projekt izraden u OTIS DIZALA d.o.o. iz Zagreba, u kolovozu 2007, godine:

1. glavni projekt — projekt dizala, broj: GSNE1768K
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl.ing. grad.
projektant: Viadimir Baraé, dipl.ing stroj.

2. glavni projekt — projekt dizala, broj: GSNE1769K
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl.ing.grad,
projektant: Viadimir Baraé, dipl.ing stroj.

3. glavni projekt — projekt dizala, broj: GSNE1770K
glavni projektant: Damir Vujéié, dipl.ing.grad,
projektant: Viadimir Baraé, dipl.ing.stroj.

knjiga IX
Geotehnicki elaborat izraden w GEOLAB d.o.o. Varazdin, u kolovozu 2007 godine, broj: 0&-
03/2007, izradio Predrag Simendié, ing.geot.

3. Gradenju se moze pristupiti na temelju pravomocéne gradevinske dozvole, «
investitor na viastitu odgovornost i rizik mose pristupiti gradenju na temelju konacne gradevinske
dozvole.

Gradenje se obavija prema odredbama Zakona o gradnji i drugih propisa
donesenih na temelju Zakona te prema odredbama posebnih zakona i propisa donesenih na temelju
tih zakona, hrvatskih norma i pravila struke.

4. Investitor je duzan tijelu graditeljstva i gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada,
najkasnije u roku od 8 dana prije pocetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova
nakon prekida duzeg od tri mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavak radova te
u prifavi navesti izvodaca.

J. U slucaju prekida gradenja investitor je duzan poduzeti mjere radi osiguranju
gradevine i susjednih gradevina, zemljista i drugih stvari,

6. Investitor je duzan najkasnije do dana pocetka radova imati elaborat iskoléenju
gradevine kojeg je izradila osoba registrirana za obavijanje tog posla prema posebnom zakonu.

7. Investitor je duzan osigurati strucni nadzor gradenja.




8. Ako se u tijeku gradenja promijeni investitor, novi investitor duzan je u roky 15
dana od nastale promjene od tijela graditeljstva zatraziti izmjenu gradevinske dozvole u vezi s
promjenont imena, odnosno tortie investitora,

9. Investitor je duzan ishoditi izmjeny i/ifi dopunu gradevinske dozvole ako tijekom
gradenja namjerava na gradevini uciniti - izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine
utvrdenim lokacijskim wvjetima, odnosno duzan Je ishoditi porvrdy ukoliko tijekom gradenja
namjerava uciniti izmjene kojima se utjece na ispunjavanje bilo kojeg bitmog wjeta zq gradevinu, o
kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvietima.

10. Ova dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini ne zapocne u roky
od dvije godine od dana pravomocnosti dozvole.

11. Vazenje gradevinske dozvole moze se ng zahtjey investitora jednom produziti za
JO3 dvije godine ako se nisy promijenili uvjeti urvrdeni y skladu s odredbama Zakong 0 gradnji i
drugi uvjeti u sklacy s kojima je izdana gradevinska dozvola,

12 Izgradena gradeving smije se poceli koristiti, odnosne Staviti u pogon nakon o
tijelo graditeljstva izda uporabnu dozvoly,

13, Investitor Je duzan izvrgiti uklanjanje postojecih gradeving najkasnije do
ocetka uporabe novoiz radene gradevine.
&

Obruzlafenje

Nucleus d.o.o. iz Isijeka, Dakoviting 3, putem punomocnika SIRRAH projekt d.o.o.
iz Osijeka, Pakovitina 3, podnio je dana 14 02. 2006. godine zahtjev Uredu driavne uprave u
( ).s_'jec‘ku-/Jm'a)y'sk(y' Zupaniji, Stuzbi zq Prostorno urednje, zastitu okolisa graditeljstvo i imovinsko-
pravie poslove Osijek, kojim trazi izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje radova navedenij, u
dispozitivy ovog rjesenja,

z zahtjev je prilozena sljedeca dokumentacija:

1. dokaz da investitor ima pravo graditi na odredenoj nekretnini-.
- izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u ¢ Isijeku, zk.ul br. 16364 k o, Osijek, broj K-
2290/08 od 24.01.2008. godine
- izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u (¢ Isijeku, zk.ul br. 18854 k.o, Osijek, broj K-
2467/2008 od 25.01.2008 godine
- izvadak iz zeml{jisne knjige ¢ Ipéinskog suda u ¢ Isijeku, zk.ul br. 18457 k.o. Osijek, broj Ki-
2466/2008 od 25.0].2 008. godine
- izvadak iz zemljisne knjige Oplinskog suda 1 Osijeku, zk.ul br. 3804 k o, Osijek, broj Ki-
33628/05 od 24.11.2005. godine
- rjesenje o suglasnosti Upraviog odjela za komunalno - siambene gospodarsivo | promer
Grada Osijeka za izgradnju i odrzavanje kolno-pjesackih Pristupa na k.¢.br. 2066, 3662 2.1
3671 ko. Osijek u Osijeku, Ulica Ruzina, Kiasa: 944-15/08-01/4, Urbroj: 2158/01-06.-
01/03-08-02 od sijecnja 2008. godine

2. tri primjerka glavnog projekia navedenog u tocki 2. dispozitiva s lokacijskom
dozvolom Ureda drzavne uprave y Osjecko - baranjskoj Zupaniji, Stuzbe zq Prostorio
uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Osijek, klasa: Up/1-350.
05/05-01/947, urbroj: 2158-03-1/2-05 -22 MM od 12.01.2006. godine

3. pisano izvjesée o obavijenoj kontroli glavnog projekia:
- izvjesée o kontroli glavnog projekia glede mehanicke olpornosti i stabilnosti betonskil i
zidanih konstrukcija gradevine broj: Rev-71)/295 od 20.12.2007. godine, ovlasteni revideny
mr.sc. Zorislav Despot, dipl.ing. grad
- izvjescée o kontroli glavnog projekiq glede ustede energije i toplinske zastite broj: 027045.
20d 25.09.2007. godine, oviasteni revident mr.sc. Ranko Keindl, dipl. ing. grad.




——

- izvjesée o kontroli glavnog projekta glede zastite od buke broj: 027045-1 od 25.09.2007.
godine, ovlasteni revident mr.sc. Ranko Keindl, dipl.ing.grad.

4. suglasnosti, potvrde ili misljenja nadleznih tijela ili poduzeéa na glavni projekt:
- zapisnik Driavnog inspektorata, Podrucne jedinice Osijek, Odsjeka za nadzor u podrucju
zastite na radu Klasa: 115-02/08-04/5, Urbroj: 356-14-02-02/01-08-02 od 19.03.2008.
godine
- ocitovanje o uskladenosti glavnog projekta Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi
Zagreb, na zapisnik Klasa: UP/I-361-03/08-01/4, Ur.broj: 2158/01-12-02/03-08-7 JF od
21.02.2008. godine
- potvrda Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Osjecko-baranjske, Sektora
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, Inspektorata wnutarnjih poslova od
17.03.2008. godine
- prethodna elektroenergetska  suglasnost  HEP  Distribucija  d.o.o. Zagreb, DP
"Elektroslavonija” Osijek, broj: 400801-051431-0011 od 20.12.2005. godine

5. ostala dokumentacija:
- rjesenje Grada Osijeka, Upravnog odjela za komunalno - stambeno gospodarstvo i
promet o komunalnom doprinosu Klasa: UP/I-415-03/08-01/22, Urbroj: 2158/01-06-
01/01-08-01 od 25.01.2008. godine
- potvrda Grada Osijeka, Upravnog odjela za komunalno - stambeno gospodarsivo i
promet o uplac¢enom komunalnom doprinosu Klasa: UP/I-415-03/08-01/22, Urbroj:
2158/01-06-01/01-08-02 od 29.01.2008. godine
- kopija katastarskog plana od 25.01.2008. godine
- punomoé Nucleus d.o.o. od 26.10.2005. godine

U provedenom postupku ovo tijelo je sukladno clanku 95. i 96. Zakona o gradnji,
iztaganjem poziva na gradevnoj cestici i oglasnoj ploci Grada Osijeka, pozvala viasnike i nositelje
drugih stvarnih prava nekretnine za koju se izdaje dozvola i viasnike i nositelje drugih stvarnih
prava na nekretnini koja neposredno granici s predmetnom nekretninom te jedinicu lokalne
samouprave na ¢ijem se podrucju nekretnina nalazi, da izvrie uvid u glavni projekt radi izjasnjenja
o planiranom zahvatu u prostoru. Kako se nitko od pozvanih nije odazvao, a dostava poziva
izvr$ena je na prethodno opisan nacin, smatra se da je strankama pruzena mogucnost uvida u
glavni projekt radi izjasnjenja u svezi predmetnog zahvata u prostoru.

Eralonska cijena gradenja iznosi 67.096.714,67 kuna.

Budu¢i da je u postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno da su ispunjeni wvjeti
propisani odredbom clanka 90. Zakona o gradnji, to je zahtjevu valjalo udovoljiti i donijeti rjesenje
kao u dispozitivu.

Upravna pristojba po Thr. 1. i 63. ZOUP-a v iznosu od 16.794.18 kn je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Ministarstvu zastite okolifa, prostornog uredenja i
graditeljstva Zagreb. Zalba se podnosi putem ovog Upravnog odjela pismeno ili usmeno na
zapisnik ili preporuceno putem posite u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, a placéa se po
Thr. 3. Zakona o upravnim pristojbama sa 30,00 kn upravnih biljega.

(ﬁ( ISTAVITI: PO 1. PROCELNIKA:
SIRRAH projekt d.o.o., g
(za Nucleus d.o.o. Osijek)
Osijek, Dakovitina 3
2. Oglasna ploca, ovdje
3. Odjel inspekcijskog nadzora u Osijeku
(po konacnosti rjesenja)
4. Shuzba za gospodarsivo
{po konacnosti rjesenja)
5. Evidencija, ovdje
Arhiva

=
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{fl‘.:jnl’  Ovo rieSenje postalo Je pravomocno
; ::: dans —O—-Z-‘i(‘s_.?'_(.).g),g’___ godine
Osijek.w_ godine
Potpis:
REPUBLIKA HRVATSKA

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD OSIJEK
UPRAVNI ODJEL ZA PROVEDBU DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA I GRADNJE

I
C«\t\ﬂ\;\&'b
Kiasa: UP/I°-361-03/08-01/4

Urbroj: 2158/01-12-02/03-08-8 JF
Osijek, 25. 03. 2008, godine

Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Osijeka
povoedom zahtjeva investitora Nucleus d.o.o. iz Osijeka, Dakovstina 3, putem punomocénika SIRRAH
projekt d.o.o. iz Osijeka, Dakovitina 3, u predmetu izdavanja gradevinske dozvole na temelju
clanka 83. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 175/03 i 100/04), a u svezi ¢lanka 325. stavka
1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

1. DOZVOLIAVA SE investitoru Nucleus d.o.o. iz Osijeka, da moze izgraditi
stambeno-poslovnu gradevinu s 82 stambene jedinice, 6 poslovnih prostora éiste i tihe djelamosti i
trafostanicu (postovni prostori i trafostanica izvode se do stupnja dovrienosti gruba gradnja — roch
baw) ukupne gradevinske bruto povriine 12.788,56 m? na k.c.br. 3670 i kolno-pjesacke pristupe
preko javaih povr§ina na k.¢.br, 2066, 3662/2 i 3671, sve k.o. Osijek u Osijeku. RuZina ulica 63-71.

2. Izgradnja gradevine iz tocke 1. dispozitiva ove gradevinske dozvole dozvoljava
se prema glavnom projekitu gradevine koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, a koji se sastoji
od devet knjiga projekata zajednicke oznake Z-85-05 i to:

knjiga |

Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.0. Osijek, u kolovozu 2007, godine:
glavni projekt — arhitektonski projekt, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl.ing.grad.
projektant: ms.sci. Drazen Arbutina, dipl.ing.arh.

knjiga 1l
Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007. godine:
1. glavni projekt — gradevinski projekt konstrukcije visokogradnje, broj: 85/05
glavni projekiant: Damir Vujcié, dipl.ing.grad.
projektant: Zorislav Durasevic, dipl.ing.grad.
2. glavni projekt — gradevinski projekt manipulativnih povrsina, broj: 85/05
glavai projektant: Damir Vujcic, dipl.ing. grad.
projekiant: Zovislav Durasevic, dipl.ing. grad,

knjiga 111

Projekt izraden u SIRRAH projekt d.o.o. Osijek, u kolovozu 2007. godine:
glavni projekt — tehnicki elaborat gradevinske fizike, broj: 85/05
glavni projektant: Damir Vujcié, dipl.ing.grad.
projektant: Damir Vujcic, dipl.ing grad.




(1) HUMANITAS d.o.o,

HUMANITAS d.o.o. iz Donjeg Miholjca, Kolodvorska 105, podnio Jje dana 29.05.2008.
godine zahtjev za izdavanje izmjene citirane gradevinske dozvole u svezi s promjenom imena
investitora.

Uz zahtjev za izdavanje izmjene gradevinske dozvole prilozeno je:
- izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, zk.ul.br. 16364 k.o. Osijek, broj KI-
15658/2008 od 29.05.2008. godine,
- gradevinska dozvola Klasa: UP/I'-361-03/08-01/4, Urbroj: 2158/01-12-02/03-08-8 JF od
25.03.2008. godine.

Tockom 8. dispozitiva citirane gradevinske dozvole od 25.03.2008. godine odredeno je du
ako se u tijeku gradenja promijeni investitor, novi investitor duzan Je u roku od 15 dana od nastale
promjene od tijela graditelisiva zatraziti izmjenu gradevinske dozvole u vezi s promjenom imena,
odnosno tvrtke investitora,

Kako su ispunjeni uvjeti propisani odredbom célanka 237. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (“Narodne novine" broj 76/07), rijeseno je kao u dispozitivu.

Upravna pristojba po Tbr. 1. i 63. ZOUP-a u iznosu od 220,00 kuna je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dozvoljena je alba Ministarsivu zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva Zagreb. Zalba se podnosi putem ovog Upravnog odjela pismeno ili usmeno na zapisnik
ili preporuceno putem poite u roku od 15 dana od dana prifema rjesenja, a placa se po Thr. 3
Zakona o upravnim pristojbama sa 50,00 Kn upravnih biljega.

DOSTAVITI: v.d. PROCELNIKA:

Donji Miholjac, Kolodvorska 105
2. Nucleus d.o.o.,

Osijek, Pakoviting 3
3. Odjel inspekcijskog nadzora u Osijeku
4. Arhiva




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-811/12-2
U Osijeku 4. prosinca 2012.

Predsjednik Trgovagkog suda u Osijeku mr. sc. Tthomir Kovacevi¢, na temelju
¢lanka 30. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 150/05, 16/07,1 13/08, 153/09,34/10,

116/10,27/11, 57/11 i 130/11) te &lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima

(Narodne novine broj 88/08,8/09 | 126/1 1), dana 4. prosinca 2012., donosi

RJESENJE

Darke Ojvan, dipl. ing. grad. iz Osijeka, Bele Bartoka 39, ponovno se imenuje
za stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Trgovatkog suda u Osijeku od 4.
prosinca 2012., na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Darko Ojvan, dipl. ing. grad. iz Osijeka, Bele Bartoka 39, OIB: 07448605] 18,
podnio je 3. prosinca 2012. zahtjev za ponovno imenovanje za stalnog sudskog vijestaka
gradevinske struke Trgovackog suda u Osijeku, sukladno &lanku 11. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima.

Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je dokaze iz &lanka 2. stavak 2,

Pravilnika, dokaz o plaéenoj pristajbi u iznosu od 300,00 kn (Tar. br. 40 a Zakona o .-
izmjenama i dopunama Zakona o sudskim pristojbama Narodne novine broj 25/11), -

potvrdu prema polici osiguranja od odgovornosti sudskih viestaka broj 990007011913
kod Triglav osiguranje d.d. Zagreb ~ PodruZnica Osijek, na zahtjev za imenovanje i
uvjerenje da se protiv imenovanog ne vodi kaznenj postupak i da nije pravomoéno
osuden za kazneno djelo koje Je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu ili mu je izredena
sigurnosna mjera, dok traju pravnie posljedice osude ili mu je izredena zabrana bavljenja
zanimanjem kada trazi imenovanje za stalnog sudskog vjestaka Opéinskog suda u
Osijeku broj: Kr-11-9248/12 od 27. studenog 2012.



4-Su-811/12-2

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da nema zapreka '-
za ponovno imenovanje te je odluéeno kao u izreci.

U Osijeku 4. prosinca 2012,

PREDSJEDNIK SUDA

mr. sc, Tihomir Kovadevié, v.r.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku 15 dana od

dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alje postom predsjedniku suda, u dva
primjerka s dva preslika rjefenja.

"¢ Zatotnost otpravka
.= ovlaSteni sluZbenik:
. Jasmina Bekavac
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