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PROCJENA

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Dva poslovna prostora i stan u Varazdinu,
Hallerova aleja 1

Narucditelj procjene: RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD
Zagreb, Magazinska cesta 69

Dan vrednovanja procjene: 18. svibnja 2026.
Dan kakvoc¢e nekretnine: 06. svibnja 2026.

Stalni sudski vjeStak za,
graditeljstvo i procjenu nekretnina: Ante Letica, dipl.ing.grad.
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SAZETAK PROCJENE:

2026-04-14-42123

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Korisnik kredita

GK GRUPA d.o.o, Varazdin, Hallerova aleja 1

Adresa nekretnine

Varazdin, Hallerova aleja 1

Vrsta nekretnine

Dva poslovna prostora i stan

izvadak iz BZP-a, zk.ul.br. 14091
podulozak 4;5;,6
zk.¢.br. 16602
k.o. Varazdin|
KVP nekretnine sveukupno (&m) 381.10 m2

TrziSna vrijednost nekretnine-poslovni prostor (E-4) €

€ 227,000.00

TrziSna vrijednost nekretnine-poslovni prostor (E-5) €

€ 144,000.00

TrziSna vrijednost nekretnine-stan (E-6) €

€ 251,000.00

TrziSna vrijednost nekretnine- SVEUKUPNO € € 622,000.00
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 1300.00 €/m2!
Nova gradevinska vrijednost nekretnine € 495,430.00

Legalitet

Upis u BZP bez zabiljezbe

Gradevinska dozvola

Noje dostavijena

Uporabna dozvola

Noje dostavijena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

Godina izgradnje

Sredina 18.st.

Godina obnove i dogradnje

Energetski certifikat DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Vrlo dobra
Katnost zgrade Po+Pr+2kata
Odrzavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje poslovnog prostora Odrzavano
Datum vrednovanja 18.05.2026.
Datum kakvoce 06.05.2026.
Indeks na dan procjene - DZS 234.02
Procjenitelj Ante Letica
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1. Uvod

Na  zahtjev  narucitelja, = RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD
Zagreb, Magazinska cesta 69, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine i
to: Dva poslovna prostora i stan u Varazdinu, Hallerova aleja 1, izgradene na zk.c.br.
16602 k.o. Varazdin, ZK.ul.br. 14091, upisana u zemljiSno-knjizni odjel Varazdin,

Op¢inskog suda u Varazdinu.
U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predocene dokumentacije dostavljene od strane Narucitelja procjene te temeljem

o¢evida stvarnog stanja nekretnine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se TRZISNA vrijednost nekretnine na dan

vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija
za utvrdivanje trzZiSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno
financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti

nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), 1 Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15)

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta 1
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrZiSna vrijednost
neizgradenih 1 izgradenih katastarskih cCestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske cCestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U
slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske CcCestice iz vise
zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiZnih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske
1 druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. op¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) 1

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

2.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene 1 ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri ¢emu se
mora uzeti u obzir ograniCena gospodarska iskoristivost nekretnina putem
gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi osobito za koriStenje bivSih nekretnina javne
namjene, primjerice koriStenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrZavanje 1 koje =zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije 1

modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
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troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u

gradevinu.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao 1 druge
okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podatci
ne mogu uzeti u obzir na zadovoljavaju¢i nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja
utjeCu na vrijednost nekretnine u odnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine,
potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti stanje ponude i potraznje i provesti
korekcije privremene vrijednosti putem druge metode za potporu primjenom
odgovaraju¢ih dodataka ili odbitaka.

Rezultat primijenjene metode treba kriticki razmotriti prema kriteriju visine
provedene korekcije za prijelaz s privremene vrijednosti na trziSnu vrijednost. Visoke
korekcije za prilagodbu trzistu u smislu najvisih razlika u vrijednosti koristenih
dodataka ili odbitaka govore protiv prikladnosti koriStene metode i takvi procjembeni

elaborati nece se uzeti u obzir.

2.4. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je procjembenog elaborata
korisStena je poredbena i1 prihodovna metoda, a sve u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 1 Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Za potrebe izrade procjene koriSteni su podaci dostupni na Internet portalu

https://nekretnine.mgipu.hr
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3. OPCI PODACI

3 P ’
'-g_“ i\‘/a zdin

Procjenjivana nekretnina, dva poslovna prostora i stan u Varazdinu, Hallerova
aleja 1. Radi se o podrucju naselja, gdje se izmjenjuju objekti stambene i poslovne
namjene, koji su integrirani u gradsku mreZu komunalne infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost.

32. Dokaz viasnisStva

Kao dokaz wvlasnistva nad predmetnom nekretninom sluzili smo se
verificiranim podacima iz zemljiSne knjige, zemljiSno-knjizni odjel Varazdin,
Op¢inskog suda u Varazdinu, ZK.ul.br. 14091, k.o. Varazdin, suvlasnicki udio E-4;
E-5, E-6. - vidi zk izvadak u prilogu.
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33. Komentar legaliteta

Uvidom u prilozeni ZK izvadak utvrdeno je kako je predmetna nekretnina upisana

bez zabiljezbe koja se odnosi na legalitet gradevine.
U teretnom listu C — Razvidni su upisani tereti!

U svrhu procjene nije dostavljena gradevinska i uporabna dozvola, ve¢ samo etazni

elaborat.

Pregledom etaznog elaborata utvrdeno je da isti u potpunosti odgovara stvarnom

stanju na terenu.

Pristup procjenjivanoj nekretnini (dva poslovna prostora i stan) mogu¢ je preko

zajednickih dijelova zgrade.
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34. Tehnickiopis

GODINA GRADNIE: sredina 18 st.

KATNOST GRADEVINE: Po+P+2
NAMIJENA: Poslovno stambena

Konstrukcija zgrade

Temelji: Temeljne trake od kamena

Nosiva konstrukcija: Zidana konstrukcija od kamena i opeke
Medukatna konstrukcija: lucni strop s €elicnim traverzama/drveni grednik
Kroviste: ViSestresni drveni

Pregradni zidovi: Zidani

Vanjski otvori: Drvena stolarija

Procelja: Fasada

Unutarnja obrada

podovi: Parket, keramicke plocice

zidovi: Ozbukani i oli¢eni disperzivnim bojama
stropovi: OzZbukani i oli¢eni disperzivnim bojama
stolarija: Drvena

grijanje: EtaZno plinsko

PRIKLJUCCI NA:

NN mrezu: Da vodoopskrba: Da  odvodnja: Da plin: Da

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini i
temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.
Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe 1 smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i
normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)
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Zakon o vlasnistvu 1 drugim stvamim pravima ("Narodne novine" 91 /96,

68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemlji$nim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10)

- Gradevinska regulativa i1 ostala pravila struke.

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14,
41/15, 75/15)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta
gradevinarstva Hrvatske*

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 1 152/14)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima - NN br. 38/2014.

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12 1 151/13

PRILOZI

Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilogbr.2  Izra¢un KVP-a

Prilog br.3-6  Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
Prilog br.8  Verificirani izvadak iz zemljiSne knjige
Prilog br.9  Etazni elaborat

Prilog br.10  Energetski certifikat

Prilog br.11  Izjava o nepristranosti 1 neovisnosti

Prilog br.12  RjeSenje o imenovanju za sudskog vjestaka

10
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ZAKLJUCAK

2026-04-14-42123

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost

nekretnine i to: Dva poslovna prostora i stan u Varazdinu, Hallerova aleja 1,

izgradene na zk.C.br. 16602 k.o. Varazdin, ZK.ul.br. 14091, upisana u zemljiSno-

knjizni odjel Varazdin, Opc¢inskog suda u Varazdinu, suvlasnicki udio E-4; E-5, E-6.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se trziSna

vrijednost nekretnine za:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE-POSLOVNI PROSTOR (E-4) 226,828.52 €
ZAOKRUZENO 227,000.00 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 154.40 m2
JEDINICNA CJENA 1,470.21 €/m2
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE-POSLOVNI PROSTOR (E-5) 143,824.56 €
ZAOKRUZENO 144,000.00 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 97.90 m2

JEDINICNA CWENA

1,470.89 €/m2

TRZISNA VRIJEDNOST STANA (E-6) 251,216.17 €
ZAOKRUZENO 251,000.00 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 128.80 m2
JEDINICNA CIJENA STANA 1,948.76 €/m2

\| SVEUKUPNO:

622,000.00 € |\

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno

financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne

vrijednosti nekretnina.
U Zagrebu, 18. svibnja 2026.

Izradio:
Ante Letica, dipl.ing.grad.

Ante Letica

Pogradingka i Lﬁ /
Bathd Vs ‘:F.'
)

11

Odobrio:
Marijo Stimac, ing.grad.
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- prilog br. 1: fotodokumentacija
o a8 » ‘

12
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POSLOVNI PROSTOR - ETAZA -5

14
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STAN - ETAZA -6

15
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PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRJEDNOSTI - izradun KVP-a,

L .
Dva poslovna prostora i stan
"Varazdin, Hallerova aleja 1

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

"RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Visina Korisna Koeficijent Korisna vrijednost
h povrsina korisne povrsina
PROSTORI KP vrijednosti KVP
povrsina (m?)
(m) (m?)
POSLOVNI PROSTOR - ETAZA
URED >2.60 17.60 1.00 17.60
URED =260 29.20 1.00 29.20
URED =260 25.30 1.00 25.30
URED =260 20.30 1.00 20.30
URED >2.60 17.60 1.00 17.60
URED >2.60 25.40 1.00 25.40
SPREMISTE >2.60 3.50 1.00 3.50
HODNIK 2260 6.70 1.00 6.70
SANITARNI CVOR =2.60 6.30 1.00 6.30
STEPENISTE >2.60 2.50 1.00 2.50
UKUPNO: 154.40 154.40
POSLOVNI PROSTOR - ETAZA -
URED =260 9.90 1.00 9.90
URED =260 16.50 1.00 16.50
URED =260 12.00 1.00 12.00
URED >2.60 24.20 1.00 24.20
URED >2.60 25.50 1.00 25.50
SPREMISTE >2.60 3.80 1.00 3.80
SANITARNI CVOR >2.60 6.00 1.00 6.00
UKUPNO: 97.90 97.90
STAN - ETAZA - 6
KUHINJA >2.80 10.40 1.00 10.40
BLAGOVAONA 2280 15.70 1.00 15.70
BORAVAK =280 33.80 1.00 33.80
SOBA =280 17.40 1.00 17.40
SOBA =280 23.90 1.00 23.90
KOPAONICA >2.80 13.80 1.00 13.80
HODNIK >2.80 13.80 1.00 13.80
UKUPNO: 128.80 128.80
SAZETAK

POSLOVNI PROSTOR-ETAZA -4 154.40 154.40
POSLOVNI PROSTOR-ETAZA -5 97.90 97.90
STAN-ETAZA -6 128.80 128.80

381.10 381.10
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PRILOG BR 3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA (UREDI)

I

AUSTRIAd.d.,

I A
Dva poslovna prostora i stan
[Varazdin, Hallerova aleja 1

cesta 69, Zagreb

REDNI BROJ ZAKUPA 1. 2 3 4 6 7
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
z S : . | Varazdin, Ulica Augusta | Varazdin, Franjevacki trg
S By
= ADRESA Varazdin, Creska ulica 1 | \/ara2din. Uica vonka i | o0 8 '\iarazdin, Ulica |17, Varazdin, Ulca Janka
=] Viadimira Milkovi¢a 36 ) i
% Ivana Kukuljevica 9 Draskovica 1
4
§ K.C. 13486 16869 1447 1791
w
=
E K.0. Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
[4
i
E VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP
z
=}
o
o
8 NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA Uredi Uredi Uredi Uredi
]
(3]
= POVRSINA POSLOVNOG
g PROSTORA U ZAKUPU 80.00 119.59 170.90 165.19
e
§ MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 10.00 € 11.50 € 8.19€ 13.32€
5
DATUM UGOVORA 05.11.2025. 17.02.2026. 30.04.2026. 06.03.2026.
IZVOR e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
2 USPOREDBE
j}
2 MEDUVREMENSKO
2 IZJEDNACAVANJE
w
N
o Indeks na dan transakcije 234.02 234.02 234.02 234.02
S
e
i Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
3
; INTERKVALITATIVNO
E 1ZJEDNACAVANJE
z
= Koeficijent preraunavanja poloZajnog
) i 1.00 1.00 1.00 1.00
7}
E Normalni troskovi izgradnje -
= procjenjena vrijednost 1.00 0.90 1.10 1.00
& (Pravilnik &. 55.)
>
2 Koeficijent preradunavanja velicine
Q
g poslovnog prostora u zakupu 1.00 1.00 1.00 1.00
MEBDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENA 10.00 €/m2 10.35 €/m2 9.01 €/m2 13.32 €/m2
JEDINICNA CIJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
S5 JEDINIGNA CIJENA: 10.67 €/m2
w
=l
%3
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD ~ . -
E ; PROSJECNE CIJENE 0.67 €/m2 0.32 €/m2 1.66 €/m2 2.65 €/m2
.
=
$a RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o o
£ PROSJECNE CIJENE -6.27% -3.01% -15.54% 24.83%
&
s ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 10.00 €/m2 10.35 €/m2 9.01 €/m2 13.32 €/m2
3
H APSOLUTNO ODSTUPANJE -0.67 €/m2 -0.32 €/m2 -1.66 €/m2 2.65 €/m2
(3]
S
g RELATIVNO ODSTUPANJE -6.27% -3.01% -15.54% 24.83%
2
Q KVADRAT APSOLUTNIH
° ODSTUPANJA 0.45 0.10 2.75 7.02
I SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
g ODSTUPANJA 10.32 1.85 17.38% DEVIJACIJA 3.71
= =
@ ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 10.67 €/m2
ZAKUPA
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PRILOG 4 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA- REZULTAT

'RAIFF NK AUSTRIA d.d.,
POSLOVNI PROSTOR (E-4)
[Varazdin, Hallerova aleja 1

cesta 69, Zagreb

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2026
GODINA IZGRADNJE (prosjek) 1950
Starost objekta (G): 76
Odrzivi viiek koridtenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 44 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA __trziste opcenito zgrade
2 25 25 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2.5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 63.33%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%): 46.00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 55 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 10.67 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA Proizvodne gradevine 6.5-8.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7.25%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0.00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjecna: 0.0 % 0.00%
- Gospodarska situacija: Narocito loa: do +1.0 % 0.00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7.25%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15.00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 55 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13.50 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/g" = 1/(1+(p/100))" 0.021 (Prilog 8. Pravilnika)
IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 19,767.97 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 2,965.20 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 16,802.78 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 226,828.52 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0.00 €
Ako je OOVK > 50 god., ljist i
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0.00 € ole > 9°°bzizrem"s © s6 ne uzima u
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 226,828.52 € (PV = PGxM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Uodljiv 0.00% 0.00€
o . 0.00 €
Utjecaj zagadenja zraka Ne 0.00%
Troskovi rusenja gradevina za koje nije dostavijen dokaz legalnosti 0.00€
UKUPNO ODBICI 0.00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 226,828.52 €
ZAOKRUZENO 227,000.00 €
JEDINIENA CIJENA 1,470.21 €/m2
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P

RAIFF AUSTRIA d.d.,
POSLOVNI PROSTOR (E-5)
[Varazdin, Hallerova aleja 1

cesta 69, Zagreb

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2026
GODINA IZGRADNJE (prosjek) 1950
Starost objekta (G): 76
OdrZivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 44 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opéenito zgrade
2 25 25 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2.5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 63.33%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%): 46.00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 55 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 10.67 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA Proizvodne gradevine 6.5-8.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7.25%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0.00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0.00%
- Gospodarska situacija: Narocito loa: do +1.0 % 0.00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7.25%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15.00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 55 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13.50 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/g" = 1/(1+(p/100))" 0.021 (Prilog 8. Pravilnika)
IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 12,534.23 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 1,880.13 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 10,654.09 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 143,824.56 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0.00 €
Ako je OOVK > 50 god., ljist i
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0.00 € ole > 9°°bzizre"'"s © s€ ne uzima u
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 143,824.56 € (PV = PGxM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Uogljiv 0.00% 0.00€
o . 0.00 €
Utjecaj zagadenja zraka Ne 0.00%
Troskovi rusenja gradevina za koje nije dostavijen dokaz legalnosti 0.00€
UKUPNO ODBICI 0.00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 143,824.56 €
ZAOKRUZENO 144,000.00 €
JEDINICNA CIJENA 1,470.89 €/m2
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PRILOG BR 6. - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA
[RAIFF ANK AUSTRIA d.d., i cesta 69, Zagreb
Stan (E-6)
[Varazdin, Hallerova aleja 1
REDNI BROJ TRANSAKCWE 1 2. 3 4. 5. 7 8 9 10.
= Varazdin, Hallerova aleja | Varazdin, Hallerova aleja | Varazdin, Koprivnicka
2 ADRESA /K.C., K.O. 1/Stanka Vraza 33 1/Stanka Vraza 33 ulica 9
w
=
z
[ VRSTA NEKRETNINE ST ST ST
[4
i
ﬁ POVRSINA STANA 153.60 m2 381.10 m2 75.80 m2
z
a
& PRIPADAK . i i
o
&
= UKUPNO UGOVORENI IZNOS 213,000.00 € 469,000.00 € 135,000.00 €
8
g JEDINICNA CIJENA 1,386.72 €/m2 1,230.65 €/m2 1,781.00 €/m2
o
a
z DATUM SKLAPANJA UGOVORA 29.12.2023 01.03.2023 02.06.2025
<
E}
ETAZA Nepoznato Nepoznato Nepoznato
SOBNOST STANA - - R
ULAZI U PRORACUN DA DA DA
w
o
= RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
2 USPOREDBE
P4
a MEBUVREMENSKO
5l 1ZJEDNACAVANJE
o
% Indeks na dan transakcije 167.17 154.22 222.36
4
w
o Korektivni faktor (PN/UN) 1.40 152 1.05
[
>
g MEBUVREMENSKI |
w INTERKVALITATIVNO
= |ZJEDNAGENA JEDINIENA 1,941.26 €/m2 1,867.44 €/m2 1,874.39 €/m2
CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
= JEDINICNA CIJENA: 1894.36 €lm2
.
<2
X 2 APSOLUTNO ODSTUPANJE 46.89 €/m2 -26.93 €/m2 -19.97 €/m2
& z
=£3}
<y RELATIVNO ODSTUPANJE 2.48% -1.42% -1.05%
0na
2
o ULAZI U PRORACUN DA DA DA
VRIJEDNOST USPOREDNE
< NEKRETNINE 1,941.26 €/m2 1,867.44 €/m2 1,874.39 €/m2
o
»E APSOLUTNO ODSTUPANJE 46.89 €/m2 -26.93 €/m2 -19.97 €/m2
=
<
g la RELATIVNO ODSTUPANJE 2.48% -1.42% -1.05%
o
2 F KVADRAT APSOLUTNIH
8 g ODSTUPANJA 2,199.05 724.96 398.76
A
>
§ DVOSTRUKA
SUMA KVADRATNIH
= 3,322.77 STANDARDNA DEVIJACIJA 57.64 STAND. 115.29
2 APSOLUTNIH ODSTUPANJA DEVIJACUA
=
¢ |ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRWEDNOST STANA Lot 08 n2
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Stan (E-6)
Varazdin, Hallerova aleja 1

PRILOG BR. 7. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

NEKRETNINA

STAN

Prosje¢na cijena

1,894.36 €/m2

Povrsina predmetne nekretnine

128.80 m2

VRIJEDNOST PRUJE KOREKCWE

243,993.95 €

KOREKCWA NA TRZISNU VRIUJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTISTAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent katnosti stana - ki

I. kat - predzadnja etaza 1,08 ‘ 1.08
Koeficijent orijentacije stana - k,
Dvostrano-poprecno: 1.08 ‘ 1.08

Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - kg

liliZ;1.00 ‘ 1.00

Koeficijent utjecaja okoli$a (pogled na okolis§) - ky,

Prosje¢ni standard: 1,00

1.00

Koeficijent utiecaja smanjenog komfora stanovanja - Ks

Nije pod utjecajem: 1,00 1.00
KOEFICJENT POVOLJNOSTI - Kp 1.03
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0.00%
Ostali odbitci 0.00%
UKUPNO ODBICI 0.00 €
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0.00%
Iznadprosje¢no odrzavanje: <5 % 0.00%
Razlika u povr§inama (poredbene nekretnine) 0.00%
UKUPNO DODACI 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 251,216.17 €
ZAOKRUZENO 251,000.00 €
JEDINICNA CIJENA STANA 1,948.76 €/m2

NAPOMENE:
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Prilog br.8
ot NESLUZBENA KOPIJA
"
T
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u VaraZdinu _
ZEMLJISHOKMJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 14.04.2026. 12:58

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14091
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-4431/2026 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4, 5, 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Brai D Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe PovrSinal
Rbr. | katastarske "I’_] " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m'll:;si,'" PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 16602 125 [Hallerova aleja 1073| KULTURNO DOBRO
DVORISTE 591
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Varazdin, Hallerova 432
aleja 1, Varazdin, Ulica Stanka ‘raza 33
UKUPHNO: 1073
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

4, Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeci upis iz zk.ul. 11932 k.0. Varazdin (u
osnivanju):

ETAZA 4 - koja se sastoji od prostorija u prizemlju: kancelarija 1 od 17,60 m2, kancelarija 2 od
29,20 m2, kancelarija 3 od 25,30 m2, kancelarija 4 od 20,30 m2, kancelarija 5 od 17,60 m2,
kancelarija 6 od 25,40 m2, spremiste 1 od 3,50 m2, hodnik 1 od 6,70 m2, sanitami ¢vor 1 od 6,30
m2, stube od 2,50 m2, ukupno prizemlje od 154,40 m2, sveukupne povriine etaza 4 od 154,40 m2, a
koji posebni dio je neodvojivo povezan sa suvlasnigtvom cijele nekretnine.

GK GRUPA D.0.0. U STECAJU, DIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN

42  Zaprimljeno 09.03.2026 g. pod brojem Z-4451/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKDG supay 7

VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-27/2026-29 09.03.2026

na4(4.1).5(5.1).8

5. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijededi upis iz zk.ul. 11932 k.0. Varazdin (u
osnivanju):

ETAZA G- koja s zastoji od prostorija u prizemlju: kancelarija 7 od 9,90 m2, kancelarija 8 od 16,50
m2, kancelarija 9 od 12,00 m2, kancelarija 10 od 24,20 m2, kancelarija 11 od 25,50 m2, spremiste 2
od 3,80 m2, sanitarni ¢vor 2 od 6,00 m2, ukupno prizemlje od 97,90 m2, sveukupne povréine etaza
5 od 97,90 m2, a koji posebni dio je neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine u A.

GK GRUPA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN

5.2  Zaprimljenc 09.03.2026.g. pod brojem Z-4491/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG supau &

VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: 5T-2772026-29 09.03.2026

nad (&1),5 (5.1),6

lspis iz BZP-a (datum | wrijeme izrade) 14.04. 2026 1305:06 Stranica: 1
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. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN . . Broj ZK ulogka: 14091
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZHO VLASNISTVO (E-6)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeci upis iz zk.ul. 11932 k.o. Varazdin (u
osnivanju):

ETAZA 6 - koja se sastoji od prostorija na 1.katu: kuhinja od 10,40 m2, blagovaona od 15,70 m2,
dnevni boravak od 33,80 m2, soba 1 od 17,40 m2, soba 2 od 23,90 m2, kupaona od 13,80 m2,
hodnik 2 od 13,80 m2, ukupno 1. kat od 128,80 m2, sveukupne povrdine etaza 6 od 128,80 m2, a
koji posebni dio je neodvojivo povezan sa suvlasni$tvom cijele nekretnine u A.

GK GRUPA D.O.O. U STE&A..IU, OIB: 321685824835, HALLEROVA ALE.JA 1, 42000 VARAZDIN
6.2 Zaprimljeno 09.03.2026.g. pod brojem Z-4491/2026

na 4 (4.1),5(5.1),8
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U 1)
VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-27/2026-28 09.03 2026

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeng 01.02.2021.g. pod brojem Z-1776/2021

ZABILJEZBA, PRIJAVAIPRIGOVOR U ISPRAVNOM POSTUPKU na Ekbr. 16602 u A,

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 4

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se sljedeti upis: 4.000.000,00 GLAVNI ULOZAK
Zaprimljeno 16.10.2014. broj Z-4253/14. EUR

Temeljem Sporazuma ¢ osiguranju br. 143155810004 od dana 13 listopada 2014.
godine solemniziranog kod javnog bilieinika pod brojem Ov- 4927/14. uknjiZuje
se pravo zaloga za iznos od 4.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti sa
kamatama, naknadama, trodkovima i svim ostalim potraZivanjima sukladno
Sporazumu na nekretninama EtaZe 4 upisanim u A glawni uloZak te se upisuje
nositel] prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljeno 16102014 broj Z-4253/14.

Temeljem iste isprave zabiljeZuje se zajednitka hipoteka i postojanje sporednih
uloZaka u z.k.ul. 12764, 12765, k.o. Varazdin u osnivanju i PU 5401 ko.
VaraZdin.

2. Na suvlasnicki dio: 4

21 Temeljem zapiznika broj Z-1874/2012/14091 prencsi se slijedeci upis: 110.000,00 EUR
Zaprimljena: 05, 02. 2019, broj 2-1551/19

Ma temelju Sporazuma o osiguranja br. 19318500001 od 4. veljaie 2019.9.
potvrdenog od strane javnog biljeZnika Melanije Duié iz VaraZdina, dana 4. 2.
2019.g. pod posal. brojem Ov- 45172019, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu ELUR
110.000,00 (stodesettisuca eura) plative u devizi ili kunskoj protuvrijednosti
ugovarene valute po prodajnom tefaju vierovnika na dan placanja , s
pripadajucim kamatama, naknadama, trokovima i drugim uvjetima iz Sporazuma
o osiguranju br. br. 19318800001, na etaZi 4, za korist nositelja tog prava:

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.04. 2026 13:05:06 Stranica: 2
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN . ) Broj ZK ulodka: 14091
ETAZNO VLASHISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

3. Na suvlasnicki dio: 4

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis: 5.000.000,00
Zaprimljeno 24.01.2020. broj Z-1264/20 EUR

Ma temelju Sporazuma o osiguranju br. 20313510002 od 23. 01. 2020. godine,
solemniziranog kod javnog biliefnika Lane Mihinjat iz VaraZdina pod poslowvnim
brojem OV-522/2020, uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od EUR 5.000.000,00
(slovima: pet milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom teéaju
Raiffeisenbank Austria d.d. vaZe¢em na dan dospijeca, s pripadajuéom
zakonskom zateznom kamatom i ostalim trodkovima sukladno Sporazumu o
osiguranju br. 20315810002 od 23. 01. 2020. gedine, i nositelj tog prava:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

3.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis:
Zaprimljeno 24.01.2020. broj Z-1264/20

Zabiljezba zajednicke hipoteke, time da je kao glavni uloZak odreden z k.ul. 2848
k.o. Kneginec.

SPOREDNI ULOZAK

1. Na suvlasnicki dio: 5

1.1 Temeljem zapignika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis: 4.000.000,00
Zaprimljeno 16.10.2014 . broj Z-4253/14. EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju br. 14315810004 od dana 13 listopada 2014.
godine solemniziranog ked javnog biljeZnika pod brojem Ov- 492714, uknjiZuje
=& pravo zaloga za iznos od 4.000.000,00 EUR u kunskoj profuvrijednosti sa
kamatama, naknadama, troskovima i svim ostalim potraZivanjima sukladno
Sporazumu na nekretninama EtaZe S5 upisanim u A kao glavni uloZak te se
upisuje nositelj prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis:
Zaprimljeno 16.10.2014. broj Z-4253/14.

Temeljem iste isprave zabiljeZuje =e zajednitka hipoteka i postojanje sporednih
uloZaka u z.k.ul. 12764, 12765, k.o. VaraZdin u esnivanju i KPU Pu- 5401 k.o.
Varazdin kod Opcinskog suda u Varazdinu.

GLAVMI ULOZAK

2. Na suvlasnicki dio: 5

Zaprimljeno: 05. 02. 2019. broj Z-1551/19

Ma temelju Sporazuma o osiguranja br. 19313800001 od 4. veljaie 2019.g.
potvrdenog od strane javnog biljieZnika Melanije Duit iz VaraZdina, dana 4. 2.
2019.g. pod posl. brojem Owv- 45172019, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu EUR
110.000,00 (stodesettisuéa eura) plative u devizi ili kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po prodajnom teéaju vierovnika na dan platanja , s
pripadajuéim kamatama, naknadama, trogkovima i drugim uvjetima iz Sporazuma
o osiguranju br. br. 19318800001, na etaZi 5, za korist nositelja tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

21 Temeljem zapiznika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis: 110.000,00 EUR

3. Na suvlasnicki dio: 5

lspis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) 14.04.2026. 13:05:06
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lznos

Primjedba

31 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis:
Zaprimljeno 24.01.2020. broj Z-1264/20

Na temelju Sporazuma o osiguranju br. 20318810002 od 23. 01. 2020. godine,
solemniziranog kod javnog biljeZnika Lane Mihinjad iz VaraZdina pod poslownim
brojem OW-522/2020, uknjiZuje se zalono pravo za iznos od EUR 5.000.000,00
(slovima: pet milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju
Raiffeisenbank Austria d.d. vaZecem na dan dospijeca, s pripadajucom
zakonskom zateznom kamatom i ostalim troSkovima sukladno Sporazumu o
osiguranju br. 203155810002 od 23. 01. 2020. godine, i nositelj tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

3.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 24.01_2020. broj Z-1264/20

Zabiljezba zajednitke hipoteke, time da je kao glavni uloZak odreden z k.ul. 2848
k.c. Kneginec.

5.000.000,00
EUR

SPOREDNI ULOZAK

1. Na suvlasniéki dio: 6

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1374/2012/14091 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 16.10.2014. broj Z-4253/14.

Temeljem Sporazuma o esiguranju br. 14318810004 od dana 13 listopada 2014.
godine solemniziranog kod javnog bilieZnika pod brojem Ov- 492714, uknjiZuje
se pravo zaloga za iznos od 4.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti sa
kamatama, naknadama, troskovima i svim ostalim potraZivanjima sukladno
Sporazumu na nekretninama EtaZe § upisanim u A kao glavni uloZak te se
upisuje nositel] prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeéi upis:
Zaprimljeno 16.10.2014. broj Z-4253/14.

Temeljem iste isprave zabiljeZuje se zajednicka hipoteka i postojanje sporednih
uloZaka u z.k.ul. 12764, 12765, ) k.o. VaraZdin u osnivanju i KPU Pu- 5401 k.o.
VaraZdin kod Opéinskog suda u VaraZzdinu.

4.000.000,00
EUR

GLAVNI LULOZAK

2. Na suvlasnicki dio: 6

21 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeti upis:
Zaprimljeno: 05. 02. 2019. broj Z-1551/19

Ma temelju Sporazuma o osiguranja br. 19318800001 od 4. veljae 2019.g.
potvrdenog od strane javnog biljeZnika Melanije Duic iz VaraZdina, dana 4. 2.
2019.g. pod poal. brojem Ov- 451/2019, uknjiZuje se prave zaloga u iznosu EUR
110.000,00 (stodesettisuca eura) plativo u devizi ili kunskoj protuvrijednosti
ugoverene valute po prodajnom tegaju vjerovnika na dan plaéanja |, s
pripadajucim kamatama, naknadama, trofkovima i drugim uvjetima iz Sporazuma
o osiguranju br. br. 19318800001, na etafi 6, za korist nositelja tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

110.000,00 EUR

3. Na suvlasnicki dio: 6

spis iz BZP-a (datum | vijeme ade) 14.04.2026. 130506
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31

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijededi upis: 5.000.000,00
Zaprimljeno 24.01_2020. broj Z-1264/20 EUR

Ma temelju Sporazuma o osiguranju br. 20318810002 od 23. 01. 2020. godine,
solemniziranog kod javnog biljeEnika Lane Mihinjat iz VaraZdina pod poskownim
brojem OW-522/2020, uknjifuje se zalofno pravo za iznos od EUR 5.000.000,00
(slovima: pet milijuna eura) u kunskoj protuvrjednosti po prodajnom teaju
Raiffeisenbank Austria d.d. vafeéem na dan dospijeca, s pripadajuéom
zakonskom zateznom kamatom i ostalim troskovima sukladno Sporazumu o
osiguranju br. 20318510002 od 23. 01. 2020. gedine, i nositelj tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB [(GRAD
ZAGREB), MAGAZINSKA CESTA 69

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14091 prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljeno 24.01.2020. broj Z-1264/20

Zabiljezba zajednicke hipoteke, time da je kao glavni uloZak odreden z_k.ul. 2848
k.o. Kneginec.

SPOREDNI ULOZAK

4, Na suvlasnicki dio: 4

4.1

Zaprimljeno 25.03.2024 g. pod brojem Z-5445/2024 4.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24021810007 POTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC IZ

VARAZDINA POD BROJEM OV-2464/2024 22.03.2024, radi osiguranja novéane

traZbine u iznosu EUR 4.000.000,00 ( slovima:Eetiri milijuna eura |} s

pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom i ostalim troSkovima, za Korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

vezano uz B 4 (4.1}

5. Na suvlasnicki dio: 5

2.1

Zaprimljeno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5445/2024 4.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVQ, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24021810007 POTVREEN PO JAVNOM BILJEZMIKU LANI MIHINJAC IZ

VARAZDINA POD BROJEM OV-2464/2024 22.0:3.2024, radi osiguranja novéane

trazbine u iznosu EUR 4.000.000,00 ( slovima:Eetiri milijuna eura ) s

pripadajucom zakonskom zateznom kamatom i ostalim troskovima, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 639, 10000 ZAGREB

vezano uz B 5 (5.1)

6. Na suvlasnicki dio: &

6.1

Zaprimljeno 25.03.2024 g. pod brojem Z-5445/2024 4.000.000,00
EUR

UKMJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24021810007 POTYREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC IZ

VARAZDINA POD BROJEM OV-2464/2024 22 03.2024, radi osiguranja novéane

traZbine u iznosu EUR 4.000.000,00 ( slovima:Eetiri milijuna eura ) s

pripadajucéem zakonskom zateznom kamatom i ostalim troskovima, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

vezano uz B &(6.1)

7. Na suvlasnicki dio: 4

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.04.2026. 13:05:07
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71

72

7.3

T4

75

76

N

78

79

7.10

Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZN_D PRAVC, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIR! OSAM JEDAN NULA NULA

NULA JEDAN), POTVRBEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC 2

VARAZDINA, POSLOVNI BROJ: OV-T631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR

13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuéa eura), 3a zakonskom

zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi

12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godignje ratunajuci od dana

dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, i ostalim troSkovima, za

korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA

CESTA 69, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 2848 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3177 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul 4445 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4448 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4447 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULCZAK, zk.ul 14096 k.o VARAZDIN
Zaprimljenc 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15087 k.o VARAZDIN
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15088 k.o VARAZDIN
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15089 k.o VARAZDIM

GLAVMI ULOZAK
vezano uz B 4 (4.1)

8. Na suvlasnicki dio: 5

8.1

Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00
EUR

UKN.JIEBA, ZALOZN_D PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24044810001 (DA CETIRI NULA CETIRI CETIRI OSAM JEDAN NULA NULA

NULA JEDAN), POTVRBEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC 2

VARAZDINA, POSLOVNI BROJ: OV-T631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR

13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuda eura), sa zakonskom

zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi

12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godifnje ratunajuci od dana

dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, | ostalim troSkovima, za

korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA

CESTA 69, 10000 ZAGREB

GLAVNI ULOZAK
wezano uz B 5(5.1)

Tspis iz B2F-a (datum | vrijeme izade) 14042025, 130507
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82

83

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Zaprimlieno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 2848 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3177 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4445 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4446 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4447 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 14096 k.o VARAZDIN
Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15087 k.o VARAZDIN
Zaprimljenc 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15088 k.o VARAZDIN
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15089 k.o VARAZDIN

na b1

na 8.1

na 8.1

na b1

na b1

na b1

9. Na suvlasnicki dio: 6

9.1

92

93

9.4

9.5

Zaprimlieno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

UKN.JIEBA, ZALOin PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIRI OSAM JEDAM MULA NULA
MULA JEDAN), POTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LAMI MIHINJAC 12
VARAZDINA, POSLOVNI BROJ: OV-7631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR
13.500.000,00 (slovima: frinaest milijuna petsto tisuca eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi
12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godignje ratunajuci od dana
dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, i ostalim trofkovima, za
korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 2848 k.o KNEGINEC
Zaprimlieno 30.10.2024 g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3177 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4445 k.o KNEGINEC
Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17586/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4448 k.o KNEGINEC

13.500.000,00
EUR

GLAVMI ULOZAK
vezano uz B & (6.1)

na b1

na b

Ispis iz BZP-a (datum | vijeme Zade) 14.104.2026. 130507
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C
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa lznos Primjedba
96 Zaprimljeno 30.10.2024. g. pod brojem Z-17588/2024 nafi
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4447 k.o KNEGINEC
9.7 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 na .1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul 14096 k.o VARAZDIN
9.8 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 na .1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 15087 k.o VARAZDIN
9.9 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 na .1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul 15088 k.o VARAZDIN
9.10 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 naB.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul 15089 k.o VARAZDIN
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 14.04.2026.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.04.2026. 13:05:07 Stranica: 8
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Prilog br.9

Oviattena asoba;

CECICIES1JR S ng g geodeme
I STERPANM oo

SjediBSte: Alen kraij Zvonimira |1, Varading T: 0427200-591;
F: 042200-591; M: (098'539.395; L geodesijastepan@amail.com

Broj 2iro-radima; 2340009-11 104534184 Privredna banka Zegreb

Matidnl Y brow: 070093 354; Sifea dietateosti: 7111
e ks ev.br. 612012

ELABORAT ETAZNOG VLASNISTVA

GRADEVINA: poslovno-stambena zgrada

LOKACHA: VaraZdin, Hallerova aleja 1

GRADEVINSKA

PARCELA &k.br. 1587/3 k.0. VaraZdin upisancj u z.k.ul. br. 11932
SUVLASNIK: Gotié Robert, Varazdin, lve Vojnovita 21

0IB: 12272644474

MP. lzradio -
GECTEZUIA STEPAN doa. -~
AL S & BRI s

VARASTIY o I EF=SSNPN
U 192545486 Stepan Marijan, mag. ing.geod

Varazdin 17. srpnja 2012 god,
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2.3. INDIKACIE ETAZA

2026-04-14-42123

focirica | Kt Opis POV Vissnik Prmjodba

peizemfe  kencelar§s 1 178 Goué Robert, Varasdin,

kencelanja 2 20,2 Ive Vonovica 21, OIB:

R 253 12272644474, udio 111
[:—‘ Kancelarja 4 20,3
kancelaja 5 176
kancelaria 6 254
spremifte 1 3.5
hodnik 1 8.7
sanitarni &vor 1 83
stube 25
ukupno: 144 4
ukupno etata 4: 1444
sveukupno: 3711

jodnica '@t Opis POV Vissnx Primjedba

prizemije  kancelarja? 98 ook poned. Varazdin,

kancelarija 8 185 Ive Vojnoviéa 21. OIB:

‘ ke y2g 12272644474, udo 11
m kancelarija 10 22
' kancelanga 11 255
spremiéte 2 . 38
sandamni &vor 2 6,0
ukupno: 879
vkupno eta2s 5: 97,9
sveukupno: 371,11

|zradio:
Marijan Stepan, mag. ing. geod.
oo
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2026-04-14-42123

Etaina

Povriina

iedinica Kat Opis N Viasnik Prmjedba
prizemije | kuhinga 108 Goné Robent, Varazdin,
blagavacna 157 Ive Vojnoviéa 21, Q!B'
d " 338 12272644474, udio 1/1
E. i soba 1 17.4
= soba 2 239
Kupaona 138
hodnik 2 138
ukupno: 153
ukupno otaia 6: 128,8
sveukupno: 371,11
{zradio:
Marijan Stepan, mag. ing. geod.
;;‘/{‘
ff‘
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PREGLEDNA SKICA ETAZNOG VLASKISTVA

BECOOoeE21JR
=/ STERPANMooo Lehucis Moo seg 1, Vamdan
b N0 v Ve
G Aes L Trmmamry 1 Vicskin T oaamart
Y -
Merio 20
1o v Nt vy bev b Sagedh
vearsd Lery ety T Godna wrgere 217

120 " Mg Sispor, Meg eg Geud

FRIZEVLE
| [}
!
1 KAT

— 4
77
—
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Prilog br.10
ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE |
premia Prawinitu o energetshom pregledy zorade § energetskom certiffcrany (Narodne novine, 88/17, 8020, 1/21, 4521} .
Poslovni prostor
Uredi
______________ Wozivsomostaine upombeacjelna agroas
Hallerova aleja 1 42000 VaraZdin
________ Uimimeniersy  PoBoessey e
PODACI O ZGRADI O nova = poswjeta O rekonstrukeija
wrsta zgrade (prema Praovifniku) Uredske zgrade
wrsta zgrade prema sloZenosti tehnitkih sustava zgrada s jednostavnim tehnitkim sustavom
viasnik / Investitor Robert Gotit
k.Cbr. 16602 k.o warazdin
Floitina kerisne poviiine grijanog dijela zgrade Ak [+ 148,00 Godina izgradnje [ rekonstrukcije | 1769
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade [ 191,00 Mijerodavna meteorolotka postaja | VARAZDIN
Faktor oblika fo [m-1] 0,32 Referentna klima Kontinentalna
Specificna goditnja potrebna — IR
EMERGETSKI RAZRED ZGRADE tapiinsia energif 3 grijanis ?ﬁ:"ﬁ:‘;::';'mm;
@"rna [kWh{m?s] =

Upissti "nZEB" sko energetsho svojstvo zgrade (Emim) zadovoljavas zahtjeve 22
zgrade gotovo nulte energije propisane vazecim TPRUETZE !

Pojedinatno zaStic. kulturno dobroj/unutar zastic. kult -povijes. geline Unuttar zaticeno kulturne-povijesne cjeline

o 26 B0 76 100 126 150 176 20

- I -

Specifiéna godinjz emisija COz [kg/{m)]

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O QSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

P_515_2014 10039 NSZ1 10112022,
ENERGD GRUPA d.o.c.
Diraten Balic, dipl. ing. stroj.

Oznaka enerpetskog certifikata Datum izdavanja 10.11.2032.

P-515,/2014

Datum vaZenja
Waziv ovlastene pravne csobe Registarski broj
Ime i prezime imenovane osobe u
odaiteno] pravnaj czobi ili ime i

prezime oviastene fizitke osobe Doaument = eiekironichs potpisan.

/potpis wailjanast slektronithog potoiza i potpisnikoy identitet mode se anovjeriti na siranic kaja je prilog ovog, dokumenta.
PODACI O OSOBAMA KOIE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA
Dio Gradevinski Strojarski Elektrotehnitii

Ime i prezime ovlaitene osobe
Nzziv pravre osobe
Registarski broj

Potpiz

* m stvarme klimatshe pocatis i:.Bu‘i'h‘rwnpmpismmEim m—i;t:rjn prostors | rada tehnidkh sustave

EMERGETSK] CERTIFIKAT ZGRADE str.1/4
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GRABEVINSKI DUELOVI ZGRADE

Koefidjent transmisijskog toplinskog gubitka H'r,agj [W{mK)]
KOEFICUENT PROLASEA TOPLINE

vanjski zidovi, zidovi prema garadi, provjetravanom tavanu
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema
provjetravanom tavanu

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaZe

Zidovi i stropovi prama negrijanim prostorijama i nagrijanom stubitu

temperature vise od 0°C

Prozaori, balkonska vrata, krowni prozori, prozimi elementi procelja

vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilem

Stropovi i zidovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade (stanova,

poslovnih prostora)

1,69
U [wi{m* )]
1,05
0,38
450
0,23

Uksop [W/{m*K}]
0,30

0,20

d

1,60

o

0,60

Broj izmjena zraka kod razlike tlakova od 50 Pa izmjerenog prilikom ispitivanja zrakopropusnosti prema vaZectem

TPRUETZZ na nowvaj ili rekonstruirano] postojeca] zgradi prije tehnickog pregleda zzrade, nss [W7)

PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE
Natin grijanja zgrade

Matin pripreme potroéne tople vode
lzvar energije za grijanje grade

Izvor energije za pripremu potrosne tople vode

Natin hladanja zgrade

Izvari energije koji 52 koriste za hiadenje zgrade

rsta ventilacije

rsta i nadin koristenja sustava s obnovijivim izvorima energije

Sustav automatizacije | upravljanja zzradom (SAUZ)
Sustav samoregulacije

Zgrada ima dizalo
EMERGETSKE POTREBE

Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje Gne
Godisnja potrebna toplinska energija za hladenje Qona
GodiEnja potrebna energija za rasvjetu £

GodiEnja isporufena energija Eds

Goditnja primarna enargija Egrie

OBNOVLIVIIZVORI ENERGIJE NA LOKACUI ZGRADE

logive

[ R o o o o o o I Y s Y O 4 I s I

O dizali= topline

O biomasza

Ukupna
[kwha]
10.347 67
374415
1.486,73
13.869,27
16.052,69

Ickalna

etaino

lokalng
prirodni plin
laZivo ulje

drva |cjepanice)
daljinzki izvor

priredni plin

drva (cjepanice)
daljinzki izwar
lokalna

etaing

eleksritna energijs
prizilna bez sustava
povratz topline

]

ulje

OoooDoOooooaoan

m]

B HEEOOO

REFERENTNI KLIMATSKI PODACI *

specifitng

[kwh(m?a)]
65,92
25,30
10,05
83,71
108,46

Godiénja proizvedena elektritna energija iz OIE na lokadiji 2grade Eenes [kwh/a)
Goditnja proizvedena toplinska energija iz OIE na lokaciji zgrade Ewwnes [kwhy/a)
udio obnovjivih izvora energije u ukupnaj isporutenoj energiji za rad tehnitkih sustava [4]
* upisuju 5= L wrijecnest T pretezite sradfevne oijelove Zerads (nejvecin ukupnin plosting]
"z referentne kiimatshe podetke | Alportmom propisan reSim koriStenjs prostors | rade tatmickih sustave

VRNRURR NIRRTV PR R
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centrzino

centralno
ulapljeni nafmi plin
elektri€na energija

drvna biomasa

2026-04-14-42123

B OO0 O oo oo

Ispunjenc
DA

DA

DA
DA

DA

DA
DA

o oa 8B oo o0 @A

DA

2,00

nems

nemis

nems

ME

ME

ME
ME

ME

NE
ME

ME

ukapljeni nafmi plin
elektriéna enargija

drvna biomasa

O prisilna sa sustavom
povrata topline

solamni kolektori
fotonapon

nema
prircdna

nems

STVARNI KLIMATSKI PODAC

Ukupna
[kwhya]
1101003
3.086,51
1.486,73
14,667,398
16.931,%8

0,00
0,00

spacifitne

[kwhyim*a]]
7439
2085
10,05
38,10
114,41

ENERGETSK] CERTIFIKAT ZGRADE str 24
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Provilniky o energetskom pregledu zgrods | energetskom certificirenju (Norodne nowing, B8/17, S0/20. 1/21, 45/21)

Poslovni prostor
Maziv 2grode
Uredi
______________ ——————————
Hallerova aleja 1 42000 VaraZdin
________ Uil kadni By Postonwkibey  Mase
PODACI O ZGRADI O nova E postojeca O rekonstrukcijz
vrsta zgrade (prema Praviiniku) Uredske zgrade
Wrsta zgrade prema sloZenaosti tehnickih sustava zgrada s jednostavnim tehnickim sustavom
Wiasnik / Investitor Robert Gotic
k.L.br. 16602 kao. warazdin
Floitina korisne povriine grijanog dijela zgrade Ak [« 85,00 Godina izgradnje [ rekonstrukeije | 1769
Gradevinska (bruto)] povriing zgrade [m7] 138,00 Mijerodavna meteorolotka postaja VARAZDIN
Faktor oblikafo [m-1] 0,83 Referentna klima Kontinentalna
Specifitna godiEnja potrebna i I
EMERGETSKI RAZRED ZGRADE toplinska energijs 22 grijane Specifitna gaciinja primarma
Qe [KWh{m)] energija Eprim [kwh/{m?a)]
F 167,11
Upisati "nZEB" ako enengetsho svojstvo zgrade [Epdm) mdovoljava zahtjeve za zgrade
Zotowo nulte enerzije propisane vazecim TPRUETZZ !
Pojedinatno zastic. kultumo debrofunutar zastic. kult-povijes. cjeline Unutar zaticeno kultume-povijesne cjeline

o 26 &0 T8 100 125 160 176 M

Specifitna godifnjz emisijz CO2 [kg/(m3)] * 32,38 ' _

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OS0BI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznakz energetskog certifikata P_515_2014 10038 N3Z1 Datwm izdavanjz | 10112022 Datum vaZenja 10.11 2032
Maziv oviaitens pravne osobe ENERGD GRUPA d.oo. Registarski broj | P-515/2014
Ime i prezime imenovane osobe u Drazen Balic. dipl. ing. stroj.

olaStenoj pravnoj esobi ili ime i . .

prezime ovlaitene fizitke osobe Dokument je eun._"'"m ”‘P'S" = . L L

potpis \-u!m:hﬂrml:hospd:psul potosnikoy identitet mooe seprm]erih ra siranic koja j= prlog ovor cokuments.

PODACI O OS0BAMA KOJE SU SUDIELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Do Gradevinski Strojarski Eleictratehnitki
Ime i prezime ovlaftene osobe

Naziv pravne osobe

Regizzarski braj

Potpiz

* m shvame kiimaiske podathe i%uihmnpruu'mm‘rim mri;mjupmﬂnmimt:mi\':h'hm

ANRRLT NN S resm—
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GRABEVINSEI DLELOVI ZGRADE
Koefidjent transmisijskog toplinskog gubitka H'r,sq [W/{m"K]] 0,73
KOEFICUENT PROLASKA TOPLINE U [wW/imx)]? Usop [W/|m®i)] Ispunjenc
vanjski zidovi, zidovi prema garadi, provietravanom tavanu 1,05 0,30 O Da B HME
:m:t::;mc:;::f grijanog prostora, stropovi prema O DA O ne
Zidowi prema tlu, podovi prema tlu 2,15 0,40 O oa E nNE
stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaZe O Da O HNE
m::“:uﬂg:;m;:gﬁjanim prostorijama i nagrijanom stubitu 0,96 0,40 O s H ne
Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozimi elementi procelja 4,50 1,60 O opa B NE
Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom 5,20 200 O bpa E nNE
Suopuui_ i Zidovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade (stanova, 023 060 ¥ Da O ne
poslovnih prostora) N !
Eroj izmjena zraka Imd razlike t'I_alowa_ od SO_F? i?.mjem.mg“prilihoT ispitivanja zrakopropusnosti prema vatetem 200
TPRUETZZ na nowoj ili rekonstruiranoj postojecoj zgradi prije tehnickog pregleda rgrade, mu [0 '
PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE
Natin grijanja zzrade O lckalno E cantralng O nema

O etzing
Natin pripreme potrosne tople vode H  lokalno O centraino O nema
Izvor energije za grijanje zgrade = priredni plin O ukaplieninafmiplin O nema

O Iedivo ulje O alektriéna energija

O drvo(cjepanice) O drvna bicmasa

O daljinski izwor O
Izvor energije za pripremu potroine tople vode O priredni plin O ukaglieninafmiplin E  nema

O Iedivo ulje O alektriéna energija

O drvo(cjepanice) O drvna biomasa

O daljinski izwor O
Natin hiadenja zgrade H Iokaino O centraing O nema

O etaino
lzvori energije koji 5= koriste za hladenje zgrade O elekrriénzenerge O ___________ E nema
vrsta ventilacije D. prizilna .hez sustave O prisilna 58 sustavomm prirodna

povrata wepline powram@ wopline
wrsta i natin koristenja sustava s obnovjivim izvorima energije | O dizalicz topline O solami kolektor H  nema

O bicmasa O fotonapon

o __ . __ o _ o ___
Sustav automatizacije i upravijanja zgradom (SAUZ) O oa EH NE
Sustav samoragulacdije O pa EH NE
Zgrada ima dizalo O pa H NE
EMERGETSKE POTREBE REFERENTNI KLIMATSKI PODACI® | STWARMI KLIMATSKI PODACT

Ukupno Specifitno Ukupno specifitng
[karhya] lkwh/[m’a]] [iowh/a] [kwh/{m*a]]

Godiénja potrebna toplinska energija za grijanje Quad 10.373,17 109,19 11.057,73 116,40
Godiénja potrebna toplinska energija za hladenje Qcad 082,60 10,34 673,78 7,09
GodiEnja potrebna energija 2a rasvjetu . 1163,19 12,24 1.163,19 1224
GodiEnja isporutena energifa Essi 13 883,84 145,15 14.742,20 155,18
Godiénja primarna energija Eprde 15.875,87 167,11 16.813,07 177,04
OBNOVLUIVI IZVORI ENERGLIE MA LOKACLI ZGRADE
GodiEnja proizvedena elektritna energija iz OIE na lokaci)i zgrade Faones [kwha] 0,00
GodiEnja proizvedena toplinska energija iz GIE na lokaciji zgrade Erwes [kwha] 0,00
udio abnowljivih izvora energije u ukupnaoj isporucencj energiji za rad tahnitkih sustava [36] ]

upisuju s U wrijednost 2a pretadite sraffevne dijsiows 2erade |najvecin ukupnih olozting|
" zm referentre Kimatske podatie | Alzoritmaom propisan reZim koristenja prostons i reds tetickih susEve

AU N R O A rem———
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Provilniky o energetskom preghedy zgrede | energetshom certificinanju (Nerodne nowine, 88/17, B0VZ0, 1,24, 45/21)

|
Stambeno-poslovna zgrada
Maziv 2groda
Stan
______________ pracwms———————
Hallerova aleja 1 42000 VaraZdin
________ i kutnibey  Posormwibeny  Mass
PODACI O ZGRADI O nova ™ pesmojeca O rekonstrukcija
Wrsta zgrade (prema Praviiniku) Videstambene zgrade
Wrsta zgrade prema sloZenosti tehnickih sustava 2grada s jednostavnim tehnitkim sustavom
viasnik { Investitor Robert Gotic
kL br. 16602 kao. varazdin
PFloiting korisne povriine grijanog dijela zgrade Ak [ | 129,00 Godina izgradnje / rekonstrukcije | 1769
Gradevinska (bruto] povriing zgrade [m] 167,26 Mijerodavna meteoroloska postaja | VARAZDIN
Faktor oblika fo [m-1] 0,41 Referentna klima Kontinentalna
Specifitna goditnja potrebna — R
ENERGETSKI RAZRED ZGRADE toplinzks energij 2= prijanis Specifitna godiinja primarma
Q"na [kWhy )] energija Eprim [kWh/{m?a|]

Upissti "nZEB" ako energetsko swojstvo zgrade [Epdm) madovoljava rahtjeve = zprade
gotovo nulte enerzije propisane vazecim TPRUETZZ !
Pojedinatno zastic. kultumo dobrofunutar zstic. kult-posijes. cjeline Unutar zaficeno kulturne-povijesne cjeline
o 26 &0 75 100 125 150 176 200

Specifitna modiznjz emisija 002 [kg/[m)] " 20,39 I _

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata P_515_2014_ 10040 573 Dztum izdawanja | 11112022 Datum waZenja 11.11 2032
Naziv ovlaZtens pravne csobe ENERGO GRUPA d.oo. Registarski broj | P-515/2004
Ime i prezime imenovane osobe 1 Dirazen Balic. dipl. ing. stroj.

datteno pravnoj coobi ili ime i . .

prezime ovlaitens fizicke osobe Dokument je cickironicki potpisan. . o o

/pospiz ‘isijanast elestronitog potpiza i potoisnikoy identitet mode o= provient na stranid koja j= prilog ovog dokumenta.
PODACI O O50BAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Diix Gradevinizki Strojarski Eleitratehnitki

Ime i prezime oviattene osobe

Nzziv pravne osobe

Regiztarski broj

Potpis

* 28 stvamne Kimitske podathe | Alzoritmonm progizan refim koristenjs prosors | rada tehnidih sustave

LR LU DR P rem——
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GRADEVINSKI DLUELOVI ZGRADE

koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H rag) [W/{m'x)]
KOEFICUUENT PROLASKEA TOPLINE

wanjski zidovi, zidovi prema garadi, provietravanom tavanu
Rawmi i kosi krowovi iznad grijanog prostora, stropovi prema
provjetravanom tavanu

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garae

Zidovi | stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom stubistu

temperature vise od 0°C

Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozimi elementi protelja
wanjska vrata s neprozimnim vratnim krilom

Stropovi | Zidovi izmedu samostalnih uporabnih cjeling zzrade (sta
poslownih prostora)

Mo,

0,56
U [wi/{mie]]?
1,05
5,20
0,72

Uop [W/{m*k]]
0,30

1,60

0,60

Braj izmijena zraka kod razlike tlakova od 50 Pa izmjerenog prilikom ispitivanja zrakopropusnasti prema vaietem

TPRUETZZ na novoj ili rekonstruiranoj postojecoj zgradi prije tehnickog pregleda zgrade, nyg [h77]

PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE
Natin grijanja 2grade

Natin pripreme potrosne tople vode
Izvor energije za grijanje zgrade

Izvor energije 2a pripremu potrosne tople vode

Natin hladenja zgrade

Izvori energije koji s2 koriste za hladenje zgrade

rsta ventilacije

vrsta i natin koriStenja sustava s obnowjivim izvorima energije

Sustav automatizacie i upravijanja zgradom (SAUZ)
Sustav samoreguladje

Zgrada ima dizalo
EMERGETSKE POTREBE

Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje Qwund
Godignja potrebna toplinska energija za hladenje Qead
Goditnja potrebna energija za rasvjetu EL

Goditnja isporutena enargija Esu

GodiEnja primarma energija Endm

OBNOVLIVI IZVORI ENERGIIE NA LOKACLI ZGRADE

[ [ o Y e o I Y o I o R LY R g

DA

Ukupna
[whya]
7.391,87
5.782,05
2.9E9,01
11921 58
13.216,79

lokalma

etaing

lokalno

prircdni plin
loZivo ulje

drvo {cjepanice)
daljinzki izvor
priredni plin
loZivo ulje

drvo {cjepanice)
daljinzki izvor
Ickalma

etaing

elekzriéna energija
prizilna bez sustava
povrata topline
dizalica topline

biocmasa

o]

Ooo0oo0oo0Oooooaon

m]

B EEOO0ODO

REFERENTNI KLIMATSKI PODACI?

Specifitng

[kwh/im*a)]
57,30
24,82
23,17
02,42
102,46

Goditnja preizvedena elekiritna energija iz OIE na lokaciji zgrade Exmes [kwhya)
Goditnja proizvedena toplinska energija iz OIE na lekaciji zgrade Ewenes [kwhya]
udio obnedjivih izvera energije u ukupnej isporutenoj energiji za rad tehnitkih sustava [%]
% upisuju 52 U vnjednoctiza prebedite sradewne dijsices 2rade (najvecih Ukupnih plsting)
¥ zm neferentne kimatzke pocatie | Aortmom propisan refim korStenis prosior | mds bennickih susEe

BUEUR LU L L L
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centralng

centrzlng
ukapljeni nafmi plin
elektritna energija

drvna biomasa

2026-04-14-42123

Ispunjeno
DA

DA

DA
DA

DA

DA

Oo®| o oo o®

DA

0o oo o oo oo

o)

DA

5,00

nema

neama

nema

ME

ME

ME
ME

ME

ME
ME

ME

ukapljeni nafmi plin
elektritna energija
drvna biomasa

O prisilna sa sustavom
powrat topline

solami kolektor
fotonapon

&

STWARNI KLIMATSKI PODACT

Ukupno

[kwh/a]
7.822,70
5.162,77
2.989,01
15.438,39
13.798,33

specifitno

[lewhy{m*a)]
60,64
an02
23,17
119,68
106,96

0,00

0,00

ENERGETSK] CERTIFIKAT ZGRADE str.2/2
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Prilog br.11

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zaklju€cima o trzi$noj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni. Svi
radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvjesée moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan
vase organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjes¢em.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.

Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje
izvjeS¢e smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:

Ante Letica, dipl.ing.grad.

Ante u”‘“

A, ing. aratt
Pogradingka 1(
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-487/2021-12
Split, 15. prosinca 2022.

Sutkinja ovlastena za obavijanje poslova sudske uprave iupanijsko-g suda u
Splitu (OIB: 11748694684) Tihana Pivac, odluéujuéi povodom zahtjeva Ante Letice
(O1B: 85953394416) iz Baske Vode, Pogradinska 10, za imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe clanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Marodne novine broj 2813, 33/15, 8215, 82116,
67/18, 126M19, 130/20, 21/22 i 60/22), te odredbe &anka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim wvjeStacima (Marodne novine broj 3814, 12315, 2916 i 61/19, dalje:
Pravilnik) donosi sljedece

RJESEMNJE

Ante Letica, dipl.ing.grad., iz Baske Vode, Pogradinska 10, imenuje se stalnim
sudskim vjeitakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZenje

1.Ante Letica, dipl.ing.grad., iz BaSke Vode, Pogradinska 10, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom élanka 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda i
uprave RH, Odjel kaznene evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, a iz
izvjeSta PolitehniCkog drustva vjeStaka i procjenitella, Zagreb, proizlazi da je
kandidat uspjeSno obavio struénu obuku, kao i da je dostavijen dokaz o sklopljenom
ugoveru o osiguranju od odgovornosti.

3.Imenovani je poloZio prisegu 15. prosinca 2022.

SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLIANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE

- - .
Cresbummmaril e snlsrklrorddkl polpiaan . T|hana FI'!.I'E_C
Titsura Pivses ComBLPAAESS S0 L SPLTU
[ — I 5 BT T ARSI 11 MM 0
1 B 22 OER ——
O3 T [ Se—
e Truas Pz
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave RH u roku

od 15 dana od dana dostave rjesenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu
neposredno ili preporu¢enom posiljkom.

Stranka se ima pravo odreéi prava na Zalbu od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

DNA: 1. vjestaku
2 . Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web.stranice suda-ovdje
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Broj zapisa: eb316-8b701
Kontrolni broj: 09332-34c2a-TefSb

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljededim certifikatom:
CM=Tihana Pivac, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:

unosoem gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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