U Rijeci, 24. sije¢nja 2025. godine

Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

u vremenu od 22. listopada 2024. godine do dana podnosSenja ovog izvjeséa

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: St-455/2017

Duznik: PULJANKA d.d. u stecaju, Pula, Anticova 5, OIB: 63315096047

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA
1. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo i postupci u kojima je sudjelovao

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 22. listopada 2024. godine stecajni upravitelj
angazirao je odmah po odluci SkupStine vjerovnika Odvjetni¢ki ured Korotaj iz Pule
prihvac¢anjem njihove ponude od 3.srpnja 2024. godine. Dana 1. sijenja 2025. odvjetnicki
ured promijenio je organizacijski i pravni oblik u KOROTAJ & PARTNERI, odvjetnicko
drustvo d.o.o. bez utjecaja na prihvac¢enu ponudu.

Odmah po prihva¢anju ponude zapoceli su rad na izvrSenju poslova radi utvrdenja
knjiZznog vlasniStva nad 3 nekretnine:

- Nekretnina 1. k.¢.br.4151/ZGR i k.€.br.1398/1, k.o. Pula, u naravi skladiSte, na adresi
Trs¢anska ulica 33, Pula

- Nekretnina 2. k.€.br.5170/2, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na adresi Sisplac 1,
Pula

- Nekretnina 3, k,¢,br.4632/zgr, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na adresi Prilaz
Monte Cappelleta 2, Pula

Poslovi se obavljaju u koordinaciji sa ste€ajnim upraviteljem a njithov dosadasnji tijek opisan
je u njthovom izvjeS¢u od 13. sije¢nja 2025. godine koje izvjeS¢e Cini sastavni dio ovog
izvjeSc¢a i prilaZe se u privitku.



Il. STANJE STECAJNE MASE

A) Stanje Ziro racuna na dan 16.01.2025. godine iznosi 629.686,19 EUR, a promet po
racunu iznosi kako je nastavno navedeno:

PRIMITCI KN/EUR

IZDATCI KN/EUR

Zakupi

1.936.296,90 EUR

Place radnika

824,30 EUR

Zakupi zaracunati do dana
stecaja naplaceni u
steCajnom postupku

87.502,92 EUR

Plaéanje PDV

406.952,81 EUR

ReZije zaraCunate do dana
steCaja naplaéene u
steCajnom postupku

649,30 EUR

RezZijski  troskovi i
komunalije

466.451,14 EUR

Primici od prefakturiranja
rezijskih troskova

350.289,04 EUR

Racunovodstvene,
analiticke i
savjetodavne usluge,
usluge revizije,
odvjetnika i pristojbe

198.296,15 EUR

Prijenos sa raCuna sudskog
depozita po ovrsi

7.090,52 EUR

Uredski materijal

3.874,24 EUR

Kamate

2.594,87 EUR

Drugi dohodak

11.912,86 EUR

Prijenos sa racuna OTP
banke

3.050,92 EUR

Ostali izdatci -
postarina,naknada
banci, SKDD, FINA,
javna objava,LEI

24.112,56 EUR

Naplata po  ovr.305/07
D.Racan

561,88 EUR

Usluge izmjestanja
vozila,  CiS¢enje i
premjestanje arhive i

skladista, izmjena
gl.prekidaca, sanacija
gl.vod.cijevi,

otklanjanje Steta

24.781,19 EUR

Prodaja dugotrajne imovine
— kuhinja Robna kuca Pula

9.821,49 EUR

Osiguranje

9.301,53 EUR

Prodaja dugotrajne imovine

687,24 EUR

Demontaza i
izmjeStanje opreme iz
Robne kuce Pula —
WART METAL

3.085,81 EUR

Uplata vozila PO
predracunima AVDO HANIC

3.500,56 EUR

Usluge  procjenitelja

629,11 EUR




(VOZILA)

Anton Radolovi¢

Uplata vozila po predracunu
SUN FRUIT (VOZILO)

7.631,66 EUR

Zapljena sredstava

N.Ragac

1.093,92 EUR

Uplata vozila po predracunu
ISTRA d.d.

1.667,47 EUR

Uplata Ministarstvu
financija — Porezna
uprava Pula za
prodana vozila po
obracunu

16.999,92 EUR

Uplata vozila po predracunu
Vocko - Vodnjan (VOZILO)

2.521,73 EUR

FINA-uplata za javne
drazbe

4.671,84 EUR

Uplata vozila po racunu
ARTEON d.0.0. (VOZILO)

2.173,34 kn

Demontaza i
izmjestanje opreme iz
Marketa Banjole —
WART METAL

2.322,65 EUR

Uplata vozila po racunu FHC
d.0.0.(VOZILO)

1.741,99 EUR

Isplata trazbina iza
pok.Nade Seti¢ — I visi
ispl.red

482,01 EUR

Uplata Atlija d.o.0. za OSA

1.244,28 EUR

II dohodak sudskog
vjeStaka gra.struke -
procjena nekretnina —
bruto 2 iznos

4.137,63 EUR

Uplata po  predracunu
Gradnja Kovacevic¢

2.488,55 EUR

I djelomi¢na dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

280.915,54 EUR

Zapljena sredstava N.Ragac

1.093,92 EUR

II djelomicna dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

281.397,54 EUR

Uplata po predracunu Istra
d.d.

882,03 EUR

III djelomi¢na dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

281.397,54 EUR

Naplata po zd.ov-16179/07
L.Lorencin

6.892,92 EUR

IV djelomicna dioba I
viSeg ispl.reda - 10%

95.455,53 EUR

FINA — povrat sredstava 7,96 EURUplata za pohranu 36.332,87 EUR
arhivske grade, sve
prema ugovoru — 1
rata 15%
Hrvatske vode - povrat 1.109,43 EURUplata za pohranu 72.665,74 EUR
sredstava arhivske grade, sve

prema ugovoru -II
rata 30%

Globalna hrana-pl.usluga

484,44 EUR

Zakup skladisnog
prostora do
zbrinjavanja

neprodavljive pokretne

imovine uz nadzor PU

46.250,00




Pula - WART METAL

Grad Vodnjan — povrat vise 447,32 EUROdvjetnicko  drustvo 10.000,00
placene komunalne naknade KOROTAJ prema

za Barbarigu ugovoru

Euroherc osiguranje imovine 2,049,24 EURGEO BIORO Pula, 4,125,00
— uplata Steta prema ugovoru sa

Odvj.Korotaj

Euroherc — povrat premija
do predaje imovine u posjed
kupcima

1.373,48 EUR

FINA - Uplata troska po
obracunima stecajnog
upravitelja po 4 javne
drazbama

297.912,88 EUR

FINA - Uplata troska po

obracunima stecajnog
upravitelia po 3 javne
drazbama

77.199,87 EUR

FINA - Uplata troSka po

89.496,81 EUR

obracunima stecajnog

upravitelja po 2 javne

drazbama

UPLATA VOZILA - BALDE 365,00 EUR
EJPLATA ) VOZILA - 685,35 EUR
ZUBRANIC

Povrat PDV-a 14.696,56
Prodaja OSA 1.943,75

UKUPNO

2.918.155,62 EUR

UKUPNO

2.288.469,43 EUR

Ovdje se napominje kako je u cijelosti provedena i 4. djelomi¢na dioba vjerovnika 1.
viSeg isplatnog reda u postotku od 10 %, ¢ime su isti namireni u postotku od ukupno 100

%.



B) PREOSTALA IMOVINA U STECAJNOJ MASI STECAJNOG DUZNIKA

a) Nekretnine

1) - k.¢.br. 1398/3 Pasnjak povrsine 5501 m2 i k.¢.br. 1398/4 Dvoriste povrSine 821 m2
oboje upisano u zk.ul. 9863 k.o. Pula

Naime nekretnine su predmet ovr$nog postupka koji se vodi pred Opéinskim sudom u Puli,
poslovni broj Ovr- 3518/2016, a kako je to ve¢ opisano u ranijim Izvjes¢ima.

Obje katastarske Cestice bile su opterecene zaloznim pravom razlu¢nog vjerovnika prvog
prioritetnog reda Istria Real Estate, Luksemburg, ¢ije je razlu¢no pravo upisano u iznosu od
66.000.000,00 kn tako da steCajni duznik nakon prodaje istth moZe za steajnu masu
unov¢iti samo troSkove unovcenja tih nekretnina.

Dana 29.5.2024. godine pod poslovnim brojem Z-1005/2024 u zemljisnim knjigama
uknjizeno je ustupanje zaloZnog prava u korist PROJEKT TRSCANSKA d.0,0., OIB:
97472396408, PRILAZ BARUNA FILIPOVICA 23, ZAGREB, tako da je sada to trgovacko
drustvo razluéni vjerovnik s prvenstvenim redom ustupitelja.

S obzirom na ¢injenicu da se ovaj ovrsni postupak vodi protiv dva ovrSenika i da traje pred
Op¢inskim sudom veé niz godina njegovo razdvajanje samo bi jo$ viSe usporilo kona¢nu
prodaju tih nekretnina.

Stoga sam s punomoc¢nicima razlu¢nog vjerovnika dogovorio da ¢e isti namiriti troskove
unov¢enja tih nekretnina 1 prije zakljucenja stecajnog postupka nad stecajnim duZnikom i o
tome treba sklopiti sporazum s razluénim vjerovnikom po odobrenju skupstine
vjerovnika ste¢ajnog duZnika.

Novi razlu¢ni vjerovnik ponudio je da na ime troskova unovcenja navedenih nekretnina plati
iznos od 10.000,00 EUR.

Rociste radi utvrdivanja vrijednosti predmetnih nekretnina (nakon ve¢ nekoliko odgadanja)
zakazano je pred Opcinskim sudom u Puli dana 13. veljace 2025. godine, te ¢u nakon toga
predloziti sudu sazivanje SkupStine vjerovnika radi donoSenja odluke o ponudi razlu¢nog
vjerovnika o namirenju troSkova unovéenja predmetnih nekretnina, kao i nacinu i vremenu
zaklju€enja ovog steCajnog postupka.

b) Pokretnine

Sve pokretnine koje su se mogle unov¢iti prodane su, dakle i sva motorna vozila su
unovéena i U cijelosti je namirena Porezna uprava na svim vozilima na kojima je imala
razluéno pravo.

¢) Dionice i poslovni udjeli

Za dionice u drustvu Istra d.d. Pula, te poslovne udjele u drustvima Uvale nekretnina
d.o.0. i TV Istra d.0.0., Skupstina vjerovnika odlucila je da ¢e se o nacinu njihove
prodaje odlucditi naknadno.



I11.RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nastavljaju se poslovi vezani uz problematiku vanknjiznog vlasniStva na nekretninama
opisanim u tocki I. 1. ovog izvjes¢a po dinamici navedenoj u priloZzenom izvjescu
punomoc¢nika ste¢ajnog duznika.

U drugoj polovici veljace predlozit ¢u sazivanje Skupstine vjerovnika radi donosenja odluke 0
nacinu namirenja troskova unovcenja nekretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku pred
Op¢inskim sudom u Puli pod poslovnim brojem Ovr-3518/2016 kao i nacinu i vremenu
zakljuCenja ovog ste¢ajnog postupka.

Privitak:

- Izvjesce o poduzetim radnjama KOROTAJ & PARTNERI, odvjetnicko drustvo d.o.o.

Za Puljanka d.d. u stec¢aju:
Zinko Grguri¢, steCajni upravitelj
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