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NEKRETNINE

-upravna zgrada, gospodarske zgrade, garderoba za radnike, sabirno-septi¢ka jama, silosi i dvoriste-

LOKACIJA — Sveti lvan Zelina, predio: TomaSevec

NARUCITELJ — STECAJINI UPRAVITELJ ANTE DRAGICEVIC
OZNAKA ELABORATA: PE - 05 - 01 - 2024

OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST

GOSPOPARSKI K?MPLEKS _ S PRIPADA:JUCIM TV = 447.883,96 (bez PDV-a)
ZEMLJISTEM - ZK ulozak broj 523 i 1071, k.o. TomaSevec
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ADLSTRUKTURA

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

o

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-614/2020
Zagreb, 6. srpnja 2020.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Ante Leko, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rije§io je
Ante Leko (OIB 63218188634), dipling.grad. iz Zagreba, Nikole Tomasica 8,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje
Ante Leko, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Ante Leko

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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1. OPCENITO

Na zahtjev narusitelja, STECAJNI UPRAVITELJ ANTE DRAGICEVIC, zadatak stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina je izraditi reviziju procjembenog elaborata iz travnja 2019.
godine, oznaka PE-04-04-2019, izraden od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene
nekretnina, Ante Leko, dipl.ing.grad. Nekretnine koje su predmet procjembenog elaborata, odnosno
revizije upisane su u:

- zk.ul. 523, k.C.br. 18/24, k.o. TomaSevec, u naravi Cetiri gospodarske zgrade, portirnica i silosi,
sabirno-septicka jama i dvoriste, ukupne povrsine 4687 m2 (1303 ¢hv),

- zk.uk. 1071, k.C.br. 18/15, k.o. Toma$evec, u naravi tri gospodarske zgrade, sabirno-septicka
jama i dvoriste Stuk, ukupne povrsine 5704 m2.

Na k.€.br. 18/24 k.o. TomaSevec nalazi se upravna zgrada tlocrtnih dimenzija 10,0 x 8,0 m, ukupne
katnosti: prizemlje + kat. Zgrada je izgradena 1998. godine prema procjeni vjeStaka. U blizini zgrade
nalazi se mjesac¢ sto¢ne hrane tlocrtnih dimenzija 12 x 12 m, a prema procjeni vjestaka, izgraden je
1998. godine. Isto¢no od upravne zgrade nalaze se tri identi¢ne gospodarske zgrade tlocrtnih dimenzija
33 x 17 m te sabirna jama povrSine 84 m? koje su izgradene 1998. godine prema procjeni vjestaka.
Gospodarske zgrade koriste se kao farme domacih svinja.

Na k.€.br. 18/15 k.o. TomaSevec nalazi se garderoba za radnike tlocrtnih dimenzija 6,0 x 15,0 m,
izgradena 2005. godine prema procjeni vjeStaka. Istoéno od garderobe za radnike nalaze se tri
identiCne gospodarske zgrade tlocrtnih dimenzija 35 x 17 m te sabirna jama povrsine 70 m? koje su
izgradene 2005. godine prema procjeni vieStaka. Gospodarske zgrade koriste se kao farme domacih
svinja.

Dan oc¢evida: 22.03.2019.
Dan kakvoce: 08.01.2024.
Dan vrednovanja: 08.01.2024.

Ocevid i pregled nekretnine obavljen je u prisustvu predstavnika naruditelja, ovrSenika i vjestaka
dana 22.03.2019. Prilikom oCevida obavljen je vizualni pregled objekta, fotografiranje i premjer objekta.
Dio fotografija priloZzen je u ovom elaboratu, a ostatak se nalazi pohranjen u arhivu vjeStaka. Za izradu
revizije procjembenog elaborata, a prema zahtjevu narucitelja nije proveden ponovni ocCevid ve¢ su
preuzeti podaci s inicijalnog o€evida koji je odrzan 22.03.2019.

SVRHA:
Revizija procjembenog elaborata radi se na zahtjev narugitelia — STECAJNI UPRAVITELJ ANTE
DRAGICEVIC. Narugitelj ima pravni interes na predmetnoj nekretnini te je svrha izrade elaborata
utvrdivanje trzidne vrijednosti predmetne nekretnine koju ona moze postici u vrijeme procjene.
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LOKACIJA:

Nekretnine se nalaze u naselju Tomasevec u Sv. Ivanu Zelini. Udaljenost do naplatne postaje Komin
(autocesta A4) je 3 km.

OjTomasevec
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Slika 1. Pozicija predmetnih nekretnina

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19)

Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m? etalonske (NN 59/10)

gradevine

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 152/14)
Zakon o izvlastenju i odredivanju (NN 74/14, 69/17, 98/19)
naknade
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e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i (NN 79/14, 48/2014, 88/17)
energetskom certificiranju
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 49/19)
e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave PPUG Sveti lvan Zelina
e Strué€na literatura:/
Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtalic,
Zagreb, 05.2007.
Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 20 od svibnja 2019.,
HNB, www.hnb.hr
Priru€nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica,Zagreb,2016.
2. PODACI O VLASNISTVU/POSJEDU
ZEMLJISNA KNJIGA:
U ZK ulosku broj 523, k.o. TomaSevec,
u A Posjedovnicu, upisano je:
broj zemljista (kat. Cestice) oznaka zemljiSta povrSina
18/24 Cetiri gospodarske zgrade,
portirnicai silosi 2151
sabirno septicka jama 84
dvoriste 2452
4687

u B Vlastovnicu, upisano je:

1. vlasnic¢ki dio: 1/1

Meatprodukt d.o.0. u ste€aju. OIB: 94134757417, Tomasevac 1B, 10380 Sv. lvan Zelina,
Hrvatska

u C Teretovnica, upisano je:

U ZK ulo8ku 523 su utvrdeni tereti (u prilogu elaboratu se nalazi ZK ulozak).
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U ZK ulosku broj 1071, k.o. TomaS$evec,

u A Posjedovnicu, upisano je:

broj zemljista (kat. Eestice) oznaka zemljista povrsina
18/15 tri gospodarske zgrade Stuk 1952
sabirno septi¢ka jama Stuk 70
dvoriste Stuk 3682
5704

u B Vlastovnicu, upisano je:

1. vlasnicki dio: 1/1

Meatprodukt d.o.o0. u ste¢aju. OIB: 94134757417, Tomasevac 1B, 10380 Sv. Ivan Zelina,
Hrvatska

u C Teretovnica, upisano je:

U ZK ulosku 1071 su utvrdeni tereti (u prilogu elaboratu se nalazi ZK ulozak).

3. 1IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Za izraCun povrsina primjenjuje se norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/2015). Za izraCun volumena upravne zgrade, garderobe i
gospodarskih zgrada primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12, 15/19). Dimenzije objekata su izmjerene na

licu mjesta.
K.C.BR. 18/24
UPRAVNA ZGRADA:
ETAZA POVRSINA - BGP (m?) VOLUMEN (m3)
prizemlje 80,0 240,0
kat 80,0 160,0
SVEUKUPNO 160,0 400,0
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MJESAC STOCNE HRANE:

ETAZA POVRSINA - BGP (m2) VOLUMEN (m3)
prizemlje 144,0 648,0
SVEUKUPNO 144,0 648,0
GOSPODARSKA ZGRADA 1
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m2) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 561,0 2.524.5
SVEUKUPNO 561,0 2.524,5
GOSPODARSKA ZGRADA 2
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m2) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 561,0 2.524,5
SVEUKUPNO 561,0 2.524,5
GOSPODARSKA ZGRADA 3
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m2) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 561,0 2.524,5
SVEUKUPNO 561,0 2.524,5
K.C.BR. 18/15
GARDEROBA ZA RADNIKE:
ETAZA POVRSINA - BGP (m?) VOLUMEN (m3)
prizemlje 90,0 270,0
SVEUKUPNO 90,0 270,0
GOSPODARSKA ZGRADA 4
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m?) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 595,0 2.667,5
SVEUKUPNO 595,0 2667,5
GOSPODARSKA ZGRADA 5
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m?) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 595,0 2667,5
SVEUKUPNO 595,0 2.667,5
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GOSPODARSKA ZGRADA 6
PROSTORIJA POVRSINA - BGP (m?) VOLUMEN (m3)
gospodarska zgrada 595,0 2667,5
SVEUKUPNO 595,0 2.667,5

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Gradevinsko zemljiste

Gospodarske zgrade, upravna zgrada, garderoba i sabirno-septi¢ke jame izgradene su na k.¢.br.
18/24 k.o. Tomasevec ukupne povrSine 4687 m2 i na k.€.br. 18/15 k.o. TomaSevec ukupne povrsine
5704 m2. Zemljiste se nalazi u naselju TomaSevec u Svetom Ivanu Zelini. ZemljiSte se nalazi u
obuhvatu PPU grada Sv. lvan Zelina (izvan gradevinskog podruc¢ja naselja). Zemljite je horizontalno
polozeno i ima direktan kolni i pjeSacki pristup na lokalnu prometnicu. Nije evidentirana opasnost od
kliziSta u dostupnim podlogama.

Sukladno vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji dio predmetnih nekretnina se nalazi unutar
planiranog obuhvata elektrane na obnovljive izvore. S obzirom da se radi o planiranoj namjeni zemljista,
vrijednost predmetnih nekretnina utvrdit ¢e se u skladu s trenutnim koriStenjem i obiljezjima nekretnina
(poljoprivredno zemljiste).

Gradevina — gospodarske zgrade

OPCENITO:

Upravna zgrada na k.C.br. 18/24, k.o. TomaSevec u Sv. Ivanu Zelini je tlocrtnih dimenzija 10,0 x
8,0 m, ukupne katnosti: prizemlje + kat. Istono od upravne zgrade nalazi se mjeSac¢ stocne hrane
tlocrtnih dimenzija 12 x 12 m i tri identi¢éne gospodarske zgrade tlocrtnih dimenzija 33 x 17 m koje se
koriste kao farme domadih svinja. Na parceli se nalazi i armirano-betonska sabirno-septicka jama.

Garderoba za radnike na k.€.br. 18/15, k.o. TomaSevec je tlocrtnih dimenzija 6,0 x 15,0 m. Isto¢no
od garderobe za radnike nalaze se tri identi€ne gospodarske zgrade tlocrtnih dimenzija 35 x 17 m koje
se koriste kao farme domacih svinja. Na parceli se nalazi i armirano-betonska sabirno-septi¢ka jama.

Na osnovu ocCevida pretpostavlja se da su objekti spojeni na instalacije struje, vode, plina i telefona.

Nije poznato je li izraden energetski certifikat za nekretninu (pretpostavka je da objekt ima F
energetski razred).

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz H
travnja 2019.



ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adIstruktura.hr ADLST
tel:+385993111133

KONSTRUKCIJA | MATERIJALL:

TEMELJI:

Pretpostavlja se da su trakasti temelji i podne plo¢e upravne zgrade i gospodarskih zgrada od
armiranog betona.

ZIDOVI:

Vanjski nosivi zidovi upravne zgrade i gospodarskih zgrada su pretpostavlja se izvedeni od opeke
u produznom mortu sa horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazima i gredama.

STROPNA KONSTRUKCIJA:
Nije utvrdeno.

KROVNA KONSTRUKCIJA:
Krovna konstrukcija obiteljske kuée je pokrivena limenim pokrovom. Izvedena je odvodnja krovnih
voda putem limenih oluka.

PODOVI:
Podovi u upravnoj zgradi su izvedeni od keramickih ploCica i parketa, dok su podovi u gospodarskim
zgradama izvedeni od betona.

VRATA | PROZORI:
U upravnoj zgradi i gospodarskoj zgradi postavljena je drvena vanjska stolarija (dotrajala).
Unutarnja stolarija upravne zgrade je drvena.

FASADA:
Izveden je sustav fasade sa cementnom zbukom.

PRISTUP NA PARCELU, PROMETNO RJIESENJE | UREDENJE OKOLISA:

Direktan kolni i pjeSacki pristup upravnoj zgradi i gospodarskim zgradama omogucen je sa lokalne
prometnice. Parking je osiguran na vlastitoj parceli. Parcela je hortikulturno uredena, ali nije odrzavana.
Sve slobodne nepoplo¢ane/betonirane povrsine su ozelenjene.

OPCE STANJE OBJEKTA:
Objekti su u dobrom stanju.

LEGALNOST OBJEKATA:

Upravna zgrada na k.C.br. 18/24, k.o. TomaSevec je nelegalna. Gospodarske zgrade na k.C.br.
18/24, k.o. TomaSevec imaju gradevinsku dozvolu , ali nisu izvedeni po njoj.

Garderoba na k.¢.br. 18/15, k.o. TomaSevec je nelegalna. Gospodarske zgrade na k.¢.br. 18/15,
k.o. TomaSevec imaju gradevinsku dozvolu te su izvedeni u skladu s istom, ali nemaju uporabnu
dozvolu.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Izraun trziSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama
vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom
metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuca u nizu, stanova,
garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE:

Predmetne nekretnine su GOSPODARSKE ZGRADE te je kao metoda procjene vrijednosti
nekretnina odabrana TROSKOVNA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim
obiljezjima ne pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje nekretnine.

U nastavku elaborata dana je procjena vrijednosti stambenih zgrada troSkovnom metodom. Baza
podataka za izracun troSkovne vrijednosti zemljista poredbenom metodom nije vjerodostojna te nema
dovoljan broj kvalitetnih/usporedivih pokazatelja. Provjera dobivenih vrijednosti ¢e biti provedena na
oshovu podataka o ponudi slicnih nekretnina agencija za promet nekretninama.

OPCENITO O KRETANJIMA NA TRZISTU NEKRETNINA:

Evidentno je da pozitivna kretanja u gospodarstvu povoljno utje€u i na trziste nekretnina. Prema
podacima DZS zakljuCuje se da BDP ima kontinuirani rast $to povoljno utjeCe na trZiSte nekretnina.
Opcenito je povecan broj transakcija, sa zna€ajno ve¢im brojem velikih transakcija, i dalje najvise u
turistickom sektoru u brownfield investicije i renoviranje postoje¢ih hotela, no bilo je i znacajnih
transakcija i u retail sektor. Pozitivni su pomaci i na trzistu stambenih nekretnina, poveéan je broj
novoizgradenih stanova, povec¢ani su prihodi od poreza na promet nekretninama te je povecan i broj
izdanih gradevinskih dozvola. Usvojena porezna reforma Vlade kojom je stopa poreza na promet
nekretninama spustena sa 4 % na 3 % takoder pozitivno utjeCe na trziSte nekretnina. Utjecaj pandemije
COVID-19 na trziste nekretnina utjecao je na nacin da je doSlo do poskuplienje energenata te
poskupljenja i nestasSicu materijala, gradevnih i drugih proizvoda, &to je za posljedicu imalo dodatan
rast cijena nekretnina.
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U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6
mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane
stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU
i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene cijene koje sve teze nalaze kupce.
UocCava se sve veca razlika izmedu traZzenih i realiziranih cijena Sto oCito ukazuje na nerealne zahtjeve
vecine prodavatelja.

Trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali zadnjih 8 godina.
Nakon pada prometa koji oCekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedeéoj godini se oCekuje i
usporavanije rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

U nastavku je prikazan BN indeks - jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina
na podru¢ju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih
nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina, objavljuje se jednom mjesecCno (izvor —
www.burza-nekretnina.com)

S SRS SR NN

BN indeks 10/2023 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
0,231 | 8.49% | 6.75% |

Slika 2. BN indeks

Graf u nastavku prikazuje trazene i postignute cijene na trzistu nekretnina u HR za stanogradnju, a na
temelju podataka iz Burze nekretnina.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
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Slika 3. Trazene i postignute cijene

Prosje¢no postignute cijene su prikazane za stambene nekretnine na podru€ju Grada Zagreba
(narancasta linija), Jadrana (plava linija) i cijele Hrvatske (siva linija).
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Slika 4. Prosjec¢no postignute cijene
OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem o&evida na
terenu, informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu
izvrSen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom
izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geolo$ke studije ili ispitivanja
vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize
konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih
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vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narugitelja, kao i vjerodostojnost kopija
dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje
prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uo¢eni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog
za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuCujuc¢i sve ono $to je s njom razmjerno trajno
povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u
nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno
povezano, koja ima status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, 20/17, €lI.3,
st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo
sluznosti.

TehniCka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, 20/17
¢€l.3, st.(14), iskljucivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom
dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moZze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat;

» predmet procjene niti u jednom pogledu nije onecidéen,

» ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava
na nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera
ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti
ne postoje,

» iskazana trziSna vrijednost ne sadrZi troSkove prodaje i poreza u sluc€aju prijenosa vlasnistva,

» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja kao $to su zagadenje,
izrazita depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograniCavaju moguénost
gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji
NN153/13,20/17, ¢&l1.3, st.(14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

» vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva
ili posjeda na nekretnini

» isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

» prilikom oCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije
moguce tada Ce se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i
ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosjeénog stanja nekretnine i u nju
ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost
nekretnine predstavlja samo grubi okvir trZiSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu gore
spomenutih opc¢ih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znacajno utjecati na trziSnu
vrijednost procjenjivane nekretnine.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
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5.1.

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Predmetno zemljiSte se nalazi u naselju Tomasevec u Svetom Ivanu Zelini. Zemljiste se nalazi
u obuhvatu PPU grada Sv. Ivan Zelina (izvan gradevinskog podrucja naselja), unutar cjenovnog bloka
,oveti lvan Zelina — ostalo poljoprivredno tlo i Sume 2:* S obzirom na dovoljan broj dostupnih
kupoprodaja, promatrane su one koje su realizirane unutar predmetnog cjenovnog bloka, u posljednje
Cetiri godine (podaci Ministarstva graditeljstva https://nekretnine.mgipu.hr) sukladno ¢l. 7. Pravilnika
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Red br. I;'.s‘r:;é/el\j‘eoc. Cijena (€) Povrina (m?) (C€U/i:g Datum kupoprodaje
1 18/6 132,12 1.259,00 0,10 04/2021
2 16/7 264,07 824,00 0,32 02/2021
3 23/15 131,81 692,00 0,19 03/2021
4 23/74 211,35 1.961,00 0,11 04/2021
5 23/70 131,81 1.500,00 0,09 03/2021
6 14/24 1000,00 2.958,00 0,34 03/2023
7 21/6 926,00 1.665,00 0,56 04/2023
8 298/1 132,32 432,00 0,31 05/2020
9 298/2 132,47 432,00 0,31 04/2020

Prethodno prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine u istom cjenovnom bloku.
Takve nekretnine ¢ée se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednaCavanjem putem indeksa kretanja cijena stambenih nekretnina iz tablice Indeksa cijena
stambena objekata Drzavnog zavoda za statistiku (izvor www.dzs.hr).

Povrsina Datum Meduvremensko
Red br. k.c.br. Cijena (€) (m?) Cijena (€/m?) kupoprodaje koef izjednacavanje
(€/m2)
1 18/6, k.o. Tomasevec 132,12 1.259,00 0,10 04/2021 122,17 0,14
2 16/7, k.o. Tomasevec 264,07 824,00 0,32 02/2021 115,71 0,46
3 23/15, k.o. Tomasevec 131,81 692,00 0,19 03/2021 115,71 0,27
4 23/74, k.o. Tomasevec 211,35 1.961,00 0,11 04/2021 122,17 0,15
5 23/70, k.o. Tomasevec 131,81 1.500,00 0,09 03/2021 115,71 0,13
6 14/24, k.o. Tomasevec 1000,00 2.958,00 0,34 03/2023 154,22 0,36
7 21/6, k.o. Tomasevec 926,00 1.665,00 0,56 04/2023 165,78 0,56
8 298/1, k.o. Komin 132,32 432,00 0,31 05/2020 115,90 0,44
9 298/2, k.0. Komin 132,47 432,00 0,31 04/2020 115,90 0,44
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Nakon provedenog meduvremenskog izjednaCavanja, cijene koje znacajno odstupaju od
prosjeka kupoprodaja bit ¢e iskljucene iz izraCuna. Nakon provodenja interkvalitativnog izjednacavanija,
odstupanje poredbenih nekretnina od prosjeka mora biti unutar 30%. S obzirom da se radi o zemljistu
koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja, ne provodi se interkvalitativno izjednacenje po kriterijima
kategorije zemljiSta (procjenjivane i poredbene nekretnine su iste — 4. kategorije) te odstupanja u mjeri
gradevinskog koristenja.

- . Meduvremensko :
Red br b g Cijena (€) Povrsina | Cijena Datum e Odstupanje
. o (m?) (€/m?) | kupoprodaje (€/m2) (+- 30%)

| | |
| o | | | |

RIS 5 B

6 14/24, k.o. TomaSevec | 1000,00 | 2.958,00 | 0,34 03/2023 0,36 -17,15%
7 21/6, k.o. TomaSevec 926,00 1.665,00 | 0,56 04/2023 0,56 26,80%
8 298/1, k.o. Komin 132,32 432,00 0,31 05/2020 0,44 -0,11%
9 298/2, k.0. Komin 132,47 432,00 0,31 04/2020 0,44 0,00%
Na temelju pet preostalih kupoprodaja, utvrdena je jediniéna cijena zemljiSta u iznosu od 0,45
€/m?,

Cz=(4.687 + 5.704) m? x 0,45 €/m? =10.391 m? x 0,45 €/m? = 4.675,95 €

5.2.  PROCJENA VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA | PRIKLJUCAKA

Predmetne gradevine imaju djelomi¢no gradevinske dozvole te ¢u kod izrade procjene
vrijednosti nekretnine uzeti u obzir troSkove komunalnog i vodnog doprinosa za nekretnine koje imaju
gradevinske dozvole. Komunalni doprinos iznosi 6,00 kn/m3, a vodni doprinos iznosi 0,90 kn/m? u
promatranoj zoni, tj. ukupno 6,90 kn/m?3 (0,92 €/m?3).

K1 =15.576 m®x 0,92 €/m*® = 14.330 € — tro8ak komunalnog i vodnog doprinosa

Cijena priklju¢aka na gospodarske zgrade prema iskustvenoj procjeni iznosi: K2 = 6.000,00 €
K2 = 6.000 €

K=K1+K2= 20.330 €
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5.3. PROCJENA SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
5.3.1. UPRAVNA ZGRADA

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja
izvrSena je procjena sadasSnje gradevinske vrijednosti gradevine UPRAVNA ZGRADA. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jediniéna cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeci iznos:

Jc =700 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 700 €/m? x 160,00 m? = 112.000 €

Na osnovu oc¢evida se procjenjuje da je UPRAVNA ZGRADA izgradena 1998. te ¢u tu godinu uzeti za
izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije upravne zgrade.

5.3.2. GOSPODARSKA ZGRADA 1, 2i 3

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja &injeni¢nog stanja
izvrSena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine GOSPODARSKA ZGRADA 1, 2i 3.
Na temelju podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se
jedini€na cijena izgradnje ekvivalentne gradevine na sljededéi iznos:

Jc =380 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 380 €/m? x 1.683 m? = 639.540 €

Na osnovu oCevida se procjenjuje da su GOSPODARSKA ZGRADA 1, 2 i 3 izgradene 1998. te ¢u tu
godinu uzeti za izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije gospodarskih zgrada.

5.3.3. SEPTICKA JAMA

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja
izvrSena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine SEPTICKA JAMA. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jedini¢na cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeci iznos:

Jc =200 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 200 €/m? x 84,00 m? = 16.800 €

Na osnovu ogevida se procjenjuje da je SEPTICKA JAMA izgradena 1998. te ¢u tu godinu uzeti za
izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije septi¢ke jame.
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5.3.4. MJESAC STOCNE HRANE

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja
izvrena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine MJESAC STOCNE HRANE. Na
temelju podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jediniCna
cijena izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeéi iznos:

Jc = 250 €/m? BGP

Nova vrijednost:

Na osnovu o&evida se procjenjuje da je MJESAC STOCNE HRANE izgraden 1998. te ¢u

Nv = 250 €/m? x 144,00 m? = 36.000 €

uzeti za izracun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije mjesaca sto€ne hrane.

NOVA VRIJEDNOST ( zk.€.br. 18/24) IZNOS
UPRAVNA ZGRADA 112.000,00
GOSPODARSKA ZGRADA 1, 2i3 639.540,00
SEPTICKA JAMA 16.800,00
MJESAC STOCNE HRANE 36.000,00
SVEUKUPNO 804.340,00

IzraCun Sadasnje vrijednosti

(Sv) uzimajudi

u obzir umanjenje zbog starosti i

tu godinu

troSnosti

zgrade, utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja
gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima
ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka gradnje, a sve u skladu sa ¢lankom 59.
Pravilnika 0 metodama procjene nekretnina ( NN 105/15).

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada op¢enito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoro€no danalosigurana

* izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

» skoro nema/nema ponude

* vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljna i
dugoroénije dana/osigurana

« vrlo dobra lokacija*
* redovita potraznja za
vrstom objekta
» mala ponuda

* vrlo dobra infrastruktura

+ dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
+ dovoljna fleksibilnost

» mala ostecenja

* puna stabilnost

« jo$ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno
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3

Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

» dobra lokacija*

* jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta

* dovoljna ponuda

» dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje

* prosjecna prostorna
organizacija

+ umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost
+ daljnje koristenje
smanjeno

4
Uporabivost ograni€eno
dana/osigurana

* umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

» dovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
dana/osigurana

* losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura

 umjereno oblikovanje
* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna
uporabivost

* daljnje koriStenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije

4,0 4,0 2,0
Odabrani faktor koristenja
zgrade ( FK) 4,0
Starqs} gradevine (G) - god. 26
prosjecno
QOdrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 80
Preostali vijek koristenja (OVK- god. 54
G)
Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): % 32,5%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 % 35

SADASNJA VRIJEDNOST GRABPEVINA na zk.¢.br 18/24 = 0,35 x 804.340 = 281.519 €

OBJEKTI NA K.C.BR. 18/15:

5.3.4. GOSPODARSKA ZGRADA 4,5i 6

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja
izvrSena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine GOSPODARSKA ZGRADA 4,5 6.
Na temelju podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se
jediniCna cijena izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeci iznos:

Jc = 380 €/m? BGP

Nova vrijednost:

Nv = 380 €/m? x 1785,00 m? = 678.300 €

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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Na osnovu oc€evida se procjenjuje da su GOSPODARSKE ZGRADE 4, 5i 6 izgradene 2005. te ¢u tu
godinu uzeti za izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije gospodarske zgrade.

5.3.4. GARDEROBA

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeniénog stanja
izvrSena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine GARDEROBA. Na temelju podataka
o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jedini¢na cijena izgradnje
ekvivalentne gradevine na sljededi iznos:

Jc = 350 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 350 €/m? x 90,00 m? = 31.5000 €

Na osnovu o¢evida se procjenjuje da je GARDEROBA izgradena 2005. te ¢u tu godinu uzeti za izraCun
umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije garderobe.

5.3.5. SEPTICKA JAMA

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja
izvréena je procjena sadadnje gradevinske vrijednosti gradevine SEPTICKA JAMA. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jediniCna cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeci iznos:

Jc =200 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 200 €/m? x 70,00 m? = 14.000 €

Na osnovu ogevida se procjenjuje da je SEPTICKA JAMA izgradena 2005. te éu tu godinu uzeti za
izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije gospodarske zgrade.

NOVA VRIJEDNOST ( zk.€.br. 18/15) IZNOS
GOSPODARSKA ZGRADA 4,51 6 678.300,00
GARDEROBA 31.500,00
SEPTICKA JAMA 14.000,00
SVEUKUPNO 723.800,00

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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UMANJENJE NA IME STAROSTI | TROSNOSTI:

FK Matrica A - lokacijaltrziste B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade
1 N
Uporabivost u potpunosti i + izvrsna lokacija* « vrlo dobra infrastruktura BSrr::aas(t):SiaI(r:\irsuta
dugoroéno dana/osigurana . vgllka potraznja za vrstom * vrlo dobro obllkovanje_ ) - puna uporabivost
objekta * dobra prostorna organizacija . dalinie koridtenie niie
« skoro nema/nema ponude » visoka fleksibilnost n jeny
smanjeno
2 e
Uporabivost dovoljnai « vrlo dobra lokacija* « vrlo dobra infrastruktura ?ui::tsats;rfgﬁ
dugoroc‘:nije danalosigurana « redovita _potraznja za . dobro oblikovanje o - jo% dobra uporabivost
vrstom objekta dobra prostorna organizacija . dalinie koristenie iedva
» mala ponuda + dovoljna fleksibilnost n 1€
smanjeno
3 o : .
Uporabivost smanjena, ali . dobra lokacija* » dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
N . ! L . . * prosje¢no oblikovanje * smanjena stabilnost
srednjoroéno dana/osigurana V:gtsoﬁ]ozt;g Iftgtraznja za « prosjeéna prostorna » prosjeéna uporabivost
. dovol'naj onuda organizacija » daljnje koristenje
inap  umjerena fleksibilnost smanjeno
4 dovoljna infrastrukt j Stecen;
. . - . « dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja
gpotf:/abl.VOSt ograniceno . ;r;IJ:rpeoqglic:\I}:Cz”:vrstom « umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
ana/osigurana obiokta * umjerena prostorna + smanjena uporabivost
. bJo ata ponuda organizacija « daljnje koristenje jasno
gata p » mala fleksibilnost smanjeno
S dovoljna infrastrukt t Stecenj
. x I _— * nedovoljna infrastruktura * znatna ostecenja
gPO:bIYOSt kratkorocno . ;gg\?al(:)ﬁasigﬁlne postoji + umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
ana/osigurana otrasnia va vrstom obiekta | ° Nedovolina prostorna * nedovoljna uporabivost
Pvelikaj onuda ! organizacija « daljnje koristenje samo
P - bez fleksibilnosti kratkoro&no
Odabir klasifikacije 4,0 4,0 2.0
Odabrani faktor koristenja 40
zgrade (FK) '
Starost gradevine (G) - od 19
prosjecno god.
Odrzivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 god. 80
(PB;eostall vijek koristenja (OVK- god. 61
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): % 24
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 % 35

SADASNJA VRIJEDNOST GRABDEVINA na k.&.br 18/24 = 0,35 x 723.800 = 253.330 €

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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5.4. PROCJENA TROSKOVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE | NADZORA:

Predmetne gradevine nisu u kompletu legalne, nemaju uporabnu dozvolu te kod izrade procjene
vrijednosti nekretnine nec¢u uzeti u obzir troSkove izrade projektne dokumentacije i stru¢nog nadzora
gradnje u izracun sadasnje gradevinske vrijednosti.

5.5. SAZETAK IZRACUNA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. Zemljiste 4.675,95 €
2. Komunalni doprinos i prikljucci 20.330,00 €
3. Objekti na k.€.br 18/24 281.519,00 €
4. Objekti na k.C.br 18/15 253.330,00 €
5. Projekti i nadzor 0,00 €

SVEUKUPNO: 559.854,95 €

PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Na predmetnoj nekretnini nisu uoceni prava i tereti koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine u
skladu sa Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15).

5.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Sukladno ¢lanku 33. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15) i
opisa u knjizi " Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina" ( V. Krtali¢ 2007. god.) razmatrane su i
ostale okolnosti koje utje€u na trziSnu vrijednost nekretnina, a nisu obuhvaéene sukladno odredbama
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 ) i Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ( NN 78/15). Prema gore navedenom Pravilniku i literaturi u poslovnoj praksi razvijen je
sustav korektivnih faktora, odnosno koeficijenata, kojima se korigira procijenjena vrijednost s nekim
utjecajnim vrijednostima radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina:

OPIS KOREKTIVNOG FAKTORA RASPON USVOJENO
Faktor lokacije Fi =o0d 0,00 do +0,25 0,00
Faktor korisne povrsine Fke = 0d -0,20 do +0,10 0,00
Faktor za poslovne zgrade Fpz = 0od 0,00 do +0,30 0,00
Faktor kvaliteta Fxv = od -0,20 do +0,20 -0,10
Faktor uskladenosti/odrzavanja Fu = od -0,10 do +0,10 0,00
Faktor ponude/potraznje Fep = 0d -0,10 do +0,20 -0,10
SVEUKUPNO -0,20

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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TrziSna vrijednost predmetne nekretnine ocijenjena je 20 % manje od utvrdene cijene po opisanim

kriterijima radi Cinjenice da nekretnina nema izrazen faktor kvalitete te da za predmetnu nekretninu
nema izrazene potraznje.

TV = 559.854,95 x 0,80 = 447.883,96 €
TV = 447.883,96 €

Misljenje: TrziSna vrijednost gospodarskih zgrada izgradenih na k.€.br. 18/24 i 18/15 k.o.
Tomasevec u Tomasevcu iznosi 447.883,96 €.

NAPOMENA: Gore navedena trziSna vrijednost ne obuhvaéa vrijednost zate€ene opreme na
predmetnim zemljiStima.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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6. SAZETAK PROCJENE

Nekretnina: gospodarske zgrade i pripadajuce dvoriste, zkC.br. 18/24 i 18/15, sve u k.o. TomaSevec

Adresa: TomaSevec 1B

Vlasnik: 1. vlasnicki dio: 1/1
Meatprodukt d.o.o0. u ste¢aju, Tomasevec 1B, 10380 Sv. Ilvan Zelina, OIB:
94134757417

Opéi podaci:

Vrsta nekretnine: Gospodarske zgrade i pripadajuce zemljiste

Povrsina: Gospodarske zgrade i pomo¢ni objekti (BGP): 4257 m?

Starost gradevine:  Zk.€.br. 18/15, k.o. TomasSevac - 19 godina / zk.¢.br. 18/24, k.o. Tomasevac - 26
godina prema procjeni viesStaka

Predmet procjene:  Upravna zgrada, gospodarske zgrade, garderoba za radnike, sabirno-septi¢ka
jama, silosi i dvoriste

Svrha procjene: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

TV - TRZISNA VRIJEDNOST

TV = 447.883,96 € (bez PDV)

NAPOMENA: S obzirom da su gradevine u uporabi od 1998. odnosno 2005 godine, na predmetne nekretnine koje se
nalaze na zkc.br. 18/24 i 18/15, sve u k.o. TomasSevec se ne obracunava PDV.

U Zagrebu, sije¢anj/ 2024. god.

PRILOZI:
1. FOTODOKUMENTACIJA SA OCEVIDA Y e
%
N\ %>,
2. 1ZVADAK IZ WEBPORTALA ,ENEKRETNINE* N e

3. 1ZVADAK IZ ZK ULOSKA
4. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

5. 1ZVOD IZ PPUG Sveti lvan Zelina

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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1. FOTODOKUMENTACIJA SA OCEVIDA

bR

Slika 1. Pogled na juzno procelje upravne zgrade

Slika 2. Pogled na zapadno procelje upravné 'z-grédék

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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Slika 3. Pogled na sjeverno procelje upravne zgrade Slika 4. Pogled na juzno

. e
Slika 5. Pog]ed na juzno procelje gospodarskih zgrada

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz  [ls
travnja 2019.
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Slika 7. Pogled na za'pyéd‘n‘b procelj'ééé-spodarsk/h ggradé Slika 8. Pogled na sjeverno procelje gospodrskih zgrada

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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Slika 9. Pogled na Eépédno proééljé goSpodarskih zgrada

Slika 11. Pogled na isto¢no procelje garderobe za radnike Slika 12. Pogled na silose

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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Slika 14. Pogled na hodnik upravne zgrade

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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Slika 15. Pogled na ured u upravnoj zg Slika 16. Pogled na kuhinje

TTITITT e

Slika 19. Pogled na unutraénjoét gospodarske zgrade

Slika 20. Pogled na unutradnjost goépodarske zgrade
Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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Slika 21. Pogled na unutras’njst gospodarske zgrade Slika 22. Pogled na unutrasnjost gospodarske zgrade

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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ADLSTRUKTURA

2. 1ZVADAK 1Z WEBPORTALA ,ENEKRETNINE®

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)
V « PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

»

Vrijednost atributa
1429860
8.1.2024.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4443843
KP - KUPOPRODAJA
29.04.2021
824,00
2.000,00
264,07
23.02.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

SVETI IVAN ZELINA - OSTALO
POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I
SUMSKO ZEMLIISTE

Slika 5. Kupoprodaja br. 1

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa

1840852

8.1.2024.

POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4948395

KP - KUPOPRODAJA

10.03.2023

2.958,00

7.534,50

1.000,00 Aol ka
07.03.2023 e et
EO0 I NA Tomasevec

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

§ | Status podatka

Cjenovni blok

PreteZitz namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
SVETI IVAN ZELINA - OSTALO
POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I
SUMSKO ZEMLIISTE

M 20 !
Slika 6. Kupoprodaja br. 2

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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] Informacije
| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1879888

Datum pregleda 8.1.2024.

Vrsta nekretnine POLIJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4977430

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.05.2023
| Povrsina u prometu 1.665,00

Vrijednost nekretnine (KN) 6.976,95

Vrijednost nekretnine (EUR) 926,00

Datum ugovora 04.04.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU

SVETI IVAN ZELINA - OSTALO

Cjenovni blok POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME

1 SUMSKO ZEMLIISTE

Slika 7. Kupoprodaja br. 3

ADLSTRUKTURA

 Informacije

4
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

B Naziv atributa

ID ZKC 1305170
Datum pregleda 8.1.2024.

| Vrsta nekretnine
ID PN (PU) 4247354

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.09.2020
Povrsina u prometu 432,00

| Vrijednost nekretnine (KN) 1.000,00

| Vrijednost nekretnine (EUR) 132,32

| Datum ugovora 04.05.2020
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Vrijednost atributa

POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ)

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

« Promet podiijeZe placanju PDV-2
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
» Optiranje

| Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
SVETI IVAN ZELINA - OSTALO
POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME
1 SUMSKO ZEMLIISTE

Slika 8. Kupoprodaja br. 4

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz [e¥e]

travnja 2019.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

Informacije

1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Stopa PDV-3 (%)
Optiranje
Status podatka

Cjenovni blok

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Promet podlijeZe plac¢anju PDV-2

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1305180
8.1.2024.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ)
4248334
KP - KUPOPRODAJA
01.09.2020
432,00
1.000,00
132,47
29.04.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
SVETI IVAN ZELINA - OSTALO
POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME
1 SUMSKO ZEMLIISTE

Slika 9. Kupoprodaja br. 5

ADLSTRUKTURA

travnja 2019.
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ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133

3. 1ZVADAK IZ ZK ULOSKA
e NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA

DOpcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI DDJEL SVETI IVAN ZELINA
Stanje na dan: 08.01.2024. 08:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska optina: 335932, TOMASEVEC Broj ZK ulogka: 1071

Broj zadnjeg dnavnika: Z-59732023
Aktivna plombe: Z-10503/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
El'ﬂ] Povrgina
Rbr. | ZoMiista Oznaka zemljita Primjedba
!Ita_.t. jutro | Ehw m2
cestica)
1.  [18Ms 3 GOSPODARSKE ZGRADE, SABIRNO SEPT.JAMA. | 5704
DVORISTE STUK
3 GOSPODARSKE ZGRADE STUK 1852
SABIRMNO SEFT.JAMA STUK 70
DVORISTE STUK 3682
UKUPNO: 5704
B
Vlastovnica
[Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11

|MEATPRODUKT D.0.0. U STECAJU, OIB: 34134757417, TOMASEVEC 1B, 10380 SVETI IVAN
ZELINA. HRVATSKA

14 Zaprimlieno 02.05.2023.9. pad brojem Z-5873/2023

na1(1.2)

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESEMJIE POSL. BROJ: 5T-
2505/2022-27 02.05.2023

[
Teretovnica
|Ror. | Sadriaj upisa nos  |Primjedba
4.
41 Zaprmijeno 05.10.2010. broj Z-1580/10. 621.365,36 EUR ZAJEDNICKa

IPOTEKA=
SPOREDMI ULOZAK,

Ma temalju Ugovaora o zaloZnom pravu zakljuéenog 22 rujna 2010 godine, a
solemnzirmog 05 listopada 2010.godine posl.braj Ow_-T03T/2010 uknjizeno je
pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan) radi osiguranja trazbine temeljem
Ugovora o dugorocénom kraditu 5 valutnom klauzulom br. 3221009613 od
22.08_2010.godine cdobrenog za poslovno financiranje trajnih obrinih sredstava,
e svih evantualnih dodataka navedanom ugovaoru | u iznosu od EUR 6§21.365,36
(slovima: Sestodvadesetjednatisucatrisiodazdeset- peteuraitridesetSaestaurocanti)
po srednjem teéaju HNB na dan placanja zajedno sa redovnom kamatom u visini
od &,85% godisnje, &to je za 2,0 p.p. (dva posioina poena) nize od kamatne
stope utvrdene Odlukom o kamatnim siopama Zagrebacke banke d.d. za
kategoriju kradita i klijpnte klasifikacijske skupine A, promjenjivom, te
interkalamom kamatom jedanakoj stopi redovne kamate, do dospigeca, u korist:

ZemljEnckniini vacak (datum | yijeme izade) 08012024, 06:10:45 Stranica: 1

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335932, TOMASEVEC

c
Teretovnica

ADLSTRUKTURA

Verificiranl ZK ulodak

Broj ZK uloska: 1071

|Rbr. | Sadrzaj upisa

lznos  |Primjedba

4.2 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020

UKNJIZBA, USTUPAMIE ZALOFNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, solemniziran 30.09.2019. po
javnom biljazniku linki Lisonak iz Zagraba, posl braj OW-B261/2019. zaloZnog
prava u iznosu od 621.365,36 EUR (slovima:
sestodvadesetjednalisucatrisiofardesatpet- auraitridasetiasicenti) s.p.p., pod
posl brojem Z-1580M10, prijenosom te hipotekame trazbina s dosadasnjeg
vjarovnika Zagrabacke banke d.d., OI8: 92963223473, Zagrab, Paromlinska 2, u
korist:

4.4 Faprimljenc 03.08_2022.9. pod brojem Z-104732022

UKMJIZBA, USTUPAMNIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTURL-
PRIJENOSU TRAZEIME 19.07 2022, POTVRDA O PLACAENO) NAKMNADI
25.07 2022, prijenosom hipolekarne frazbine koja je osigurana zalaZnim pravaom
upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (2-1580/10) u iznosu od 621.365,36
EUR sa dosadasnjeq vierovnika DOM Invest Il AG, OIB: 42497889050, Landis+
Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., DIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

na 4.1

na 4.2

51 Zaprimljenc 05.10.2010. broj Z-1580010.

uz zabiljpibu da se radi o zajednitkom zaloZnom pravu, time da je kao glavni
odreden z.k.ul. 523 k.o. Tomasevec kod owvog zemljiSnoknjiznog odjala.

8.1 Zaprimljenc 18.07.2012. broj Z-1082112

Ma tamalju Ugovara o zaloZnom pravu od 17 .srpnja 2012, solemniziranog kod
javnag biljaznika Milke Cargar iz Sesvete opd 18 srpnja 2012. posl.broj Ov-
10508M2. Uknjizuje sa pravo zaloga na nekretnine upisana u A | (jadan), radi
osiguranja trazbine v iznosu od 6.000.000,00 KN |Sestmiljunakuna) uvadano za
sve ugovarens kamate i trofkove te prema uvjetima iz Ugovora u korist,

82 ZFaprimljenc 18.07_2012. broj Z-1082712

Zabiljeduje se da je glavna hipoteka csnovana u z.k.ul. 523 k.o. Tomasewec
8.3 Zaprimljenc 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020

UKNJIZBA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPLU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBIMA 27.09.2019, solamniziran 30.09.2019. pa
javwnam bilj@zniku linki Lisonak iz Zagraba, posl broj OV-B261/2019. zaloZnog
prava u iznosu od 6.000.000,00 kn (slovima: Sestmiijunakuna) 5.p.p.. pod posl
brojem Z-108212, prijenosom te hipolekame frazbine s dosadasnjeg vjerovnika
Zagrebacke banke d.d., OIB: 92963223473, Zagreb, Paromlinska 2, u korist

B5 Zaprimljeno 03.08.2022.g. pod brojem Z-10473/2022

UKNJIZBA, USTUPAMIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPL-
PRIJENOSU TRAZEIME 19.07 2022, POTVRDA O PLACAENOJ) NAKNADI
25.07_2022, prijenosom hipotlekarne frazbine koja je osigurana zalaZnim pravom
upisanim pod poslownim brojem Z-465/2020 (Z-108212) u iznosu od
6.000.000,00 kn sa dosadagnjeq vierovnika DDM Invest Il AG, OIB:
42497982050, Landis+ Gyr Strasse 1, 8300 Zug, Svicarska za korist:

MESHNICE AGROZELINA D.0.0., 0IB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

6.000.000,00 KN SPOREDN| ULOZAK

na @i

na 8.3

ZemljEncanpini trvacak (datum | srjeme Eade) 8.01.2024. 09:10:45

Stranica: 2

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 335932, TOMASEVEC Broj ZK ulogka: 1071
c
Teretovnica
|rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
9.1 Zaprimlieno 07.05.2013. broj Z-816/13 1.500.000,00 KN SPOREDNI

Na temelju Ugovora o zaloznim pravima od 23.travnja 2013, solemniziranog kod
Javnog biljeznika Milke Cergar iz Sesveta pod brojern Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013. uknjizeno je prava zaloga na nekretnine upisana u A | (jedan), radi
osiguranja trazbine HBOR-a u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima:
jedanmiljunpatstotisucakuna) uvedcano za pripadajuce kamate i naknade u korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

10.
10,1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-B16M13 1.500.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Na temalju Ugovora o zaloznim pravima od 23 travnja 2013. solemniziranog kod
Javnog biljeznika Milke Cergar iz Sesveta pod brojern Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013. uknjizeno je pravo zaloga na nekretning upisana u A | (jedan), radi
osiguranja trazbine HEOR-a u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima:
jadanmiljunpatstotisucakuna) uvedcano za pripadajuce kamate i naknade u korist:

10.2 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020 na 10.1

UKNJIZBA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.08.2019, solemniziran 30.09.2018. pa
javnom biljaZniku llinki Lisonek iz Zagreba, posl broj OV-8281/2019. zaloZnog
prava u iznosu od 1.500.000,00 kn (skovima: jedanmilijunpetsiotisucakuna) s.p.p.,
pod posl. brojem Z-816/1 3, prijenosom te hipotekarne trazbine s dosadasnjeg
vjerovnika Zagrebacke banke d.d., OIB: 32963223473, Zagreb, Paromiinska 2, u
korist
10,4 Zaprimljeno 03.08.2022 g. pod brojem Z-10473/2022 na 102

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-
PRIJENOSU TRAZBINE 19.07 2022, POTVRDA O PLACAENDOJ NAKMNADI
2507 2022, prijenosom hipotekare trazbine koja je osigurana zalaZnim pravam
upisanim pod poslovnim brojermn Z-465/2020 {Z-B16/13) u iznosu od 1.500.000,00
kn sa dosadagnjeg vierovnika DDM Invest Ill AG, OIE: 42497989050, Landis+
Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., DIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

11.
1.1 Zaprimljeno 07.05.2013. braj Z-B16M13

Na tamelju Ugovora o zaloZnim pravima od 23 travnja 2013. solemniziranog kod
Javnog biljeznika Milke Cergar iz Sesvata pod brojern Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013 _zabiljaZeno je da su hipoleke upisane na istoj pod red.broj 9.1
10.1 pod Z-816/20132 u istom redu prvenstva

12.
12.1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-816/13

uz zabiljpibu da sa radi o zajednitkom zaloZnom pravu, ime da je kao glavni
odreden z.k.ul. 523 k.o. Tomasevec kod ovog zemljiEnoknjiznog odjala.

13.

ZemljiEncknpini ivacak (datum | vrieme irade) 08.01.2024. 03:10:45 Saranica: 3

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 335932, TOMASEVEC

c
Teretovnica

ADLSTRUKTURA

Werificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 1071

|Rbr. Sadriaj upisa lznos
| j up

|Primjedba

131

Zaprimljeno 18.05.2013. braj Z-898/13.

Ma temalju lzjave o ustupu reda prvensiva javnobiljaznicki ovjerenog 15. svibnja
2013.g. zabiljeuje se da Zagrabacaka banka d.d. Zagreb, Trg bana J.Jeladéa 10
ustupa 1. red prvenstva pod kojim je upisano knjizno pravo pod Z-158001010 2.
rad prvensiva pod kojim je upisano knjizno pravo pod Z-1082/12 u korist knjiznog
prava Hrvatske banke za obnowu i razvitak, Zagreb, OI1B: 267022803590 u iznosu
od kn 1.500.000,00 i Zagrebacke banke d.d., Zagreb, OIB: 82863223473 u
iznosu od kn 1.500.000,00 upisanog pod £-816/13 obje hipoteke s istim redom
prvenstva i to na nacin da knjizna prava upisana pod Z-1580/10 i 108212 stupaju
unatrag za jedno mjesto u istom opsegu | prema isiom redu kako je bilo upisanao
prije, a knjiZna prava upisana pod Z-816M13 stupaju u 1. red prvenstva u istom
opsagu i & islim redom preenstva kako su bila upisana prije ustupa reda
prvenstva

ZAB BA
USTUPA REDA
PRVEMSTVA

14.

14.1

14.2

14.3

Zaprimljeno 07_.04_2015. broj Z2-515M15 4038 286,05 KN GLAVNI ULOZAK

Tamealjam Ugovora o zalaZnom pravu od 26. aZujka 2015, uknjifeno je pranvo
zaloga v iznosw od 4.938.286,05 kuna, kaoji s& sastoji od glavnice u iznosu od

4 681.3859,79 kuna i kamata u iznosu od 256 886,26 kuna, sa pripadajudom
budutom kamatom za korist:

REPUBLIKA HRVATSHKA, MIMISTARSTVO FINAMCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZAGREB, DIB: 18683136487, ZAGREB, AVENLIA
DUBROWVMIK 32

zabijedano je da je osnovana zajednicka hipoteka time da je zk. ul. 1071 ko
Tomasevec glavni uloZak, dok je sporedni u zk. ul. 518 k.o. Tomasevec
Zaprimljenc 14.08_2015. broj Z-1316/M15

Tameljem RjeSenja Optinskog suda u Varaidinu od 14. srpnja 2015. poslLbroj Z-
1840M201 5 zabiljpuje se da je sporedna hippoleka iu zk. ul. 4168 k.o. Klaman
kod Opéinskog suda u Varaidinu.

16.

16.1

Zaprimljeno 28.11.2017 9. pod brojem Z-63767/2017

ZABILIEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BROJ: 57 OVR-2412/17-3
22 112017, u predmetu ovrhovoditelja Zagrebatka banka d.d., OIB:
92963223473, iz Trg bana Josipa Jeladica 10, 10000 Zagreb, protiv ovrdenika
Metaprodukt d.o.o., OIB: 84134757417, iz Tomasevca 1/B.

17.

171

Zaprimljeno 09.03_2018.g. pod brojem Z-13896/2018

ZABILIEZBA, PRIGOVOR. protiv jesenja posl. broj: Z-637E7/1T.

18.

ZemljEnckniEni trvacak (datum | vigems izrade) 08.01.2024. 00:10:45

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vierificirani ZI< uloak
Katastarska opéina: 335932, TOMASEVEC Broj ZK uloska: 1071
[
Teretovnica
|rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
18.1 Zaprimijenc 29.12.2022.g. pod brojem Z-17021/2022 348.980,52 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNOD PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU POSLOVNI BROJ:
20 OVR-1409%2022-2 29.12 2022, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
348.980,52 eurf2 620.393,72 kn (glavnica 302 989,05 eur/2.282 870,94 kn) i
kamate 45.991.47 eur’ 345.522,77 kn) sa zakonskim zateznim kamatama
fekudim na iznos glavnice od 302.989,05 eur 2.282_ 870,94 kn od 159. istopada
2022. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjam
progjedne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izratunate za referentno
razdablje koje prathodi tekucem polugodiitu za bri posioina poena, troska avrhe u
iznosu od 26,54 euwr 200,00 kn fe trofka ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.233.92 eurf38.435,00 kn sa zakonskim zateznim kamatama po stopi odredenaj
za svako polugodisie, uvecanjem prosjecne kamaine stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drutvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucam polugodistu za tri
posiotna poana, tekudim od dana donoSenja odluke pa do isplate, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
18.2 Zaprimljeno 29.12.2022.9. pod brojem Z-17021/2022 na 181

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBIME

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.01.2024.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133

.
u
b

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

ADLSTRUKTURA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SVETI IVAN ZELINA
Stanje na dan: 08.01.2024. 08:58

Katastarska opéina: 335932, TOMASEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5973/2023
Aktivne plombe: Z-10503/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 523

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. “'[‘;Ef‘a Oznaka zemljista jutro| ehv | m2 Primjedba
cestice)
1. 18/24 CETIRI GOSPODARSKE ZGRADE, PORTIRNICA, SILOSI, 1303 4687
SABIRNO SEPTICKA JAMA | DVORISTE
CETIRI GOSPODARSKE ZGRADE, PORTIRNICA | SILOSI 598 2151
SABIRNO SEPTICKA JAMA 23 84
DVORISTE 682 2452
UKUPNO: 1303 4687
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.09.2010. broj Z-1496/10
13 ZabiljeZuje se u smislu €l.141 Zakona o gradnji da kod upisa gospodarske zgrade, portimice, silosa
i sabimo septicke jame na ¢k.br. 18/24 u A | (jedan) nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrizaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
MEATPRODUKT D.0.0. U STECAJU, OIB: 94134757417, TOMASEVEC 1B, 10380 SVETI IVAN
ZELINA, HRVATSKA
1.4 Zaprimljeno 02.05.2023.g. pod brojem Z-5973/2023 va1(12)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE POSL. BROJ: ST-
2505/2022-27 02.05.2023
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
11.
ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.01.2024. 09:10:01 Stranica: 1

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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C
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ADLSTRUKTURA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 523

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos Primjedba

11.1 Zaprimljeno 14.01.2010. broj Z-64/10

Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu zakljuéenog dana 12. sijec¢nja 2010.g., a
solemniziranog dana 14. sijec¢nja 2010. godine kod Javnog biljeznika Branke
Racki iz Sv. lvan Zeline, Trg A. Staréevica 14 pod brojem Ov-172/2010.,
uknjizeno je pravo zaloga na cjelokupnim nekrentinama u A radi osiguranja
trazbine vjerovnika u iznosu od 3.500,000,00 KN ( slovima: trimilijunapetstotisuca
kuna ) koji iznos predstavlja protuvrijednost od EUR 479.639,84 ( slovima:
cetiristosedamdesetdevettisucaSestotridesetdevet eura i osamdesetéetri
eurocenti) po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan donosenja Odluke
HBOR-a o odobrenju kredita, zajedno sa redovnom kamatom u visini 4,00%
godisnje, fiksnom u skladu s Odlukom o kamatnim stopama HBOR-a,
interkalarnom kamatom jednakom stopi redovne kamate do dospijeca, rok otplate
kredita najkasnije do 31.12.2014.g., za korist:

11.2 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2018, solemniziran 30.09.2019. po
javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, posl.broj OV-8261/2019. zaloZnog
prava u iznosu od 3.500.000,00 kn (slovima: trimilijunapetstotisucakuna) s.p.p.,
pod posl.brojem Z-64/10, prijenosom te hipotekamne trazbina s dosadasnjeg
vjerovnika Zagrebacke banke d.d.. OIB: 92963223473, Zagreb, Paromlinska 2, u
korist:

11.4 Zaprimljeno 03.08.2022.g. pod brojem Z-10473/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-
PRIJENOSU TRAZBINE 19.07.2022, POTVRDA O PLACAENCOJ NAKNADI
25.07.2022, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (2-64/10) u iznosu od 3.500.000,00
kn sa dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest Il AG, OIB: 42497989050, Landis+
Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., OIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

3.500.000,00 KN

na 11.1

ma11.2

12.

12.1 Zaprimljeno 05.10.2010. broj Z-1580/10.

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu zakljuéenog 22.rujna 2010.gedine, a
solemnzimog 05.listopada 2010.godine posl.broj Ov.-7097/2010 uknjizeno je
pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan) radi osiguranja trazbine temeljem
Ugovora o dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom br. 3221009613 od
22.09.2010.godine odobrenog za poslovno financiranje trajnih obrtnih sredstava,
te svih eventualnih dodataka navedenom ugovoru , u iznosu od EUR 621.365,36
(slovima: SestodvadesetjednatisucatristoSezdesetpet- euraitridesetesteurocenti)
po srednjem tecaju HNB na dan placanja zajedno sa redovnom kamatom u visini
od 6,85% godisnje, sto je za 2,0 p.p. (dva postotna poena) nize od kamatne
stope utvrdene Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. za
kategoriju kredita i klijente klasifikacijske skupine A, promjenjivom, te
interkalarnom kamatom jedanakoj stopi redovne kamate, do dospijeca, u korist:
12.2 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, solemniziran 30.09.2019. po
javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, posl.broj OV-8261/2019. zaloZznog
prava u iznosu od 621.365,36 EUR (slovima:
SestodvadesetjednatisucatristoSezdesetpet- euraitridesetSestcenti) s.p.p., pod
posl.brojem Z-1580/10, prijenosom te hipotekarne trazbina s dosadasnjeg
vjerovnika Zagrebacke banke d.d., OIB: 92963223473, Zagreb, Paromlinska 2, u
korist:

621.365,36 EUR ZAJEDNICKA
HIPOTEKA-GLAVNI
ULOZAK

ma 12.1

ZamljiEnoknjiZnl izvadak (datumn | vrijeme izrade) 08.01.2024. 09:10:01

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2

travnja 2019.

Stranica: 2
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Rbr. [ Sadrzaj upisa lznos Primjedba
12.4 Zaprimljeno 03.08.2022. g. pod brojem Z-10473/2022 na 12.2

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-
PRIJENOSU TRAZBINE 19.07.2022, POTVRDA O PLACAENOJ NAKNADI
25.07.2022, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (Z-1580/10) u iznosu od 621.365,36
EUR sa dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest |l AG, QIB: 42497989050, Landis+
Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., OIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

13.
13.1 Zaprimljeno 05.10.2010. broj Z-1580/10.

uz zabiljeZzbu da se radi o zajednickom zaloZznom pravu, time da su kao sporedni
z.k.ul. odredeni z.k.ul. 1071 k.o. Tomasevec i z.k.ul. 1536 k.o. Novo Mjesto, kod
ovog zemljiSnoknjiznog odjela.

16.
16.1 Zaprimljeno 18.07.2012. broj Z-1082/12 6.000.000,00 KN GLAVNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 17.srpnja 2012. solemniziranog kod
javnog biljeznika Milke Cergar iz Sesvete opd 18.srpnja 2012. posl.broj Ov-
10508/12. Uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | (jedan), radi
osiguranja trazbine u iznosu od 6.000.000,00 KN (Sestmilijunakuna) uvectano za
sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz Ugovora u korist:,

16.2 Zaprimljeno 18.07.2012. broj Z-1082/12

Zabiljezuje se da je sporedna hipoteka upisana u z.k.ul. 1071 k.o. Tomasevec
16.3 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020 na 16.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, solemniziran 30.09.2019. po
javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, posl.broj OV-8261/2018. zaloznog
prava u iznosu od 6.000.000,00 kn (slovima: Sestmilijunakuna) s.p.p., pod posl.
brojem Z-1082/12, prijenosom te hipotekarne trazbina s dosadasnjeg vjerovnika
Zagrebacke banke d.d., OIB: 92963223473, Zagreb, Paromlinska 2, u korist:

16.5 Zaprimljeno 03.08.2022.g. pod brojem Z-10473/2022 na 16.3

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-
PRIJENOSU TRAZBINE 19.07.2022, POTVRDA O PLACAENOJ NAKNADI
25.07.2022, prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (Z-1082/12) u iznosu od
6.000.000,00 kn sa dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest Il AG, OIB:
42497989050, Landis+ Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., OIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

17.
17.1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-816/13 1.500.000,00 KN GLAVNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o zaloZnim pravima od 23.travnja 2013. solemniziranog kod
Javnag biljeznika Milke Cergar iz Sesveta pod brojem Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013. uknjiZzeno je pravo zaloga na nekretnine upisane u A | (jedan), radi
osiguranja trazbine HBOR-a u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima:
jedanmilijunpetstotisu¢akuna) uvecano za pripadajuce kamate i naknade u korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

ZemljigncknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.01.2024. 09:10:01 Stranica: 3

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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18.

18.1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-816/13

Ma temelju Ugovora o zaloZnim pravima od 23.travnja 2013. solemniziranog kod
Javnog bilieznika Milke Cergar iz Sesveta pod brojem Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013. uknjizeno je pravo zaloga na nekretnine upisane u A | (jedan), radi
osiguranja trazbine HBOR-a u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima:
jedanmilijunpetstotisucakuna) uvecano za pripadajuce kamate i naknade u korist:

18.2 Zaprimljeno 10.01.2020.g. pod brojem Z-465/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, solemniziran 30.09.2019. po
javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, posl.broj OV-8261/2019. zaloZznog
prava u iznosu od 1.500.000,00 kn (slovima: jedanmilijunpetstotisucakuna) s.p.p.,
pod posl. brojem Z- 816/13, prijenosom te hipotekamne trazbina s dosadasnjeg
vjerovnika Zagrebacke banke d. d., OIB: 92963223473, Zagreb, Paromlinska 2, u
korist:

18.4 Zaprimljeno 03.08.2022.g. pod brojem Z-10473/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-
PRIJENOSU TRAZBINE 18.07.2022, POTVRDA O PLACAENOJ NAKNADI
25.07.2022, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (Z-816/13) u iznosu od 1.500.000,00
kn sa dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest IIl AG, OIB: 42497989050, Landis+
Gyr Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska za korist:

MESNICE AGROZELINA D.0.0., OIB: 11222075363, BRESTOVECKA ULICA
17, 10360 SESVETE

1.500.000,00 KN GLAVNI ULOZAK

na 18.1

na 18.2

19.

18.1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-816/13

Ma temelju Ugovora o zaloZnim pravima od 23.travnja 2013. solemniziranog kod
Javnog bilieznika Milke Cergar iz Sesveta pod brojem Ov-6382/2013 od 6.
svibnja, 2013.zabiljezeno je da su hipoteke upisane na istoj pod red.broj 17.1 i
18.1 pod Z-816/2013 u istom redu prvenstva

20.

20.1 Zaprimljeno 07.05.2013. broj Z-816/13

uz zabiljezbu da se radi o zajednicékom zaloZnom pravu, time da su sporedni
ulodci osnovani u z.k.ul. 1071 k.o. Tomasevec i 1536 k.o. Novo Mjesto, kod ovog
zemljisnoknjiznog odjela.

21.

21.1 Zaprimljeno 16.05.2013. broj Z-898/13.

Ma temelju Izjave o ustupu reda prvenstva javnobiljeznicki ovjerenog 15. svibnja
2013.g. zabiljezuje se da Zagrebacaka banka d.d. Zagreb,Trg bana J.Jelacica 10
ustupa 1. red prvenstva pod kojim je upisano knjizno pravo pod Z-64/10, 2. red
prvenstva pod Z-1580/10 i 3. red prvenstva pod kojim je upisano knjizno pravo
pod Z-1082/12 u korist knjiznog prava Hrvatske banke za obnovu i razvitak,
Zagreb,0IB: 26702280390 u iznosu od kn 1.500.000,00 i Zagrebacke banke d.d.,
Zagreb, OIB: 92963223473 u iznosu od kn 1.500.000,00 upisanog pod Z-816/13
obje hipoteke s istim redom prvenstva, na néin da knjizna prava upisana pod Z-
64/10, Z-1580/10 i Z-1082/12 stupaju unatrag za jedno mjesto u istom opsegu i
prema istom redu kako je bilo upisano prije, a knjiZna prava upisana pod Z-
816/13 stupaju u 1. red prvenstva u istom opsegu i s istim redom prvenstva kako
su bila upisana prije ustupa reda prvenstva.

ZABILIEZBA
USTUPA REDA
PRVENSTVA

23.

ZemljiEncknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 08.01.2024. 09:10:01

Stranica: 4

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
23.1 Zaprimljeno 28.11.2017.g. pod brojem Z-63767/2017 zabiljezba ovrhe

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BROJ: 57 OVR-2412/17-3
22.11.2017, u predmetu ovrhovoditelja Zagrebacka banka d.d., OIB:

92963223473, iz Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, 10000 Zagreb, protiv ovrSenika
Metaprodukt d.o.o., OIB: 94134757417, iz Tomasevca 1/B.

24.
24.1 Zaprimljeno 09.03.2018.g. pod brojem Z-13896/2018

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, protiv rjesenja posl. broj: Z-63767/17.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.01.2024.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz
travnja 2019.
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4. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

ADLSTRUKTURA

o NESLUZBENA KOPIJA

2

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SVETI

IVAN ZELINA

Stanje na dan: 08.01.2024. 09:10

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: TOMASEVEC {(Mbr. 335932)

Posjedovni list: 1545

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 MEATPRODUKT D.0.0., TOMASEVEC 1B, TOMASEVEC, HRVATSKA (VLASNIK) 94134757417
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - , | Posebni
=l = . . . .. . | Povriina/ Broj N L.
o | & | katastarske |€estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravmi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1815 |STUK 5704 2
PODZEMNA ZGRADA (OPCE) (70}
DVORISTE 3752
3 GOSPODARSKE ZGRADE 1952
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 5704

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistva na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom histu.
Povriina podzemne zgrade ne ubraja se u ukupnu povriinu katastarske cestice.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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ADLSTRUKTURA

ot NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SVETI

IVAN ZELINA

Stanje na dan: 08.01.2024. 09:09

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: TOMASEVEC (Mbr. 335932)

Posjedovni list: 1411

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 AGRO-PROMES D.0.0., POLONIE 98/A, POLONIE. 10383 KOMIN 24456352407
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
=l = . . . .. . |Povriina/ Broj N L.
o | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravmi Primjedba
Festice zgrade - reFimi
1824  |STUK 4687| 2
SABIRNO SEPT. JAMA 84
DVORISTE 2452
4 G.ZGR.I PORTIRNICA 2151
Ukupna povriina katastarskih cestica 4687

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriS§tem — Sveti lvan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.
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5.1ZV0OD I1Z PPUG SVETI IVAN ZELINA

ADLSTRUKTURA

- i3 7Lt S R e e e e, Y
18/24 TOMASEVEC i Q . = Prostori/povrSine za razvoj i uredenje
\ n ) Tumaé Sastavnica
OSTALE POVRSINE
VRIJEDNO OBRADIVO TLO
OSTALA OBRADIVA TLA

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE

SUMA POSEBNE NAMJENE

OSTALO POLJOPRIVREDNG TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

[1E_ el
ik

izgradeno / neizgradenc

&
©

postojeci / planirani

ELEKTROENERGETIKA -

"
za obranu od poplava - AP

RETENCIJA ZA OBRANU OD POPLAVA
POVRSINA UZGAJALISTA - RIBNJAK

VODOTOCI
KANAL (ODTERETNI, LATERALNI)

ODLAGALISTE OTPADA
komunalni otpad - OK, inertni otpad - Ol ;
gradevinski otpad - OK-1,

PRETOVARNA STANICA
RECIKLAZNO DVORISTE
PROIZVODN| UREDAJI

ELEKTRANA NA OBNOVLJIVE IZVORE

Upravna zgrada i gospodarske zgrade sa dvoriStem — Sveti Ivan Zelina; revizija procjembenog elaborata br. PE 01-01-2019 iz

travnja 2019.



