REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II
1 St-1137/2013-260

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadranki
Maderuh, kao steCajnom sucu, u steCajnom postupku nad steCajnim duznikom JUL
TIM d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Mihanovi¢eva 14, OIB: 62893541982, povodom prigovora
i prijedloga tre¢e osobe Domagoja Petosi¢a, Zapresic¢, Ulica Ferida GalijaSevi¢a 6,
OIB 99569927209, kojeg zastupa punomocnik Danijel Snoj, odvjetnik u Zagrebu,
Draskoviceva 72, za odgodu prodaje nekretnine, 12. kolovoza 2022.

rijesio je

Odbija se prigovor tre¢e osobe Domagoja PetoSi¢a, Zapresi¢, Ulica Ferida
GalijasSevica 6, OIB 99569927209, i prijedlog za odgodu prodaje nekretnine od 5.
srpnja 2022. kao neosnovan.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda posl. br. St-1137/2013-81 od 27. sije¢nja 2015. odredena je
prodaja duznikovih nekretnina u ste€ajnom postupku, zaklju¢kom ovog suda poslovni
broj St-1137/2013-250 od 2. lipnja 2022. utvrdena je vrijednost tih nekretnina i to
upisanih u zemljiSne knjige koje vodi Opcinski sud u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel ZapreSic, zk.ul. 4652 k.o. ZapresSi¢ k&.br. 4454/5 8. suvlasnicki
dio: 12/16 i zk.ul. 5833 k.o. ZapreSi¢ k€.br. 4454/8, te je odredena peta usmena javna
drazba pred sudom (list 979 do 981 spisa).

2. Domagoj PetoSic¢ je 5. srpnja 2022. podnio prigovor treCe osobe i prijedlog za
odgodu prodaje nekretnine (dalje: tre¢a osoba) u kojem u bithome navodi da se od
dana donoSenja zaklju€ka 2. lipnja 2022. izmijenio suvlasnicki dio ste€ajnog duznika
na toj nekretnini, odnosno da je znatno smanjen s obzirom da je kao jedan od
suvlasnika upisana i Lidija Sari¢. Nadalje isti¢e da je protiv steajnog duznika pred
ovim sudom podnio tuzbu radi utvrdenja prava vlasniStva na suvlasniCkom dijelu
predmetne nekretnine i to u 684/10000 idealnog dijela nekretnine upisane u
zemljiSne knjige koje vodi Opcinski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
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ZapreSic¢, zk.ul. 4652 k.o. ZapreSic¢ kE.br. 4454/5. Uz navedeno podnio je i prijedlog
za zabiljezbu spora te je na predmetnoj nekretnini aktivha plomba pod brojem Z-
18899/2022. Duznik i treCa osoba su 12. rujna 2006. sklopili ugovor pod nazivom
"Predugovor o kupoprodaji nekretnina" (dalje: Ugovor) kojim je duznik prodao, a tre¢a
osoba kupila trosobni stan u potkrovlju stambene zgrade S 14 povrSine 53,48 m2,
izgradene na KkC.br. 4454/5 k.o. ZapreSi¢, te je odredena kupoprodajna cijena od
76.248,00 EUR. TrecCa osoba je uplatila iznos od 67.000,00 EUR, dok se ostatak
obvezala isplatiti danom primopredaje kljuCeva, a kako je duznik kasnio s
ispunjenjem obveze dvije godine, sklopili su sporazum prema kojem treCa osoba
preostali iznos kupoprodajne cijene nije duzna isplatiti. TreCa osoba je u posjedu
stana od 2009. godine pa smatra da je dosjeloS¢u stekla pravo vlasniStva na
predmetnom stanu, odnosno na 684/10000 dijela predmetne nekretnine. Prodajom
predmetnog suvlasni¢kog dijela nekretnine u suvlasnisStvu steCajnog duznika, a koja
prodaja bi ukljuCivala i prodaju 684/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela predmetne
nekretnine koju je treCa osoba stekla temeljem naznalenog Ugovora, odnosno
dosjeloScu, tre¢oj osobi nastala bi nenadoknadiva Steta, pa stoga treCa osoba
predlaZze odgodu prodaje predmetne nekretnine.

3. Prigovor trece osobe i prijedlog za odgodu prodaje nekretnine dostavljen je na
oCitovanje razluénom-steCajnom vjerovniku Raiffeisenbank St. Stefan-Jagerberg-
Wolfsberg Egen, OIB 11609308792 (dalje: razlu¢ni vjerovnik) i steajnom upravitelju.

4. Razlucni vjerovnik je u podnesku od 14. srpnja 2022. naveo kako je prijedlog i
prigovor treCe osobe za proglasenje nedopusStenom prodaje nekretnine kao i
suvlasni¢kog dijela u cijelosti neutemeljen, potpuno pravno promasen i usmjeren
isklju¢ivo na odugovlaCenje postupka. Treca osoba je dostavila predugovor o
kupoprodaji nekretnine od 12. rujna 2006. kojim je preuzela obvezu po ispunjenju
uvjeta sklopiti glavni ugovor, odnosno kupoprodajni ugovor, $to do danasnjeg dana
nije ucinjeno. Tre¢a osoba nije dostavila nikakve dokaze o isplati niti djelomic¢no
kupoprodajne cijene steCajnom duzniku, nego upravo suprotno ista navodi, a
navedeno proizlazi iz predugovor o kupoprodaji kako je djelomi¢no kupoprodajnu
cijenu isplatila fiziCkoj osobi Ivi Julariéu. Dakle, ste€ajni duznik nije niti djelomi¢no
primio kupoprodajnu cijenu. TrecCoj osobi nije izdana tabularna isprava, pa nisu
ispunjeni niti uvjeti za upis prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama, a tre¢a osoba je
pokrenula postupak radi utvrdenja svog prava vlasni$tva na suvlasni¢kom dijelu u
trenutku prodaje predmetne nekretnine. Osporava da bi tre¢a osoba stekla pravo
vlasnistva dosjeloSc¢u, s obzirom da za isto nisu ispunjene pretpostavke propisane
Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima. S obzirom da je tre¢a osoba u
posjedu predmetnog suvlasniCkog dijela deset godina, njezin posjed nema sve
zakonom propisane kvalitete za stjecanje prava vlasniStva na temelju dosjelosti.
Parnicni postupak je pokrenut pred ovim sudom pod posl.br. P-1024/2022 nakon
otvaranja predmetnog steCajnog postupka, te da tre¢a osoba Cak i uspije u toj
parnici, taj suvlasni dio Ce i nadalje biti optereéen zaloZnim pravom u korist razluénog
vjerovnika. U zemljiSnim knjigama je zabiljeZzba otvaranja steCajnog postupka nad
duznikom i zabiljeZba prodaje predmetne nekretnine upisana prije zabiljeZbe spora.
SteC€ajni vjerovnici imaju legitiman interes namiriti svoje trazbine u ste€ajnom
postupku, pa predlaze odbiti prijedlog tre¢e osobe.
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5. Stecajni upravitelj je u podnesku od 15. srpnja 2022. naveo kako je uvidom u zk.ul.
4652 k.o. Zapresic vidljiv prvenstven red upisa pod brojem Z-1976/2014, zabiljezba
otvaranja ste€ajnog postupka, rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu St-1137/2013 od
9. lipnja 2014. nad duznikom, nadalje zabiljezba pod Z-312/2015 rjeSenje
Trgovackog suda u Zagrebu St-1137/2013 od 27. sije€nja 2015. kojim se odreduje
prodaja duznikovih nekretnina. Tre¢a osoba je pokrenula parni¢ni postupak pred
ovim sudom pod brojem P-1024/2022 Cija zabiljezba spora je upisana u zemljiSnim
knjigama pod brojem Z-18899/2022 s danom 1. srpnja 2022. temeljem koje je
podnijet prijedlog za odgodu prodaje kao i proglasenje nedopustene prodaje
nekretnine upisane u zk.ul. 4652 k.o. ZapreSi¢ u odnosu na 11. suvlasnicki dio:
6778/10000. Treca osoba je propustila prijaviti svoje izlu€no pravo sukladno odredbi
¢l. 79. Ste€ajnog zakona, te nije dostavila nikakav dokaz o uplati kupovnine uz tuzbu
za predmetnu nekretninu. Slijedom navedenog, a posebice zauzetog stava Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske u rieSenju broj Pz-472/2022, razvidno je kako je
u zemljiSnim knjigama upisano rjeSenje o otvaranju ste€ajnog postupka, te rjeSenje o
prodaji nekretnine prije podno$enja tuzbe od strane treCe osobe temeljem koje se
traZi odgoda prodaje nekretnine, kao i proglasenje nedopustenom prodaja nekretnine
upisane u zk.ul. 4562 k.o. ZapreSi¢ u odnosu na 11. suvlasnicki dio: 6778/10000, koji
¢ini imovinu ste€ajnog duznika s pravom odvojenog namirenja razucnih vjerovnika,
pa steCajni upravitelj predlaze da se odbije prijedlog treCe osobe za odgodom
prodaje, kao i proglasenje prodaje nedopustenom.

6. Prigovor treCe osobe i prijedlog za odgodu prodaje nekretnine je neosnovan.

7. Uvidom u izvadak iz zemljiSnih knjiga koje vodi Opcinski sud u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel ZapreSic, zk.ul. 4652 k.o. ZapreSic, k&.br. 4454/5, povrSine 872
m2, utvrdeno je da je duznik upisan kao suvlasnik 11. suvlasnickog dijela:
6778/10000, da je pod brojem Z-1976/2014 zabiliezeno otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom, te pod brojem Z-312/2015 zabiljeZzeno rjeSenje ovog suda o
prodaji duznikovih nekretnina. Nadalje, na tom izvatku evidentirana je aktivna plomba
pod brojem Z-18899/2022 koja se odnosi na prijedlog za zabiljezbu spora kojeg je
treCa osoba podnijela protiv duznika, te je uknjizeno razlu¢no pravo u Korist
Raiffeisenbank St. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg Egen, OIB 11609308792 i Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija (list 1048 do 1051 spisa).

8. Nesporno je kako tre¢a osoba nije podnijela obavijest o izluénom pravu.

9. Rociste za petu javnu drazbu o prodaji duznikovih nekretnina odgodeno je s
obzirom da je u zemljiSnim knjigama doSlo do promjene u odnosu na suvlasni dio
duznika Cija je prodaja odredena ovosudnim zakljuCkom posl.br. St-1137/2013 od 2.
lipnja 2022., jer je zakljuckom bila odredena prodaja 8. suvlasni¢kog dijela: 12/16, a
prema stanju u zemljiSnim knjigama na dan odrzavanja rocisSta duznik je suvlasnik u
11. suvlasni¢kom dijelu: 6778/10000.

10. Treca osoba je 28. lipnja 2022., dakle nakon donoSenja zakljuCka o odredivanju
pete javne drazbe (2. lipnja 2022.), podnijela tuzbu ovom sudu radi utvrdenja da ima
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valjani pravni temelj za stjecanje prava vlasniStva na suvlasnickom dijelu duznika i to
u 684/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine zk.ul. 4652 k.o. ZapreSi¢, k&.br.
4454/5, povrSine 872 m2, podredno da duznik izda tre€oj osobi tabularnu ispravu
podobnu za upis prava vlasnistva na navedenoj nekretnini, odnosno da se utvrdi da
je treCa osoba vlasnik dijela predmetne nekretnine (list 1023 do 1027 spisa), te je
temeljem te tuzbe podnesen Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiZnom
odjelu 1. srpnja 2022. prijedlog zabiljezbe predmetnog spora (list 999 do 1000 spisa).

11. Treéa osoba svoje pravo vlasniStva na trosobnom stanu S 14 u potkrovlju
stambene zgrade povrSine 53,48 m2 temelji na predugovoru o kupoprodaji
nekretnine iz kojeg proizlazi da je kao kupac platila dio kupovnine na devizni racun lvi
Julariéu — direktoru i prodavatelju — ste€ajnom duzniku, medutim dokaz o pla¢anju
duzniku nije dostavila, niti navodi da ga ima.

12. Zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka upisana je u zemljiSne knjige 2014.
godine, zabiljezba prodaje duznikovih nekretnina upisana je u zemljiSne knjige 2015.
godine, dok je prijedlog zabiljezbe spora treée osobe podnesen 1. srpnja 2022., .
nakon donoSenja ovosudnog zaklju€ka o odrZzavanju pete javne drazbe, pa u slu€aju
prodaje nekretnine u ste€ajnom postupku tre¢a osoba ako i uspije u sporu sa svojim
izluénim pravom, to nece utjecati na pravo kupca nekretnine u ste€ajnom postupku.

13. TreCa osoba ako dokaze svoje izlucno pravo, nakon Sto je otudena nekretnina,
moze podnijeti zahtjev sukladno €l. 148. st. 3. SteCajnog zakona (Narodne novine
71/15, 104/17, 36/22, dalje: SZ), a ne i neposredno polagati pravo na posjed
nekretnine (kao u Pz-472/2022).

14. Razlu¢ni vjerovnici Raiffeisenbank St. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg Egen, OIB
11609308792 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija imaju razlu¢no pravo na
cijeloj nekretnini, pa imaju pravo na naknadu cijele svoje trazbine, a tek u slucaju da
se ostvari kupoprodajna cijena viSa od trazbine razlu¢nih vjerovnika, treCa osoba
ukoliko bi uspjela u parnici, kao izlu¢ni vjerovnik imala bi pravo na naknadu,
razmjerno svojem izluénom pravu ostvarene razlike cijene.

15. Temeljem ¢l. 67. OvrSnog zakona (Narodne novine 112/12, 25/13, 93/14, 5/16,
73/17, 131/20, dalje: OZ) na zahtjev osobe koja je traZila da se ovrha na odredenom
predmetu proglasi nedopustenom sud ¢e odgoditi ovrhu u pogledu tog predmeta ako
ta osoba ucini vjerojatnim postojanje svoga prava te da bi provedbom ovrhe
pretrpjela nenadoknadivu ili teSko nadoknadivu Stetu, uz uvjet da pokrene parnicu na
koju je upucéena.

16. U konkretnom slucaju, treCa osoba nije ucinila vjerojatnim da bi provedbom
ovrhe, odnosno prodajom duznikove nekretnine, pretrpjela nenadoknadivu ili teSko
nadoknadivu Stetu s obzirom na visinu potrazivanja razluénih vjerovnika
(1.000.000,00 EUR, 65.000,00 EUR sve uvec¢ano za pripadajuce kamate i troSkove
od 2007. godine i 397.179,00 kn). Osim toga, stupanj vjerojatnosti postojanja svoga
prava tre¢a osoba ucinila je vrlo niskim s obzirom da je prema njenim navodima u
posjedu predmetne nekretnine od 2009. godine, temeljem predugovora od 2006.



5 1 St-1137/2013-260

godine, a postupak radi utvrdenja svojeg prava podnijela je tek nakon donoSenja
zakljuCka o odrzavaju pete javne drazbe, tj. podnoSenjem tuzbe 29. lipnja 2022.

17. Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u izreci rieSenja.

U Karlovcu 12. kolovoza 2022.

Stecajni sudac:
Jadranka Maderuh

Dokument je elektronicki potpisan: | PN

C=HR
JADRANKA MABERUH 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732
L=ZAGREB
12-08-2022

~Os- S=MADERUH
09:00:46 G=JADRANKA

CN=JADRANKA MADERUH

PRAVNA POUKA:

Protiv ovog rijeSenja dopustena je Zalba Visokom trgovackom sudu RH u Zagrebu.
Zalba se podnosi putem ovog suda, u 3 primjerka, u roku 8 dana od dana dostave
ovog rjesenja.

Zalba ne odgada ovrhu.

Dna:

Steéajni upravitelj Mato Cicak

Treca osoba po punomoéniku Danijelu Snoju, odvjetniku u Zagrebu
Razluéni vjerovnik po punomocniku Nikoli Remenaru, odvjetniku u Zagrebu
Razluéni vjerovnik po ZDO u Karlovcu

e-oglasna plo¢a suda
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