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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, O1B: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

[van Mijanovi¢, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeséa Hrvatskog drudtva sudskih
vicstaka i procjenitelja. Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovormosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja zalba nije dopustena.
DNA:I. vjeStaku

2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

Opéinskom sudu u Splitu
Opcinskom sudu u Makarskoj -
web.stranice suda-ovdje
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A. UuvoD

1. ZADATAK

Narucitelj : GOODNESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STECAJU, DONJA VALA 179, DRVENIK 21334 ZAOSTROG;
OIB: 25563327294

Nekretnina; STAMBENI OBJEKT U NARAVI HOTEL SA SOBAMA
k.¢.z. 3707, *551, k.o. Drvenik

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase ponude i
Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i
podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja, a sukladno zakonima. Svrha izrada elaborata je izrada
sadasnje trziStne vrijednosti nekretnine s izracunom amortizacije od dana izgradnje do dana procjene.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upucéeno, razborito i bez prisile. Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15). Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trzistu
nekretnina. Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana
nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom povjerenju te
Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 12.11.2021.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: STAMBENI OBJEKT U NARAVI HOTEL SA SOBAMA

Lokacija : k.¢.z. 3707, *551, k.o. Drvenik

Naruditelj: GOODNESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STECAJU, DONJA VALA 179, DRVENIK 21334
ZAOSTROG,; OIB: 25563327294

Dan ocevida 09.11.2021.

Dan kakvoce 09.11.2021.

Dan vrednovanja 12.11.2021.

Osnova procjene : Za osobne potrebe
Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).
Nekretnina se procjenjuje prema zate¢enom stanju, dostupnoj dokumentaciji te skladu sa situacijom na

trziStu nekretnina

Z.K. izvadak: E izvadak 11.11.2021.
Opéinski sud: Op¢inski sud u Makarskoj, Zemljisnoknjizni odjel Makarska
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Zest
K.O. Zkul z&br podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Drvenik 1214 551 ZGR Drvenik *551 398 138
Drvenik 1214 3707 Drvenik 3707 398 719
Opis nekretnine: Zgrada I dvoriste
Povrsina Cest: 857 m2
Povrsina Cestice koja se procjenjuje 857 m2

Vlasnik ( ZK ulozak 1214):

Teret:

2. Vlasnic¢ki dio: 1/1
GOODNESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 25563327294,
DONJA VALA 179, DRVENIK 21330 GRADAC

IMA, sukladno upisu u ZK;

Legalitet:

Godina izgradnje:
Godina rekonstrukcije

Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomene :

NKP : (m2)
TrziSna vrijednost :
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Zaprimljeno 06.03.2012. broj Z-704/12

Temeljem ¢lanka 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji zabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na k.&.br. 551 ZGR
priloZzeno odobrenje za izgradnju izdanu od Odjela za upravno pravne posleve i
upravni nadzorm Opéinska uprava Metkovié¢ Broj: UP/I- 02-934/1-1968 od 08. lipnja
1968. i potvrda Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za
inspekcijske poslove Klasa: 362-01/12-11/1058 Urbroj: 531-07-1-21-12-02 od 16.
veljace 2012.

Nekretnina nema direktan pristup na JPP ve¢ preko k.¢. 3709 koja u naravi predstavlja
dvoriste susjednog objekta.

Energetski certifikat nije dostavljen

Djelomic¢no legalna nekretnina. Procjenitelju nisu dostavljeni dokaz legalnosti.
1970

Nije moguca

Sukladno izjavi stranaka predmetna nekretnina je djelomi¢no legalna odnosno
dograden je anex s sjeverne strane za kojeg nije dostavljen dokaz legalnosti.Sukladno
Zakonu nelegalni dio nekretnine se mora ukloniti, te je predmetni elaborat umanjen
za troSkove uklanjanja nelegalno doghradenog dijela. Nekretnina nema direktan
pristup na JPP.

225,61

309.458,44 € ili 2.324.032,85 Kn
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji
priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

¥

546/2

Predmetna nekretnina locirana je u Drveniku, cca 250 m udaljenosti od morske obale. Nalazi se neposredno uz prometnicu,
okruzena stambenim objektima. Svi ostali sadrzaji se nalaze u centru Drvenika. Orijentacija objekta je viSestrana, na
sjever/jug/istok/zapad. Parking je omogucen unutar parcele. Do nekretnine se pristupa preko k.¢. 3709. Nekretnina u naravi
predstavlja objekt u funkciji najma koji se sastoji od 3 sobe u prizemlju te 4 sobe na prvom katu kao i dogradenog anexa za koji nije
dostavljen dokaz legalnosti.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se utjecaj pandemije na kupovnu moé
ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno utjece prije svega na promet nekretninama, odnosno
uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na
odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jos uvijek ima i zagrebacki potres iz ozujka 2020. godine, ali i kasniji potres na
Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati zivot i stanovanje na drugi nadin. To je dalje vodilo
do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je,
razumljivo, ponajviSe utjecao na trziSte centra Zagreba.

Osjeca se povecana zivost U priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj cijepljenih. Povecanim
dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponajvise
zainteresirani za kupnju tzv. ,,drugog doma* (second home), koji se podredno moze staviti u turisticku funkciju. Ne oéekuje se
razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao
kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veci nego u 2020. godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti
vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

BN Index e

2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021

Tromjesecni obraéun BDP-a Il Bruto domaci proizvod (tr¥isne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

09.11.2021. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo na licu mjesta izvrsili kontrolu projektne dokumentacije, te utvrdili neto povrsine
sukladno pravilniku o procjenama nekretnina (NN 105/15)

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija septik

Telefon prikljucen

El. struja prikljucen

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godina izgradnje
Zamjenska godina izgradnje
Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi

Obrada zidova

Obrada podova

Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija

Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:
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1970

Pr + 01Kt
AB trakasti

Izvedena
Nije izvedena

opeka i AB serklazi
betonski bloketi

AB ploca

270

Ravna AB ploc¢a + izolacija
nije ugradena

zbuka + boja

ALU stolarija

PVC

ne

opeka

keramika, boja, zbuka
keramika, laminat

drvena

el. Eneregija

da

da

da

ne

Nekretnina je stara 51 godinu. Nisu vidljiva o$teéenja koja bi utjecala na funkcionalnost i
vrijednost nekretnine.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povriina preuzete it dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja te pomnozena s koeficijentom korisne povrsine

sukladno Zakonu i Pravilniku.

KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

PRILOG 1.

STAMBENI PROSTOR koeficijent
visina = 26 m < 50 m 1,00
visinaz 22 m < 26 m U,
visinaz 1,5m <22 m 0,75
visina 2030 m < 1,5 m 0,30
visina = 5,0 m 1,50
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatkuo stana) 0,75
STAMBENA GRADEVINA -LEGALNI DIO
PRIZEMLJE
1. Recepcija 3,59
2. Hodnik 3,04
3. Soba 22,65
4. Kupaona 3,37
5. Hodnik 3,16
6. Kupaona 3,40
7. Soba 18,03
8. Hodnik 8,13
9. Dnevni boravak 12,68
10. Kuhinja 10,67
11. Kupaona 3,26
12. Soba 18,03
13. Hodnik 3,16
Prizemlje ukupno: 113,17
KAT 01
1. Terasa 5,75
2. Hodnik 12,48
3. Soba 18,03
4. Kupaonica 3,44
5. Hodnik 3,18
6. Soba 18,03
7. Kupaonica 3,47
8. Balkon 7,65
9. Soba 18,03
10. Kupaonica 3,47
11. Hodnik 3,28
12. Balkon 7,65
13. Hodnik 2,51
14. Kupaonica 3,23
15. Soba 18,03
Kat 01 ukupno: 128,23

Neto povrsina (NKP):
Bruto povrsina(BKP):

Bruto volumen objekta(BV):
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X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X

TERASE, PREDVRTOVI, BALKONL LOGGIE koeficijent
terasa u zgradi, spojena na stan 0,25
terasa izvan zgrade — oplofana, u predvrtu ili uz zgra-| 0,20
du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-

strukcije zgrade

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom| 0,10
ogradom, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor-

tikultura)

balkon, nenatkriven, spojen na stan 0,25
balkon, natkriven AB plocom imad (npr. s gornjim bl
balkonom), spojen na stan

balkon, natkriven metalnom, drvenom ili sliénom de- 0,35
montainom nadstre$nicom, spojen na stan

Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra- 0,75

den s najmanje dva vanjska zida zgrade pune visine)

1 = 359  m2
1 = 304  m2
1 = 2265 m2
1 = 337 m2
1 = 316  m2
1 = 340 m2
1 = 1803 m2
1 = 813 m2
1 = 1268 m2
1 = 10,67 m2
1 = 326  m2
1 = 1803 m2
1 = 316  m2

= 11317 m2

0,25 = 1,44  m2
1 = 1248 m2
1 = 1803 m2
1 = 344  m2
1 = 318 m2
1 = 1803 m2
1 = 347  m2

0,25 = 191 m2
1 = 1803 m2
1 = 347  m2
1 = 328  m2

0,25 = 191 m2
1 = 251  m2
1 = 323  m2
1 = 1803 m2

= 11244 m2
= 22561 m2
= 27074 m2
= 75806 m3

Agencija Mijanovi¢




4, METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom
iz razloga Sto nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troSka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazec¢im standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija),
zavrsne radove i instalacije. Postotak uceséa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj naéin izrauna se deprecirani trosak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo uzeli

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuc¢i u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se Koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA - odabrana metoda
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5.

5.1

Prostorno planska dokumentacija

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornom planu uredenja Opéine Gradac (,,Sluzbeni glasnik®, sluzbeno glasilo Opéine
Gradac®, br. 59/07., 61/07., 75/09., 08/14., 06/16., pro¢isc¢eni tekst 15/16-1 i 04/18.), kartografski prikaz br. 1, koriStenje i namjena
povrsina, predmetna nekretnina nalazi se u zoni mjeSovite namjene - pretezito stanovanje

neizgradeno
izgrad. uredeno neuredeno

Z MJESOVITA NAMJENA
/% pretezZito stanovanje

@ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D- javna namjena, D4 - $kolska, D7 - vjerska

Zupanija: SPLITSKO DALMATINSKA

Opéina: OPCINA GRADAC

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG

Naziv prostornog plana:

PLANA UREDENJA OPCINE GRADAC

Naziv kartografskog prikaza.  KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 .

Mijerilo kartografskog prikaza: 1 2500 O

Qdluka o izradi izmjena i dopuna PPUO Gradac
(sluzbeno glasilo):
Sluzbeno glasilo Opcine Gradac br. 2/15.

QOdluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
(sluzbeno glasilo):
Sluzbeno glasilo Opcine Gradac br. 6/16.

Javna rasprava (datum abjave): 28 wveljaée 2016.
"24sata", oglasne plote Opcine Gradac, mreZne stranice Opcine
Gradac i Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

Javni uvid odrzan:
od: 08. oZujka 2016.
do: 23 oZujka 2016.

Peéat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osaba za provodenje javne rasprave:

IVAN KOSOVIC

Suglasnost na plan prema élanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br 153/13),

broj suglasnosti klasa: 350-02/16-11/26
Urb. broj: 531-05-1-16-4

datum: 06. srpnja 2016.

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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Sukladno lzmjenama i dopunama Prostornom planu uredenja Opcine Gradac (,,Sluzbeni glasnik™, sluzbeno glasilo Opc¢ine
Gradac®, br. 59/07., 61/07., 75/09., 08/14., 06/16., pro¢isceni tekst 15/16-1 i 04/18.), kartografski prikaz br. 4.2., Gradevinska
podrucja - Drvenik, predmetna nekretnina nalazi se u zoni mjeSovite namjene - izgradeni dio gradevinskog podrucja

Clanak 44.
NAMJENA POVRS INA Povr3ina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti za interpolirane objekte dati su u sljedecoj
tabeli:
neizgradeno
izgrad. uredeno neuredeno NACIN IZGRADNJE min.-max, max. Kig max Kis
7 MJESOVITA NAMJENA povrs. cestice
- - M preteZito stanovanje Miska samostojeca 200 - 600 0,4 18
@ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA dvoina 150-500 04 18
D - javna namjena, D4 - Skolska, D7 - vierska srednja samostojeca 300-800 0,4 2,4
gradevina dvojna 250-600 0.4 2.4
Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA
Cipna: OPCINA GRADAC
. i IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
Naziv prostomog plana: PLANA UREBEM.JA DPCINE GRADAC
Maziv kartografskog prikazx. GRADEVINSKA PODRUCJA - Drvenik
Broj kartografskog prikaza: 4 2 Merilo kartegrafskog prikazae ] - 5000
Odluka o izradi izmiena | dopuna PPUO Gradac: Odluka predstavnickog tijels o donoSenpu plana:
{shZbeno glasilo): (shEbeno glasiol
Shbeno glasio Opdine Gradac br. 2M15. Shuzbeno glasilo Opdine Gradac br. 6/16.
Jawna rasprava (daturm objave): 28 .veljade 2018, Jawni uid odrZanc
“2dsata’, n#mmﬁqmmdm Gr;ga-m mredne strEnic: od: 08. ofujka 2016.
P e Minester=hia grexiteffsiva | prosiomog do: 23. odujka 2016.
Pefat fiela odgovomog za provodenje jawne Ovigowoma osoba za provodenje jawne rasprave:
rasprane:
AN KOSOWVIC
Suglasnost na plan prema danku 108 Zakona o prostomom uredenju ("Manodne novine” br. 153/13.)
broj suglasnost klasa: 350-02016-11/28 .
Lk broj: 521-05-1-16-4 datum: 08. srpnja 2016
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5.2.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili sSmo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Slijedom ¢injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podrudje koristili smo se podacima o
ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu trazenih i ostarenih vrijednosti kod kupoprodaja koji
se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se
smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrudju razvijenosti kao i nekretnina
koju procjenjujemo. Izvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/112

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Drveniku. Zemljiste je povrsine 221,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 26.09.2018. za iznos od 44.975,00
€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javho dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su
ishodene dozvole za gradnju.

bed

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1043539
Datum pregleda 12.11.2021.
\rsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3857157
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 221,00
Vrijednost nekretnine (KN) 333.712,35
Datum ugovora 26.09.2018

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj djeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljufen u prikazanoj cijeni

»  Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok DRVENIK - GRABEVINSKO 2
PreteZita namjena gjenovnog bloka ERPE-T?%IE'?SE?;NE%F%EA -
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Drveniku. Zemljiste je povrsine 465,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 25.04.2018. za iznos od 80.002,00
€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su
ishodene dozvole za gradnju.

»

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 246915
Datum pregleda 12.11.2021.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3843485
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrinz u prometu 465,00
Vrijednost nekretnine (KN) 502.817,20
Datum ugovora 25.04.2018

POREZI:
MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3

« Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

» Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenowvni blok DRVENIK - GRABEVINSKOD 1
PreteZita namjena gjenovnog bloka I?RPE-TE%IE'?{?MS?;N%%J%EA -
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Nekretnina 3
Gradevinsko zemljiste u Drveniku. Zemljiste je povrsine 171,50 m2. Kupoprodaja je obavljena 06.08.2020. za iznos od 32.498,00
€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javho dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su

ishodene dozvole za gradnju.

»
]

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1308963
Datum pregleda 12.11.2021.
\rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4200876
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.09.2020
Povrina u prometu 171,50
Vrijednost nekretnine (KN) 242.762,58
Datum ugovora 06.08.2020

POREZ1I:
NAPOMEMA: za kupoprodaje svih wrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok DRVENIK - GRADEVINSKOD 2

. . A GP - MJESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena gjenovnog bloka PRETEZITO STANOVANIE
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju **Jadran*.

Godina Tromje

Year Quarter

2017.

2018.

2019.

2021.

OSOBNO | POVJERLIJIVO

RERE RBR2 REBRBE BEBRE 28

B2

Indeksi i
Indices (& 2015 = 100)~

ukupno

Total

101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

117,55
120,50
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

12419
139,03

stambeni

objekti

New

dwellings
96,67
04 B4

92,865
96,71
9776
98,73

99,03

93,51
100,78
101,49

109,00
106,55
109,07
108,49

107,69
111,24
110,83
108,66

113,37
11877

16

postojed
stambeni
objekti
Existi
awellings
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52
123,40
123,80
128,08

132,12
134,23
133,35
137,45

138,20
143,00

101,96
100,56

100,72
102,59
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
142,54
141,09
145,45

145,43
152,55

Jadran

Adriatic
|-oast
~+&720

101,29

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127 61

132,80
134 34

Ostalo

| Other

97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57

98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

115,71
12217
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5.3.

PODACI O
NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti zemljista

857 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Drvenik Drvenik Drvenik Drvenik
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 4Q2021 26.09.2018. 25.04.2018. 06.08.2020.
Povrsina (m2) 857,00 221,00 465,00 171,50
Cijena (€) - 44.975 80.002 32.498
Cijena po m2 - 203,5 172,0 189,5
Protok vremena 4Q2021 3Q2018 2Q2018 3Q2020
DZS indeksi cijena nekretnina 134,34 112,20 109,33 126,91
Vremensko uskladenje - 19,7% 22,9% 5,9%
Korigirana vrijednost po m2 - 2437 2114 200,6
Odstupanje zbog razlicite 243,66 211,41 200,59
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,60 1,60 1,60 1,60
Koef. za prera¢unavanje KP 1,28 1,28 1,28 1,28
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 243,66 211,41 200,59
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 857 221 465 172
(-20% do +20%) - -10% -10% -10%
Oblik strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo 1:2,5
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena stambena stambena stambena stambena
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljiStu na zemljiStu na zemljiStu na zemljiStu
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -10% -10% -10%
Korigirana vrijednost po m2 196,70 219,3 190,3 180,5
ZAKLJUCAK 196,7
Ukupno korigirana cijena 196,7 219,3 190,3 180,5
Odstupanje od prosjeka 22,6 -6,4 -16,2
Standardna devijacija - o 16,5
Dvosturuka devijacija - 20 32,9
Odstupanje od prosjeka 11% -3% -8%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 857,00 ma2
Vrijednost po m2 196,70 €/m2
TrZiSna vrijednost 168.569,25 €
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5.4. Izrac¢un FK matrice

FK matrica

A — Lokacija'trziite |B — zgrada opcéenito | C — stanje zgrade
Uporabiveost v pot- izvrana lokacija® vrlo dobra nema oitedenja
punosti 1 dezorofno = valika potra®njza za  |infrastroltera = puna stabilnost
dana'osizurana wrstom zgrads » vrlo dobro = puna vporabivost
1 = skoro nemanama oblikovanjs = daljnjz koriftenjs
ponuds + dobra prostorna nijs smanjenc
organizacija
* vizoka fleksibilnost
Uporabivest doveljna |vrlo dobra lokacija®*  |vrlo dobra malz oitecenja
i dugoroénije dana = redovita potraznja  |infrastroktera = puna stabilnost
osigurana za vrstom zgra- de + dobro oblikovanje = joi dobra
o = mala ponuda oblikovanjs vporabivost
- + dobra prostorna » daljnje looriftenje
organizacija jedva smanjenoc
+ doveolina
) Aslesibilnost
Z Uporabivost smanje- |dobra lokacija® dovolina Jjasna odtatenja
E na, ali srednjoroéno *jod postojl infrastrulctura » smanjena stabilnost
? dana’osigurana potrainja za vestom |+ prosjeéno » progjedna
. % 3 =erade ohblilcovanjz vporabivost
= = dovoljna ponuda » progjetna prostorna | daljnje koridtans
_25 organizacija smanjenc
= * vmjerena
_-‘_; flalesibilnost
- Uporabivest ograni- |vmjerena lokacija® dovolina jasna oitecenja
Ceno dana'osigurana  |» mala potraznja za infrastruktura » smanjena stabilnost
wrstom zgrade * Lmjerenc * zmanjena
4 * bogata ponuda oblilkkovanjs vporabivost
» pmjersna prostorna |+ daljinge koriStenje
organizacija jazno smanjenoc
+ mala flelesibilnost
Uporabivost loga lokacija® nadovoljna znatna oitatenja
kratkorofne dana = jadva postojilne infrastroktura = smanjena stabilnost
osigurana postoji potrainja za |+ vmjerenc = nadovoljna
5 wvrstom zgrade oblilkkovanje vporabivost
= valika ponuda » nadovolina = daljnje koriitenje
prostorna organizacija | samo kratko- roéne
+ bez flekesibilnosti

* __. lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu

Prema Biltenu standardnih kalkulacija radova u visokogradnji, BILTEN XII. - 2019, Zagreb, prosinac 2019,
prosjecna cijena gradenja za Grad Split iznosi 7.983,27 kn/m2 odnosno 1.067,28 €/m2.

2. Definiranje etalonske gradevine :

Gradevina je definirana karakteristikama tipske gradevine broj 1 (TIP 1) - Gredice K1

GRADENJE
GRAD ETALONSKE Ce kn/m*
GRADEVINE/m *
ZAGREB 7.819,54 8.061,38
SPLIT 7.743,77 7.983,27
RIJEKA 7.744,20 7.983,71
OSIIEK 7.718,01 7.956,71
UKUPNO - Ce= 7.996,27 kn/m?

3. Prosjecna cijena Ce za Republiku Hrvatsku na dan 31. prosinca 2019. g. prema podacima
IGH (dobivenih na osnovu pracenja cijena usluga, radova i grad. materijala u Zagrebu,
Splitu, Rijeci i Osijeku) iznosila je 7.996,27 knfm?>.

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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5.5.

Trzisna vrijednost

(troskovna metoda)

"Vrijednost zemljiSta

PZ = | 857 m2  [Cz= | 196,70 €/m2Pz | | Vvz= | 168.569 €
Komunalni / VVodni doprinos

Kv= 1| €/m3BV Kv= 758 €
Prikljucci
BGP= | 27074 |m2 |cp= | 5] em2BGP | | Kp= 1.354 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljucaka) = 176.745 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 22561 [m2 _|Cizg= 1.068] €/m2NGP Y= 540,954 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 1.068| €/m2NGP
Godina procjene 2021 Godina izgradnje 1970 Starost (G) = 51 Trajnost OVK= 120
FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis dobra lokacija vrlodobra infrastruktura nema ostecenja
Faktor koriStenja zgrade (FK) 3 2 1
Relativna starost (G/OVK) = 43%||0dabrani FK= 3|[Predvidivi ostatak OVK u % 45%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 54
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 66
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 55,0%

Ukupno | 100%| 1068 | ssow| 587 | 481

Sadas$nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 108.429 €
lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 4,00% 9.638,17 €
O - okolis (ogradni zidovi, betonske kocke): % od NV 10,00% 24.095,42 €
Troskovi rusenja nelegalnog dijela (63,00 m2 *150,00 €/m2)  pausal -9.450,00 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ O 309.458 €

1,00.

Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode se
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajuéim troskovnim vrijednostima. Sukladno iskustvu te obzirom
da faktor trziSta nije sukladno Pravilniku prikazan od strane procjeniteljskog povjerenstva, Procjenitelj koristi faktor

Trzi$na vrijednost nekretnina

Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV= 309.458 X 1 309.458 €
Povrsina nekretnine: = 225,61 m2
Cijena nekretnine po m2 = 1.371,64 €/m2
Sveukupna cijena: = 309.458,44 €
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

nekretninu: STAMBENI OBJEKT U NARAVI HOTEL SA SOBAMA

na adresi: k.¢.z. 3707, *551, k.o. Drvenik

naruditelja:  GOODNESS TOURISM AGENCY J1.D.0.0. U STECAJU, DONJA VALA 179, DRVENIK 21334
ZAOSTROG; OIB: 25563327294

Misljenja smo da je na dan 12. studeni 2021.

- Trzi$na vrijednost stambenog objekta (TV) :
Srednji tecaj HNB-a
| 309.458,44 € il 2.324.032,85 Kn 1€= 751 Kn |

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vaZeci porezi na promet nekretnina

HRVATSKA NARODNA BANKA
Te&ajna lista broj 220
Utvrdena na dan 12.11.2021.

Primjenjuje se od 13.11.2021.

Teéajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodaini za devize
Australiia 036 AUD 1 4773756 4788120 4802434
Kanada 124 CAD 1 5,193099 5,208725 5,224351
Ceska 203 CZK 1 0,296514 0,297406 0,298298
Danska 208 DKK 1 1,006373 1,009401 1.012429
Madarska 348 HUF 100 2,043996 2,050146 2,056296
Japan 392 JPY 100 57337732 5,751026 5, 768279
Morveska 578 NOK 1 0,753175 0, 755441 0.757707
Svedska 752 SEK 1 0,748033 0,750284 0,752535
Svicarska 756 CHF 1 7.,088071 7,109399 T.130727
Velika Britanija 826 GBP 1 8761758 8,788122 8.814486
SAD 840 usD 1 5,541643 6,561327 6,581011
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,826658 3,838173 3.849688
EmMU 978 EUR 1 7.484294 T7.529334
Poljska 985 PLM 1 1,611883 1,616733 1.621583

Izradio:

Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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GOODNESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STECAJU, DONJA VALA 179, DRVENIK 2

PRILOG 2
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NESLUZBENA KOPIJA

L]
r

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 11.11.2021. 23:58 ‘Verificirani ZK ulofak

Katastarska opcina: 317039, DRVENIK Broj ZK uloska: 1214

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3468/2019
Aktivne plombe: Z-4503/2020, Z-5385/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br::ltj_ Povrsina
Rbr. |ZéMiista Oznaka zemljista - Primjedba
_ [kat. jutro | &hwv m2
cestice)
551 ZGR |ZGRADA 138
2. [3707  |DVORISTE 719
UKUPNO: 857

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 06.03.2012. broj Z-704/12

Temeljem tlanka 116 Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o prostormom uredenju i gradnji
zabiljezuje se da je za zgradu sagradenu na k. .br. 551 ZGR priloZeno odobrenje za izgradnju
izdanu od Odjela za upravno pravne posleve | upravni nadzorm Opéinska uprava Metkowit Broj:
UP{I- 02-934/1-1968 od D8. lipnja 1968. i potvrda Ministarstva graditeljstva i prostomog uredenja,
Uprave za inspekcijske poslove Klasa: 362-01/12-11/1058 Urbroj: 531-07-1-21-12-02 od 16. veljate
2012,

ZABILIEFEA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1 '
GOODMESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STEE:A..IU. DIB: 25563327294, DONJA VALA 179,
DRVEMIK 21330 GRADAC

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

5.1 Zaprimijeno 11.08.2015. broj £-2335/15 20.000,00 EUR

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu briiKS-162-2015 =a Sporazumom o
zasnivanju zaloZnog prava solemnizirancg kod javnog biljeZnika u Splitu pod br.
COw-2876/M15 od 6 kolovoza 2015.godine, uknjifuje se pravo zaloga,radi osiguranja
noviane trazhine u iznosu od 20.000,00 EUR-a u kunskaj profuvrijedenost,
uvetano za ugovorens kamate (promjenjiva kamatna stopajzakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i froskove s dospijecem i ostalim uvjetima iz Ugovora i
Sporazuma,u korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREE, DRASKOVICEVA 58

Zemijisnoknjzni izvadak (datum | vijeme Erade) 1211201 11:03:03 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 317039, DRVENIK Broj ZK uloska: 1214
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos | Primjedba
G.
6.1 Zaprimljeno 14.02. 2017 g. pod brojem Z-5259/2017 23 B33 31 KN

UKNQ[EEA. ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE

1334 TRAZBIME ZASNIVANJEM DOBROVOLJNOG ZALOZMOG PRAVA MA
MEKRETHMINAMA, OV-4622/15 03.11.2015, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 234.633,31 kuna, uvetano za sve ugovorene kamate i trofkove te
prema wijetima iz ugovora | Sporazuma, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

6.2 Zaprimljeno 14.02.2017.g. pod brojem Z-5259/2017 na .1

ZABILJEZBA, OVREIVOST TRAFBINE, = ufinkom da se ovrha smije provesti i
prema trec¢oj osobi koja je tu nekretninu stekla nakon uknjizbe zaloZnog prava.

71 Zaprimijeno 03.09.2015.q. pod brojem Z-3948/2019 374.409.75 KN

UKMJIZEA, ZALOFNO PRAVO, RJESEMNJE BROJ OVR-2058/18. 03.10.2018, u
svrhu osiguranja kredita za iznos od 374.409,78 kuna sa pripadajucim kamatama
i 3.p.p.do naplate za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

51 Zaprimijeno 26.11.2015.g. pod brojem Z-5468/2019 200.000,00 EUR

UKMNJIZEA, ZALOZHC_J PRAVO, UGOVOR O USTUPU TRAZEINE POTVREEN
KOO JAVHNOG BILJEZNIKA BILJEZNIKA U ZAGREBU POD BR. OV-
124752019 21.10.2019, Zaprimljeno 12.01.2015. broj 2-7T5M5 Ma temelju
sporazuma o zZasnivanju zaloZnog prava,koji je ovjeren kod javnog biljieZnika pod
brojem Owv-82/15. uknjiZuje se pravo zaloga:-na teret Cest.zgr.551 i Cest_zem.
3707, 2U-1214 u svrhu osiguranja kredita za iznos od 200.000,00 EUR-a sa
pripadajucim kamatama iz sporazuma i s.p.p.do naplate za korist:

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY 5.P.A., OIB: 29163637960, VIA
SANTA BRIGIDA 39, 80133 NAPUL, ITALLIA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 11.11.2021.

ZemjEnoknjni izvadak (datum | wigeme zrads) 12112021 11:03:03 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

EEN
i
b . F
JREFUBLIEKA HRVATSKA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan: 11.11.2021. 23:38

Katastarska opéina: DEVENIE (Mbr. 317039)

FRIJEPIS FOSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni lizt: 398

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjediZte upisane osobe OIB
1/1 IVANEOVIC PFERO, DONJA VALA 126, DRVENIK (VLASNIE) 89778154324
Podaci o katastarskim éesticama
el o Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Bro: Posebni
#( 2 | katastarske |festice/Nafin uporabe zzrade, nariv zzrade, kuend broj ovramnal ol pravoi Primjedhba
= P ml D.L. P
cestice zgrade refimi
* 551 KOSTOJNICA 133 13
ZGRADA 138
3707 KOSTOJNICA T24[ 13
KEUCA IDVORISTE 724
Ukupna povriina katastarskih éestica 862
NAPOMENA: Chva) pryepis posjedovnog hista mje dokaz o vilasmStiu na katastarskm Sesheama upisamm u posjedovnom hstu.
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LN
53: NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA 5 2
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA I\_Ci. DR}:B:'I!; 317039
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA kC br: 3707

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 500
Izvomo nyezilo plana 1:2880

Damum ispisa: 12.11.2021
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.".'. NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA 5 ;
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. DRVENIK. 317039
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA k€ br:*551

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjerilo plana 1:2880

iy

Datum ispisa: 12.11.2021
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GOODNESS TOURISM AGENCY J.D.0.0. U STECAJU, DONJA VALA 179, DRV

PRILOG 3
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

¥ % ok kX ok % X ¥

*

*

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naéinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
*«  civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne

*  samouprave te naé¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*

*

* ok ok %

OSOBNO | POVJERLJIVO 39 Agencija Mijanovi¢



