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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U SPLITU
Split, Sukoišanska 6						
	
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUČAK O PRODAJI
	Trgovački sud u Splitu, po stečajnoj sutkinji Ani Golub Gruić, u stečajnom postupku nad dužnikom STEČAJNA MASA IZA KAJFOSZ PUTNIČKA AGENCIJA d.o.o., OIB: 86231986351, Kralja Tomislava 8, Imotski, dana 4. listopada 2017. godine

z a k l j u č i o    j e 

I. U stečajnom postupku prodaju se:
a) nekretnina označena kao kat. čest. 3903/4 Z.U. 1418 K.O. Drvenik, uknjiženog prava vlasništva KAJFOSZ d.o.o., OIB: 66999660943, Drvenik, Gornja Vala 3, za cijelo
b) pokretnine - inventara koji se nalazi na nekretnini označenoj kao kat. čest. 3903/4 Z.U. 1418 K.O. Drvenik, odnosno u objektu „Vila Sport“ u Drveniku, Gornja vala 3 i to:
· Suteren	
· Perilica rublja – 2 kom
· Sudoper s štednjakom od 2 ploče i hladnjakom – 1 kom
· kotao za grijanje – 1 kom
· pomoćni ležaj – 1 kom
· Prizemlje	
Soba 1	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 – 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 1,90x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Ormar – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Stolić bez ladica – 1 kom
· Polica za knjige 1,20x0,70x0,35 – 1 kom
· Stolica drvena – 3 kom
· Stolica željezna – 1 kom
· Stolica PVC  – 1 kom
· Stol drveni 1,20x0,80 – 1 kom
· Stolić PVC-okrugli – 1 kom
· Stolica mala okrugla – 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom – 1 kom
· Stalak za sušenje robe – 1 kom
· Noćni ormarić bez ladica	 – 1 kom
· Viseća kredenca 1,20x0,50 – 1 kom
Soba 2	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	 – 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	 – 2 kom
· Ormar dvokrilni 2,00x0,80 – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Noćni ormarić 0,50x0,40	– 1 kom
· Jastuk 0,60x0,40	– 8 kom
· Prekrivač 2,00x1,40 – 4 kom
· Recepcija	
· Kutna garnitura 5 m – 1 kom
· Prekrivači 2,0x1,40 – 4 kom
· Tv aparat Sony – 1 kom
· Stalak drveni za TV – 1 kom
· Ormarić noćni jedna ladica 0,50x0,40 – 2 kom
· Stolić 1,00x0,50 – 1 kom
· Hladnjak LG 550 lit dvoja vrata	– 1 kom
· Ogledalo – 1 kom
· Mikrovalna pećnica – 1 kom
· Uređaj za glačanje	 – 1 kom
· Glazbena linija – 1 kom
· Panasonic HI-FI i DVD-NV-VP21 – 1 kom
· Uredski stol s 4 ladice – 1 kom
· Satelitski reciver "Arion"	– 1 kom
· Ogledalo u sobi 0,70x0,50 – 1 kom
· Noćni ormarić jedna ladica 0,50x0,40 – 1 kom
· Sudoper s ladicama 6 kom – 1 kom
· Štednjak s dvije ploče i ladicama	– 1 kom
· Viseća kredenca 5 kom – 1 kom
· Napa – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Ogledalo 0,7x0,50	– 1 kom
· Stolica mala okrugla – 1 kom
· Stolna lampa – 1 kom
· Ormar 2,00x1,20	– 1 kom
· Ormar 2,00x0,80	– 1 kom
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	–  2 kom
· Prekrivači 2,0x1,40 – 6 kom
· Jastučnica 0,90x0,40 – 58 kom
· Ručnik 1,20x0,60	– 12 kom
· Plahte  – 41 kom
· Navlake za madrace – 45 kom
· Stalaža željezna 1,80x1,00 – 1 kom
· Stalaža željezna 0,90x1,00 – 2 kom
· I Kat	
Soba 2	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 1,90x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Ormar 2,00x0,80	– 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Stolica željezna – 1 kom
· Stolić PVC-okrugli – 1 kom
· Stolica mala okrugla – 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom	– 1 kom
· Stalak za sušenje robe – 1 kom
· Noćni ormarić jedna ladica 0,50x0,40 – 1 kom
· Viseća kredenca 1,20x0,50 – 1 kom
· Jastuk 0,60x0,40 – 10 kom
· Prekrivač 2,00x1.40 – 9 kom
· Noćna lampa – 1 kom
Soba 3	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Pomoćni ležaj – 1 kom
· Stolica željezna – 2 kom
· Stolica mala okrugla – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Noćna lampa – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Ormar 2,00x1,20 – 1 kom
· Viseća kredenca 1,20x0,50 – 1 kom
· Stolica okrugla mala – 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom	– 1 kom
Soba 4	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 190x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Stolica željezna – 2 kom
· Stolić okrugli PVC – 1 kom
· Stolica mala okrugla – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Ormar 2,00x1,20	– 1 kom
· Stolić bez ladica – 1 kom
Soba 5	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 190x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Ormar iznad kreveta sa dva krila	– 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Noćni ormarić jedna ladica 0,50x0,40 – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Noćna lampa – 1 kom
· Stolica željezna  – 2 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom	
· Stol veliki 1,10x0,60 – 1 kom
· Viseća kredenca 1,20x0,50 – 1 kom
· Hladnjak (posebno) – 1 kom
· II Kat	
Soba 6	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 190x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Pomoćni ležaj 1,90,0,80	– 1 kom
· Noćni ormarić - jedna ladica 0,50x0,40	– 1 kom
· Stolica željezna – 2 kom
· Ormar 2,00x0,80	– 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom	– 1 kom
· Viseća kredenca za posuđe 1,20x0,50 – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 – 1 kom
· Jastuci s navlakom 0,70x0,50 – 11 kom
· Prekrivač 2,00x1,40 – 10 kom
Soba 7	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Krevet za jednu osobu 190x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Stolica željezna - 2 kom
· Ormar 2,00x1,20	– 1 kom
· Ogledalo 0,50x0,50 – 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče i hladnjakom	– 1 kom
· Viseća kredenca za posuđe 1,20x0,50	– 1 kom
Soba 8	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Pomoćni ležaj	– 1 kom
· Ormar 2,00x1,20	– 1 kom
· Stolica željezna – 2 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
Soba 9	
· Krevet za dvije osobe 1,90x1,60	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 2 kom
· Stolić PVC okrugli – 1 kom
· Stolić bez ladica 0,80x0,80 – 1 kom
· Krevet za jednu osobu 1,90x0,80	– 1 kom
· Madrac 1,90x0,80	– 1 kom
· Noćni ormarić s 1 ladicom 0,50x0,40 – 1 kom
· Stolica mala PVC	– 1 kom
· Noćna lampa – 1 kom
· Ogledalo 0,70x0,50 -– 1 kom
· Ormar iznad kreveta i dva krila – 1 kom
· Stol bez ladica 1,10x0,60	– 1 kom
· Stolica mala – 1 kom
· Hladnjak mali ladičar – 1 kom
· Sudoper s štednjakom dvije ploče	 – 1 kom
· Viseća kredenca 1,20x0,50 – 1 kom.
 II. Imovina iz točke I. ovog zaključka prodaje se kao jedinstvena funkcionalna cjelina. 
III. Za nekretninu iz točke I.a) ovog zaključka o prodaji utvrđuje se vrijednost u iznosu od 2.746.000,00 kn (bez PDV-a), a za pokretnine iz točke I.b) ovog zaključka o prodaji utvrđuje se vrijednost u iznosu od 97.443,00 kn (bez PDV-a), što ukupno iznosi 2.843.443,00 kn.
IV. Imovina stečajnog dužnika iz točke I. ovog zaključka o prodaji prodavat će se elektroničkom javnom dražbom u postupku koji će provesti Financijska agencija. Predmetna imovina ne može se prodati:
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti (2.132.582,25 kn),
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti (1.421.721,50 kn),
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti (710.860,75 kn).
Na četvrtoj dražbi imovina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.
Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj. Imovina iz točke I. ovog zaključka o prodaji prodaje se na po načelu "viđeno-kupljeno" te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.
 V. Na nekretnini iz točke I.a) ovog zaključka o prodaji upisano je razlučno pravo u korist Ohera Pavela (upis pod Z-1618/09) te Kajfosz Pavela i Pszczolkove Kristine (upis pod Z-268/14).
VI. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate pripadnu jamčevinu prema rednom broju dražbe:
	- 213.258,23 kn (prva dražba)
	- 142.172,15 kn (druga dražba)
	- 71.086,08 kn (treća dražba)
- 1.000,00 kn (četvrta dražba). 
Jamčevina se plaća u korist posebnog računa Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom će se smatrati uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos jamčevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvješće u uplati kupovnine u cijelosti.
 VII. Kupac je dužan položiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana računajući od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Stečajni dužnik nije obveznik PDV-a. Kupac nekretnine plaća porez na promet nekretnina, kao i sve druge eventualne poreze, pristojbe i druge troškove u vezi sa prodajom i prijenosom vlasništva imovine stečajnog dužnika.
VIII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovninu u cijelosti u roku iz točke VI. ovog zaključka o prodaji, imovina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili.
  IX. Ako kupac ili svaki sljedeći ponuditelj ne položi kupovninu u cijelosti u određenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine te će se iz nje namiriti nastali troškovi prodaje, kao i troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine na prijašnjoj dražbi i novoj dražbi.
 X. Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu i rješenje o dosudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca i brisanje razlučnih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.
XI. Razlučni vjerovnici mogu o svom trošku objaviti zaključak o prodaji u sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.
XII. Dodatne informacije moguće je dobiti kod stečajnog upravitelja Josipa Hrge na broj mobilnog telefona 098/321-486.

Obrazloženje
Rješenjem ovog suda 11. St-1030/2015 od 25. travnja 2016. godine otvoren je i zaključen stečajni postupak nad dužnikom KAJFOSZ d.o.o. Drvenik, Gornja Vala 3, OIB: 66999660943. a rješenjem ovog suda 11. St-1030/2015 od 6. rujna 2016. godine određen je nastavak postupka radi naknadne diobe stečajne mase stečajnog dužnika KAJFOSZ d.o.o. Drvenik, nakon čega je stečajna pisarnica spis zavela pod novi broj St-1715/2016.
 Rješenjem poslovni broj 11. St-1715/2016 od 28. srpnja 2017. godine određena je prodaja nekretnine i pokretnina navedenih u točki I. ovog zaključka u stečajnom postupku.
Na nekretnini u vlasništvu stečajnog dužnika koja je predmet prodaje upisano je razlučno pravo u korist Ohera Pavela (upis pod Z-1618/09) te Kajfosz Pavela i Pszczolkove Kristine (upis pod Z-268/14).
Odredbom čl. 247. st. 3. Stečajnog zakona (˝Narodne novine˝ 71/15; dalje: SZ) propisano je da  će sud zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje, dok je st. 4. propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. Nadalje, st. 5. istog članka propisano je da se nekretnina ne može prodati:
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine 
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine 
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine
a st. 6. istoga članka da se na četvrtoj dražbi nekretnina prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.
U smislu odredbe čl. 92. Ovršnog zakona (˝Narodne novine˝ 112/1225/13, 93/14, 55/16; dalje: OZ) koja se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe čl. 247. SZ-a, vrijednost imovine sud utvrđuje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloženog nalaza i mišljenja vještaka ili procjenitelja.
Na ročištu održanom dana 28. rujna 2017. godine sud je omogućio tijelima stečajnog postupka i drugim sudionicima u postupku izjašnjenje o vrijednosti nekretnine i pokretnina koje su predmet prodaje, nakon čega  je utvrdio:
- vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 2.746.000,00 kn (bez PDV-a), sukladno procjeni stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Pavla Pandžića od 24. ožujka 2017. godine,
- vrijednost predmetnih pokretnina u iznosu od 97.443,00 kn (bez PDV-a), sukladno procjeni stalnog sudskog vještaka za ekonomsko – financijske poslove Srđana Kovačića od 30. ožujka 2017. godine,
a što ukupno iznosi 2.843.443,00 kn.
Podneskom od 3. listopada 2017. godine stečajni upravitelj izvijestio je sud da stečajni dužnik (isporučitelj nekretnine) nije porezni obveznik, nije upisan u registar obveznika PDV-a, zbog čega se na utvrđene cijene ne zaračunava PDV, već budući stjecatelj ima obvezu platiti porez na promet nekretnina po stopi od 4%, a na prodanu vrijednost inventara stjecatelj nema poreznih obveza.
  Slijedom navedenog, a na temelju odredbe 247. SZ-a u vezi s odredbama čl. 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odlučeno je kao u izreci ovog zaključka o prodaji.

U Splitu, 4. listopada 2017. godine

SUTKINJA
ANA GOLUB GRUIĆ


POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba.
DNA:
- stečajnoj upraviteljici
- mrežna stranica e-Oglasna ploča sudova
- FINA Split uz rješenje 11. St-1715/2016 od 28. srpnja 2017. godine sa potvrdom pravomoćnosti, zahtjev za prodaju imovine stečajnog dužnika od 4. listopada 2017. godine i neslužbeni izvadak iz zemljišne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje od 4. listopada 2017. godine
- u spis

Na znanje:
- Ohera Pavel, Č.P. 102, 37873 Dešna, Czech Republik
- Kajfosz Pavel i Pszczolkova Kristina po punomoćnici Maji Smrké, odvjetnici u Splitu
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