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Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa:  St-1444/2016

Duznik: DI - DOM poslovanje nekretninama d.o.0., OIB:97572457966
Rijeka, Slavise Vajnera Cice 14

IZVJESCE
0 izvrSenom uvidu u knjige i poslovnu dokumentaciju duznika
DI - DOM poslovanje nekretninama d.o.o., Rijeka, Slavise Vajnera Cice 14
s miSljenjem postoje li pretpostavke za otvaranje ste¢ajnog postupka

1. UVOD

Rjesenjem Trgovatkog suda u Rijeci posl.br. 14-St-1444/2016-9 od 18. srpnja 2017.g.,
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stetajnog postupka nad
duznikom DI-DOM poslovanje nekretninama d. o. o. Rijeka, Slavise Vajnera Cice 14, OIB:
97572457966, i istim rjeSenjem sam imenovana privremenim steCajnim upraviteljem, te
moram podnijeti IzvjeS¢e sudu i dati misljenje postoje li razlozi ta otvaranje stetajnog
postupaka i mogu li se imovinom pokriti troskovi postupka.

Navedenim rjeSenjem naloZeno je privremenom ste¢ajnom upravitelju da ispita postoji li
razlog za otvaranje stecajnog postupka i ima li duznik imovine za pokri¢e troska stecajnog
postupka te je privremeni stecajni upravitelj ovlasten pregledati poslovni prostor duzZnika, te
uvid u knjige i poslovnu dokumentaciju duznika i nakon toga podnijeti izvjes¢e. Takoder je
naloZeno osobama koje vode poslove duZnika da predaju sudu pisano izvjeice o financijsko-
gospodarskom stanju duznika.

Prijedlog za otvaranje skra¢enog stetajnog postupka nad duznikom podnijela je Financijska
agencija , a kako se u skraenom steajnom postupku nisu ispunili uvjeti za istovremeno
otvaranje 1 zaklju€enje stecajnog postupka nad duznikom, sud je obustavio skraceni stecajni
postupak i donio rjeSenje o pokretanju prethodnog postupka u skladu sa &lankom 433.
Stecajnog zakona (NN 71/15). Naime dana 10. ozujka 2016. godine vjerovnik ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a podnio je sudu prijedlog za
otvaranje steCajnog postupka nad duznikom. Prijedlogu je priloZio dokumentaciju kojom je
ucinio vjerojatnim postojanje svoje novéane trazbine prema duzniku.

2. UZROCI GOSPODARSKOG STANJA
Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci, proizlazi da je duznik osnovan temeljem

[zjave o osnivanju koja je sastavljena 16. studeni 2007.g. Odlukom ¢lana drustva od 16.
oZujka 2011. godine Izjava o osnivanju izmijenjena je u &l. 2. (tvrtka drustva).
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Duznik je upisan u glavnu knjigu trgovackog registra Trgovackog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem, 040156588, OIB:97572457966, Rijeka, Slavide Vajnera Cie 14.

Djelatnost drustva prema registraciji je

POSLOVANIJE NEKRETNINAMA

gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

kupnja i prodaja robe na veliko i malo

trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu.

Osnivag drustva je Sadija Dilji OIB: 84185675909, Rijeka, Slavida Vajnera Cice 4, jedini ¢lan
d.o.o.

Temeljni kapital je 26.000,00 kn.

Osoba ovlastena za zastupanje je Sadija Dilji, OIB: 84185675909, Rijeka, Slavisa Vajnera
Cice 14, ¢lan uprave, zastupa pojedinac¢no i samostalno.

Radi udovoljenja rjesenju ste¢ajnog suca, a iz razloga da mogu ispitati da li postoji razlog za
otvaranje stecajnog postupka i mogu li se imovinom duznika pokriti troskovi postupka trebala
sam izvrsiti uvid u poslovne knjige i poslovnu dokumentaciju duznika, te sam iz toga razloga
kontaktirala Sadiju Dilji, ¢lana uprave, telefonski kao i pisanim zahtjevom za dostavu
dokumentacije potrebne za izradu Izvjes¢a. Medutim, imenovana mi nije dostavila potrebnu
dokumentaciju iako je rekla u telefonskom razgovoru da je opunoméila odvjetnicu Zvjezdanu
Madarevi¢ koja ¢e se ocitovati na upuceni zahtjev. Kako ni zastupnica duznika po zakonu,
kao ni odvjetnica za koju je imenovana izjavila da ¢e dostaviti pisano o¢itovanje to nisu
u¢inile, na moje ponovne telefonske pozive Sadija Dilji mi je predala dokumentaciju sa
gradevinskim dozvolama, iz kojeg materijala proizlazi kronologija dogadanja vezano za
realizaciju investicijskog programa pod nazivom ,.Sunéani brijeg” a iz istog je vidljivo da je
duznik 2002.g. kupio zemljiste od cca 2.800 m2 na podrudju izmedu Opatije i Matulja
poznato kao naselje ToSina s namjerom da na istom izgradi viSe obiteljskih objekata u nizu
veli¢ine P+2 odnosno tri stana po svakom objektu kao naselje Sunéani brijeg. Sagradene su
tri stambene gradevine, pod nazivom S1,S2 i S3. , a potom 2005.g., nakon dobivanja
gradevinskih dozvola zapocela je izgradnja jos tri nova objekta S4., S5 i S6. Duznik je po
zavrSetku objekata, pristupio prodaji stanova, ali se stanovi nisu mogli prodati pravovremeno
i po prihvatljivoj cijeni za duznika, zbog nepostojanja pristupne ceste u punom profilu, a to
znaci ceste sa dvije kolnicke trake i nogostupa. Nakon nastupanja ekonomske krize, jo§ vise
je pala cijena stanova, pa je sve to bilo razlog i za ne moguénost vraéanja kredita Erste banci
Sto je dovelo 1 do blokade duznikovog ra¢una.

Dana 17. srpnja 2017.¢. od HZMO Podru¢na sluzba u Rijeci, zatraZeni su podaci o
zaposlenim radnicima, a iz odgovora od 31.07.2017., klasa 140-10/17-12/614, ur.br.363-17-1,
proizlazi da kod duZnika nema zaposlenih.

Dana 28. srpnja 2017.g., od MUP-a, Policijske uprave Primorsko goranske zatraZeni su
podaci o vozilima u vlasniStvu duznika, a iz odgovora od 02. kolovoza 2017.g. broj 511-09-
19/2-176-2514/2017/2017 , vidljivo je da duznik nije evidentiran kao vlasnik vozila.

Dana 18. listopada 2017.g., od FINE Rijeka, pribavljen je O&evidnik o redoslijedu pla¢anja
sa obraCunatom kamatom (ORP) te je utvrdeno da drustvo DI-DOM poslovanje
nekretninama d. o. o. Rijeka, Slavise Vajnera Ci¢e 14, OIB: 97572457966, na dan 18.
listopada 2017.godine i nadalje ima blokiran raun sa evidentiranim neizvrienim
osnovama za placanje od 12.680.120,76 kn $to ukljucuje glavnicu i kamate.
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Duznik ne obavlja nikakvu djelatnost, nema zaposlenih i zapao je u financijske poteskoée
jer nije uspio prodati nekretnine te nije bio u moguénosti podmirivati svoje obveze prema
banci $to je dovelo i do blokade duZnikovog racuna.

U ovom Izvjescu koristit ¢u podatke iz GFI za 2012.g., koji su zadnji javno objavljeni.
Prema racunu dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01.-31 12.2012.g., duznik je ostvario
sljedece poslovne rezultate:

01.01.:31.12.201 1. 01.01.-31.12.2012.

Ukupan prihod 36.605 36.605
Poslovni prihodi - -
Financijski prihodi 36.605 36.605
Ukupni rashodi 38.578 183.080
Poslovni rashodi 39.576 160.618
Financijski rashodi - 22.462
Dobit ili gubitak prije oporezivanja -2.971 -146.475
Porez na dobit - -
Dobit ili gubitak razdoblja -2.971 -146.475

3. IMOVINA DUZNIKA

Prema financijskim izvjestajima i to bilanci na dan 31.12.2012., duznik iskazuje sljedecu
imovinu:

01.01.-31.12.2011. 01.01.- 31.12.2012.

Dugotrajna imovina 1.104.237 995.657
Materijalna imovina 101.949 -
Dugotrajna financijska imovina 985.130 978.499
Potrazivanja 17.158 17.158
Kratkotrajna imovina 9.575.160 9.620.991
-zalihe 7.228.039 7.233.039
-potrazivanja 2.347.121 2.387.952

Uvidom u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljignoknjizni odjel Opatija utvrdeno
je da je duznik vlasnik nekretnina upisanih u

k.¢.br.2209/3 dvoriste i stambena zgrada, Matuljska cesta, ukupne povrine 270 m2, upisano
u zk.ul.2072, k.o. Matulji i to

-Lsuvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; Stan u prizemlju povrsine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. 1

-3. suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Stan na II katu pov. 129.60
m2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

k.€.br.2209/6 dvoriste, dvoriste i stambena zgrada, Matuljska cesta, ukupne povriine 272
m2, upisano u zk.ul.2066. k.o. Matulji i to



adbe

- 4. suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1. Stan br. 1 B u prizemlju zgrade,
koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje, te natkrivene
terase, korisne povrsine 37,23 m2, na nacrtu sve oznaceno Zutom bojom

k.¢.br.2209/1 dvoriste i stambena zgrada, Matuljska cesta, ukupne povrSine 360 m2, upisano
u zk.ul.2071, k.o. Matulji i to

- 3. suvlasni&ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan na Il katu pov. 79,29 m2
sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznac¢eno br. 3

k.¢.br. 2209/4 Saletovo, dvoriite , povrsine 507 m2, upisano u zk.ul.3223 k.o. Matulji

k.€.br.2209/7 Matuljska cesta, izgradeno zemljiste i dvoriste ukupne povrsine 397 m2,
upisano u zk.ul.2065 k.o. Matulji

Na navedenim nekretninama je upisano zaloZno pravo u korist tre¢ih osobe.

Na svim nekretninama je temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
hipoteke na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. akta br.OU-
3411/2004, upisano je pravo zaloga , u iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00
s ugovorenim naknadama, troskovima i kamatom, u korist: ERSTE I STEIERMARKISCHE
BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A, kao i zaloino prave u korist MAJIC
TRZUN DUBRAVKE, OIB:63625747456, Zagreb, Trg kralja Tomislava 7, temeljem
rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listopada 2015.g., radi naplate novéane trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa svim
pripadaju¢éim kamatama, naknadama i troskovima sukladno predmetnom rjedenju, sa
prvenstvanim redom rjesSenja o ovrsi br. Ovr.353/2008.

Na nekretninama upisanim u zk.ul 3223 k.o. Matulji k.¢. 2209/4 u naravi dvoriite povriine
507 m2 temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Opatiji od 17. listopada 2008., posl. br. Ovr -
446/08 upisano je pravo zaloga u iznosu od 526.628,32 kn sa zakonskim zateznim
kamatama na iznos od 380.504,77 kn od dana dospijeca 01.04.2008. pa do isplate po stopi od
18 % godisnje, a na iznos od 146.123,55 kn od dana dospijeca 14. veljace 2006. do 31.
prosinca 2007. po stopi od 15 % godisnje, a od 1. sije¢nja 2008. pa do isplate po stopi od 14
% godisnje sukladno Uredbi o visini stope zatezne kamate kao i troskova ovog postupka u
iznosu od 5.270,00 kn u zakonsku zateznu kamatu po stopi od 14 % po&ev od dana donosenja
rjeSenja pa do isplate, te event. daljnjih troskova postupka, u korist: REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB:
52634238587, PODRUCNI URED RIJEKA.

Na nekretninama duznika upisanim u zk.ul.br. 2071 k.&.2209/1, zk.ul.br.2072 Kk.€.br.2209/3
i zK.ul. br. 2065 k.¢. 2209/7 temeljem rjesenja OS Opatija, posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listopada 2015.g., uknjiZeno je pravo zaloga radi naplate novéane traZbine u iznosu od
55.615,25 kuna sa svim pripadaju¢éim kamatama, naknadama i troskovima sukladno
predmetnom rjeSenju, sa prvenstavnim redom rjedenja o ovrsi br. Ovr-674/2011, za korist:
OPCINA MATULJI, OIB: 23730024333, MATULJI, TRG M.TITA 11.

Na nekretninama duZnika upisanim u zk.ul.br. 2071 k.€.2209/1, zk.ul.br.2072 k.&.br.2209/3
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temeljem sudskog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g., uknjizeno je
pravo zaloga radi namirenja nov&ane trazbine u iznosu od 34521826 kuna sa svim
kamatama, naknadama i troskovima sukladno predmetnom rjeSenju, sa prvenstvenim redom
rjeSenja o ovrsi br. Owr-152/2012, za korist TOMISIC MATIJA, MATULJI,
MATULJSKA CESTA 19 F.

4. OBVEZE DUZNIKA

Prema financijskoj dokumentaciji na dan 31.12.2012.g. duznik iskazuje:
Dugoroc¢ne obveze u iznosu od 11.805.956
Kratkoroé¢ne obveze u iznosu od 1.784.165

Financijska izvjedca i to bilanca i ratun dobiti i gubitka sacinjeni su sa stanjem na dan
31.12.2012.g., nakon toga duznik vise nije predavao financijska izvjesca.

5. MISLJENJE

Nakon provedenog prethodnog postupka, te uvidom u financijska izviesca koja su javno
objavljena, kao i Ocevidnik o redoslijedu pla¢anja na dan 18.10.2017., vidljivo je da je
duznik nesposoban za placanje jer je iz izlista Ocevidnika o redoslijedu pla¢anja vidljivo da
duznik ima jednu ili viSe evidentiranih osnova za pla¢anje u razdoblju duzem od 60 dana koje
Je trebalo, na temelju valjanih osnova za plaéanje, bez pristanka duznika naplatiti s njegovog
racuna, pa slijedom toga kod duznika postoje uvjeti za otvaranje stetajnog postupka, ato je
postojanje ste¢ajnog razloga iz ¢1.6. st. 2. Ste¢ajnog zakona, nesposobnost za pla¢anje .

Duznik je vlasnik imovine koja je dovoljna za namirenje troskova steCajnog postupka, te se
predlaZe da sud donese odluku o otvaranju ste¢ajnog postupka.

Nada Barisi¢, p&v;‘[eé.upravitelj ica

Prilog: - e zemljigno knjizni izvadak - x6
- bilanca i ra¢un dobiti i gubitka od 01.01. 2012. do 31.12.2012.

- uvjerenje MUP-a, Policijske uprave Primorsko-goranske 02.08.2017. , broj.511-
09-19/2-176-2514/2017

- odgovor HZMO Podruéna sluzba u Rijeci, Klasa.140-10/17-12/614, ur.broj:363-17-1

—zahtjev upucen zastupnici duznika po zakonu i vracena povratnica

- oCevidnik o redoslijedu placanja sa obra¢unatom kamatom FINA Rijeka od 18.10.
2017.



