Posl.br. St-117/2019-149

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Katarini Frankovi¢, u steCajnom

postupku nad duznikom GEORAD d.o.o. u stecaju, Makarska, Zrinsko Frankopanska S-7,
MBS: 060208723, OIB: 78126748207 zastupano po stecajnom upravitelju Drazenu Vidman
iz Ivanca, V. Nazora 77, OIB: 42883746819, dana 04. rujna 2020. godine,

zakljucio je

U ste¢ajnom postupku prodaje se imovina stec¢ajnog duznika i to:
-3540/62698 suvlasnickog dijela nekretnine Cest.zem. 379/6 — trzni centar povrsine
445 m2 1 dvoriSte 460 m2, upisane kod Opcinskog suda u Makarskoj,
ZemljisSnoknjizni odjel Makarska, u z.ul. 1011, E-5, za k.o. Koti$ina, §to u naravi
predstavlja poslovni prostor u prizemlju, ozna¢en u elaboratu etaziranja kao P5,
povrsine 35,40 m2.

Za imovinu iz tocke I. ove odluke utvrduje se vrijednost u iznosu 477.000,00 kuna.

Imovina iz toc¢ke 1. ove odluke prodavati ¢e se na 1. (prvoj) elektroni¢koj javnoj
drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom draZzbom.
Imovina iz tocke 1. ove odluke ne moze se prodati:

- naprvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.
Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se 1 ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Imovina iz tocki I. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz tocke I. ove odluke postoji upisano razluéno pravo (prijenos prava
vlasni§tva radi osiguranja trazbine) u korist GUMIIMPEX-GRP D.D. OIB:
82298562620, Varazdin, Pavleka Miskine 64c.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamcevinu u novcu u iznosu od
10% od pocetne cijene imovine, koja se placa u korist posebnog racuna Financijske
Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom
¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu Financijske agencije
najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina ura¢unava se u cijenu.
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Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihva¢ena Financijska agencija ¢e vratiti
uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$ce 0 uplati
kupovnine u cijelosti.

VI Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti
rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe 1 druge troskove u svezi s prodajom i
prijenosom vlasnistva snosi kupac o dospjelosti.

VIl Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema
veli¢ini cijene koju su ponudili.

VIl Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na
povrat upladene jamcevine, te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi ove prodaje, te
troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine na prijasnjoj drazbi i
novoj drazbi. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovinu sud ¢e rjeSenjem
proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

IX  Nakon S§to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje od dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasnistva
u zemlji$nim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava/ fiducije na kupljenoj
imovini koja prestaju prodajom.

X Razluéni - fiducijarni vjerovnik/ci moze o svom trosku objaviti zaklju¢ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

Xl Dodatne informacije moguce je dobiti kod steajnog upravitelja Drazena Vidman
Ivanca, V. Nazora 77, na broj mobilnog telefona 098-390731, od 9 do 13 sati, svaki
radni dan.

ObrazloZenje

Rjesenjem o prodaji posl.br. St-192/2019-135 od 07. travnja 2020.g. odredena je
prodaja imovine navedene u tocki 1. ovog rjeSenja u stecajnom postupku.

Na imovini iz toc¢ke 1. ovog zakljucka koja je u$la u stecajnu masu steajnog duZnika
utvrdeno je iz uvida u izvadak iz zemljisne knjige da na nekretnini, postoji upisano razlu¢no
pravo (prijenos prava vlasniStva radi osiguranja trazbine) u korist GUMIIMPEX-GRP D.D.
OIB: 82298562620, Varazdin, Pavleka MiSkine 64c..

Prema ¢l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17 dalje u tekstu: SZ), nekretnina na
kojoj postoji razluéno pravo, na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika
prodaje se u ste¢ajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila ovr$nog postupka, a sud
¢e zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin i uvjete prodaje, dok prodaju
provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom, s tim da se imovina prvoj
drazbi ne moZe prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

U smislu ¢l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ), koji
se na temelju ¢l. 247. SZ na odgovaraju¢i nafin u ovom postupku prodaje primjenjuje,
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vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza
i misljenja vjeStaka ili procjenitelja, odmah nakon §to je na rociStu odrzanom 03. srpnja 2020.
godine omogucio strankama, razlu¢nim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje
imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne. Vrijednost nekretnine sud je utvrdio u visini
477.000,00 kuna na temelju procjene stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Ante Muci¢ iz Oluja projekt d.0.0., koji je nekretninu procijenio na trziSnu
vrijednost od 477.000,00 kuna. Sud smatra da je utvrdena vrijednost odgovarajuca trzi$noj
vrijednosti, posebno jer ¢e se u predmetnom slucaju tereti na imovini brisati nakon prodaje, te
upisani teret znacajnije ne utjece na vrijednosti predmetne imovine.

Stecajni upravitelj predlaze da se navedena nekretnina procjeni na iznos koji je
odredio sudski vjestak, te navodi da obzirom da se radi o nekretnini koja je u funkciji viSe od
10 godina kupac je u obvezi placanja poreza na promet nekretnina.

Predmetna nekretnina je u posjedu ste¢ajnog duznika.

U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaji. Sukladno ¢l.
247. st. SZ-a nekretnina se ne moZe prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi
nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki II.
ovog rjesenja.

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
niZu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93.; 95.do 100.,
103., 106, OZ u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 04. rujna 2020. godine
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba. (¢l. 11. OZ).

DN-a:
- stecajni upravitelj,
- FINA Split, uz zahtjev za prodaju imovine stecajnog duznika, te rjeSenje o prodaji i
ZK izvadak
- Mrezna stranica e-oglasna plo¢a suda
- razluénom vjerovniku GUMIIMPEX-GRP D.D. OIB: 82298562620, Varazdin,
Pavleka Miskine 64c
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