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1. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u

ovoj identifikaciji. U procijenjenom

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

0PCl PODACI:
. Datum izrade:

Narucitelje procjene:

IDENTIFIKACUA:

| kat. opcina:
| z.k. ulozak:

23 STUDENI 2020. godine
Gorup stotarstvo d.0.0. u stefaju Tomasevec?, |

Tomasevec. Klaniec

Starin
783

| z.k.C.br:

—_— _— — _— —_— —— — e———

| opis nekret. i namjena

'. vlasnik:

I PODACI O NEKRETNINI:

Razni specifikacija strana 4 elaborata

iznosu sadrian je PDV Davanja

\

{

Oranice Zabljak, dug| Brezlk Seliste i livada Bara l

Gorup stoéarstvo d.o.0. u steaju Tomagevec,

Tomasevec, Klanjec

DPIS NEKRETN’INE

'1 Godina izgradnje: godine |
IZRADIO: Bozo Milivojevic dipl. ing. grad. '!
?l PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
] [ Vrijednost Vrijednost | : "
NEKRETNINA | (kn) 27y | €/m
SVEUKUPNO: | 294.000,00 | 3891200 | 0,31

\ LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

Slatina 23.11




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE
Na zahtjev narucitelja od 16.11.2020 , izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiste upisano u z.k. 783 k.o. Starin.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je tr7na vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trzidnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
gemu je svaka strana bila dobro obavjeStenja o svim relevatnim

ginjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.
2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Oranice i livade u mjestu, Starin i Sagevo upisane

Opis: u z.k. ulosku 783 k.o. Starin pod rednim brojevima
1do 33

Ulica i k.br.: Sagevo i Starin opéina Cadavica

Cetvrt/Opéina: Sasevo i Starin/Cadavica

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. opcina: Starin

z.k. ulozak: 783

130/55: 130/56; 156/12; 156/101; 156/145; 166/1;
166/7: 167/34; 167/67; 167/68; 167/98, 167/106;
167/112; 167/181; 167/182; 167/183; 167/184;
167/185: 167/193; 167/194; 167/216; 167/303;
167/421: 167/423; 167/1425; 167/427, 167/429;
168/3; 189/2; 291/59; 291/60; 334 | 416/46

Dan vrednovanja: 23.11.2020
Dan océevida: 16.11.2020
Dan kakvoce: 16.11.2020

k.¢.br.:



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 38/09 i 153/09)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 114/01;

100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN

86/121 143/13)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti ¢cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama
nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trziStu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku



Etalonska cijena gradenja NN 100/2012

Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisticki
indeks
- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obra¢un korisnih
povriina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

- Nadela procjene trzidne vrijednosti nekretnina; Vladimir
krtalic HDSV 2007

- Planiranje koristenja zemljiSta, Vladimir Krtalic informator
2009



2 C: OVLASTENJE

-
s

L
EnE

| W

g
REFUBLIEA HEY AThhA

ZUPANLISKY SUD U RIFLOY ARL
EIELOY AR J JELAC A )
URED PREDSIEDNIRA

Broj: 4 Su-T1212012
Bjelovar. 3. listopada 2019,

Zupanijski sud v Bjelovaru po predsjednici suda Mikenki Slivar. na temetju €
126 st 4 Zakona o sadowma ( NN° 2813 3315 B2/15, B2/16 1 6718), te € 12
Prawinika o stainim sudskim viehlacima | NN- 3814 123015, 284161 61/19),

rijetio je

8020 MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad. rod 1 sieéna 1944 gocine u
Swpdma Stolac, Bosns « Heroegovna, s prebivaliBtem o Satimi, Jakova Gotowea 5
Q1B 160584912925

ponovng se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstve | procjenu nekretnina
na vrijgme od 4 godine

Obraziokenje

Bozo Miwojevic. podnic @ rahtiev za  ponovnim imencwanjem za stalnog
sudskog viedlaka za graditelstve | procjenu nekretnina
Sahtjev je osnovan
U postupku ponovnog imenovanja stainim sudskim vestakom utvidenc j= da
poanasitel zahtjova spunjava sve uvigle propisane Z Pravinka o stairem
sudshm veklacima
- da je grtavijann RH Sto e utvrdeno uwdom uJ Jomoviicu
da je zavrsilo Fakulietski studj u Zagredu, a &lo je uhwdeno wndom
u diplomu od 30 ciuka 1984 godine,
« da e uspiebno zavesio strudnu cbuku pr Srvatskom drutvy sudskib
vjestaka,
da ima skioplign ugovor o osguranju od odgovomasti |
da ne posiope zapreke za priam u drzaviu shulbu, a &0 je utvideno
izvodom iz kaznena evidoncie
Staini sudskl wedk BaZo Milwojewe je pravoviemeno pocmio zahtev za
poncuno IMEeNavane uz koj @ priodio pops provedenih viedtalena, te ostalu
dokumentacyu
§ obzirom da su Bpunjeni avi uvjeti Za ponowno IMendvane stalmm sudskim
vieitakom meteno & kao u ifrec.

PREDSJEDNICA SUDA

ilenka Slivar



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema Izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Virovitici,
zemljiSno knjizni odjel Slatina: DIGITALNIL IZVOD , od 10.11.20202. u
zk. ul. Br 783 k.o. Starin, upisana je:

- Livada Bara na k.¢. 130/55 i 130/56

I

Oranica Zabljak na k.€. 156/12; 156/101; 156/145; 166/1; 166/7;

167/34; 167/67; 167/68; 167/98; 167/106; 167/112; 167/181;
167/182; 167/183; 167/184; 167/185; 167//216; 167/303;
167/421; 167/423; 167/425; 167/427; 167/429 i 168/3

- Suma Zabjlak na k.&. 167/193 i 167/194;

- QOranica bukva na k.¢. 189/2,

- Oranica dugi Brezik na k.¢. 291/59 i 291/60,

- Oranica bara na k.¢. 334,

- Oranica Selidte na k.¢. 416/46,

a z.k. vlasnik svih Cestica je:

GORUP STOCARSTVO d.o0.0. u steéaju TomaSevec , Tomasevec,
Klanjec O1B 97328499380

Teret: Nema - vlasniéki list PRILOG 1, strana 22 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uocene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano koriStenje nekretnine,

3B. STATUS

Namjena:

Mogucnost
prenamjene:

Utrzivost
nekretnine:

Upis nekretnine u
zemljisSne knjige i
katastar:

Nekretnina je poljoprivredno zemljiste — oranica
livada Sve katastarske estice nalaze se u dijelu polja
koje okruzuju nasela Starin i SaSevo te regionalna cesta
Cadavica Dubrava Noskovacka. Katastarska Cestica
416/46 je prije ulaza u selo Starin druga lenija desno.
Zemljiste je poljoprivredno i prenamjena nije
realna.

Utrzivost nekretnine moguca u odredenom
vremenu, a opéina ¢adavica kao iskljucivo
poljoprivredno podrucje ima dobru aktivnost u
prometu poljoprivrednog zemljista

Nekretnine su upisane u zemlji$nu knjigu |
katastar. Podaci u zemljisnoj knjizi i katastru
uskladeni



Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
Pravni status provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.
Pristup na JPP: Na nekretnl_ne se dolazi _preku lejSklh‘ puteva koji
su povezani sa prometnicama u naselju

Parkiranje: Nije potrebno

4.MAKRO I MIKRO LOKACLJA 11ZVOD SA GEO PORTALA
4.A. MAKRO LOKACIJA

Naselje i op¢ina Cadavica nalazi se u Viroviticko podravskoj Zupaniji
regija Slavonija sjeverno isto¢ni dio Zupanije, uz rijeku Dravu,
Op¢ina Cadavica je opéina u Viroviticko podravskoj Zupaniji sastoji se od
slijedecih naselja abecednim redom: Cadavica, Cadavacki lug, Donje Bazije,
Ilmin dvor, Noskovacka dubrava, Noskovei, Starin, Sagevo, Vranedevei i
Zvonimirovac. Grani¢i sa opéinama Sopje i nova Bukovica te gradom Slatina.
Istoéno od podrucja opéine Cadavica je Osjecko baranjska Zupanija i op¢ina
Podravska Moslavina te rijekom Dravom na sjeveru.

Prema zadnjem popisu stanovnitva opéina Cadavica je imala 2394 stanovnika
u 10 naselja, a samo naselje ¢adavica 787 stanovnika

9



4.B. MIKRO LOKACLJA

Predmetne nekretnine nalazi se u rubnim naseljima op¢ine Cadavica
Starin | Sasevo.

Nekretnine su poljskim putovima povezane sa asfaltiranom prometnicom
kroz naselje llmin dvor.

4.2.1ZVOD SA GEO PORTALA K.C. 1Z Z.K. 783 K.O.
KARAKTERISTICNI SKUP CESTICA

Stanje DKB-a nadan

10



STARIN
stanje DKP-a na.dan:
22.11-2020: L

STARIN
Stanje|DKP-a na dan
221112020




5. IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.1IZRACUN POVRSINA 1 VOLUMENA PROSTORA

Za izratun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun

volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljisne knjige opéinskog suda u Virovitici
zemljisno knjizni odjel Slatina DIGITALNA VERZIJA od 10.11.2020.

liposjedovnog lista broj 602 od 17.11.2020 godine ukupna povrsina gradevnog

zemljista iznosi:

RB. ZK. K.C.  Povisina Povrina

grad. m2  poljop. m2
F]_F_I-_T?Sﬂ 130:'55 = 334{)0[ ]
T2 |73 1 13056 | 989.00 ]
1_3___—3 T T_:ﬁfim__i
4 _T?SS Ciseron| J 7128001
T 5 | 783| 1561145 6.884,00 \
= J|_?E§ 66| T 586,00 [ |
7 [ teen| | tazseo| |
T 8 | 83| 16134 ﬁ’ﬂ 086.00] _J

1 0 '||_?3— 167/671 T 2.827,00
g 0 _?33_||_ 167/68| | 5.83800|
1 ?Tlﬁ,ﬂ;s—— ____l_ zsisﬂﬂ—ﬂ
| 12 k? | lfmiﬁ!_ | 3s0200] |

I"fl

-



r.}— EER RGN ‘_2.‘61'1_,00_1_ 1

E _14__1_?3_3‘1” ﬁiﬂié’lT"_ - _J, 4.16900| |
TS | es| | 30| |
6 | 7| tewmss| | 342000] |
T [m| e | samo0) ]
L 18 | 783] 167/185 - | jf}fﬂfﬂ_h_“]
N ﬁ’lﬁ_—?s_ﬁ Tﬁﬁlﬁf‘sj_ T 567600 |
U 20 |78 f GUETIR —siaﬁ,uﬁfj
T (] emie| | samo0| |
T2 s | vemsos| | 11483.00] |
) R B B
U 24 | 783 167/423] | 1ss200] |
k 3 i ?5311_{}??455, g e _z,uzeﬁﬂL |
ﬂ % | 78 @@'f — [ zz000[ |
T || s | 351000] |
T % S0 i "1 115100 |
H 29 \!”_?83, 18972 \ - _—_:TQ_BE.‘E&{)_GF-_ J
% _\(ﬂﬁl_’zﬁfﬁ“{ T [ &
f\_—il_i 783 20160| | 1942001

R T78| 33| | ‘@Tﬂj
\ q: 33 DR? _4Tﬁ;4_{{1|': _——Eﬂ—ﬁﬂﬂt
§ o R S s



6. FOTO DOKUMENTACIJA
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7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Starin naselje Starin i
Sagevo, a najveéi dio Eestica u dijelu koji zatvaraju naselja Starin i SaSevo te
regionalna cesta Cadavica- dubrava Noskovacka Izuzetak je k.&. 416/46 koja
je desno od regionalne ceste prema Cadavici koja je u sklopu k.&. 416/51
povriine cca 10 hektara, a vlasnistvo je RH:. Nake su grupirane pa spajanjem
imaju znatnu povrsinu pogodnu za sve kulture naprimjer k.¢. 167/181-k.¢.
167/185 ukupno 17.796,00 m2 ili k.¢. 167/34, 167/62, 167/67 i 167/68 ukupne
povrsine15.129,00 m2 dok su neke samostalne i male su povriine 3to ¢e
nepovoljno utjecati na jediniénu cijenu m2 povriine zemljista.

K.C. 167/193 1 K.C. 167/194 u zemljidnim knjigama vode se kao Suma
Zabljak dok je u posjedovnom listu oranica zabljak, a k.&. 167/194 kao oranica
i vinograd zabljak no uvidom na licu mjesta ne pobitno je utvrdeno da su
¢estice oranica i kao takve ¢e se procijeniti

Sve Cestice bez obzira na upis u zemljisnim knjigama su obradive i biti
¢e procijenjene po istoj cijeni m2 povrsine i to kao prosjecnoj cijeni.

K.& 130/551 130/56Su zu sami kanal i nisu pogodne za obradu, ali se
mogu koristiti kao livade 8tako se i koriste9 no s obzirom na njihovu ukupnu
povrdinu 1.323,00 m2njihova realno nesto niZa cijena ne moZe bitno utjecati
na ukupnu cijenu za z.k. ulozak.

Prilaz svim ¢esticama su uglavnom poljski putovi preko kojih se dolazi
do asfaltiranih povriina. Jedan od izuzetaka je k.¢. 334 koja izlazi na asfalt
prema groblju u Starinu, ali je izvan naselja Starin i gradevnog podrucja.

Na parcelama nema upisa tereta, a niti prava bilo kakve sluznosti.



8. 1ZRACUN TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan ocevida: 16.11.2020 godine
Dan kakvoce 16.11.2020 godine
Dan vrednovanja: 23.11.2020 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cCestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene i ugradene obiteliske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaiji slinih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA 1ZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Izratun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
tistom ostvarivom godidnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troikove
upravljanja i odrZavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koriitenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,triiéno orijentirane” nekretnine koje uobiajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.

17



S obzirom na vrstu nekretnine — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA.

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istraZivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni. te 1zvrili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina |

Poljoprivredno zemljiste nalazi sc u katastarskoj opéini Starin. Zemljiste je povrsine 11.999,60 m2.
Kupoprodaja je obavljena 03.02.2020 godine za iznos od 30.000,00 kuna §to po srednjem tecaju HNB n:
dan prodaje iznosi: 4.035,00 € ili 0,34 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima - nekretnine 1D PU 4206042: k.¢. 256 k.o. Starin

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéim Starin. Zemljiste je povriine 6.331,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 21.07.2020. godine za iznos od 15.000,00 kuna $to po srednjem tecaju HNB n
dan prodaje iznosi: 1.991,00 € ili 0,32 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nckretnine ID PU 4294923, k.¢. 173/3k.0. Starin

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste nalazi sc u katastarskoj opéini Starin. Zemljiste je povrsine 3.129,10 m2.
Kupoprodaja je obavljena 02.10.2019 godine za iznos od 8.900,00 kuna $to po 5md51jen1 _tcﬁaju HNDB na
dan prodaje iznosi: 1.202,00 € ili 0,38 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povrsina mjesta a za sve
ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima L~ nekretnine ID PU 4131446; k.¢1 78/1 k.o. Starin



POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Mgy Wl
L B i
Moanvaras _:
Drabirava il s
i

N !
el
I e
1 - — %
| q
34
g . \
A -
| 1
o Mo = — : SRS L 54 ] Padifng
Sankoyae

USPOREDBA 1

e

Poljoprivredno zemijiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
10 ™C 1233082
Vrsia nekretviine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
10 PN (PU) 4206042
Virsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentirania ugovora u Z4C-u
Powrsing u promstu 11.999,60
Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00
Diabum ugovora 03.02.2020

POREZI:
MEW@EMmmﬁ&muMD}B&MpHM
nakretning bez PDV-a, naovisno o toma podiijeds i promet njagovo) naplati.

o Promet podijeia placanju POV-&

+« Stopa POV-a (%) i
« POV ukdjufen u prikazana) cijeni
= Optwanje
Status podatia PROVEDENA EVALUACDIA
Clenowni blok CADAVICA - VRIJEDNO TLO L
kol Pretefita namjena genovnog bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

USPOREDBA 2
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LR T

Poljoprivredno remljifte (PZ) - Zhirka kupoprodajnih cijena

; Naziv atributa Vrijednost atributa
IC 2xC !L]L?H?
Vrstz nekretnine m,mm ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4254923
Vrstz ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog awidantranja ugovora u ZKC-u 04.09.2020
Povrding u promety 6.331,00
Vinjadnost nekratning (KN) 15.000,00
Datum ugovora 21.07 2020

POREZI:
NAPOMENA: z3 kupoprodaie svih vrsta zemiiSta u iskazano] dieni prikazana je wiijadnost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiije2a i promet njagova) naplati,

» Promet podiiefs placaniu POV-a MNE

+ Stopa PDV-a (%) 25

o POV uldiulen u prilazano) cjeni NE

» Optiranje MNE
Status podatia PREUZETO OD PU
Clancwn biok CASAVICA - VRIJEDNO TLO 1
Pretefita namjena cjenovncg bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

USPOREDBA 3

Anan s nem————

Poljoprivradne remljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D 2¢C 1174354
Dratum pregicoa 15.11.2C
Vrsta nsbyetnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (FZ)
1D PN [PU) 4131445
Virsta ugovora KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja ugavora u ZKC-u
Povrding u prometu 3.129,10
. Vrijadnost nekratnine (KN) 8.900,00
Datum ugovora 21.10.201%

POREZI:
NAPOMENA: za lupoprodaje svib vrsta zemifdta u iskazang] ajeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez POV-a, neovisna o tome podiijedz i promet njegova) naplati.

« Promat podijale pladaniu PDV-a

« Stopa POV-3 (%) 5

+ POV ukljufen u prikazanaj cijeni

s Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACUA
Cienowni blok CABAVICA - VRIDEDNO TLO 1
Pretafita namisna cenownog bl P25 - VRIJEDNG CBRADIVO TLO
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8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE ZK. 783 STARINA POREDBENOM METODOM

Dan vrednewana  Cienovn biok

OBIL JELIA PROCJENV ANE NEFRETHINE

e, Lkl Wrka Powrdna Hangna En Kalegori
- s TENEE zmrljidta
19112020 | Cadavica Vide Slppaeton | oie0 o 1 |
Zumigie
OBILJEZJA POREDBENH NEKRETHMINA
Fgars bry Ol i Bl Craturn Slapans Kupopraaajia Misra kordlarja - .
iz iaind kL peprocanog e Povriina m2 Karmena Graday inskag o
Cadavica T o e midta ———
1 ' Starin ¥i 20 0,24 11,969 o 1 i
z Starin srp_20 0.32 8.331 - 1 i
] | Starin bs 19 0,38 3129 (V] , 1 1
M EBLV REMENSHO [ZJEDNACENIE
| Cmno i bioe Ieadn Bas e
Redn broy ' i Rl Kupoprodgng ] Mgty remanEki
franBakcie | Wupoprodapeg | clees imsma) | dan axlaparga O — Moneicisk | aicior | (Gecnalong CoRng
Cafon 2 g ore hupoprodsje [ founin)
1 | Starin vij20 034 10831 106 0,36
2  Starin sp20 0.3z 15,8 158 1.00 042
3 | Starn ] 0,28 106 64 1.08 0,40
B st m=o =a — e
12 FEDNA CENUE INDERSOM RAZVIJENOST!
| S . | ik FRATETT L,
Deun sklapania | Metuyiemenex) | Baml indeks ma " | prame irdek i
RN NS poprotarng | ednalaia cpana | dan Ehispare = . Korekcija | sl ey [jarasii
rransakcin | Cadavica Ped P e [T ¥ Peckion s ismenetons cifena
| | (i)
1 S0  sp0 0,36 = 1.00 | ode
2 n e 12 0.32 B0 43% o6, 43% 1,00 032
3 e s19 | 040 90.43% ,  teo (e
INTERFV ALITATIVND IZJEDNACENIE
| Gy e Lok | ilech rEMErs kL
wiedry reenEnEk), | prerma indeksu
PrEma MO ¥is i ot lokent 28 raey rnst 0
Fopdni iy | | Povrting m2 razvienest | poredbanih iy mu;nmm et {
o iedratens ciena|  rekretning nakietring | intariv alk sty no
Late o8 (e ijedrateni cEna
: by
1 Starm RRETT 0,38 | 1.00 0.38
2 Starin 6331 _I:I- 2z i 1 1.00 03
3 Stann e 040 Y | S | 1.D‘U_ 0,40
%~ i s ot renrsinre ] oo
ey B0y i
i ] r—— Likiagry koed cijert
pravigakcie i adty ca Al ROk BC A GD‘:‘EﬂE' Il.::-na L Al et tu Ol o collalia
o - } . =, .
1 | Stann $ 0g0 1,00 1.00 = 1,00 1.00 0,90
2 | Gtarn 4 080 e 1,00 1.00 oy 1,00 1.00 0,80
a Starn 3 0,90 = 1,00 1,00 E:':" 1,00 4 1,00 050
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STATISTICKA OBRADA
e i g Wolesrw revaTESion tokga e ORI R
rema indeksy frema indeksi
Fieani brof TEDY panast) | Uispra kel icjent rrY ganost i Hasmtiv ng Apsoaing Kow mrad
trane o el obivafia potpung Db TURSENE oo pdstupenje od sdslupana
: irmarky altaliv nn ’ intarks mlgativ no prosiake { %) rroamh |apaalutnih)
i:-aﬂl'\! ea imadnacena cijera mednadena Cipra
(mrimd) {marimz)
Starin
1 : 0 0,90 0 3,33% 0.01 0.00
Starin
2 0 0.80 Q 18.47% | 0,06 0,00
3 St 0 0.90 0 15,14% 0.05 0,00
i 0
Gyl 2 - sagma [+ L grancs popednatnog apsoludnng Oosluparya 005
IZRACUN JEDINKENE VRIJEDNOSTI
Cro e ik WAca iy PESTIENBHI,
préma indaksu Jedniéng
& 2y Bennat | Odstuparys of Udakia u Pondcrrana 5 7 i
- :ﬂ.‘n. POipHITD prospke Raailal Kiri@iram ¥ riadnesl ] _! ’ l' |
irarkaLcije ) prosjerjiv @og
| interkvalitativin 1%) rRzuitty {%) toured) e ista (auimd)
Cadavica ke chn empst
et 2|
Starin
1 0,32 3.33% 1% 011
Starin zadovolava! : ( 0,3
F 0,26 18.47% 3% | 0.09
3 Staein | o03s 15.14% WK | 012
PRERACUNAVANIE DALJNIIH ODSTUPANJA PROCJENIIVANE NEKRET NINE
- Foef ki@t 23 praradunay mnja
Procjarjans - - - — Fuomgaora
wrpednosi k—m..u_:.gul-n Ulyeca buke Utjec zagedens slanje Irfgta Sulnost puts Shidrog] vooew R ¥ iedrs!
pos rdina - Zraks
= o 3 | 2
0.31 ! | o e o a1
. 1,00
Jedinitna vrijednost zemlji&ta po procjeni lznos| : o3 aurim2
Enos € Enos kn Zapkrudeno kn
a2 € 294215 kn 254 00
Tedsj 75650877
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9. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja Bozo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeStacenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st 1 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjefenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno &1 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trziSna
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 23.11.2020 godine JENITELJ

BOZO MICIVOJE -"I(."/Jl.i.g.
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10.DOKUMENTACIIA

* PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

* PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST
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L S . ¥ s s

PRILOG 1 — VLASNICKI LIST

- NESLUZBENA KOPLIA

u
REPUBLIKA HEY ATSKHA

Opcinskl sud u Virovitiel

ZEMLHSNOKNIENI ODJEL SLATINA

Stanje na dan: 10,11 2020, 23:27 Verfeirant £k ulakaks

Katasinrsha opfina; 323551, STARIN Broj £k ubidla: THY

Broj emdnjeg dnevnika: £-5758/2020
Altivne plombe
IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJIGE

A
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PRVI ODIELIAK
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W J-E::l::“ CHnn s jutre | v ml Peiiens
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ZVADAK I7. ZEMLIISNE KNJIGE Venbcaram £K whksi

Ratasiarska opdina: JII581, STARIN

A
Fosjedovnica
PEVI OTHELIAK

Broj LK ulofka: TH3

B'I":L Povriing
Rhr. “::L . (naka semljiits Primjedba
' 1

fatin) jutre ¥ ml
I8 |1683 (OHANN A ZABIJAK |
s 8 18972 CHANICA BUKY A -_1 _':".‘-I. o
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3. 200 /6l MR ANTCA DIUNGT BREFIK - Sy
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35 BRI OHANK A SELISTE A} I e

|[LKUPNOD: s/ 26411 [
B
Viastovnica
Rhr. Sadria) upisa Frimjedin
3 ViasmdEkd dia: 171
GOREF STOC ARSTVO DLOUOL U STECASL, OIB: 97328499080, TOMASEY KO 2, TOMASEVEC 49290
KL ANJEL = e e e
31 Faprimijenc 04.08.2020.2. pod brojem J-ST3872020
ZABILILLBA. OTY ARANIE STECAMNOG POSTUPK A, RIESISIE TRGOVACKOG SUDA U
FAGRET, ST-07220 29,07 2020, na nekretnine pod A.

C
Terctovaicn

Blr.

Sadriaj upiss

|t |Primjedba

Terein memal

Potvrduje se ida ovaj evadak odgovars stnnju cemljEae knjige na damam 100112020,

FanbibnokijEm ryaal -u,:«nnu “reme imnie | L2020 'I-I':.!_!:'J\:In_

T hmanics 2



PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

P NESLUZBENA KOPLJA

REFLBLIKA RV ATSKA
DREAVA A GEODETSKA L PRAVA
PORIL O NI URED 20 KATASTAR VIROY N LY
THEL ZA KATASTAR NERRETNINA SLATINA

Stanje ne dan: P70 2000, 2325
FRLIEFIS POSTEDOVYNOG LISTA

Katasis rska opdina: STARIN (Mbr, 323551)
Ponjeidovnl bist: 682

Ll Previme i ime odnosee tvriks ili naziv, prebivalifie odoosno sjedifle upisane osobe | om
1l GORUP STDCARSTVO D00, TOMASEVAL T KIANJFC (VLASKIKY GTIIRAHIEN
Podaci o katastarskim festicama
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| Hraj Adresa katustarshe festhoe/Nadin aporabe hatastarshe I _ | Pasehmi
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