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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb

Poslovni broj: Pz-1358/2024-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Marine Veljak, predsjednika vijeCa te Kamelije Parac, suca izvjestitelja i doc. dr. sc.
Jelene Cuveljak, ¢lana vijeéa, u stedajnom postupku nad stedajnim duznikom
VENDITA d.o.o. u steCaju, Sesvete, Primorska 5, OIB 91598506848, kojeg zastupa
steCajna upraviteljica Ljiljana Poljani¢ iz Splita, odluujuéi o zalbama razluénog
vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb, OIB 26702280390 i
razlu€¢nog vjerovnika Nevia Prloga iz Koprivnice, OIB 17377976744, kojeg zastupaju
punomocnici iz Odvjetni¢kog drustva Gugi¢, Kovaci¢ & Krivi¢ d.o.0., protiv rjeSenja
Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-181/2020-141 od 26. veljate 2024., u
sjednici vijeCa odrzanoj 16. travnja 2024.

rijesSio je

Odbijaju se zalbe razlu€nih vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak
Zagreb i Nevia Prloga iz Koprivnice kao neosnovane i potvrduje rieSenje Trgovackog
suda u Zadru poslovni broj St-181/2020-141 od 26. veljace 2024.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rieSenjem prvostupanjski sud je u tocCki l.a izreke odredio da se
od diobne mase ostvarene prodajom imovine steCajnog duznika, namiruje ste€ajna
masa steCajnog duznika temeljem stvarno nastalih troSkova unovCenja predmeta
razlu¢nog prava u iznosu od 135.008,42 EUR. U tocki Ib. izreke odredio je da se
razluéni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb (dalje: HBOR),
namiruje u iznosu od 1.396.650,32 eura. Tockom Il. predmetnog rjeSenja nalozeno je
Financijskoj agenciji izvrSiti prijenos nov€anih sredstava sa posebnih racuna na
raCun ste€ajnog duznika (pod brojem 1.) te na raun razlu¢nog vjerovnika HBOR
(pod brojem 2.).

2. Protiv rjeSenja zalbu je izjavio HBOR, kao razlu¢ni i ste€ajni vjerovnik u
predmetnom steCajnom postupku. RjeSenje pobija u cijelosti iz svih zakonom
propisanih razloga. U Zalbi u bithom ponavlja prigovore koje je dao tijekom postupka
a odnose se na to da sud pogresno prihvaca prijedlog Obracuna troSkova stecajne
upraviteljice pozivajuéi se na odredbe Clanka 254. Ste€ajnog zakona. HBOR je
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prigovorio Obracunu troSkova ste€ajne upraviteljice i to u odnosu na obraCunati PDV
za razdoblje od 01/2021 do 09/2023 u iznosu od 50.176,91 EUR koji je svrstan u
indirektne troSkove koji terete cijelu ste€ajnu masu. Predlaze da ovaj sud ukine
pobijano rieSenje i predmet vrati na ponovan postupak.

3. Protiv rjeSenja Zalbu je podnio razlu¢ni vjerovnik Nevio Prlog. RjeSenje
pobija u cijelosti zbog svih zalbenih razloga. U zalbi u bithom navodi da je tijekom
postupka osporio visinu trazbine razlu¢nog vjerovnika HBOR navodeci da je trazbina
djelomi€no namirena te je istovremeno osporio zahtjev razlucnog vjerovnika u
pogledu zakonskih zateznih kamata jer iste nisu upisane u zemljiSne knjige. Predlaze
da ovaj sud ukine pobijano rjeSenje i predmet vrati na ponovan postupak.

4. Zalbe nisu osnovane.

5. Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredbe iz Cl. 365. i 381. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 70/19, 80/22 i 114/22; dalje: ZPP) i ¢l. 10.
SteCajnog zakona u granicama razloga navedenih u zalbi i pazeci po sluzbenoj
duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz €l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8.,
9., 13. i 14. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj je sud utvrdio
da je ono pravilno i zakonito.

6. Iz podataka u spisu proizlazi da je Trgovacki sud u Zadru 18. kolovoza
2023. donio rjeSenje o dosudi kojim je predmetnu nekretninu dosudio kupcu
Slobodanu Mikacu iz Varazdina, koji je jedini dao valjanu ponudu, slijedom €ega su
se ispunile pretpostavke da mu se ova imovina ste€ajnog duznika dosudi. Predmetno
rieSenje postalo je pravomoéno 30. kolovoza 2023.

6.1. Na rocCistu za diobu kupovnine ostvarene prodajom imovine ste€ajnog
duznika odrzanom 5. prosinca 2023. steCajna upraviteljica navela je, kako je
postignuta kupoprodajna cijena u iznosu od 1.531.658,74 eura. Na predmetnoj
nekretnini, bile su upisane hipoteke prema prvenstvenom redu kako slijedi: 1.
Hrvatska banka za obnovu i razvitak Zagreb, u iznosu od 1.685.579,67 eura i 2.
Nevio Prlog iz Koprivnice u iznosu od 1.639.126,68 eura.

6.2. SteCajna upraviteljica pojasnila je, da su nastali troSkovi unov€enja znatno
viSi od 5% (Cl. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona), slijedom €ega je predlozila odrediti ih
prema stvarnim troSkovima koje dijelimo na direktne i indirektne.

6.3. Prema obracunu iste oni iznose i to:

Direktni troSkovi ukupno 11.998,07 eura, a sastoje se od slijedecih troSkova:
1. Osiguranje p.p. 2021., 2022., 2023. - 968,80 eura,

2. Komunalna dio p.p. 2021.-10./2023. - 3.453,28 eura,

3. Pri€uva dio p.p. 10./2020.-10./2023. - 5.645,31 eura,

4. Voda dio p.p. 10./2020.-10./2023. - 271,67 eura,

5. Super Brava R2-4537/MP/1 - 225,63 eura,

6. Vjestvo D. Malenica - 1.061,78 eura,
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7. Naknada FINA, e-Drazba - 371,60 eura.

Indirektni troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem, ali su nastali radi ostvarenja
cjelokupne steCajne mase i namiruju se iz ostvarene steCajne mase razmjerno
ostvarenoj steCajnoj masi prema postotnom uceS¢u ostvarene Kkupovine za
predmetnu imovinu u cjelokupno ostvarenoj steCajnoj masi. Ste€ajna upraviteljica
nadalje je pojasnila da cjelokupna steCajna masa steCajnog duznika iznosi
1.809.721,36 eura, od Cega da se iznos od 1.531,658,74 eura odnosi na unovcCene
nekretnine, a preostali iznos od 278.062,62 eura se odnosi ha zakupninu (BIPA
d.o.o. za dio nekretnine), slijedom Cega da unovCene nekretnine sudjeluju s 84,60%
u cjelokupno unovcenoj steCajnoj masi, a nov€ani iznos uprihodovan od zakupa sa
15,40%, pa u tom omjeru iste sudjeluju i u namirenju indirektnih troSkova.

6.4. Stvarni troSkovi koji su nastali u konkretnom stecajnom postupku u
razdoblju od listopada 2020. do listopada 2023. prema obraCunu stecCajne
upraviteljice iznose ukupno 55.515,75 eura i to:

1. Knjigovodstvene usluge 202.0-lll.kv. 2023. - 3.310,84 eura
2. PDV 01./2021.-09./2023. - 50.176,91 eura,

3. Kanc. mat., post. i sl.tr. - 619,89 eura,

4. Odvjetnicke usluge J.M.K. - 1.036,90 eura,

5. Provizija Z.r. do 02. studenog 2023. - 371,21 eura.

6.5. U odnosu na nagradu ste€ajnom upravitelju ista se utvrduje se prema
Uredbi Vlade Republike Hrvatske (,Narodne novine® broj 105/15), s osnove
vrijednosti unovCene steCajne mase koja u ovom steCajnom postotku iznosi ukupno
1.810.384,97 eura, te primjenom postotaka danih u €l. 6. Uredbe i €l. 7. Uredbe u
konkretnom ste€ajnom postupku ista iznosi 83.615,40 eura. Slijedom navedenog,
ste€ajnoj upraviteljici u ovom ste€ajnom postupku pripada maksimalna nagrada u
bruto iznosu od 83.615,40 eura koja se uvecava za 7,5% doprinos za zdravstveno
osiguranje na iznos bruto nagrade nagrada koji iznosi 6.271,15 eura, odnosno
nagrada iznosi ukupno 89.886,55 eura.

7. Prema odredbi ¢l. 248. SteCajnog zakona od utrS8ka ¢e se namiriti troSkovi
unov€enja predmeta razluCnog prava, a od preostalog iznosa bez odgode cCe se
namiriti trazbina razlu¢nog vjerovnika, te preostali iznos predati steCajnom upravitelju
za namirenje steCajnih vjerovnika.

8. Obracun troSkova unovCenja propisan je odredbom ¢l. 254. Stecajnog
zakona i odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali
troskovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovéenja.

U odnosu na Zalbu razlu¢nog vjerovnika HABOR
9. HABOR u zalbi osporava obracun troSkova unov€enja i to u dijelu u kojem

je obraCunat PDV koji je svrstan u indirektne troSkove koji da terete cjelokupno
ste€ajnu masu ste€ajnog duznika. Smatra da PDV koji je nastao od naplate
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zakupnine dijela poslovnog prostora, treba smatrati direktnim troSkom Kkoji tereti
nekretninu, slijedom Cega se taj troSak treba podmiriti od naplacene zakupnine.

10. TroSkovi unov€enja stvari na kojima postoji razlu¢no pravo su troskovi koji
su u vezi s prodajom i drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar, ali i ostali
troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari na kojima postoji razlu¢no
pravo, medutim, su kao opc¢i troSkovi nastali radi cjelokupne steCajne mase.

11. 1z kupovnine se namiruju dvije vrste troSkova: 1) troSkovi u izravnoj vezi s
prodajom kao i troSkovi koji izravno terete prodanu nekretninu, koji se namiruju u
cijelosti, te 2) ostali troSkovi nastali radi cjelokupne ste€ajne mase koji se namiruju
razmjerno vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu ste€ajnu masu.

12. Pravilan je zaklju€ak prvostupanjskog suda da je steCajna upraviteljica
detaljno obrazlozila i dokumentirala, sve troSkove koji su nastalu u ovom steajnom
postupku, kako one koje direktno terete unovéene nekretnine, dakle, one koji su u
izravnoj vezi sa predmetnim nekretninama, tako i one indirektne troSkove, u Cijem
namirenju su duzni sudjelovati i razlu¢ni vjerovnici, u omjeru s kojim unovéene
nekretnine sudjeluju u cjelokupno unovcenoj ste€ajnoj masi.

13. Prvostupanjski je sud pravilno utvrdio da ukupni indirektni troSkovi Koji
terete konkretan steCajni postupak iznose 145.402,30 eura (55.515,75 eura +
89.886,55 eura), a prema u€eScu u ukupno unovCenoj ste€ajnoj masi koja iznosi
1.809.721,36 eura, na unovCene nekretnine (koje su unov€ene za iznos od ukupno
1.531.658,74 eura), otpada 84,60% indirektnih troSkova $to onda iznosi 123.010,35
eura.

14. Dakle, obracun troSkova po €l. 254 st. 3. SteCajnog zakona koji terete
unovCene nekretnine iznosi ukupno 135.008,42 eura (11.998,07 eura direktni
troSkovi + 123.010,35 eura indirektni troSkovi).

15. Slijedom navedenog, prvostupanjski je sud pravilno odredio da razlu¢nom
vjerovniku Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb s upisanim hipotekama,
prvim u redu na predmetnoj nekretnini-poslovnom prostoru, u iznosu 1.685.579,67
eura, po odbitku obraCunatih troSkova po ¢l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona iz
ostvarene kupovine preostaje za isplatu iznos od 1.396.650,32 eura.

16. Suprotno Zalbenim navodima, pravilno je prvostupanjski sud zakljucio da
PDV spada u indirektne troSkove koiji terete cijelu unov€enu steCajnu masu i od
razlu¢nog vjerovnika se namiruje u postotku koliko kupovnina na kojoj postoji
razlu¢no pravo sudjeluje u cijeloj unovCenoj stecajnoj masi. To se odnosi na sve
indirektne troSkove koji ne terete direktno unovCenu nekretninu. To je jedina
materijalna imovina steCajnog duznika pored ostvarene naknade na ime zakupnine
za koristenje dijela prostora od strane BIPA d.o.0. Obveza pla¢anja PDV-a je nastala
od naplate zakupnine dijela poslovnog prostora steCajnog duznika, pa je stoga
duznik obveznik plaéanja PDV-a te je steCajna upraviteljica pravilno iste stavila u
indirektan troSak koji tereti nekretninu.
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U odnosu na zalbu razluénog vjerovnika Nevia Prloga

17. Razlucni vjerovnik Nevio Prlog osporio je visinu trazbine razlu¢nog
vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak jer da je ista djelomiCnho namirena te
je nadalje osporio i zahtjev istog razluénog vjerovnika u odnosu na kamate preko
zadnje tri godine od donosSenja rieSenja o dosudi, slijedom Cega je predloZio da ga
sud uputi u parnicu radi utvrdivanja tih €injenica.

18. Pravilno je prvostupanjski sud odbio kao neosnovan prigovor da je
potrazivanje HBOR-a namireno jer, osim $to je HBOR taj prigovor osporio, vjerovnik
Nevio Prlog svoje navode nije niCime potkrijepio. Osim navedenog, radi se o
pravomocno utvrdenoj trazbini HBOR-a pa stoga nije bilo mjesta upucivati vjerovnika
na parnicu radi osporavanja pravomoc¢no utvrdene trazbine.

19. Nadalje, zalitelj je takoder neosnovano osporio zahtjev HABOR-a u
pogledu zakonskih zateznih kamata preko zadnje tri godine od donoSenja rieSenja o
dosudi.

20. Konkretno, upis predmetne hipoteke u zemljiSnim knjigama glasi:
LUKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Pred. 4. ozujka 2008. Z-3565/08 Na teret posebnog
dijela zgrade i to dvoetaznog poslovnog prostora i Cetiri samostalne pripadajuce
skladiSne prostorije, a na temelju dodatka i sporazumu o zasnivanju zaloZznog prava
na nekretninama radi osiguranja nov€ane trazbine ,U Zagrebu, 28.02.2008. godine®,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvanaestmiljunasedamstotisuca kuna $to je
na dan 25.12.2007. godine predstavljalo protuvrijednost od 1.737.480,39 EUR
(jedanmlijiunsedamstotridesetsedamtisu¢acetiristosamdeseteura i  tridesetdevet
centi), uz valutnu klauzulu na EUR i nuzgredice u korist: HRVATSKA BANKA ZA
OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9*.

21. Prema odredbi ¢lanka 114. stavka 1. OvrSnog zakona nakon namirenja
trazbina iz ¢lanka 113. tog Zakona namiruju se trazbine osigurane zaloznim pravom,
traZzbine ovrhovoditelja na Cciji je prijedlog odredena ovrha i naknada za osobne
sluznosti i druga prava koja prestaju prodajom. Prema stavku 3. se vjerovnici iz
stavka 1. namiruju po redu stjecanja zaloZnoga prava i prava na namirenje
ovrhovoditelja koji su predlozZili ovrhu odnosno po redu upisa u zemljiSnu knjigu
osobnih sluznosti, a ako je bio ustupljen prednosni red, tada se vjerovnici iz stavka 1.
ovoga C€lanka namiruju po time uspostavljenom prednosnom redu. Stavkom 4. tog
Clanka propisano je da se troSkovi i kamate za posljednje tri godine do dono$enja
rieSenja o dosudi nekretnine kupcu, odredeni ovrSnom ispravom, namiruju po istom
redoslijedu kao i glavna trazbina.

22. Dakle, iz citirane odredbe OvrSnog zakona proizlazi da se ograniCeno
namirenje sporednih trazbina (kamata i troSkova za posljednje tri godine do
donoSenja rjeSenja o dosudi) odnosi samo na trazbine koje proizlaze iz ovrdne
isprave na temelju koje je odredena ovrha, ali ne i na trazbine razluénog vjerovnika
za Ciju korist je osnovana hipoteka na prodanoj nekretnini.
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23. Trazbine razlu¢nih vjerovnika se namiruju prema redoslijedu namirenja,
prema nacelu vremenskog prioriteta, onim redoslijedom kojim su stekli pravo na
namirenje, a trazbine osigurane zaloZznim pravom u smislu ¢l. 302. st. 1. i 2. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima imaju pri namirenju iz vrijednosti zaloga
prednost pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloznim pravom na tom zalogu,
a ako je zalog opterec¢en s viSe zaloznih prava, prednost pri namirenju ima ona
trazbina koja je prije ostalih trazbina u prvenstvenom redu.

24. Prema tome, pravilno je prvostupanjski sud postupio kada je odredio da se
trazbina HABOR-a, namiruje kao trazbina prvoupisanog nositelja prava zaloga, koje
je upisano radi osiguranja glavnice i nuzgredica (zatezne kamate), a ne kao trazbinu
imatelja ovrSne isprave.

25. Valjalo je stoga temeljem ¢l. 380. t. 2. ZPP-a odbiti obje Zalbe kao
neosnovane i potvrditi prvostupanjsko riesenje.

Zagreb, 16. travnja 2024.

Predsjednik vijeca
Marina Veljak
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