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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u ste€ajnom postupku nad duznikom
PRAKTIKA d.o.0. u stecaju, OIB: 58531605796, Split, Stoci 8, kojeg zastupa stecajni
upravitelj Vedran Separovi¢, Split, Dubrovacka 31, 16. listopada 2019.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina stecajnog duznika PRAKTIKA d.0.0. u stec¢aju,
OIB: 58531605796, Split, Stoci 8, upisanih u zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Solin i to:

1. - 9. Suvlasni¢ki dio: 288/1918, etazno vlasnistvo (E-9), koji suvlasnicki dio je
povezan s cjelinom jednog poslovnog prostora u podrumu, ulaz 1, oznake PP1, povrSine
288,29 m2, izgraden na nekretnini oznacenoj kao Cest. zem. 4768/10, stambena zgrada,
zgrada, podzemna garaza, dvoriSte, ukupne povrSine 1912 m2, upisane u Z.U. 6368, K.O.
Solin, Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Solin, u iznosu do 1.485.000,00
kuna;

2. - 40. Suvlasnicki dio: 11/1918, etazno vlasnistvo (E-40), koji suvlasni¢ki dio je
povezan sa posebnim dijelom i to bas Garaznim mjestom GM-17 (u grafickom dijelu
claborata etaziranja oznaceno svjetlo plavom bojom), koje se nalazi u dijelu podruma
viSestambene gradevine 1 koji se sastoji od jedinstvenog prostora neto korisne povrsine 11,50
m2, izgraden na nekretnini oznacenoj kao Cest. zem. 4768/10, stambena zgrada, zgrada,
podzemna garaZa, dvoriSte, ukupne povrSine 1912 m2, upisane u Z.U. 6368, K.O. Solin,
Op¢inskog suda u Splitu, ZemljisSnoknjiznog odjela Solin, uknjizenog prava vlasnistva Gorana
Kature, OIB: 16996972317, Split, Domovinskog rata 26, uz zabiljezbu da je prijenos prava
vlasni$tva sa imena Praktika d.o.o., Split, Stoci 8, izvrSen radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 51.050,00 kuna, uvecano za pripadajuce kamate, naknade te ostale troSkove, U
iznosu od 26.500,00 kuna;

3. - 1. Suvlasni¢ki dio: 12/2410, etazno vlasnistvo (E-1), koji suvlasnicki dio je
povezan s cjelinom jednog garaznog mjesta u podrumu oznake GMI1, povrSine
11,75m2=11,75 m2, izgraden na nekretnini ozna¢enoj kao Cest. zem. 4768/1, kuca, zgrada i
dvor, ukupne povrsine 1491 m2, upisane u Z.U. 6177, K.O. Solin, Op¢inskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Solin, u iznosu od 27.000,00 kuna.
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I. Nekretnine iz tocke I|. ovog zakljucka prodavat ¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

1. nekretnina opisana u tocki I.1. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (1.113.750,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (742.500,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (371.250,00 kuna)
- na ¢etvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

2. nekretnina opisana u tocki 1.2. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (19.875,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (13.250,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (6.625,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

3. nekretnina opisana u tocki 1.3. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti (20.250,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (13.500,00 kuna)
- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (6.750,00 kuna)

- na ¢etvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

I1l. Elektroni¢cka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-kupljeno* te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama iz tocke 1. ovog zakljucka postoje razlu¢na prava i to:

- 1. na nekretnini opisanoj pod to¢kom I.1. ovog zakljucka u Korist u korist razlu¢nog
vjerovnika Credo banka d.d. (sada u stecaju), OIB: 94141384086, Split, Zrinskofrankopanska
58;

- 2. na nekretnini opisanoj pod to¢kom L.2. ovog zakljucka u korist Gorana Kature,
OIB: 16996972317, Split, Domovinskog rata 26;

- 3. na nekretnini opisanoj pod to¢kom 1.3. ovog zakljucka u korist ROFIX d.o.0.,
OIB: 18346522436, Donja Pusca.

V. Za nekretnine iz tocke 1. izreke ovog zakljucka kao kupci mogu sudjelovati samo
osobe koje uplate pripadnu jamcevinu prema rednom broju drazbe 1 to:

1. za nekretninu opisanu u tocki I.1. izreke:

- 110.000,00 kuna (prva drazba)

- 74.000,00 kuna (druga drazba)

- 37.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

2. za nekretninu opisanu u tocki 1.2. izreke:
- 2.000,00 kuna (prva drazba)

- 1.500,00 kuna (druga drazba)

- 1.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).
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3. za nekretninu opisanu u tocki 1.3. izreke:
- 2.000,00 kuna (prva drazba)

- 1.500,00 kuna (druga drazba)

- 1.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamcevina mora biti evidentirana na posebnom ra¢unu
Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kraci od
60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcéevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcéevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjesce o uplati kupovnine u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuéi od
dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz tocke VII. ovog zakljucka, nekretnine ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao i troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi 1 novoj
drazbi.

IX. Nakon s§to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjesenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasnistva u
zemljisnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretninama koja prestaju
njihovom prodajom.

X. Stecajni duznik je u sustavu PDV-a. Isporuka nekretnina nije oslobodena placanja
PDV-a. Oporezivanje nekretnina se izvrSava sukladno statusu kupca, ovisno o tome je li
kupac upisan u registar obveznika PDV-a.

Xl. Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priopavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI1l. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Vedrana
Separovica, Split, Dubrovacka 31, na broj mobitela 091/4751-111.
Obrazlozenje
Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-32/2012-291 od 2. srpnja 2019., odredena je

prodaja nekretnina steCajnog duznika, poblize oznacenih u tocki 1. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
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nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. 1 3., u vezi s ¢lankom 169. stavcima
5., 6.1 7. te ¢lankom 441. stavkom 2. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15. i
104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Iz stanja spisa proizlazi kako je na nekretnini opisanoj pod tockom I.1. izreke ovog
rjeSenja upisano razlu¢no pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Credo banka d.d. (sada u
stecaju), OIB: 94141384086, Split, Zrinskofrankopanska 58, radi osiguranja nov¢ane trazbine
u iznosu od 1.413.596,17 kuna i 600.000,00 kuna, zajedno sa svim troSkovima i kamatama,
dok je na nekretnini opisanoj pod tockom 1.2. izreke u korist razluénog vjerovnika Goran
Kature, OIB: 16996972317, Split, Domovinskog rata 26, upisano fiducijarno pravo
vlasniStva, uz zabiljezbu da je prijenos prava vlasniStva izvrSen radi osiguranja novcéane
trazbine u iznosu od 51.050,00 kuna, uvecano za pripadaju¢e kamate, naknade te ostale
troskove, a na nekretnini opisanoj pod to¢kom I.3. izreke ovog rjeSenja upisano je zalozno
pravo u korist razluénog vjerovnika ROFIX d.o.0., OIB: 18346522436, Donja Pusca, radi
osiguranja novcane trazbine U iznosu od 36.774,29 kuna, sa zateznim kamatama.

Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su nalazi i mi$ljenja sudskih
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i to za nekretnine iz tocke I.1., 1.2. i .3. izreke
ovog zakljucka po stalnom sudskom vjeStaku Juri Malenici iz Splita.

Prema navedenim nalazima i miSljenjima sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, trziSna vrijednost nekretnine opisane u tocki I.1. izreke iznosi 200.262.44 EUR-3,
odnosno 1.483.944,68 kuna, trzi$na vrijednost nekretnine opisane u tocki 1.2. izreke iznosi
3.450,00 EUR-a, odnosno 26.220,00 kuna, a trzi$na vrijednost nekretnine opisane u toc¢ki 1.3.
izreke iznosi 3.525,00 EUR-a, odnosno 26.790,00 kuna.

Na rocistu radi izjaSnjavanja o vrijednosti predmetnih nekretnina stecajnog duznika,
odrzanom 16. rujna 2019., ste¢ajni upravitelj predlozio je da se utvrdi vrijednost predmetnih
nekretnina u skladu s dostavljenim procjenama vrijednosti od strane sudskih vjestaka te da se
navedene vrijednosti zaokruZe sukladno c¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®“, broj 78/15.), i to na nafin da se vrijednost
nekretnine opisane u toc¢ki L.1. izreke utvrdi u iznosu od 1.485.000,00 kuna, nekretnine
opisane u tocki 1.2. izreke u iznosu od 26.500,00 kuna, a nekretnine opisane u tocki I.3. izreke
u iznosu od 3.050.000,00 kuna.

Razlu¢ni vjerovnici koji su bili prisutni na navedenom rocistu nisu imali primjedbi ni
prigovora na dostavljene nalaze i misljenja sudskih vjeStaka vezano za vrijednost navedenih
nekretnina. Medutim, na poseban upit suca steCajni upravitelj je naveo kako predmetne
nekretnine nisu koristene duze od dvije godine te kako bi s obzirom na to, u odnosu na ove
nekretnine, odnosno cijenu postignutu na drazbi trebalo primijeniti pravila o obra¢unavanju
PDV-a, a sukladno misljenju Porezne uprave od 21. sije¢nja 2019. koje je isti predao u spis
(list 1363 spisa). Punomocnica razlu¢nog vjerovnika Credo banke d.d. istaknula je kako
smatra da neovisno o misljenju Porezne uprave, na postignute cijene se treba obracunati PDV,
ako nekretnine nisu koriStene viSe od dvije godine, bez obzira tko je kupac, bilo fizicka ili
pravna osoba, pod uvjetom da u vjesta¢enjima nije uklju¢en PDV, a s ¢ime se sloZio i razlu¢ni
vjerovnik Goran Katura.
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Prema Clanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Sukladno ¢lanku 75. stavku 3. tocki d. Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(,Narodne novine* broj: 73/13., 99/13., 148/13., 153/13., 143/14., 115/16. 1 106/18. — u
daljnjem tekstu: ZPDV) porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici
Hrvatskoj obvezan je platiti PDV za isporuke nekretnina koje je prodao ovrsenik u postupku
ovrhe.

Clankom 40. stavkom 1. todkama j) i k) ZPDV-a, propisano je da je PDV-a
oslobodena isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim
isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije
godine. U smislu odredbi Zakona 0 PDV-u gradevinom se smatra objekt pri¢vr§cen za zemlju
ili uévrséen u zemlji. PDV-a je oslobodena i isporuka zemljista, osim gradevinskog zemljista.

Dakle, na prodaju nekretnina u steCajnom postupku se na odgovarajuéi nacin
primjenjuju pravila o prodaji nekretnina u ovrSsnom postupku pa samim tim i odredbe ZPDV-a
koje se odnose na prodaje nekretnina u ovrSnom postupku. Odredbe tog zakona predvidaju
razliite rezime oporezivanja i to objektivne (ovisno o samoj nekretnini, odnosno je li njena
isporuka oslobodena pla¢anja PDV-a) odnosno subjektivne (ovisno o tome je li kupac upisan
u registar obveznika PDV-a).

Budu¢i da u konkretnom slucaju, isporuka predmetnih nekretnina nije oslobodena
placanja PDV-a, tada ¢e oporezivanje tih nekretnina ovisiti o statusu kupca, odnosno o tome
je li kupac upisan u registar obveznika PDV-a. Ako je kupac upisan u registar obveznika
PDV-a tada sukladno citiranom ¢lanku 75. stavku 3. tocki d. ZPDV-a dolazi do prijenosa
porezne obveze na kupca te se obracunava PDV od 25% na postignutu cijenu na drazbi. Ako
pak kupac nije upisan u registar obveznika PDV-a tada se ne primjenjuje prijenos porezne
obveze, ve¢ je steCajni duznik koji je upisan u registar poreznih obveznika obvezan na
isporuku predmetnih nekretnina obrac¢unati PDV, u kojem slu¢aju se smatra da postignuta
cijena na drazbi predstavlja cijenu u koju je ukljuéen PDV, a PDV se izracunava iz postignute
cijene primjenom prerac¢unate stope PDV-a.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje 1 uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u iznosima
navedenim pod tockom II. izreke ovog zakljuCka, a sve sukladno procjenama trZiSne
vrijednosti predmetnih nekretnina koje je napravio sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Jure Malenica, cijeneé¢i pri tom da su predmetne procjene izradene prema
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pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlucna prava na nekretninama brisati
nakon prodaje, zbog ¢ega upisani tereti znacajnije ne utjecu na vrijednost predmetnih
nekretnina.

Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93.,
95. do 100., 103. 1 106. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13., 93/14. i
73/17. — u daljnjem tekstu: OZ), odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 16. listopada 2019.

Sudac
Ivan Culi¢
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