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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruševa 2/II        							

Z A P I S N I K
s ročišta radi utvrđivanja vrijednosti nekretnina

sastavljen pri Trgovačkom sudu u Zagrebu 18. siječnja 2021. u stečajnom postupku nad dužnikom S. i M. ZELINA d.o.o. u stečaju, OIB 31483727823, Sesvete, Varaždinska 10A,  


Nazočni od suda:

Sudac: Marija Bakula Vugrinec

Zapisničar: Tanja Štraubert

Utvrđuje se da je pristupio stečajni upravitelj Zlatko Kosec.

Započeto u 12,25 sati.

Ročište je javno.

Utvrđuje se da su pristupili sljedeći razlučni vjerovnici:
· B2 Kapital d.o.o.: Antonella Mišetić Spajić, odvj. vježbenica u OD Hanžeković i partneri
· Valalta d.o.o. : Marin Ščira, odvjetnik u OD Bogdanović, Dolički i parneri



Sudac upoznaje prisutne vjerovnike da je predmet današnjeg ročišta utvrđivanje vrijednosti nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Sesvetama, Zemljišnoknjižni odjel Sveti Ivan Zelina, i to u:
- zk. ul. br. 3630, k.o. Psarjevo, k.č. br. 1270/3, u naravi oranica prugnica površine 10507 m2 
- pravo građenja upisano u zk. ul. 3595 k.o. Psarjevo, a koje pravo građenja je zasnovano na kč.br. 120/3, dvije gospodarske zgrade i dvorište sa 2.958 m2, upisane u zk. ul. 3594 k.o. Psarjevo 

U odnosu na nekretninu upisanu u zk. ul. br. 3630, k.o. Psarjevo, k.č. br. 1270/3, u naravi oranica prugnica površine 10507 m2, utvrđuje se da se u spisu nalazi procjena tržišne vrijednosti opisane nekretnine iz svibnja 2020. koju je izradio Josip Herent, dipl. ing. građ., stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a kojima je procijenjena vrijednost nekretnine u iznosu od 858.871,94 kn. 

Razlučni vjerovnici B2 Kapital d.o.o. i Valalta d.o.o. pisanim putem su se suglasili s navedenom procjenom tržišne vrijednosti, kao i prijedlogom da isti posluži kao osnov za određivanje početne cijene prilikom prodaje navedene nekretnine. 

Razlučni vjerovnici B2 Kapital d.o.o. i Valalta d.o.o. i na današnjem ročištu navode da su suglasni s navedenom procjenom tržišne vrijednosti, kao i prijedlogom da isti posluži kao osnov za određivanje početne cijene prilikom prodaje navedene nekretnine. 

Na upit suda stečajni upravitelj navodi da se ne može sa sigurnošću očitovati da li ova nekretnina podliježe plaćanju PDV-a, te navodi da nije slobodna od osoba i stvari. Obvezuje se u roku od 2 dana očitovati podliježe li ova nekretnina plaćanju PDV-a.


	U odnosu na pravo građenja upisano u zk. ul. 3595 k.o. Psarjevo utvrđuje se da se u spisu nalazi procjena tržišne vrijednosti prava građenja iz svibnja 2020. (list 418-430 spisa) koju je izradio Josip Herent, dipl. ing. građ., stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a kojima je procijenjena vrijednost prava građenja u iznosu od 944.616,73 kn, u kojoj procjeni su obuhvaćeni i vrijednost betonskih temelja silosa, betonski dio usipnog koša i temelje kolne vage .

Utvrđuje se da je:
- podneskom od 28. srpnja 2020. (list 467-468 spisa) razlučni vjerovnik B2 Kapital d.o.o. prigovorio procijenjenoj vrijednosti smatrajući da vrijednost prava građenja iznosi 1.349.288,43 kn te je dostavio procjenu vrijednosti
- podneskom od 26. listopada 2020. (list 569 spisa) stečajni upravitelj dostavio očitovanje sudskog vještaka kojim je suglasan da se koristi procijenjena vrijednost u iznosu od 1.420.000,00 kn u kojoj bi trebali biti uključeni objekti (4 poslovne zgrade, usipni koš s nadstrešnicom i kolna vaga) i pravo građenja
- podneskom od 11. studenoga 2020. (list 582-583 spisa) razlučni vjerovnik Valalta d.o.o. je dao uvjetnu suglasnost pod pretpostavkom da pokretnine procijenjene vrijednosti u iznosu od 449.113 kn nisu pripadnost prava građenja i da kolna vaga koja je pripadak prava građenja ne postoji na pravu građenja prije 25. listopada 2005.
- podneskom od 7. siječnja 2021. (list 591-595 spisa) stečajni upravitelj se očitovao da određena tehnološka oprema i uređaji nisu pripadnost pravu građenju i pravu odvojenog namirenja ukupne vrijednosti 402.785,55 kn (tabela 1.), dok određena oprema je pripadnost prava građenja i odvojenog namirenja ukupne vrijednosti 250.526,00 kn (tabela 2.) i to: elektronska mosna vaga, 4 metalna silosa i elevator
- podneskom od 15. siječnja 2021. (list 601-602 spisa) razlučni vjerovnik B2 Kapital d.o.o. prigovorio navodima stečajnog upravitelja da određena oprema i uređaji nisu pripadnost pravu građenja navedeni u tabeli 1. i to pod brojem 4., 9., 10., 16., 17. i 18., budući da smatra da se radi o objektima koji su relativno trajno spojeni da nekretninom i predstavljaju pripadak.

Na upit suda je li kolna vaga i elektronska mosna vaga ista stvar, stečajni upravitelj navodi da je.



	Stečajni upravitelj navodi da nije stigao proučiti podnesak B2 kapital d.o.o., te moli odgodu ročišta za procjenu vrijednosti prava građenja na kraći rok.

	Sudac upoznaje nazočne da je u ovoj fazi, a s obzirom na sporno pitanje koje pokretnine predstavljaju pripadak pravu građenja, a zavisno o tome i namirenje razlučnih ili stečajnih vjerovnika iz takvih pokretnina, prethodno potrebno utvrditi i razjasniti koje su pokretnine trajno spojene pravom građenja i koje u tom smislu predstavljaju pripadak. 
Sud donosi
z a k l j u č a k

Današnje ročište je dovršeno. Daljnja odluka pisanim putem.
Dovršeno u 12,53 sati
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