ENERGOREMONT INZENJERING d.0.0. u steCaju, Mala Svaréa 207, Karlovac, OIB
38053429983, zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Nini Markovinovié Belamari¢ iz Zagreba,
Kralja Drzislava 10, dalje kao zakupodavac
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ENERGOREMONT PROIZVODNIJA d.o.0. u stedaju, Mala Svaréa 207, OIB 37859975461,
zastupan po stecajnoj upraviteljici Dinki Trumbi¢ iz Splita, Lovretska 10, dalje kao zakupac,
zakljudili su danas ovaj

UGOVOR O ZAKUPU POSLLOVNOG PROSTORA
CL.1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je nad zakupodavcem otvoren ste¢ajni postupak rjesenjem od 5. rujna 2025. Trgovackog
suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, br. St-2810/24;

- da je nad zakupcem otvoren steGajni postupak rjeéénj em od 26. kolovoza 2024. Trgovackog
suda u Zagrebu, br.St-1279/23;

- da se predmetne pokretnine nalaze u nekretnini u vlasnistvu zakupodavea kontinuirano prije
stjecanja prava vlasniStva zakupodavca na predmetnoj nekretnini te da ugovorne strane
pravno ureduju odnose za razdoblje nakon §to je je zakupodavac stekao pravo vlasnistva na
predmetnoj nekretnini;

- da je zakupodavac uplsan u zemljiSne knjige kao vlasnik poslovnog prostora upisanog u
zkul. 1863 k.0. Mala Svarda 1, i to: Il TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR , ukupne
povrsine 1.679,86 m2, (E-2), rjeSenjem Opéinskog suda u Karloveu, zemljisno- knjizni odjel,
br. Z-2245/2026 od 20. veljate 2026. godine, na adresi Mala Svarcéa 207, Karlovac, u kojoj se
nekretnini nalaze pokretnine zakupca.
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da se poslovni prostor daje u zakup iskljugivo u svrhu
skladiStenja, osiguranja i ¢uvanja pokretnina koje &ine ste¢ajnu masu zakupca.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve pokretnine , oprema, strojevi i inventar koji se
nalaze unutar predmetne nekretnine predstavljaju iskljugivo vlasnistvu zakupca.

Cl3.



Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme, s poetkom od 1. ozujka 2026. i traje do trenutka
pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnine u vlasni$tvu zakupodavca, odnosno do otpreme
pokretnina zakupca, ovisno o tome koji ¢e od navedenih dogadaja nastupiti ranije.

Ugovorne strane izri¢ito i suglasno ugovaraju odgodni uvjet stupanja na snagu: ovaj ugovor se
smatra sklopljenim pod uvjetom da ste¢ajni upravitelji obiju ugovornih strana ishode
odobrenje skupstine vjerovnika svaki u svom stec¢ajnom postupku.

Ugovor proizvodi pravne uéinke i stupa na snagu tek danom dono8enja odluke skupstine
vjerovnika obiju strana.

Prava i obveze ovog ugovora primjenjivat ¢e se od 1. oZzujka 2026. godine.

Cl.4.

Mjese€na zakupnina za kori$tenje poslovnog prostora iznosi 1,50 eur/m2, odnosno 2.519,79
eur uz obracun PDV-a od 25%, ukupno 3.149,74 cur.

Ukupan iznos dugovane zakupnine utvrdit ¢e se i obratunati zbirno za cijelo razdoblje od 1.
oZujka 2026. do dana prestanka Ugovora sukladno ¢lanku 3., a zakupodavac ¢e sve radune
ispostaviti nakon ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.
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Cl.5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da na dan sklapanja ovog Ugovora na Ziro racunu zakupca
nema dovoljno likvidnih sredstava za namirenje dospjele odnosno ugovorene zakupnine.

Slijedom navedenog, ugovara se odgodni uvjet dospijeca: sve dospjele, a neisplaéene
zakupnine iz ovog Ugovora, koje predstavljaju obveze ste€ajne mase, dospijevaju na naplatu
u roku od 8 (osam) dana od dana unovéenja i priljeva novéanih sredstava ostvarenih prodajom
pokretnina zakupca koje se nalaze u predmetnom poslovnom prostoru.

Zakupodavac ¢e svoje potrazivanje po osnovi neisplacene zakupnine namiriti sukladno
odredbama Ste¢ajnog zakona, odnosno kao obvezu steajne mase, u skladu s pravilima koja
ureduju namirenje takvih traZbina.

CL6.
Ugovor prestaje ostvarenjem okolnosti iz ¢lanka 3. st. 1. ovog Ugovora.

Svaka ugovorna strana moze iznimno otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 30 dana iz
opravdanih razloga vezanih uz tijek ste¢ajnog postupka, pod uvjetom da zakupac prije isteka
otkaznog roka u postupnosti ispravni poslovni prostor od svojih pokretnina.

Otkaz se podnosi u pisanom obliku ste¢ajnom upravitelju druge strane.



ClL7.

Stranke su ovaj ugovor procitale i u znak pristanka na sve njegove odredbe,+lastoru¢no ga
potpisuju. ‘

Zagreb, 14. rujna 2026.

Za zakupodavcaz Za Zakupca:
Ste€ajna-upraviteljica Ste€ajna upraviteljica

Nina-Markovinovi¢ Belamari¢ Dinka Trumbié




