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SIFRESA d.o.0. u stecaju, Donja Bacuga, Donja Bacuga 108 c, OIB 60357824581

l. TNEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 07.02.2023. DO 05.05.2023.

Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
stecajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima
u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li duznik
izgleda za nastavak poslovanja i mogucnost za izradu stecajnoga plana, dati misljenje o
mogucnosti zakljucenja stecajnoga postupka, odnosno Sto sprjecava zakljucenje stecajnoga
postupka.

1. Dana 19. veljace 2023. podnesen je prijedlog za obustavu postupka ovrhe koji se vodi
pred Opcinskim sudom u Sisku pod brojem Ovr-1/2022 izmedu ULJANIK d.0.0. kao
ovrhovoditelja i SIFRESA d.o.0. u stecaju kao ovrSenika, u odnosu na nekretninu
upisanu u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sisku, ZK odjel Petrinja, k.0. Bacuga, zk.ul.
1611, k.c.br.863/1 oranica polje od 36210 m2, atemeljem ¢l. 168. st. 1. Stecajnog zakona

2. lzvrSena je procjena vrijednosti nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika po stalnom
sudskom vjeStaku Tihomiru Orecicu, dipl.ing.grad. (procjena u privitku)

Nakon izrade procjembenog elaborata, stecajni je upravitelj doSao do saznanja da je u
odnosu na dio nekretnina izradena investicijska studija ,lzgradnja farme nesilica
konzumnih jaja“ te ishodene potrebne gradevinske dozvole; studijom su konkretno
obuhvacene nekretnine upisane u zk.ul. 1611 k.c.br. 863/1, zk.ul. 1660 k.c¢.br. 863/10,
zk.ul. 1612 k.c.br. 863/2, zk.ul. 1476 k.c.br. 863/3 i zk.ul. 1614 k.c.br. 863/4.

Stoga je od sudskog vjeStaka zatrazeno da revidira procjenu u dijelu koji se odnosi na
navedene nekretnine te e se isto dostaviti sudu odmah po primitku.

3. Neposredno su obidene nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika

4. lzvrSen je upis u registar stvarnih vlasnika te je u tijeku otvaranje racuna stecajnog
duznika

5. Podnesena su godisnja financijska izvjeSca




Il. STANJE STECAINE MASE
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dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjeSéa prema
¢lanku 223. Stecajnog zakona

dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu

dati podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
dati podatak o tome kako je ostvareno razlucno pravo, ako ono postoji

dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju

dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka

dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).

ostali podaci.

Stecajnu masu cine nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sisku, ZK odjel
Petrinja, i to:

k.C.br. 946/9 pasSnjak dvoriSte od 3046 m2, upisane u zk.ul.br. 1330, k.0. Bacuga,

k.¢.br. 1091/1 padnjak u selu od 1133 m2, upisana u zk.ul.br. 1133, k.o. Bacuga,

k.¢.br. 863/3 oranica polje od 5931 m2, upisana u zk.ul.br. 1476, k.0. Bacuga,

k.¢.br. 942 oranica od 2241 m2, upisana u zk.ul.br. 1516 k.0. Bacuga,

k.C.br. 863/1 oranica polje od 36210 m2, upisana u zk.ul.br. 1611, k.0. Bacuga,

k.C.br. 863/2 oranica polje od 13297 m2, upisana u zk.ul.br. 1612, k.0. Bacuga,

k.C.br. 863/4 oranica polje od 10326 m2, upisana u zk.ul.br. 1614, k.0. Bacuga,

k.C.br. 863/10 oranica polje od 350 m2, upisana u zk.ul.br. 1660, k.0. Bacuga,

k.c.br. 818/2 Suma Cavragus$a od 2633 m2, k.c.br. 903/4 livada Cavragu3a od 2384 m2,
k.c.br.907/6 oranica od 10053m2, k.c.br. 910/2 oranica od 1439 m2, k.c.br. 912/6 oranica
Cavragusa od 13297 m2, k.¢.br. 918/3 oranica Cavragu$a od 1169m2, k.¢.br. 942 oranica
od 834 m2, k.c.br. 942/1 Suma strana u polju od 1065 m2, k.c.br. 942/2 Suma strana u
polju od 780 m2, k.c.br. 942/3 Suma strana u Bacugi od 396 m2, k.¢.br. 943/1 kuca br. 60,
2 zgrade i dvoriSte od 568 m2 i oranica od 2338 m2, k.¢.br. 943/2 Suma strana u polju od
690 m2, k.c.br. 943/3 Suma strana u polju od 780 m2, k.¢.br. 943/4 Suma strana u Bacugi
od 744 m2, k.c.br. 943/6 oranica od 1493m2, k.c.br. 943/7 oranica u mjestu od 1115 m2,
k.c.br. 1196/2 oranica Kovacevac od 6629 m2, sve upisano u zk.ul.br.1658, k.o. Bacuga.

I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 05.05.2023. do 05.08.2023.

Ako stecajni upravitelj izvjeScée podnosi radi donoSenja odluka pojedinog tijela stecajnoga
postupka, izvjeSce sadrzi i prijedlog odluka.

Unovcenje nekretnina temeljem odluke skupstine vjerovnika, a sukladno prijedlogu stecajnog
upravitelja.
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SAZETAK PROCJENE:

Narucitelj:

SIFRESA d.o.0. — u stecaju

Procjenitel;:

Tihomir Orecic, d.i.g.

Svrha procjene:

Za potrebe ste€ajnog postupka

Predmet procjene:

Poljoprivredno zemljiste

Zadatak:

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Adresa predmeta procjene:

Donja Bacuga

Opis predmeta procjene:

Zemljiste i objekti, k.0. Batuga
(viSe Cestica)

Koristenje predmeta procjene:

Zemljiste unutar gradevinskog podrudja,
neobradeno poljoprivredno zemljiste (ostala
obradiva tla i Sumsko zemljiste)

Vlasnistvo:

SIFRESA d.o.0. — u ste€aju

Zona:

GP — gradevinsko podrucje naselja
P3 — ostalo poljoprivredno tlo
S — Sumsko zemljiste

Datum izrade procjene: 27.02.2023.
Datum kakvoce: 16.02.2023.
Datum vrednovanja: 16.02.2023.

TrziSna vrijednost:

Zaokruzeno:

25.758,18 Eur

25.800,00 Eur




Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-992/2020
Zagreb, 23. studeni 2020.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujuéi povodom zahtjeva Tihomira
Oredica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢&l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Tihomir Oredié¢ (OIB 51648383433), dipling.grad. iz Zagreba, Al. BlaZa Juridi¢a
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine, ratunajuéi od 30. studeni 2020.

ObrazloZenje
Tihomir Oretié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

sy
O tome obavijest:

1. Tihomir Oreéié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3.U spis



2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

2.1 Zakoni
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2.2. Podzakonski akti
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15, )

2.3. Strucna literatura
- Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

3. Zadatak

3.1. Opis zadatka

Na zahtjev SIFRESA d.o.0. — u ste€aju, potrebno je izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnina.
Nekretninu ¢ini zemljiste (u ovom elaboratu — poljoprivredno zemljiSte, ostala obradiva tla).
Procjena vrijednosti je potrebna za potrebe narucitelja — kupoprodaja u ste€ajnom postupku.

3.2. Dan vrednovanja

Dan vrednovanja je: 16.02.2023.

3.3. Dan kakvoce

Dan kakvoce je: 16.02.2023.

3.4. Opis nekretnine

Nekretninu €ini manjim dijelom gradevinsko zemljiste (sa ruSevnim objektima) i ve¢im dijelom
poljoprivredno (ostalo) zemljiSte, koje se nalazi dijelom uz ili u blizini javnih prometnih povrSina, a
dijelom udaljeno od javnih prometnih povrSina (otezan pristup). U trenutku oCevida zemljiste je
pretezito neobradeno, bez vecih nagiba.

Predmetna zemljiSta se nalaze na vise lokacija, te se mogu promatrati kao viSe zasebnih cjelina (i
koristiti i raspolagati po tim cjelinama).

Prilikom oCevida nije bilo moguce doci do svih procjenjivanih Cestica. Identifikacija Cestica je
izvrSena temeljem dostavljenih podataka o ¢esticama (oznaka Cestice i katastarske opcine) i
uvidom u Internet servise (geoportal.hr, oss.uredjenazemlja.hr, google karte)

Kucéa i zgrade na k.¢. 943/1 nije bilo mogucée pregledati, zbog raslinja i nemogucénosti ulaza
u objekte. Neposrednim uvidom je procijenjeno da vise nemaju gradevinsku i funkcionalnu
vrijednost, pa nisu uracunati u procjenu vrijednosti.

Cestica k.¢. 942, zk.ul. 1516 i k.¢. 942, zk.ul. 1658 nisu identificirane na Internet servisima
(geoportal.hr, oss.uredjenazemlja.hr)



Predmet ove procjene su ¢estice:

k.o. zk.ul. k.C. opis povrsina (m2) namjena
Bacuga " 1133 1091/1 pasnjak 1.133,00 poljoprivredno
Bacuga " 1330 946/9 pasnjak dvoriste 3.046,00 gradevinsko
Bacuga " 1611 863/1 oranica 36.210,00 poljoprivredno
Bacuga " 1612 863/2 oranica 13.297,00  poljoprivredno
Bacuga " 1476 863/3 oranica 5.931,00 poljoprivredno
Bacuga " 1614 863/4 oranica 10.326,00  poljoprivredno
Bacuga " 1660 863/10 oranica 350,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 818/2 suma 2.633,00 sumsko
Bacuga " 1658 903/4 livada 2.384,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 907/6 oranica 10.053,00  poljoprivredno
Bacuga " 1658 910/2 oranica 1.439,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 912/6 oranica 13.297,00  poljoprivredno
Bacuga " 1658 918/3 oranica 1.169,00  poljoprivredno
Bacuga " 1516 942 oranica 2.241,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 942 oranica 834,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/1 kuda, 2 zgri dvoriste 568,00 gradevinsko
Bacuga " 1658 943/1 oranica 2.338,00 gradevinsko
Bacuga " 1658 942/1 Suma 1.065,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 942/2 Suma 780,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 942/3 suma 396,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/2 Suma 690,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/3 suma 780,00  poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/4 Suma 744,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/6 oranica 1.493,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 943/7 oranica 1.115,00 poljoprivredno
Bacuga " 1658 1196/2 oranica 6.629,00  poljoprivredno

120.941,00



3.5. Prostorna identifikacija
Prikaz polozaja Cestica / grupa Cestica (geoportal.dgu.hr):

k.C. 943/1 i k.. 946/9

BACUGA !
Stanje DKP-a na dan: 26.02:2023.

Donjz Bacuga

k.c. 10911

BACUGA _
Stanje DKP-a na'dan:'25.02.2023.
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Donja Baduga




k.¢. 863/1,2,3,4,10
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k.C. 907/6 i k.€. 910/2

S07LTA]

k.C. 912/6 i k.C. 918/3

90515]

EENA)

Donja Bacuga

BACUGA
Stanje/DKP-a na dan: 25/02:2023.

FRIITE
Q12 6

Donja Bacuga

HTRSS6/TM
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k.C. 942/1-3, k.C. 943/2-7

2
BACUGA
{Stanje]DKP-a na/dan:25.02/2023.
e

925774 {93574]

94315

Donja Bacuga 94316

CETIA

1200 2oty

BACUGA b
{92 Stanje DKP-a na dan: 25.02.2023.

TUEER

Donja Bacuga

T




Podaci o prostorno planskom statusu:

Zemljista su, prema vazeéem urbanisti¢kom planu (PPUG Petrinja), manjim dijelom unutar
namjene GP gradevinsko podrucje naselja, ve¢im dijelom unutar namjene P3 ostala obradiva tla, i
jedna Gestica unutar namjene S $umsko zemljiste.

3.6. Osnovica za vrednovanje

Osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

4. Utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine

Predmetna zemljista su smjeStena u naselju Donja Bacuga. U okolici su pretezito kuce, sa
pomocnim i gospodarskim zgradama. Procjenjivane Cestice se nalaze izvan gradevinskog
podrucja, unutar namjene P3 ostala obradiva tla, te ¢e sukladno tome biti koristene i poredbene
nekretnine (poredbena zemljita). U procjeni ¢e biti uvazena razlika pojedinih grupa &estica,
obzirom na pristup i mikro lokaciju — te ¢e biti koriStena dva izraCuna i dvije specifiCne jedini¢ne
cijene.

5. Rezultati ocevida

U nastavku slijedi fotodokumentacija predmetnih zemljista:
(za dio zemljista nije bio mogué¢ pristup i neposredni oCevid, te se koriste dostupni podaci Internet
servisa (geoportal.hr, google karte, katastar.hr)

Cestica 943/1, sa objektima (ku¢a i dvije zgrade):

s
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Ostala poljoprivredna zemljista:

6. Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice
godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veéi suprotno o€ekivanjima usporavanja
globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj veéoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje
na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.
Kamata na kredite su po&ele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka
inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulaga¢ima za kupnju nekretnina.

13



Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste
broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a
stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom
prometu stambenih nekretnina poveéan na 36%.

U potpuno drugim trZiSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka
Hrvatske. Trziste ¢e u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim
kretanjima i mogu¢em usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi
najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek
stvarnog, ali i psiholodkog utjecaja nedavnih potresa. Ipak oekujemo promjene trendova na
nekretninskom trziStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve
nekretnine na isti nacin.

7. Obrazlozenje za odabir metode

Sukladno nalogu, predmet procjene je poljoprivredno zemljiSte — ostala obradiva tla, te ¢e za
procjenu sadasnje trzisne vrijednosti zemljista biti koriStena poredbena metoda.

8. Prikaz i analiza pribavljenih podataka (poredbena metoda)

Poredbena poljoprivredna zemljiSta (bolja mikro lokacija i bolja obiljezja):

RB IDPN KO K€ DATUM IZNOS POVRSINA CJENOVNIBLOK  KTG eur/m2

BACUGA - OSTALA 4.1

1 4884381 BACUGA 1296/7 31.10.2022. 6.000,00 15.052,00 0,40

OBRADIVA TLA kategorija

2 4635689 BACUGA 1123/1 02.11.2021. 199,76 809,00 BACUGA - OSTALA 4.1 . 0,25
OBRADIVA TLA kategorija

3 4594517 BACUGA 1089/4  24.07.2021. 1.329,46  3.669,00 BACUGA- OSTALA (4.2 . 0,36
OBRADIVA TLA kategorija

4 4540094 BACUGA 44940 07.05.2021. 464,66 1.439,00 BACUGA - OSTALA (4.2 . 0,32
OBRADIVA TLA kategorija

5 4104694 BACUGA 968/7 06.08.2019. 678,15 3.467,00 BACUGA - OSTALA 4.2 , 0,20
OBRADIVA TLA kategorija

BACUGA - OSTALA 4.2

6 4016125 BACUGA 1107 05.04.2019. 673,31 3.773,00 0,18

OBRADIVA TLA kategorija

7 3975043 BACUGA 1318/8 20.02.2019. 405,12 1.918,00 BACUGA - OSTALA 4.2 . 0,21
OBRADIVA TLA kategorija

Grubo ¢iSéenje:

Sva poredbena zemljista imaju dovoljnu podudarnost, i ulaze u daljnji izracun.
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Meduvremensko izjednadenije:

RB ID PN KO K& DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 ICSN prod ICSN proc eur/m2

1 4884381 BACUGA 1296/7 31.10.2022. 6.000,00 15.052,00 0,40 139,65 139,65 0,40
2 4635689 BACUGA 1123/1 02.11.2021. 199,76 809,00 0,25 124,37 139,65 0,28

3 4594517 BACUGA 1089/4 24.07.2021. 1.329,46 3.669,00 0,36 122,62 139,65 0,41

4 4540094 BACUGA 44940 07.05.2021. 464,66 1.439,00 0,32 122,17 139,65 0,37
5 4104694 BACUGA 968/7 06.08.2019. 678,15 3.467,00 0,20 103,98 139,65 0,26
6 4016125 BACUGA 1107 05.04.20109. 673,31 3.773,00 0,18 102,24 139,65 0,24
7 3975043 BACUGA 1318/8 20.02.2019. 405,12 1.918,00 0,21 100,59 139,65 0,29

Interkvalitativno izjednadenije:

Procjenjivano zemljiste i poredbena zemljista su poljoprivredna (izvan gradevinskog podrucja
naselja), te nije moguce izjednacenje preko mjere gradevinskog koristenja. Procjenjivano i
poredbena zemljita imaju vrlo sli¢ne karakteristike, pa se za daljnji izraéun preuzimaju
meduvremenski izjednacene vrijednosti.

Procjena vrijednosti zemljiSta i statisticka obrada:

RB IDPN KO K€ DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 odstupanje odstupanje
1 4884381 BACUGA 1296/7 31.10.2022. 6.000,00 15.052,00 0,40 0,08 23,61%
2 4635689 BACUGA 1123/1 02.11.2021. 199,76 809,00 0,28 -0,05 -14,02%
3 4594517 BACUGA 1089/4 24.07.2021. 1.329,46 3.669,00 0,41 0,09 27,97%
4 4540094 BACUGA 44940 07.05.2021. 464,66 1.439,00 0,37 0,05 14,46%
5 4104694 BACUGA 968/7 06.08.2019. 678,15 3.467,00 0,26 -0,06 -18,54%
6 4016125 BACUGA 1107 05.04.2019. 673,31 3.773,00 0,24 -0,08 -24,41%
7 3975043 BACUGA 1318/8 20.02.2019. 405,12 1.918,00 0,29 -0,03 -9,07%
0,32

Sva poredbena zemljista imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.

Procijenjena jedini¢na vrijednost poljoprivrednog zemljiSta (boljih karakteristika) iznosi:
0,32 Eur/m2
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Poredbena poljoprivredna zemljiSta (loSija mikro lokacija i loSija obiljezja):

RBE  IDPN KO K& DATUM IZNOS POVRSINA STATUS CIENOVNIBLOK  KTG eur/m2

1 4882018 BACUGA 475/18  24.10.2022. 531,29  3.154,00 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,17
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

2 4880692 BACUGA 874/2  20.10.2022. 73073 5.179,00 "rovedena  BACUGA-OSTALA 41 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

3 4871918 BACUGA 1336/3  03.10.2022. 66441 515700 rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

4 4779165 BACUGA 878/1  04.07.2022. 106303  7.804,00 rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

o P BACUGA - OSTALA 4.1

5 4753451 BACUGA 878/2  09.05.2022. 331,38 2.086,00 rovedena  BACUGA-OS B 0,16
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

6 4746404 BACUGA 1123/2  05.05.2022. 52955  3.438,00 rovedena  BACUGA-OSTALA 4.1 0,15
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

7 4660757 BACUGA 511/23  01.02.2022. 907,15 650300 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

8 4657014 BACUGA 412/19  27.01.2022. 797,14 630500 "rovedena  BACUGA-OSTALA 4.1 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

9 4649941 BACUGA 865/3  04.11.2021. 66451  4582,00 rovedena  BACUGA-OSTALA 4.1 0,15
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

10 4635706 BACUGA 894/2  02112021. 665854 4858500 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

11 4634251 BACUGA 1333/2  22.10.2021. 666,20 547400 rovedena  BACUGA-OSTALA 4.1 0,12
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

12 4615298 BACUGA 812/1  20.09.2021. 230971 17.329,00 "rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

13 4592382 BACUGA 1227/1 06.082021. 266927 17.904,00 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,15
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

14 4592382 BACUGA 1227/1 06.08.2021. 2.669,27 17.904,00 ovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,15
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

15 4334725 BACUGA 691/18  06.08.2020. 401,63 347800 "rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,12
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

16 4212507 BACUGA 1175/4 14.01.2020. 376391 27.267,00 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

17 4087221 BACUGA 1362/1 16.07.2019. 148848 1055800 'ovedena BACUGA-OSTALA 42 0,14
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

18 4062728 BACUGA 428 11.06.2019. 67455  7.092,00 "rovedena  BACUGA-OSTALA 42 0,10
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

Grubo ¢iSéenje:

Sva poredbena zemljista imaju dovoljnu podudarnost, i ulaze u daljnji izracun.
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Meduvremensko izjednadenije:

RB ID PN KO K¢ DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 ICSN prod ICSN proc eur/m2
1 4882018 BACUGA 475/18  24.10.2022. 531,29 3.154,00 0,17 139,65 139,65 0,17
2 4880692 BACUGA 874/2 20.10.2022. 730,73 5.179,00 0,14 139,65 139,65 0,14
3 4871918 BACUGA 1336/3 | 03.10.2022. 664,41 5.157,00 0,13 139,65 139,65 0,13
4 4779165 BACUGA 878/1 04.07.2022. 1.063,03 7.804,00 0,14 139,65 139,65 0,14
5 4753451 BACUGA 878/2 09.05.2022. 331,38 2.086,00 0,16 140,80 139,65 0,16
6 4746404 BACUGA 1123/2  05.05.2022. 529,55 3.438,00 0,15 140,80 139,65 0,15
7 4660757 BACUGA 511/23  01.02.2022. 907,15 6.503,00 0,14 132,32 139,65 0,15
8 4657014 BACUGA 412/19  27.01.2022. 797,14 6.305,00 0,13 132,32 139,65 0,13
9 4649941 BACUGA 865/3 04.11.2021. 664,51 4.582,00 0,15 124,37 139,65 0,16
10 4635706 BACUGA 894/2 02.11.2021. 6.658,54 48.585,00 0,14 124,37 139,65 0,15
11 4634251 BACUGA 1333/2 22.10.2021. 666,29 5.474,00 0,12 124,37 139,65 0,14
12 4615298 BACUGA 812/1 20.09.2021. 2.309,71 17.329,00 0,13 122,62 139,65 0,15
13 4592382 BACUGA 1227/1  06.08.2021. 2.669,27 17.904,00 0,15 122,62 139,65 0,17
14 4592382 BACUGA 1227/1  06.08.2021. 2.669,27 17.904,00 0,15 122,62 139,65 0,17
15 4334725 BACUGA 691/18  06.08.2020. 401,63 3.478,00 0,12 113,35 139,65 0,14
16 4212507 BACUGA 1175/4  14.01.2020. 3.763,91 27.267,00 0,14 109,31 139,65 0,18
17 4087221 BACUGA 1362/1 16.07.2019. 1.488,48 10.558,00 0,14 103,98 139,65 0,19
18 4062728 BACUGA 428 11.06.20109. 674,55 7.092,00 0,10 102,24 139,65 0,13

Interkvalitativno izjednadenije:

Procjenjivano zemljiste i poredbena zemljisSta su poljoprivredna (izvan gradevinskog podrucja
naselja), te nije moguce izjednacenje preko mjere gradevinskog koristenja. Procjenjivano i
poredbena zemljita imaju vrlo sli€ne karakteristike, pa se za daljnji izraéun preuzimaju
meduvremenski izjednacene vrijednosti.
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Procjena vrijednosti zemljiSta i statistiCka obrada:

RB IDPN KO KE DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 odstupanje odstupanje
1 4882018 BACUGA 475/18  24.10.2022. 531,29 3.154,00 0,17 0,02 10,33%
2 4880692 BACUGA 874/2 20.10.2022. 730,73 5.179,00 0,14 -0,01 -7,59%
3 4871918 BACUGA 1336/3  03.10.2022. 664,41 5.157,00 0,13 -0,02 -15,62%
4 4779165 BACUGA 878/1 04.07.2022. 1.063,03 7.804,00 0,14 -0,02 -10,78%
5 4753451 BACUGA 878/2 09.05.2022. 331,38 2.086,00 0,16 0,00 3,20%
6 4746404 BACUGA 1123/2  05.05.2022. 529,55 3.438,00 0,15 0,00 0,06%
7 4660757 BACUGA 511/23  01.02.2022. 907,15 6.503,00 0,15 -0,01 -3,57%
8 4657014 BACUGA 412/19 27.01.2022. 797,14 6.305,00 0,13 -0,02 -12,61%
9 4649941 BACUGA 865/3 04.11.2021. 664,51 4.582,00 0,16 0,01 6,66%
10 4635706 BACUGA 894/2 02.11.2021. 6.658,54 48.585,00 0,15 0,00 0,79%
11 4634251 BACUGA 1333/2  22.10.2021. 666,29 5.474,00 0,14 -0,02 -10,48%
12 4615298 BACUGA 812/1 20.09.2021. 2.309,71 17.329,00 0,15 0,00 -0,58%
13 4592382 BACUGA 1227/1  06.08.2021. 2.669,27 17.904,00 0,17 0,02 11,21%
14 4592382 BACUGA 1227/1  06.08.2021. 2.669,27 17.904,00 0,17 0,02 11,21%
15 4334725 BACUGA 691/18  06.08.2020. 401,63 3.478,00 0,14 -0,01 -6,82%
16 4212507 BACUGA 1175/4 14.01.2020. 3.763,91 27.267,00 0,18 0,02 15,50%
17 4087221 BACUGA 1362/1 16.07.2019. 1.488,48 10.558,00 0,19 0,04 24,01%
18 4062728 BACUGA 428 11.06.2019. 674,55 7.092,00 0,13 -0,02 -14,91%
0,15

Sva poredbena zemljiSta imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.

Procijenjena jedini€na vrijednost poljoprivrednog zemljiSta (losijih karakteristika) iznosi:
0,15 Eur/m2
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Poredbena gradevinska zemljista:

RE  IDPN KO K& DATUM IZNOS POVRSINA STATUS CIENOVNIBLOK KTG eur/m2
1 4907588 LUZGANI 165/4 15.12.2022. 84943 280400 'rovedena BACUGA-OSTALA 0,30
evaluacija OBRADIVATLA
2 4911795 “ANLee s 15122022, 114142 382300 rovedena BACUGA-OSTALA 0,30
Petrinja evaluacija OBRADIVATLA
3 4880236 STRASNIK 558 17102022, 66420 719,00 'rovedena GORA-VRIEDNO 0,92
evaluacija OBRADIVO TLO
4 4655979 CEPELS 599 27122021, 133080 2367,00 'rovedena GORA-VRUEDNO 0,56
evaluacija OBRADIVO TLO
Y Provedena v
5 4646329 BACUGA 1024/3 15122021. 186229 103200 '°'*°°T% BACUGA-NASELE 1. 1,80
evaluacija
PRNJAVOR Provedena 1 BUKOVAC-
6 4489865 . . . 109/4 08.03.2021. 659,58 831,00 "9 OSTALA OBRADIVA 1. 0,79
CUNTICKI evaluacija
TLA
7 4514511 LUSEANI  818/2 18.012021. 158464 6532,00 'rovedena BACUGA-OSTALA -, 0,24
evaluacija OBRADIVATLA
N Evaluacija u <
8 4334811 BACUGA 1019/1 07.08.2020. 2.008,67 2.967,00 'Y BACUGA - NASELE 0,68

tijeku

Grubo ¢iSéenije:

Iz daljnjeg izraCuna se iskljuCuje poredbeno zemljiste red. br. 7 jer se radi o zemljiStu 2. kategorije
(a procjenjivano zemljiste je 1. kategorije).

RE  IDPN KO K& DATUM IZNOS POVRSINA STATUS CJENOVNIBLOK KTG eur/m2

1 4907588 LUSGANI 165/4 15122022, 84943 2.804,00 &rovedena BACUGA-OSTALA 0,30
evaluacija OBRADIVATLA

2 4911795 "N e 15122022, 114142 382300 'rovedena BACUGA-OSTALA 0,30
Petrinja evaluacija OBRADIVATLA

3 4880236 STRASNIK 558 17102022. 66420 719,00 Frovedena GORA-VRIEDNO 0,92

evaluacija OBRADIVO TLO
Provedena GORA - VRIJEDNO

4 4655979 CEPELS 599 27.12.2021. 1.330,80 2.367,00 " 1. 0,56
evaluacija OBRADIVO TLO
. Provedena »
5 4646329 BACUGA 1024/3 15.12.2021. 1.862,29  1.032,00 cvaluaciia PACUGA-NASELE 1. 1,80
PRNJAVOR Provedena */BUKOVAC-
6 4489865 . .. ' 109/4 08.03.2021. 659,58 831,00 " OSTALAOBRADIVA 1. 0,79
CUNTICKI evaluacija
TLA
8 4334811 BACUGA 1019/1 07.08.2020. 2.008,67  2.967,00 Eva'ti‘;aei'da“ BACUGA - NASELJE 0,68
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Meduvremensko izjednadenije:

RB ID PN KO KC DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 ICSN prod ICSN proc  eur/m2
1 4907588 LUSCANI 165/4 15.12.2022. 849,43 2.804,00 0,30 139,65 139,65 0,30
2 4911795 ;Léf::g’ 165/2  15.12.2022. 1.141,42  3.823,00 0,30 139,65 139,65 0,30
3 4880236 STRASNIK 558 17.10.2022. 664,20 719,00 0,92 139,65 139,65 0,92
4 4655979 CEPELIS 599 27.12.2021. 1.330,80 2.367,00 0,56 124,37 139,65 0,63
5 4646329 BACUGA 1024/3 15.12.2021. 1.862,29  1.032,00 1,80 124,37 139,65 2,03
6 4489865 ERNJA\{OR 109/4  08.03.2021. 659,58 831,00 0,79 115,71 139,65 0,96
CUNTICKI
8 4334811 BACUGA 1019/1 07.08.2020. 2.008,67  2.967,00 0,68 113,35 139,65 0,83

Interkvalitativno izjednacéenje:

Ovo izjednacenje se provodi preko mjere gradevinskog koristenja. Procjenjivano zemljiste ima
koeficijent iskoristivosti isti kao i poredbena zemljista.

RB IDPN KO KE DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 Ki Kin koef eur/m2
max max

1 4907588 LUSCANI  165/4 | 15.12.2022. 849,43 2.804,00 0,30 2.8 2.1 1,00 0,30

2 4911795 ;UtSC,AN" 165/2 | 15.12.2022. 1.141,42  3.823,00 0,30 2.8 2.1 1,00 0,30
etrinja

3 4880236 STRASNIK 558 17.10.2022. 664,20 719,00 092 2.8 21 1,00 0,92

4 4655979 CEPELIS 599 27.12.2021. 1.330,80 2.367,00 063 2.8 2.1 1,00 0,63

5 4646329 BACUGA 1024/3 15.12.2021. 1.862,29  1.032,00 2,03 28 2.1 1,00 2,03

6 4489865 F:RNJA\,/OR 109/4  08.03.2021. 659,58 831,00 096 2.8 21 1,00 0,96
CUNTICKI

8 4334811 BACUGA 1019/1 ' 07.08.2020. 2.008,67 2.967,00 0,83 1,00 0,83
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Procjena vrijednosti zemljiSta i statistiCka obrada:

RB ID PN KO K€ DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 odstupanje odstupanje

1 4907588 LUSCANI 165/4 15.12.2022. 849,43 2.804,00 0,30 -0,55 -64,51%

2 4911795 LUSC,A!\“' 165/2 15.12.2022. 1.141,42 3.823,00 0,30 -0,55 -65,02%
Petrinja

3 4880236 STRASNIK 558 17.10.2022. 664,20 719,00 0,92 0,07 8,23%

4 4655979 CEPELIS 599 27.12.2021. 1.330,80 2.367,00 0,63 -0,22 -26,04%

5 4646329 BACUGA 1024/3 15.12.2021. 1.862,29 1.032,00 2,03 1,17 137,39%

6 4489865 ERNJA\,/OR 109/4  08.03.2021. 659,58 831,00 0,96 0,10 12,23%
CUNTICKI

8 4334811 BACUGA 1019/1 07.08.2020. 2.008,67 2.967,00 0,83 -0,02 -2,28%

0,85

Vidljiva su nedozvoljena odstupanja kod poredbenih zemljiSta red. br. 1, 2i 5

RB IDPN KO K€ DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 odstupanje odstupanje
3 4880236 STRASNIK 558 17.10.2022. 664,20 719,00 0,92 0,09 10,40%
4 4655979 CEPELIS 599 27.12.2021. 1.330,80 2.367,00 0,63 -0,21 -24,56%
6 4489865 ERNJA\{OR 09/4  08.03.2021. 659,58 831,00 0,96 0,12 14,48%
CUNTICKI
8 4334811 BACUGA 1019/1 07.08.2020. 2.008,67 2.967,00 0,83 0,00 -0,32%
0,84

Sva poredbena zemljista imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.

Procijenjena jedini¢na vrijednost poljoprivrednog zemljiSta (losijih karakteristika) iznosi:
0,84 Eur/m2
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Poredbena Sumska zemljiSta:

RBE  IDPN KO K& DATUM IZNOS POVRSINA STATUS CIENOVNIBLOK  KTG eur/m2

1 4810005 PECKI 148/1  18.082022. 133243 435600 Hrovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,31
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

2 4774339 PECKI 45073  06.062022. 149420  7.52500 Hrovedena  BACUGA-OSTALA 4.1 0,20
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

3 4676232 BACUGA 818/3  07.02.2022. 66506  3.305,00 rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,20
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

4 4714436 PECKI 61/2 27102021, 7.000,00 3176800 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,22
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

5 4620885 BACUGA 164/25  22.09.2021. 3.501,89  8.470,00 'ovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,41
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

6 4615298 BACUGA 913/6  20.092021. 230971 17.329,00 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

7 4552542 BACUGA 1345 07.062021. 106623  7.902,00 rovedena BACUGA-OSTALA 41 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

8 4517022 BACUGA 836/1  20.042021. 193525 14.632,00 'ovedena BACUGA-OSTALA 41 0,13
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

9 4160154 PECKI  436/3 20112019, 672,59 837600 rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,08
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

10 4143964 BACUGA 164/22 14102019, 134691 652800 Frovedena BACUGA-OSTALA 41 0,21
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

11 4127970 BACUGA 164/21  26.08.2019. 202995  8.492,00 rovedena BACUGA-OSTALA 4.1 0,24
evaluacija OBRADIVATLA kategorija

Grubo ¢iSéenje:

Sva poredbena zemljiSta imaju dovoljnu podudarnost, i ulaze u daljnji izraCun.

Meduvremensko izjednacenije:

RB IDPN KO KE DATUM IZNOS POVRSINA eur/m2 ICSN prod ICSN proc eur/m2

1 4810005 PECKI 148/1 18.08.2022. 1.332,43  4.356,00 031 139,65 139,65 0,31

2 4774339 PECKI 45073  06.06.2022. 1.49420  7.525,00 0,20 140,80 139,65 0,20

3 4676232 BACUGA 818/3 07.02.2022. 665,06  3.305,00 0,20 132,32 139,65 0,21

4 4714436 PECKI 61/2 27.10.2021. 7.000,00 31.768,00 022 12437 139,65 0,25

5 4620885 BACUGA 164/25  22.09.2021. 3.501,89  8.470,00 041 122,62 139,65 0,47

6 4615298 BACUGA 913/6 20.09.2021. 2.309,71 17.329,00 0,13 122,62 139,65 0,15

7 4552542 BACUGA 1345 07.06.2021. 1.066,23  7.902,00 0,13 122,17 139,65 0,15

8 4517022 BACUGA 836/1 20.04.2021. 193525 14.632,00 0,13 122,17 139,65 0,15

9 4160154 PECKI 436/3 20.11.2019. 672,59  8.376,00 0,08 109,64 139,65 0,10

10 4143964 BACUGA 164/22  14.10.2019. 1.346,91  6.528,00 021 109,64 139,65 0,26

11 4127970 BACUGA 164/21  26.08.2019. 2.029,95  8.492,00 0,24 103,98 139,65 0,32

Interkvalitativno izjednadenije:

Procjenjivano zemljiste i poredbena zemljista su Sumska zemljiSta istih obiljeZja, te nije moguce

interkvalitativno izjednagenje preko mjere gradevinskog koristenja.
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Procjena vrijednosti zemljiSta i statistiCka obrada:

RB IDPN KO KC DATUM IZNOS POVRSINA  eur/m2 odstupanje odstupanje
1 4810005 PECKI 148/1 18.08.2022. 1.332,43 4.356,00 0,31 0,07 30,58%
2 4774339 PECKI 45073 06.06.2022.  1.494,20 7.525,00 0,20 -0,04 -15,93%
3 4676232 BACUGA 818/3 07.02.2022. 665,06 3.305,00 0,21 -0,02 -9,34%
4 4714436 PECKI 61/2 27.10.2021. 7.000,00 31.768,00 0,25 0,01 5,62%
5 4620885 BACUGA 164/25 22.09.2021., 3.501,89 8.470,00 0,47 0,24 101,00%
6 4615298 E‘:tcr:‘lr?l':' 913/6 20.09.2021., 2.309,71 17.329,00 0,15 -0,08 -35,20%
7 4552542 BACUGA 1345 07.06.2021. 1.066,23 7.902,00 0,15 -0,08 -34,16%
8 4517022 BACUGA 836/1 20.04.2021. 1.935,25 14.632,00 0,15 -0,08 -35,46%
9 4160154 PECKI 436/3 20.11.2019. 672,59 8.376,00 0,10 -0,13 -56,34%
10 4143964 BACUGA 164/22 14.10.2019. 1.346,91 6.528,00 0,26 0,03 12,19%
11 4127970 BACUGA 164/21 26.08.2019. 2.029,95 8.492,00 0,32 0,09 37,05%
0,23

Vidljiva su nedozvoljena odstupanja kod poredbenih zemljista red. br. 5,6, 7, 8, 91i 11

RB IDPN KO K€ DATUM IZNOS POVRSINA  eur/m2 odstupanje odstupanje

1 4810005 PECKI 148/1 18.08.2022. 1.332,43 4.356,00 0,31 0,06 24,81%

2 4774339 PECKI 45073 06.06.2022. 1.494,20 7.525,00 0,20 -0,05 -19,64%

3 4676232 BACUGA 818/3 07.02.2022. 665,06 3.305,00 0,21 -0,03 -13,35%

4 4714436 PECKI 61/2 27.10.2021.  7.000,00 31.768,00 0,25 0,00 0,95%

10 4143964 BACUGA 164/22 14.10.2019. 1.346,91 6.528,00 0,26 0,02 7,23%
0,25

Sva poredbena zemljiSta imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.

Procijenjena jediniéna vrijednost Sumskog zemljista iznosi: 0,25 Eur/m2
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9. Zaklju€ak o vrijednosti nekretnine

Na osnovi provedenih analiza i izraCuna, dobivene su slijedece procijenjene vrijednosti nekretnine:

k.o. zk.ul. k.c. opis povrsina (m2) namjena eur/m2 vrijednost
Bacuga " 1133 1091/1 pasnjak 1.133,00 poljoprivredno 0,32 362,56 €
Bacuga ¥ 1330 946/9 pasnjak dvoriste 3.046,00 gradevinsko 0,84 2.558,64 €
Bacuga " 1611 863/1 oranica 36.210,00  poljoprivredno 0,15 5.431,50 €
Bacuga " 1612 863/2 oranica 13.297,00  poljoprivredno 0,15 1.994,55 €
Bacuga " 1476 863/3 oranica 5.931,00 poljoprivredno 0,15 889,65 €
Bacuga " 1614 863/4 oranica 10.326,00  poljoprivredno 0,15 1.548,90 €
Bacuga " 1660 863/10 oranica 350,00 poljoprivredno 0,15 52,50 €
Bacuga " 1658 818/2 suma 2.633,00 sumsko 0,24 631,92 €
Bacuga " 1658 903/4 livada 2.384,00 poljoprivredno 0,15 357,60 €
Bacuga " 1658 907/6 oranica 10.053,00  poljoprivredno 0,32 3.216,96 €
Bacuga " 1658 910/2 oranica 1.439,00 poljoprivredno 0,32 460,48 €
Bacuga " 1658 912/6 oranica 13.297,00  poljoprivredno 0,15 1.994,55 €
Bacuga " 1658 918/3 oranica 1.169,00  poljoprivredno 0,15 175,35 €
Bacuga " 1516 7 aa oranica 2.241,00  poljoprivredno 0,15 336,15 €
Batuga = 1658 & 942 oranica 834,00 poljoprivredno 0,15 125,10 €
Bacuga " 1658 943/1 kuca, 2 zgri dvoriste 568,00 gradevinsko 0,84 477,12 €
Bacuga " 1658 943/1 oranica 2.338,00 gradevinsko 0,84 1.963,92 €
Bacuga " 1658 942/1 suma 1.065,00 poljoprivredno 0,15 159,75 €
Bacuga " 1658 942/2 Suma 780,00  poljoprivredno 0,15 117,00 €
Bacuga " 1658 942/3 suma 396,00 poljoprivredno 0,15 59,40 €
Bacuga " 1658 943/2 suma 690,00 poljoprivredno 0,15 103,50 €
Bacuga " 1658 943/3 suma 780,00  poljoprivredno 0,15 117,00€
Bacuga " 1658 943/4 suma 744,00  poljoprivredno 0,15 111,60€
Bacuga d 1658 943/6 oranica 1.493,00 poljoprivredno 0,15 223,95 €
Bacuga " 1658 943/7 oranica 1.115,00 poljoprivredno 0,15 167,25 €
Bacuga " 1658 1196/2 oranica 6.629,00 poljoprivredno 0,32 2.121,28€

120.941,00 25.758,18 €

Sa zemljistima se moze raspolagati sukladno ¢esticama kako su grupirane u tablici (zemljista su
tako i grupirana na vise mikro lokacija na podrucju naselja i okolice).

Navedeni procijenjeni iznose ne sadrze porez (porez na promet nekretnina)

Izradio:
Tihomir Oreci¢, d.i.g., SSV i procjenitel]
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10.Prilozi

10.1. lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK ulo$ka: 1133

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr, | 2eMiista Oznaka zemljista Primjedba

. (ka!t. jutro | ¢hv m2

Eestice)
1 109111 PASNJAK U SELU 1133

UKUPNO: 1133
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1

SIFRESA D.0.0. U STECAJU, OIB: 60357824581, DONJA BACUGA 108C, DONJA BACUGA 44250
PETRINJA

1.7  Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:30:27 Stranica: 1
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= NESLUZBENA KOPIJA

N g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1330

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

Cestice)
1. 946/9 PASNJAK DVORISTE 3046
UKUPNO: 3046
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 111

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BAGCUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA

1.2 Zaprimljeno 18.07.2017.9g. pod brojem Z-10954/2017

nait(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, Na temelju
ovosudnog Rjesenja od 26. rujna 2017. godine i odredbe ¢lanka 200. to¢ka b. Zakona o
zemljisnim knjigama zabiljeZuje se otvaranje pojedinaénog ispravhog postupka na &est.br. 946/9
uA.

1.6 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:30:04 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1476

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

Cestice)
1: 863/3 ORANICA POLJE 5931
UKUPNO: 5931
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasniéki dio: 11

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BACUGA 108C, DONJA BACUGA 44250
PETRINJA

2.3  Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:30:48 Stranica: 1
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8 NESLUZBENA KOPIJA

N g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1516

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

Cestice)
1: 842 ORANICA 2241
UKUPNO: 2241
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Vlasniéki dio: 11

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BAGCUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA

3.4 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:30:57 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1611

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1: 8631 POLJE 36210
ORANICA 36210
UKUPNO: 36210
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

16. Vlasnicki dio: 1/1

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BAGUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA

16.4  Zaprimljeno 02.11.2022.9. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 04.01.2022.g. pod brojem Z-40/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, OSTALO 03.01.2022, RJIESENJE BROJ OVR.1/2022
04.01.2022

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:10 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1612

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

Cestice)
1: 863/2 POLJE 13297 -%i:fis iz uloska
ORANICA POLJE 13297
UKUPNO: 13297
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
6. Vlasniéki dio: 1/1
SIFRESA D.0.0. U STECAJU, OIB: 60357824581, DONJA BACUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA
6.4 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022
C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.
ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:20 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1614

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1: 863/4 POLJE 10326
ORANICA POLJE 10326
UKUPNO: 10326
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Vlasniéki dio: 11

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BAGUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA

54 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:30 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloSka: 1658

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1. |818/2 SUMA CAVRAGUSA 2633
2. |903/4 LIVADA €AVRAGUSA 2384
3. |907/6 ORANICA 10053
ORANICA U MJESTU 10053
4. |910/2 ORANICA 1439
ORANICA U MJESTU 1439
5.  |912/6 ORANICA CAVRAGUSA 13297
6. |918/13 ORANICA CAVRAGUSA 1169
7. |942 ORANICA 834
ORANICA U MJESTU 834
8. |942M1 SUMA STRANA U POLJU 1065
9. |942/12 STRANA U POLJU 780
SUMA STRANA U POLJU 780
10. (94213 SUMA STRANA U BACUGI 396
11.  |943M OSTALA ZEMLJISTA 2906
KUCA BR. 60, 2 ZGRADE | DVORISTE 568
ORANICA 2338
12. (94312 SUMA STRANA U POLJU 690
13. (94313 STRANA U POLJU 780
SUMA STRANA U POLJU 780
14. |943/4 SUMA STRANA U BAGUGI 744
15. |943/6 ORANICA 1493
16. (94317 U MJESTU 1115
ORANICA UMJESTU 1115
17. |1196/2 |ORANICA KOVACEVAC 6629
UKUPNO: 48407
ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:48 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloSka: 1658
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Vlasniéki dio: 1/1

SIFRESA D.0.0. U STECAJU, OIB: 60357824581, DONJA BACUGA 108C, DONJA BACUGA 44250
PETRINJA

3.4 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 07.02.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:48 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 07.02.2023. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322601, BACUGA Broj ZK uloska: 1660

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14348/2022
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 26Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1: 863/10 POLJE 350
ORANICA 350
UKUPNO: 350
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnié&ki dio: 1/1

SIFRESA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 60357824581, DONJA BAGUGA 108C, DONJA BAGUGA 44250
PETRINJA

1.4 Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-14348/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BROJ ST-516/2022
27.10.2022

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z2-12779/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 863/10, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI 04.07.2018, polaganja elektroenergetskih vodova u ukupnoj
povrsini sluznosti od 5 m2, na &est.br. 863/10, za korist:

HEP - OPERATOR DISTRIBUCISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.02.2023.

ZemljisSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.02.2023. 17:31:39 Stranica: 1
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Koristenje dokumenta i ograni¢enja

- Pretpostavlja se to¢nost koridtenih dokumenata i podataka preuzetih sa drzavnih javnih
servisa i dobivenih od Narucitelja, bez dodatne provjere istih

- Nije izvrS8ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljisne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Ovaj procjembeni elaborat predstavlja stru¢no misljenje, izradeno temeljem svih navedenih
pretpostavki, dostupnih podataka, te razumijevanja i interpretacije koristenih podataka o
nekretninama i trziStu slicnih nekretnina. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili
tumacenje podataka navedenih u ovom procjembenom elaboratu

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za Narucitelja (sukladno
svrsi i koriStenju izvjestaja), te osobama i tvrtkama koje su autorizirane od strane Naruditelja.
Za koristenje dokumenta u druge svrhe ili od drugih osoba se ne prihva¢a odgovornost.
Distribucija i kopiranje ovog izvjestaja nije dozvoljeno bez odobrenja Narucitelja.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala

- U vrijeme izrade procjembenog elaborata ne postoje ekoloska pitanja (uklju€ujuci, ali ne
ograniCavajuci se na sadasnje ili moguce stanje zagadenja zemlje, vode, zraka Stetnim i
opasnim tvarima) koja bi utjecala na postojece stanje nekretnine, ili na buduce objekte, i ne
preuzimamo odgovornost za bilo koja ispitivanja u cilju postojanja istih

- Ovaj izvjestaj je izraden uz pretpostavku to¢nosti navedenih tereta, i uz pretpostavku da su
vlasnicki dokumenti bez pravnih smetnji. Zadrzavamo pravo dosljedne izmjene u slucaju da
postoje odredene pravne smetnje

- Procjenitelju nisu poznata saznanja o eventualnim neupisanim teretima ili ograniCenjima, te je
pretpostavka ovog elaborata da nema ograni¢enja na nekretninama u ovom smislu

- Sve procijenjene vrijednosti su iskazane bez PDV-a i ostalih poreza, bez obzira na to da li je
nekretnina u sustavu PDV-a ili ne. Takoder, neCemo uzimati u obzir procjene trodkova prodaje
ili obaveza oporezivanja koje bi nastale na osnovu prodaje ili razvoja nekretnine

10.2. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

- Prilikom izrade procjembenog elaborata mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za
izradu elaborata ne ovisi o zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine
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