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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 St-973/2025-157

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac,
kao ste€ajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad Ste€¢ajnom masom iza PONOS d.o.o.
- u ste€aju, Stupno, Stupno 66, OIB 39140300152, 27. svibnja 2025.

zakljuc€io je

I. U steCajnom postupku prodaje se nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika
upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, kat. Cestica 5134, oznaka zemljiSta Maksimirska cesta, ku¢a, Zagreb,
Maksimirska cesta 20, zgrada, dvoriSte, upisana u zk.ul. 12262, k.o. Centar Novi, i to
3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3), poslovni
prostor u uli€nom prizemlju, povrsine 32,00 m2, sa podrumskom prostorijom povrsine
15 m2iwc-om u dvoriSnom dijelu zgrade, koji je neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i dijelovi ostalih
suvlasnika.

Il. Za nekretninu iz toCke I. ovog zakljucka utvrduje se vrijednost u iznosu
91.400,00 eura.

IIl. Nekretnina iz toCke |. ovog zaklju€ka bit ¢e prodavana elektroni¢kom javhom
drazbom koju ¢Ce provesti Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) (Cl. 247.
st. 4. Ste€ajnog zakona — Narodne novine 71/2015., 104/2017., 36/2022., 27/2024.,
dalje u tekstu: SZ-a). Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Agencije na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije, kojim
Agencija odreduje datum i vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na
sudjelovanje u elektroni€koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije do pocetka
prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (¢l. 97. st. 5. Ovrdnog zakona —
Narodne novine broj 112/2012., 25/2013., 93/2014., 55/2016., 73/2017., 131/2020.,
114/2022., 6/2024., dalje u tekstu: OZ-a).
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IV. Uvjeti prodaje (¢l. 98. OZ-a):

1. Prodaje se nekretnina steCajnog duznika upisana u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, kat. Cestica 5134, oznaka
zemljiSta Maksimirska cesta, kuca, Zagreb, Maksimirska cesta 20, zgrada, dvoriSte,
upisana u zk.ul. 12262, k.o. Centar Novi, i to 3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-3), poslovni prostor u uliénom prizemlju, povrsine 32,00
m2, sa podrumskom prostorijom povrSine 15 m2 i wc-om u dvoriSnom dijelu zgrade,
koji je neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasnic¢kim dijelom cijele nekretnine
koji je jednako velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika, po utvrdenoj vrijednosti od
91.400,00 eura.

2. Utvrdena vrijednost nekretnine iz toCke IV. 1. je kako je navedeno u toj tocki te se
ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
68.550,00 eura.

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
45.700,00 eura.

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
22.850,00 eura.

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura (¢l. 247. st.
5.16. SZ-a).

3. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektroniCke javne
drazbe. Ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treca elektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe. Ako se na trecoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroniCka javna drazba
poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka trecCe
elektronicke javne drazbe (¢l. 102. st. 3. OZ-a).

4. Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti
rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1. OZ-
a).

5. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju proglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. Iz poloZzene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi se
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji (¢l. 106. st. 2. i 3. OZ-
a).
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6. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu u visini
od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine iz toCke Il. ovog zaklju¢ka. Jamcevina se
uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. JamcCevina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u roku objavljenom
u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kraci od 60 dana od objave poziva. Ako
jamcCevina nije evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcCevine nece biti
omogucéeno sudjelovanje na drazbi. Od isteka roka za uplatu jamcevine do pocetka
nadmetanja mora proteci najmanje 8 dana (Cl. 12. st. 1., 2. i 4. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne
novine broj 156/2014., 1/2019., 28/2021., 9/2023., dalje u tekstu: Pravilnik).

7. Ponuditeljima €ija ponuda nije prihvacena Agencija Ce vratiti jamCevinu na temelju
naloga suda za prijenos novc€anih sredstava (Cl. 99. st. 4 . OZ-a).

8. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloze kupovninu u roku koji
Ce im za to biti odreden (Cl. 98. st. 3. OZ-a).

9. Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na
racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka za uplatu (¢l. 27.
st. 2. Pravilnika).

10. Nekretnina koja je predmetom prodaje moZe se razgledati uz prethodni dogovor
sa ste€ajnim upraviteljem Domagojem Krpaci¢em, Sisak, Stupno 66, na broj telefona
095/5489-722 ili stecajnidk@net.hr

13. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

Napomena:

Stec€ajni duznik nije upisan u registar obveznika PDV-a.

Prodaju predmetne nekretnine ne tereti obveza PDV-a, time da je sve poreze u obvezi
snositi kupac sukladno pozitivnim propisima Zakona o porezu na promet nekretnina.

14. Prodaja se obavlja po nacelu ,videno-kuplieno® $to iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

V. Odreduje se upis zabiljezbe ovog zaklju¢ka o prodaji u zemljiSnim knjigama
Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to na Kat.
Cestica 5134, oznaka zemljiSta Maksimirska cesta, kuca, Zagreb, Maksimirska cesta
20, zgrada, dvoriSte, upisana u zk.ul. 12262, k.o. Centar Novi, i to 3. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3), poslovni prostor u uliénom
prizemlju, povrsine 32,00 m2, sa podrumskom prostorijom povrdine 15 m2 i wc-om u
dvoriSnom dijelu zgrade, koji je neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasnickim
dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika.
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ObrazloZenje

1. Skupstina vjerovnika odrzana 27. svibnja 2025. donijela je odluku da c¢e se
nekretnina steCajnog duznika opisana pod toCkom |. izreke ovog zakljuCka, a na kojoj
nema upisanog razlu¢nog prava prodavati elektronickom javhom drazbom koju ¢e
provesti Financijska agencija, a sukladno Pravilniku o nacinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku i te u skladu s odredbama ¢l. 247.
SteCajnog zakona. Vrijednost nekretnine utvrdena je u visini od 91.400,00 eura, a u
skladu s procjembenim elaboratom koji je izradio stalni sudski vjeStak za
gradevinarstvo i procjenu nekretnina Darko Gec€ek, mag.ing.aeidf.

2. Clankom 247. stavak 1. Stedajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015.,
104/2017., 36/2022., 27/2024., dalje: SZ-a, a koja se primjenjuje u ovom stecajnom
postupku u smislu odredaba ¢&l. 441. istog Zakona) odredeno je da se nekretnina na
kojoj postoji razluCno pravo prodaje u ste€ajnom postupku, na prijedlog ste€ajnoga
upravitelja ili razluénhoga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se; stavkom
2. istog Clanka propisano je da o prodaji nekretnine sud odlucuje rijeSenjem protiv kojeg
pravo na Zalbu imaju steCajni upravitelj i razluéni vjerovnici. U rjeSenju o prodaji
nekretnine sud C¢e odrediti da se nekretnina prodaje u steCajnpom postupku. U
zemljiSnoj knjizi upisat ¢e se zabiljeZba rjeSenja o prodaji nekretnine, stavkom 3. istog
Clanka propisano je da ¢e sud zakljuCkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin
prodaje i uvjete prodaje; stavkom 4. istog ¢lanka propisano je da prodaju nekretnine
provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.

3. Zahtjev za prodaju nekretnine Financijskoj agenciji dostavit ¢e stecCajni upravitelj,
time da je steCajni upravitelj duzan zahtjev za prodaju nekretnine dostaviti na
propisanom obrascu te isti mora sadrzavati podatke propisane ¢l. 5. Pravilnika.

U Karlovcu, 27. svibnja 2025.
Sudac:
Goranka Boljkovac
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