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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 6 Pz-890/2021-3

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca Mirte
Mati¢, predsjednika vije¢a, BoZene Zajec, suca izvjestitelja i Ruzice Omazi¢, ¢lana vijeca, u
steCajnom postupku nad duZnikom PUNTA INTERNACIONAL d.o.0. za trgovinu,
ugostiteljstvo i putni¢ka agencija u ste¢aju, Umag, Setaliite V. Gortana 5, OIB 92276137953,
odlucujuéi o Zalbi razluénog vjerovnika TIKAR d.o.o. Zagreb, Josipa Marohni¢a 1, OIB
80758916264, kojeg zastupa punomocénik Ante Dragicevi¢, odvjetnik iz Zagreba, protiv
rjesenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-926/2013-128 od 15. sijecnja 2021.,
ispravljenog rjeSenjem tog suda od 18. i 25. sije¢nja 2021. u tockama I., IV. i IX. izreke
rjeSenja od 15. sije¢nja 2021., u sjednici vije¢a odrzanoj 12. ozujka 2021.

rijesio je

Ukida se rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-926/2013-128 od 15.
sijenja 2021. u tockama IL., IIL., IV., V. 1 VL. izreke 1 predmet se u tom dijelu vrac¢a sudu na
ponovan postupak.

ObrazloZenje

Pobijanim rjeSenjem Trgovacki sud u Rijeci dosudio je Zalitelju, kao ponuditelju
nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli — Pola,
zemljiSnoknjiZzni odjel Buje 1 to: k.C.br. 2338/1 u naravi zemljiSte 1 dvoriSte, povrSine 3997
m2, upisano u zk.ul.br. 4375 Katastarska op¢ina: 302023, Umag; - k.€.br. 2338/2 u naravi
dvoriste, povrSine 323 m2, upisano u zk.ul.br. 4682 Katastarska op¢ina: 302023, Umag; -
k.€.br. 2339 u naravi zgrada, povrsine 1011 m2, upisano u zk.ul.br. 3857 Katastarska op¢ina:
302023, Umag;- k.¢.br. 2330 u naravi poslovna zgrada i dvoriste, povrsine 2450 m2, upisano
u zk.ul.br. 3382 Katastarska op¢ina: 302023, Umag, etazno vlasniStvo s neodredenim
omjerima i to suvlasnicki dijelovi (opisani u tocki 1. izreke tog rjeSenja), pozvao je zalitelja
kao kupca da u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti tog rjeSenja uplati kupovninu u
iznosu od 22.844.491,25 kn umanjenu za polozenu jamcevinu (u iznosu od 4.568.898,25 kn)
u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjeSenja na poseban racun Financijske
agencije IBAN: HR11 2390 0011 3000 2878 7, model: HR11, pod ,,Poziv na broj* (PNB) kao
podatak prvi (P1) treba upisati broj 253561, a kao podatak drugi broj P2 sadrzan u tablici
Lista ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju (186953) (tocka II.
izreke rjeSenja), odredio je uknjizbu prava vlasniStva u korist Zalitelja kao kupca predmetne
nekretnine nakon pravomocnosti tog rjeSenja i nakon $to kupac uplati navedenu kupovninu
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(tocka III. izreke rjeSenja), odredio je brisanje zemljiSnoknjiznog upisa tereta na prodanoj
nekretnini na temelju pravomo¢nog prvostupanjskog rjesenja i potvrde prvostupanjskog suda
da je polozena kupovnina (tocka IV. izreke rjeSenja), naveo da ¢e se predmetna nekretnina
predati kupcu zaklju¢kom o predaji nekretnine nakon pravomoc¢nosti prvostupanjskog rjesenja
i nakon cjelokupne uplate kupovnine (to¢ka V. izreke rjeSenja) i da ¢e prvostupanjski sud, u
sluc¢aju da kupac ne uplati kupovninu u roku koji mu je odreden, rjeSenjem prodaju oglasiti
nevaze¢om 1 odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena
nevazecom. U tom slucaju iz polozenog osiguranja namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji (tocka VI. izreke
rjeSenja), da ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna ploca sudova i na mreznim
stranicama Financijske agencije (toCka VII. izreke rjesenja), da se smatra da je navedeno
rjeSenje dostavljeno istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj plo¢i suda
(tocka VIII. izreke rjeSenja), te je nalozeno Opcéinskom sudu u Rijeci zemljiSnoknjizni odjel
Rijeka da u zemljiSnim knjigama izvrsi zabiljezbu dosude nekretnina opisanih u tocki 1. izreke
tog rjeSenja (tocka IX. izreke rjeSenja).

Odluka u tockama I. do VIII. izreke prvostupanjskog rjeSenja temelji se na odredbama
¢l. 103. do 109. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13 i 93/14; dalje: OZ), a
u tocki IX. njegove izreke, na odredbi ¢l. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,,Narodne
novine® broj: 91/96, 68/98 1 137/99-Odluka USRH-114/01, 100/04, 107/07, 152/08 i 126/10-
Odluka USRH, 55/13, 60/13 1 108/17). Utvrdivsi u smislu odredbe ¢l. 247. st. 7. Stecajnog
zakona (,,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ/15) da nije moguce osloboditi
razluénog vjerovnika pla¢anja kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu do Vvisine cijene
koja je bila najviSe ponudena na elektronickoj javnoj drazbi jer da ponuditelj nije promijenio
svoj zahtjev iz podneska od 5. studenoga 2020., odnosno nije predlozio da ga se oslobodi
placanja da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Prije svega valja re¢i da je iz spisa razvidno da je prvostupanjski sud rjeSenjem
poslovni broj St-926/2013-129 od 18. sije¢nja 2021. ispravio rjesenje tog suda poslovni broj
St-926/2013-128 od 15. sijecnja 2021. u izreci, tocka 1., redak drugi i treci, tako da umjesto
,Opc¢inskog suda u Puli - Pola, zemljiSnoknjizni odjel Buje® treba pisati Opc¢inskog suda u
Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Buje; ,,u izreci, tocka IV, stranica 117 odluke, redak dvanaesti
do Sesnaesti, tako da umjesto: ,,Pri tome se nalaze Op¢inskom sudu u Rijeci zemljiSnoknjizni
odjel Rijeka izvrsiti brisanje u ovoj izreci navedenih zabiljezbi 1 tereta, te uknjizbu prava
vlasniStva Gorana Justini¢a, Stube put Kijca 5, Njivice, OIB 87030635878 na navedenoj
nekretnini na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac Goran
Justini¢, Stube put Kijca 5, Njivice, OIB 87030635878 polozio kupovninu‘ treba pisati ,,Pri
tome se nalaze Opc¢inskom sudu u Pazinu zemljiSnoknjizni odjel Buje izvrsiti brisanje u ovoj
izreci navedenih zabiljezbi 1 tereta, te uknjizbu prava vlasnistva TIKAR d.o.o0. Zagreb, Josipa
Marohniéa 1, OIB 80758916264 na navedenoj nekretnini na temelju pravomoénog rjeSenja o
dosudi 1 potvrde ovog suda da je kupac Tikar d.o.o. Zagreb, Josipa Marohni¢a 1, OIB
80758916264 polozio kupovninu®. RjeSenjem tog suda poslovni broj St-926/2013-132 od 25.
sije¢nja 2021. ispravio je rjeSenje suda poslovni broj St-926/2013-128 od 15. sije¢nja 2021. u
izreci, tocka IX., redak prvi, tako da umjesto ,,Op¢inskom sudu u Rijeci zemljiSnoknjizni
odjel Rijeka* treba pisati ,,Op¢inskom sudu u Puli - Pola, zemljiSnoknjizni odjel Buje®.
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RjeSenja su ispravljena po sluzbenoj duznosti zbog ocite pogreske u pisanju, na
temelju ¢l. 342. st. 1. 1 2. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91,
91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07-Odluka USRH, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11,
148/11, 25/13 1 89/14; dalje: ZPP) i ¢l. 347. ZPP-a u svezi s ¢l. 10. SZ/15.

Zalitelj Tikar d.o.0. Zagreb, u Zalbi i dopuni Zalbe, kao ponudag i razluéni vjerovnik,
zalbom pobija prvostupanjsko rjesenje u tockama II., III., V. i V1. zbog pogresno utvrdenog
¢injeni¢nog stanja i bitne povrede odredaba parni¢nog postupka. Navodi da je predmetnu
nekretninu kao jedini ponuditelj kupio na tre¢oj elektronickoj javnoj drazbi (zavrSena 4.
studenog 2020., da je dao zahtjev za prijebojem (oslobadanjem od kupovnine izuzev troska
unovcenja nekretnine sukladno ¢l. 248. 1 254. SZ-a), a dodatno obrazlozeno podneskom od 5.
studenog 2020. Navodi da je prvostupanjski sud ipak odredio kako je duzan platiti kupovninu
u iznosu od 22.844.491,25 kn umanjen za poloZenu jamcevinu u iznosu od 4.568.898,25 kn.
Smatra da se i primjenom odredbe ¢l. 247. st. 1. SZ-a ne dokida moguc¢nost prijeboja odnosno
oslobadanja od kupovnine, a o ¢emu nije niti odluc¢eno na temelju odredbe ¢l. 107. st. 5. OZ-a.
Smatra kako je ste¢aj generalna ovrha da razluéni vjerovnik ne bi smio biti u nepovoljnijem
poloZaju u steCajnom postupku nego §to bi bio kao zalozni vjerovnik u ovrSnom postupku.
Predlaze zalbu uvaziti, pobijano rjesenje preinaciti u smislu zalbenih navoda ili ga ukinuti i
predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

U odgovoru na zalbu stecajni upravitelj u bitnom upire na to da je stecajni postupak
pokrenut za vrijeme vazenja SteCajnog zakona (,,Narodne novine broj 71/15 1 104/17; dalje:
SZ) €l. 6. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj: 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03,
197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 125/12 i 133/12; dalje: SZ/96), da je u vrijeme otvaranja
steajnog postupka bio u tijeku ovrsni postupak na Opcéinskom sudu u Puli, Stalna sluzba u
Bujama radi prodaje predmetnih nekretnina, ali kako nisu prodane niti na drugoj javnoj
drazbi, obustavljen je ovr$ni postupak. Smatra kako su radnje na koje se odnose odredbe ¢l.
235. do 248. zapocete nakon stupanja na snagu SZ/15 te je sud ispravno primijenio odredbu
¢l. 247. st. 7. SZ/15, na temelju odredbe €l. 441. st. 2. SZ/15.

Zalitelj o€itujuéi se na navode odgovora na Zalbu navodi da ne spori obvezu uplate
predvidivih troskova unovcenja razlu€nog prava koji ¢e se utvrditi na ro€iStu za namirenje.

Zalba je osnovana u pobijanom dijelu.

Pobijano rjesenje ispitano je sukladno odredbama ¢l. 365. i ¢l. 381. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢l. 10. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ) pazeci
po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz €l. 354. st. 2. t. 2., 4.,
8.,9.,11.,13.i 14. tog Zakona i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

1z obrazloZenja prvostupanjskog rjeSenja proizlazi:

- da je rjeSenjima poslovni broj St-926/2013-90 od 10. prosinca 2018. i poslovni broj
St-926/2013-105 od 9. rujna 2019. odredena u steCajnom postupku prodaja nekretnine s
pokretninama opisanim u izreci ovog rjesenja,

- da je Zakljucak o prodaji poslovni broj St-926/2013-106 od 13. studenoga 2019.
kojim su odredeni nacin i uvjeti prodaje predmetne nekretnine dostavljen Financijskoj
agenciji radi provodenja prodaje nekretnine elektronickom javnom drazbom,
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- da je Financijska agencija 6. studenoga 2020. izvijestila sud da je na elektroni¢koj
javnoj drazbi — identifikator nadmetanja broj 25356 bio samo jedan ponuditelj s valjanom
ponudom (Tikar d.0.0. Zagreb, Josipa Marohnic¢a 1, OIB 80758916264, s valjanom ponudom
u iznosu od 22.844.491,25 kn za predmetnu nekretninu),

- da stecajni sudac utvrduje da je ponuditelj Tikar d.o.o. Zagreb, Josipa Marohnica 1,
OIB 80758916264, ponudio najvecu cijenu i ispunio uvjete da mu se dosudi predmetna
nekretnina,

- da je ponuditelj podneskom od 5. studenoga 2020. predlozio da ga se oslobodi
duznosti polaganja kupovnine na nekretninama na kojima je prvi razlucni vjerovnik u
prednosnom redu (njegovo razlu¢no pravo iznosi vise od postignute kupoprodajne cijene), da
ga se pozove na uplatu iznosa od 102.068,00 kn za nekretninu k.¢.br. 2338/2 u naravi
dvoriste, povrSine 323 m2, upisano u z.k.ul.br. 4682, KO 302023, Umag, na kojoj nema
razluéno pravo prvog reda (1/4 procijenjene/utvrdene vrijednosti, koliko iznosi ponuda na
elektronickoj javnoj drazbi), te na uplatu iznosa od 610.266,25 kn za nekretnine (1/4
procijenjene/utvrdene vrijednosti koliko iznosi ponuda na elektronickoj javnoj drazbi).

Iz stanja u spisu proizlazi da je razlu¢ni vjerovnik podneskom od 5. listopada 2020.
(zaprimljenom na sudu 9. listopada 2020.) predmet kojeg je specifikacija izjave o prijeboju
razluénog vjerovnika s upisnim zalogom prvog reda i obrazlozenja kupovnine, iz teksta kojeg
proizlazi da ponuditelj opetovano izjavljuje kao prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu da
kupuje predmetne nekretnine i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog
duznika po osnovi kupoprodajne cijene u visini stavljene ponude na elektronickoj javnoj
drazbi i da ustraje kod prijeboja.

Prema odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ/15 prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze
izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnoga
duZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Valja re¢i, da navedenom
odredbom, niti bilo kojom drugom, nije odreden rok do kada prvi razlu¢ni vjerovnik moze
dati takvu izjavu 1 on bi to mogao uciniti najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe
odnosno do kada ona jo§ moze imati pravni uinak pa tako i u presudi Vrhovnog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Rev-1481/2019-2 od 9. travnja 2019. Naime, prema
rjeSenju Vrhovnog suda Republike Hrvatske poslovni broj Rev-1481/2019-2 od 9. travnja
2019. prvi razlu¢ni vjerovnik izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu
s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine
moze dati do onog trenutka do kojeg ona jo§ moZe imati pravni ucinak, a to je trenutak
donosenja rjesenja o dosudi nekretnine najpovoljnijem kupcu.

Shodno tome, i pravilne ocjene suda da se glede primjene materijalnog prava imaju
primijeniti odredbe €l. 247. st. 7. u vezi s odredbom ¢l. 441. st. 1. SZ/15 osnovano Zalitelj
navodi da sud u bitnom osporava razlu¢nom vjerovniku pravo na prijeboj.

Osnovano zalitelj upire da je pobijano rjesenje zahvaceno bitnom povredom odredaba
postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 11. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 10. SZ-a. Naime, zaklju¢ak suda
da nije moguce osloboditi razlu¢nog vjerovnika plac¢anja kupoprodajne cijene za predmetnu
nekretninu do visine cijene koja je bila najviSe ponudena na elektroni¢koj javnoj drazbi, da
Tikar d.o.0. Zagreb, Josipa Marohni¢a 1, OIB 21093320695, do donoSenja ovog rjeSenja nije
promijenio svoj zahtjev iz navedenog podneska od 5. studenoga 2020., odnosno nije predlozio
da ga se oslobodi placanja da kupuje nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
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protutrazbinom steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,
je nejasan i ne da se ispitati, a u smislu iznesenih zalbenih razloga glede ¢injenica sadrzanih u
podnesku od 5. studenoga 2020., u odnosu na izjavu o prijeboju i Cinjenice da niti glede
zahtjeva o oslobodenju od polaganja kupovnine, u obrazloZenju pobijanog rjeSenja nisu
navedeni razlozi, na $to osnovano upire zalitel;.

Sukladno odredbi ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 10. SZ/15 zalbu je valjalo
uvaziti, pobijano rjeSenje ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak. Medutim valjalo je ukinuti i tocku IV. izreke rjeSenja kojim se odreduje brisanje
zemljisSno knjiznog upisa koje prestaje prodajom nekretnine, i placanja kupovnine (kao u
izreci ovog rjesenja).

U ponovnom postupku prvostupanjski sud ¢e vodeci ra¢una o ukazanim propustima,
otkloniti utvrdene povrede u postupanju nakon ¢ega ¢e donijeti pravilnu i zakonitu odluku.

Zagreb, 12. ozujka 2021.

Predsjednik vijeca
Mirta Matié
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