/

/
/

EL ABOR AT

ZA ETAZNU UKNJIZBU VLASNISTVA
HOTFLSKOSTAMB NOG OBJEKTA U
NO ’ADU

O\ aj projekt sastavni je dio
m/pob O 3T (PGZQbfVJ.__]CU/L(

................................................

osa: 26 uf/rfr & /z.\% .............

OBJEKAT SA(;RADFN NA k.¢. 331 k.o. Novigrad
LOKACIJA : Mandrac¢ 26, Novigrad
NARUCITELJ: «Venezia Nekretniney» d.o.0.

SADRZAJ :

opc¢li tehnicki opis

preslik katastarskog plana

iskaz svih povr§ina zasebnih jedinica
tlocrti prizemlja, 1., 2., 3., 4.1 5. kata

U Umagu, 13. 11.2013.

<

IZRADIO:

Slohodan B}zjai_j/‘;oyic'




Opéenito

Predmetni objekat je samostalna HOTELSKOSTAMBENA zgrada u Novigradu.
Sastoji od prizemlja, Cetiri etaze i mansarde. U prizemlju se nalaze poslovni prostori,
parkirna mjesta i jedna manja samostalna stambena jedinica sve u sklopu hotelskog dijela.
Na prvom i drugom katu nalaze se apartmani u sklopu hotela i po jedan poslovni prostor. Na
ostalim etazama tre¢i, Cetvrti kat i mansardi nalazi se ukupno 25 stambenih jedinica.

Objekat se nalazi u Novigradu, u ulici Mandra¢ br. 26, na k.. br. 331 k.6.Novigrad.

Zgrada je gradena prije 30 god. prema dana$njim uvjetima gradnje takvih tipova
Zgrada. Prvobitna namjena bila je hotelski objekat, danas prenamjenjn u hotelskostambeni
objekat. Nosiva konstrukciija su arm. bet. okvirni nosaéi sa punim medukatnim plo¢ama.
Svi nosivi zidovi su zidani blok opekom debljine 30 c¢cm na svojim trakastim betonskim
temeljima. propisno izolirani. Krovna konstrukcija su kose arm. bet. ploce kao vigestragan
krov prekriven mediteran crijepom. Unutarnji pregradni zidovi su od porolit opeke i siporex
bloketa, obostrano ozbukani i okre€eni kao i svi stropovi. Unutarnja stolarija je klasi¢na
PVC stolarija kao i vanjska sa jednostrukim prozorima ostakljeni termopan staklom, a kao
vanjska zaStita su pokretne drvene grilje.

Sve instalacije su standardne ugradene podZbukno za elektroinstalaciju, inst. vode i
kanalizacije koja je sprovedena u gradsku kanalizacionu mrezu. Fasada objekta je zavrino
obradena i premazana fasadnom bojom.

Sanitarni ¢vorovi standardno su uredeni i opremljeni svom potrebnom sanitarnom
opremom 1 uredajima. Grijanje prostorija rijeseno je kombinacijom elektriénih ploga, klima
uradaja.

U grafickom dijelu su prostorije oznaCene brojevima od 1 do 390 koje su u rasporedu
isto tako oznalene | opisana njihova namjena. Samostalne zasebne jedinice u objektu,
oznacene su zasebnim bojama. Zajednicki prostori u objektu oznadeni su Zutom bojom. a
zajednicke elemente zgrade ¢ine : krovna konstrukcija sa potkrovljem, pokrovom i
odvodom krovnih voda, sve fasade. vanjske zaStite fasadnih otvora, nosivi i vanjski zidovi,
zajednicki prikljucei instalacije vode, struje, telefona i kanalizacije.

Prema procentualnom uée$¢u pojedine jedinice u ukupnoj povrsini objekta, njen je
vlasnik duzan i odrzavati zajednicke dijelove zgrade §to je vidljivo iz zavrine tabele, a
prema zakonu o odrzavanju zgrada.

U elaboratu su prikazane zasebno sve jedinice u objektu grupirane u hotelski dio
objekta i zasebno u stambeni dio objekta.
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Iskaz povrSina po zasebnim jedinicama u objektu u sklopu HOTELA

SVe rog

a Srafrirano

ozn.
prost.

namijena

|prostorije

polozaj u
objektu

pripadak

stvarna

fizicka P

faktor

neto
korisna P

jedinica PP1

Trgovina

Prizemlje |

B ] -~ 24 m2

13,24 ™

2 NSplelﬂjéfe*_:w_MWM Prizemlje - i 481 ™ 1,00 4,81 ™
Ukupno 18,05 ™ 18,05 ™
]cdlmca PP2

3 o Prizemlie | 2042™ 100 20,42
Ukupno 20,42 " 20,42 ™
jedinica PP3

4 |Trgovina  Iprizemlje | 3440m” | 1,00 | 3440w
Ukupno 34,40 m’ 34,40 m’
jedinica PP4

31 _[Back Office _|prizemije | 25,50 | 100 25,50 m*
Ukupno 25,50 m* 25,50 m’
jedinica PP5S

|8 |Treovina  [Prizemlje | 2500m” | 7100 25.00™
Ukupno 25,00 M 25,00 ™
jedinica PP6 -

9 |Rest. brze hmﬁe o Iiriz.emylji“evw “ - )S 75m° o 35.75 ‘m

10 |Garderoba o Pluen—ﬂ;e 6,38 m3 1 ”OO - IS 38 m
Il |Sanitarije Prizemlje 4,70 m” 1,00 4,70 m*
3 SpremiSte ; prizemlje - 698 m’

PP6a [dvoriste lorizemlje | 10830mY
Ukupno 108,30m* 53 81 m’ WS 81 m”
jedinica PP7 -

2 JHodnik  lprigemie | JTdom’ | 100 | 740w

13 [Sanitariie Prizemlie || 368w’ | 1.00 368 |112
14 |Sanitarije Prizemlje O 36 m 1,00 IO 56 m
U5 sanitarije  |prizemlje | |7 00 10.00m’
16 Kuhiﬁj-gw Prizemlje o /IO A8 m,-,,,. TOO- 4048 m?

17 |Kuhinja . |Prizemlje | o 2924 m* 1,00 29,24 m”

Restaur mt

Prizemlje

I”O 60 m

120,60 m

Hodnik

Prizemlje

4 39 m’

.
439 m'

Spremiste Caffe

Sanitari ije

Prizemlje
Prizem Ij»_e;__

8 70 m”

) 8 70 m

' 918m

Sanitari ije

Prizemlje

6.94 m’

6 94- m’

Natkr. terasa

dvon:te

Ukupno

prizemlje |
prizemlje

26100 |

20.75 m*

1037 m?

|

264,00 m’

271,92 m°

261,34 m”

()



jedinica 0-1

41 |Hodnik Prizemlje 4,00m’> | 1,00 4,00 m’
43 |Dn. Boravak Prizemlje 16,40 m* 1,00 16,40 m*
44 |Kuhinja Prizemlje 9,20 m* 1,00 9,20 m?
45 |Hodnik Prizemlje 430m* | 1,00 430 m’
46 Kupaona Prjze*mlje 410 mz 1 ,OO 4.1 0 mz
47 |Soba Prizemlje 14,50 m* | 1,00 14,50 m”
[Ukupno 52,50 m* 52,50 m*
jedinica PP9 ~
108 |Tus ' 1. kat 739 m’ | 1,00 7,39 m’
108a |Jacuzzi 1. kat 22,88'i° | 1,00 22,88 m’
109 |Sauna 1. kat 5,02 m? 1,00 5,02 m*
110 (Sauna“ 1. kat 5,02 m? 1,00 5,02 m®
(11 |wc 1. kat 2,39m* | 1,00 2,39 m’
112 {Hodnik 1. kat 7,71 m? 1,00 7,71 m?
(13 |Garderoba I. kat 4,02m* | 1,00 4,02 m®
114 [WC I. kat 2,32m> | 1,00 2,32 m’
M,I_LSME[?;,C_I,E‘E%FQF |. kat 3,21 m? 1,00 3,21 m*
116 Recepci_ja l. kat 12,98 m? 1,00 12,9'8 m?
117 |Sanitarije 1. kat 5,02 m’ 1,00 5,02 m*
Ukupno 77,96 m* 77,96 m®
_|jedinica AQ1
104 Kupaona 1. kat 5,34 m* 1,00 5,34 m*
105 |Spavaca soba 1. kat 16,75 m* | 1,00 16,75 m’
106 Hodihk/Sprem. | kat 5,85 m? 1,00 5,85 m’
107 |Kuhinja 1. kat 9,05 m’ 1,00 9,05 m’
118 |Hodnik 1. kat 430m* | 1,00 430 m*
131 {Dn.Boravak i Blag. |1, kat 19,70 m* 1,00 19,70 m*
Ukupno 60,99 m’ 60,99 m*
jedinica A02 - i
124 |Hodnik 1. kat 3,00 m? 1,00 3,00 m?
125 |Dn.Boravak+Blag. |. kat 24,40 m* | 1,00 24,40 m*
126 |Hodnik I. kat 3,90m* | 1,00 3,90 m*
127 |Spavaca soba 1. kat 12,75 m* | 1,00 12,75 m*
128 |{Spavaca soba 1. kat 11,70 m* 1,00 11,70 m?
129 |Kupaona . kat 5,40m” | 1,00 5,40 m?
130 [Kuhinja 1. kat 6,80 m* | 1,00 6,80 m*
Ukupno 67,95 m’ 67,95 m*
~|jedinica A03
119 Kuhinja 1. kat 6,06 m* 1,00 6,06 m*
120 |Dn.Boravak i Blag. |1. kat 23,40 m* 1,00 23,40 m®
121 |Hodnik I. kat 4,90m* | 1,00 4,90 m’
122 |Kupaona 1. kat 4,46 m* 1,00 4,46 m?
[23 |Spavaca soba 1. kat 15,68 m’ 1,00 15,68 m’

Ukupno

o en a2
54,50 m

54,50 m’




jedinica A04

50 |Hodnik 1. kat 12,83 m> | 1,00 12,83 m*
5_1' Kupaona 1. kat 4,19 m* 1,00 4.19 m’
52 |Spavaca soba [ kat 12,35 m” | 1,00 12,35 m’
53 |Spavaca soba . I, kat 11,53 m* | 1,00 11,53 m*
54 |Kuhinja 1. kat 472m" | 1,00 4,72 m’
.55 |Dn.Boravak i Blag. |1. kat 28,70 m? 1,00 28,70 m’
‘ Ukupno 74,32 m* 74,32 m’
: jedinica A05 ‘
57 |SpremiSte 1. kat 3,96 m* 1,00 3,96 m’
58 |Kupaona 1. kat 411 m? 1,00 4,11 m?
59 [Spavaéa soba 1. kat 15,00m> | 1,00 15,00 m*
60 |Hodnik 1. kat 7,25 m’ 1,00 7,25 m*
62 |Dn.boravak i blag. |1, kat 2470 m* | 1,00 24,70 m’
3" |Kuhinja 1. kat 7,50m* | 1,00 7,50 m*
64 |Terasa 1. kat 11,00m* | 0,50 5,50 m’
Ukupno 73,52 m* 68,02 m”
jedinica A06 .
65 |Hodnik I kat 7,56m" | 1,00 7,56 m*
66 |Kuhinja . kat 3,90m” | 1,00 3,90 m”
67 |Dn.Boravak i Blag. |1. kat 24,08 m* | 1,00 24,08 m’
68 |Terasa 1. kat 10,97 m* | 0,50 5,48 m”
69 Hodnik 1. kat 3,15 m’ 1,00 3,15 m*
70 |Spavaca soba 1. kat 15.41 m’ 1,00 15,41 m’
71 |Kupaona 1 kat 411 m’ 1,00 4,11 m’
Ukupno 69,18 m’ 63,69 m*
jedinica AQ7 _
72 |Hodnik 1. kat 12,14m* | 1,00 12,14 m?
73 (Kupaona 1. kat 4,08.m2 1,00 4,08 m’
74 |Spavaca soba 1. kat 15,72 m? 1,00 15,72 m’
75  |Hodnik 1. kat 3,30 m’ 1,00 3,30 m’
76 {Dn.Boravak 1 Blag. i1. kat 23,95 m* 1,00 23,95 m’
77 {Kuhinja 1. kat 6,65 m’ 1,00 6,65 m?
78 |Hodnik 1. kat 3,03 m?’ 1,00 3,03 m’
79 |Spremiste 1. kat 2,01 m’ 1,00 2,01 m*
80 |Kupaona 1. kat 4,18 m* 1,00 4,18 m*
81 |Spavaca soba . kat 16,10m* | 1,00 16,10 m’
Ukupno 91,16 m® 91,16 m’
jedinica A08
82 |Kuhinja 1. kat 4.06 m’ 1,00 4,06 m*
3 Dn.Boravak i Blag. 1. kat 21,70 m* 1,00 21,70 m*
84 |Hodnik 1. kat 6,25m” | 1,00 6,25 m*
86 |Hodnik 1. kat 3,00m* | 1,00 3,00 m’
87 |Spavada soba 1. kat 15,99 m’ 1,00 15,99 m*
88 |Kupaona 1. kat 418 m* 1,00 418 m’
89 |Spremiste L. kat 3,17 m? 1,00 3,17 m’
Ukupno 58,35 m* 58,35 m® .




jedinica A09 ‘
90 |[Spremiste 1. kat 3,13 m? 1,00 3,13 m’
91 |Kupaona 1. kat 4,11 _m2 1,00 4,11 m?
92 |Spavacda soba 1. kat 16,25 sz 1,00 16,25 m’
3 |Hodnik . kat 3,10m* | 1,00 3,10 m*
94 |Hodnik . kat 6,25m”> | 1,00 6,25 m’
95 |Dn.Boravak i Blag. ||. kat 21,90 m* | 1,00 21,90 m*
96 |Kuhinja |. kat - 3,72 m* 1,00 3,72 m?
Ukupno : 58,46 m* 58,46 m’
‘ jedinica A10
197 |SpremiSte 1. kat 3,22 m 1,00 3,22 m?
98 |Kupaona I. kat 3,50m” | 1,00 3,50 m’
99 |Hodnik . . kat 4,10m* | 1,00 4,10 m?
100 |Kuhinja l. kat 2,65m 1,00 2,65 m’
101 |Dn.Boravak i Blag. |1. kat 13,15 m* | 1,00 13,15 m’
102 [Spavaca soba 1. kat 18,95 m 1,00 18,95 m?
102a |Terasa ' 1. kat 22,12 m 0,50 11,06 m*
Ukupno 67,69 m 56,63 m*
jedinica All
132 |Izba . kat 3,13 m 1,00 3,13 m?
133 |Kuhinja . kat 8,00 m 1,00 8,00 m’
134 |Dn.Boravak i Blag. |1. kat 16,75 m 1,00 16,75 m?
135 |Hodnik 1. kat 6,00 m 1,00 6,00 m*
135a {Hodnik 1. kat 5,62 m 1,00 5,62 m*
136 {Kupaona l. kat 4,85 m 1,00 4,85 m’
137 Spavaca soba 1. kat 14,33 m 1,00 14,33 m?
Ukupno 58,68 m 58,68 m?
jedinica PP10 v
176 |Recepcija 2. kat 24,94 m> | 1,00 24,94 m®
177 (WC 2. kat 3,50 m® 1,00 3,50 m*
178 |izba 2. kat 3,83 m° | 1,00 3,83 m’
179 |Sanitarije i garder. |2 kat 8,83 m’ 1,00 ¢ 8,83 m’
180 jAmbulanta 2. kat 17,76 m’ 1,00 17,76 m*
181 |Ambulanta 2. kat 15,14 m’ 1,00 15,14 m?
182 [Sanitarije 2. kat 6,30 m> | 1,00 6,30 m’
183 |Sanitarije 2. kat 6,85 m”* | 1,00 6,85 m’
Ukupno 87,15 m* 87,15 m’
jedinica Al3 ,
140 |Kupaona 2. kat 418 mz 1,00 4,18 m*
141 |Spavaca soba 2. kat 12,35 m* 1,00 12,35 m*
142 |Hodnik 2. kat 7,65m° | 1,00 7,65 m’
143 |Spavacda soba 2 kat 11,23 m? 1,00 11,23 m*
144 |Kuhinja 2. kat 4,70 m* | 1,00 4,70 m?
145 {Dn.Boravak i Blag. [2. kat 28,70 m? 1,00 28.70 m*
Ukupno 68,81 m’ 68,81 m*




jedinica Al4

146 |Kupaona 2. kat 4,13 m? 1,00 4,13 m’ ‘
147 |Spavada soba 2. kat 15,82 m’ | 1,00 15,82 m’
149 |Hodnik 2. kat 2,85m* | 1,00 2,85 m?
150 |Kuhinja 2. kat 12,35 m’ 1,00 12,35 m’
151 |Dn.Boravak i Blag. |2. kat 24,17 m* | 1,00 24,17 m’
Ukupno 59,32 m’ 59,32 m*
jedinica A15 .
| 185 |Hodnik 2. kat 4,68 m> | 1,00 4,68 m’
186 |Ostava 2. kat 3,00m” | 1,00 3,00 m*
187 Kupaoha 2. kat 4,26 m’ 1,00 426 m’
188 [Hodnik 2. kat 3,00m* | 1,00 3,00 m*
189 |Spavacda soba 2. kat 15,90 m* - 1,00 15,90 m*
190 |Dn.Boravak i Blag. 2. kat 23,34 m? 1,00 23,34 m?
191 |Kuhinja 2 kat 3,70 m* | . 1,00 3,70 m?
Ukupno 57,88 m? ' 57,88 m?
jedinica Al6 : :
192 |Ostava ' 2. kat 2,85m’ | 1,00 2,85 m’
193 |Hodnik 2. kat 3,80 m* | 1,00 3,80 m’
194 |Kupaona 2. kat 3,59 m? 1,00 3,59 m*
195 |Kuhinja 2. kat 8,00 m* 1,00 8,00 m’
196 |Dn.Boravak 2 kat 9,05 m? 1,00 9,05 m?
197 Spavaca soba 2. kat 17,68 m* 1,00 17,68 m*
Ukupno 44,97 m’ 44,97 m*
jedinica A0la
203 |Kupaona 2. kat- 5,00 m’ 1,00 5,00 m?
204 |Hodnik 2. kat 7,25 m* 1,00 7,25 m?
206 |Spavaéa soba 2. kat 16,50 m* | 1,00 16,50 m* |
207 |Kuhinja 2. kat 9,50m> | 1,00 9,50 m*
208 |Dn.Boravak i Blag. |2. kat 24,65m* | 1,00 24,65 m*
Uk\jpno 62,90 m’ 62,90 m*
jedinica A02a '
214 |Dn.Boravak i1 Blag. |2, kat 24.40 m® 1,00 24,40 m?
215 |Kuhinja 2 kat 4.45 m? 1,00 4.45 m’
216 |Hodnik 2. kat 4,40 m* 1,00 4,40 m’
217 |Spavaca soba 2. kat 12,80 m’ 1,00 12,80 m*
218 |Kupaona 2. kat 541 m’ | 1,00 5,41 m’
219 |Spavada soba 2. kat 1,00m* | 1,00 11,00m°
220 |Loda 2. kat 2,40 m* | 0,75 1,80 m’
Ukupno 64,86 m? 64,26 m’




jedinica A12

Kuhinja 2 kat 10,50 m* | 1,00 10,50 m”
Dn.Boravak i Blag. |2. kat 12,81 m’ | 1,00 12,81 m’
Hodnik 2. kat 3,01 m 1,00 3,11 m?
|Kupaona 2. kat 4272 m’ 1,00 4,22 m?*
|Spavaca soba 2. kat 15,90 m? 1,00 15,90 m?
Ukupno 46,54 m* 46,54 m’
jedinica PP11
251 |Uted 3. kat 18,15m* | 1,00 18,15 m’
252 |Ured | 3. kat 21,90 m” | 1,00 21,90 m*
253 |Sanitarije 3. kat 3,08m® | 1,00 3,08 m*
35 |SpremiSte prizemlje 8,15 m* 1,00 8,15m’
272 |Spremiste 3. kat 7,64 m* | 1,00 7,64 m’
345 |Spremiste 4. kat 7,10 m* |- 1,00 7,10 m*
Ukupno 66,01 m> | 66,01 m?
SVEUKUPNO HOTEKSKI DIO 1872.80 m2 183975 m?




Iskaz povr§ind zasebnih stambenih jedinica u objektu

Jedinica S01 sivo roza obojana

z

ozn. |namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. |[prostorije . objektu pripadak fizi¢ka P korisna P
I 152 |[Kahinja 2. kat 4,08 m’ 1,00 4,08 m’
153 |Dn.Boravak i Blag. |2. kat 24,40 m* | 1,00 24,40 m®
154 |Hodnik 2. kat 6,10m> | 1,00 6,10 m’
155 |Hodnik 2. kat 3,05m’ | 1,00 13,05m’
156 |Kupaona 2. kat 4,35m* | 1,00 4,35 m’
157 |Spavaca soba 2. kat. 15,90 m*> |- 1,00 15,90 m*
199 |spremiste 2. kat 2,24
Ukupno 2,24m’ 57,88 m’ 57,88 m’
Jedinica S02  Zuto smede obojana
ozn. |namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. \prostorije objektu pripadak fizicka P korisna P
158 |Kupaona 2 kat 435 m? 1,00 4,35 m’
159 [Spavaéda soba 2. kat 15,90 m? | 1,00 15,90 m*
160 [Hodnik 2. kat 3,07 m’ 1,00 3,07 m
161 |Dn.Boravak i Blag. |2. kat 22,23 m* | 1,00 22,23 m’
162 |Kuhinja 2. kat 8,60 m*> | 1,00 8,60 m*
163 |Hodnik 2. kat 11,20m*> | 1,00 11,20 m?
164 [Hodnik 2. kat 3,00'm® | 1,00 3,01 m’
165 |Spavada soba 2. kat 16,15m> | 1,00 16,15 m*
166 |Kupaona 2. kat - 430 m? 1,00 4,30 m*
167 |Ostava 2. kat 3,00 m? 1,00 3,00 m*
201 |Spremiste 2. kat 7,66 m’ 1,00 7,66 m’
Ukupno 99,47 m’ 99,47 m’
Jedinica S03 oker obojana
ozn. |namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu pripadak fizicka P Korispa P
169 |Hodnik 2 kat 4,80 m’ 1,00 4.80 m?
170 |Kuhinja 2. kat 3,55m® | 1,00 3,55 m’
171 |Dn.Boravak 2. kat 22,82m* | 1,00 22,82 m’
172 [Hodnik 12. kat 3,00lm*> | 1,00 3,01 m*
173 |Spavaca soba 2. kat 16,42m> | 1,00 16,42 m*
174 |Kupaona - 2. kat 4,30 m? 1,00 4,30 m’
175 |Ostava 2. kat 3,00m® | 1,00 3,00 m®
200 |Spremiste 2. kat 2,24m? | 1,00 2,24 m*
Ukupno 60,14 m? 60,14 m*




Jedinica S09  crveno obojana

fak;c()r .

ozn. |namijena poloZaj u stvarna neto
prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
276 |Hodnik 3. kat 5,61m* | 1,00 5,61 m’
277 |Kupaona 3. kat 5,91 m’ 1,00 5,91 m?
278 |Kuhinja 3. kat 5,88 m’ 1,00 5,88 m?
279 |Dn.Boravak i Blag. 3. kat 30,1Sm” | 1,00 | 30,15 m®
280 |Spavada soba 3. kat' 15,80 m* | 1,00 15,80 m’
281 |Kupaona 3. kat 3,68 m’ 1,00 3,68 m’
282 |Spavaéa soba 3. kat 20,61 m> | 1,00 20,61 m’
283 |Spremiste 3. kat 2,26m” | 1,00 2,26 m’
Ukupno 89,90 m? 89,90 m?
Jedinica S13  svij. plavo obojana
ozn. (namijena IpoloZaj u stvarna faktor - neto
prost. |prostorije objektu {izicka P korisna P
284 |Hodnik 3. kat. 2,60m* | 1,00 2,60 m”
285 [Kuhinja 3. kat 4,81m> | 1,00 4,81 m’
286 |Kupaona 3. kat 541m* | 1,00 5,41 m?
287 |Hodnik 3. kat 430 m? 1,00 430 m*
288 |Dn.Boravak i Blag. |3. kat 2430 m* 1,00 2430 m?
289 |Spavaca soba 3. kat. 12:70 m* | 1,00 12,70 m*
290 |Spavaca soba 3. kat 10,90 m* | 1,00 10,90 m’
291 |Loda 13, kat 2,40m* | 0,75 1,80 m*
Ukupno 67,42 m2 66,82 m’
Jedinica S12  zeleno obojana
ozn. namijené polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P | korisna P
'292 Kupaona 3. kat 479 m’ 1,00 4,79 m?
293 [Spavaéa soba  |3. kat 15,20 m> | 1,00 15,20 m>
294 |Hodnik 3. kat ©3,82m° | 1,00 3,82 m’
295 |Kuhinja 3. kat 8,42m> | 1,00 8,42 m*
296 |Dn.Boravak i Blag. [3. kat 15,90 m* | 1,00 15,90 m*
Ukupno 48,13 m’ 48,13 m*
Jedinica S11 smede obojana
ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
223 |Hodnik i step. 3. kat 11,00 m* | 1,00 11,00 m*
224 (Kupaona 3. kat 4,44 m’ 1,00 4.44 m’
225 |Spavaca soba 3. kat 12,87 m* 1,00 12,87 m*
226 |Spavaca soba 3. kat 11,75 m* 1,00 11,75 m*
227 |Loda 3. kat 1,65m” | 0,75 8,73 m’
228 |Dn.Boravak i Blag. |3. kat 19,50 m* | 1,00 19,50 m’
Ukupno 71,21 m* 68,29 m?

10



Jedinica S10  tamno plavo obojana ‘ : o
ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
230 |Spremiste 3. kat 2,63m” | 1,00 2,63 m’
231 |Kupaona 3. kat “435m° | 1,00 4,35 m’
232 |Spavacda soba 3. kat 15,65m” | 1,00 15,65 m*
233 |Hodnik 3. kat 7,50 m* | 1,00 7,50 m®
234 |Hodnik 3. kat 3,06 m? | 1,00 3,06 m’
235 |Dn.Boravak i Blag: |3 kat 2417 m* | 1,00 24,17 m”
236 |lzba 13. kat 2,29m® | 1,00 2,29 m’
237 |Kuhinja 3. kat 7,55m’ | 1,00 7,55 m’
Ukupng 67,20 m’ 67,20 m?
Jedinica S04 tamno roza obojana
ozn. |(namijena poloZaj u ; stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu - pnpadak fizicka P _ korisna P
238 |Kuhinja 3. kat 9,00 m*. | 1,00 9,00 m*
239 |Dn.Boravak i‘BIag. 3. kat 24,40 m> | 1,00 24,40 m>
240 |lzba 3. kat 2,55 m* 1,00 2,55 mz
241 |Hodnik 3. kat 550m* | 1,00 5,50 m”
242 |Hodnik 3. kat 3,06m’ | 1,00 3,06 m’
243 |Spavaca soba 3. kat 15,90 m® 1,00 15,90 m*
244 |Kupaona 3. kat 436 m’ 1,00 436 m’
271 |Spremiste 3. kat 2,40
Ukupno 2,40 64,77 m® 64,77 m*
Jedinica SO5 svijetlo roza obojana
ozu. |pamijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu prpadak fizicka P korisna P
245 |Kupaona 3. kat 436 m’ 1,00 436 m’
246 |Blag. i kuhinja 3. kat 15,85 m’ 1,00 15,85 m*
247 |Loda 3. kat 565m° | 0,75 423 m’
248 |Dn.Boravak 3. kat 13,35m® | 1,00 13,35 m’
249 |Spavaca soba 3. kat 10,73 m?’ 1,00 10,73 m’
250 [Hodnik 3. kat 11,70 m*> | 1,00 11,70 m*
.271a |Spremiste 3. kat 3,
Ukupno 3,0 61,64 m? 60,22 m*
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Jedinica SO0 breskva obojana

faktor

neto

ozn. |namijena polozaj u . stvarna’
prost. |prostorije objektu pripadak fizicka P korisna P
254 |Kupaona 3. kat 428m’ | 1,00 4,28 m’®
255 |Spavaéa soba 3. kat 16,42 m* 1,00 16,42 m*
1256 |Hodnik 3. kat 10,65m> | 1,00 10,65 m’
1257 |Spavaca soba 3. kat 16,38 m> | 1,00 16,38 m’
258 |Dn.Boravak'i Blag. |3. kat 17,20 m* | 1,00 17,20 m’
259 |Kuhinja 3. kat 7,00 m* | 1,00 7,00 m’
273 |SpremiSte 3. kat 2,35
Ukupno | 2,35 71,93 m’ 71,93 m?
Jedinica SO7 roza $afrirano obojana ‘
ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. [prostorije objektu fizicka P korisna P
261 |Hodnik 3. kat 2,89 m> | 1,00 2,89 m’
262 |Kupaona 3. kat 4,26 m’ 1,00 4,26 m*
263 |Spavaca soba 3. kat 16,18 m* | 1,00 16,18 m”
264 |Dn.Boravak 3. kat 13,50 m> | 1,00 13,50 m’
265 |Kuhinja 3. kat 11,00 m* | 1,00 11,00 m*
Ukupno 47,83 m’ 47,83 m’
Jedinica SO08 1jubitasto obojana .
0ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorijé objektu fizi¢ka P korisna P
266 |Hodnik 3. kat 2,02m* | 1,00 2,02 m*
267 |Kupaona 3. kat 3,59 m’ 1,00 3,59 m’
268 |Kuhinja 3. kat 9,50 m? | 1,00 9,50 m*
269 |Dn.Boravak 3. kat 7,66 m* 1,00 7,66 m’ ,
270 |Spavaéa soba 3. kat 17,60 m* | 1,00 17,60 m*
Ukupno 40,37 m’ 40,37 m*
Jedinica S18 crveno obojana
0ozn. [namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. {prostorije objektu pripadak fizicka P korisna P
348 Kupaoha 4. kat 6,00 m’ 1,00 6,00 m’
349 |Hodnik 4. kat 5,70 m* | 1,00 5,70 m’
350 [Kuhinja 4. kat 6,00 m* 1,00 6,00 m’
| 351 |Spavaca soba 4. kat 15,85 m 1,00 15,85 m’
; ; 352 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 30,15 m* 1,00 . 30,15 m?
353 Kupaona 4. kat 3,80 m’ 1,00 3,80 m’
Spavaca soba 4. kat 20,65 m’ 1,00 20,65 m’
Spremiste 4. kat 2,28 m° 1,00 2,28 m’
Spremiste 4. kat
Ukupno 90,43 m’ 90,43 m’
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lJedinica S22 svijet. plavo obojana

neto

ozn, |namijena polozaj u stvarna faktor
prost. |prostorije objektu fizicka P korispna P
356 |Kupaona 4. kat 5,83 m* 1,00 5,83 m’
357 |Kuhinja 4. kat 7,95m® | 1,00 7,95 m*
358 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 24.40 m? 1,00 24,40 m?
359 |Spavaca soba 4. kat” 1435m” | 1,00 14,35 m?
360 [Hodnik S|4 Kat 11,25 m*> | 1,00 11,25 m*
* |Ukupno 63,78 m’ 63,78 m”
Jedinica S23 . zeleno obojana »
ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P :{ korisna P
361 |[Kupaona 4. kat 4,60 m* | 1,00 4,60 m*
362 |Spavaca soba 4. kat 14,70 m*> | 1,00 14,70 m’
363 |Hodnik 4. kat 3,46 m> | 1,00 3,46 m’
364 |Kuhinja 4. kat 5,80.m” | 1,00 5,80 m’
365 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 17,54 m* 1,00+ 17,54 m*
Ukupno 46,10 m* 46,10 m”
Jedinica S19 smede obojana
ozn. |namijena . |poloZaj u stvarna faktor neto
prost. iprostorije objektu fizicka P A korisna P
303 [Hodnik i stepen. 4. kat 6,20 m’ 1,00 6,20 m’
304 {Kupaona 4. kat 420 m’ 1,00 4,20 m?
305 |Kuhinja 4. kat 8,40 m? 1,00 8,40 m’
307 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 19,05 m’ 1,00 19,05 m?
Ukupno 37,85 m? 37,85 m?
Jedinica S20 tamno plavo obojana
ozn. |namijena poloZaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizi¢ka P korisna P
297 |Hodnik Medukat 3/4 5,00 m® | 1,00 5,00 m’
298 |Spavaéa soba Medukat 3/4 10,20 m*> | 1,00 10,20 m?
299 |Kupaona ' Medukat 3/4 3,80 m® | 1,00 3,80 m*
300 iSoba Medukat 3/4 6,75 m’ 1,00 6,75 m*
306 |Terasa Medukat3/4 10,48 m* | 0,50 5,24 m®
308 |Stepeniste 4. kat 320m* | 1,00 3,20 m?
309 |Kuhinja 4. kat 280 m* | 1,00 2,80 m*
310 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 26,30 m* | 1,00 26,30 m’
31t {Terasa 4. kat 19,80 m? 0,50 9,90 m?
Ukupno 8833 m’ 73,19 m*




Jedinica.S21 roza obojana _
ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
312 |Hodnik 4, kat ©320m° | 1,00 3,20 m*
- 313 |Kuhinja 4. kat 20,30 m* 1,00 " 20,30 m’
314 |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 18,15m* | 1,00 18,15 m*
315 |Terasa |4, kat 19,24 m’ 0,50 9,62 m*
316 |Spavaca soba 4. kat 17.46 m* 1,00 17,46 m?
317 |Hodnik 47 kat 8,20 m* | 1,00 8,20 m’
318 Kup‘aona 4. kat 5,52 m* 1,00 5,52 m_2
319 |Spremiste 4. kat 9,10 m’ 1,00 9,10 m’
| Ukupno 101,17 m’ 91,55 m”
Jedinica S14 smede zuto obojana
ozn. |(namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu pripadak fizicka P korisna P
320 |Kupaona 4. kat 526 m* | 1,00 5,26 m?
321 [Blag. i kuhinja 4. kat 17,60 m*. | 1,00 17,60 m*
322 |Dn. Boravak’ 4. kat 27,60m* | 1,00 27,60 m?
322a |Terasa 4. kat 4220 m* | 0,50 21,10 m”
323 |Spavaca soba 4. kat 12,10 m* | 1,00 12,10 m*
324 [Hodnik 4. kat 1,60 m* | 1,00 11,60 m*
325 |lzba 4. kat 3.20m* | 1,00 3,20 m’
344 |Spremiste 4. kat 1,87
Ukupno 1,87 119,56 m’ 98,46 m’
Jedinica S15 oker ob‘ojana
ozn. |namijena polozaj u . stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu pripadak fizicka P Korisna P
326 |Terasa 4. kat 5,70m’ | 0,50 2,85 m’
327 |Dn. bor. i blag. 4. kat 14,55 m* | 1,00 14,55 m’
328 |Kuhinja. 4. kat 3,80 m’ 1,00 3,80 m?
329 |Hodnik 4. kat 2,90 m* 1,00 2,90 m*
330 |Spavaca soba 4. kat 15,25 m’ 1,00 15,25 m*
331 {Kupaona 4. kat - 4,30 m* 1,00 4,30 m?
343a |Spremiste 4. kat 1,92
“Ukupno 1,92 46,50 m’ 43,65 m?
Jedinica S16 tamno plavo $rafr. obojena
ozn. |[namijena poloZzaj u stvarna faktor neto
prost. [prostorije objektu fizicka P korisna P
333 [Hodnik 4. kat 2,70 m* | 1,00 2,70 m’
334 |Kupaocna 4. kat 4.40 m’ 1,00 4,40 m*
335 |Spavaca soba 4. kat 15,50 m* | 1,00 15,50 m’
336 |Dn.Boravak i Blag. |4, kat 20,76 m* 1,00 20,76 m*
337 |Kuhinja 4. Kat ©3,90m | 1,00 3,90 m?
Ukupno 47,26 m’ 47,26 m’
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Jedinica S17 narangasto $rafr. obojena

namijena poloZaj u . stvarna faktor neto
. |prostorije objektu pripadak | fiziCka P korisna P
Hodnik 4. kat 2,25m” | 1,00 2,25 m’
Kupaona 4. kat 3,35m> | 1,00 3,35 m’
Kuhinja 4. kat 7,00 m* | 1,00 7,00 m*
'l |Dn.Boravak i Blag. |4. kat 9,85m> | 1,00 9,85 m’
Spavaca soba 4. kat - 17,20m> | 1,00 17,20 m?
Spremiste 4. kat 1,87
Ukupno 1,87 39,65 m’ 39,65 m’
Jedinica S24 crveno obojana :
ozn. |namijena poloZaj u stvarna faktor - neto
prost. (prostorije objektu fizicka P korisna P
368 |Hodnik 5. kat 19,80 m* | 1,00 19,80 m”’
369 |Kupatilo s kat 8.85m’> | 1,00 8,85 m’
‘ 5. kat 10,75 m> | 0,50 5,37 m*
370 |Soba 5. kat 22,80 m* | 1,00 22,80 m’
’ 5. kat 14,50 m* | 0,50 7,25 m’
371 |Soba 5. kat 29,15m’ | 1,00 29,15 m’
: 5. kat 18,15 m* | 0,50 9,07 m’
372 |Kupatilo S kat 9,90 m* | 1,00 9,90 m’
5. kat 6,15m> | 0,50 3,07 m?
373 |Kuhinja 5. kat 1480 m* | 0,50 14,80 m*
5. kat 9,40 m* | 0,50 4,70 m*
374 |Blagavaona 5. kat 23,90 m’ 1,00 23,90 m’
5. kat 32,70 m* | 0,50 16,35 m’
375 |Dnevni boravak 5. kat . 63,80 m? 1,00 63,80 m?
Ukupno 284,65 238,81 m’




|7edinica S25 svijetlo plavo obojana

ozn. |namijena polozaj u stvarna faktor neto
prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
376 {Hodnik 5. kat ~.530m* | 1,00 5,30 m*
377 |Hodnik 5. kat 19,60 m* 1,00 19,60 m*
378 |Kupatilo 5. kat 591 m* | 1,00 5,91 m’
379 |WC 5. kat_ 6,39 m> | 1,00 6,39 m’
380 |Soba 5. kat 20,58 m’ | 1,00 20,58 m”’
381 |Soba, - 15 kat 22,76 m* | 1,00 22,76 m’
383 |Kupatilo 5. kat 9,90 m* | 1,00 9,90 m’
384 |Soba 5. kat 28,15 m* | 1,00 28,15 m’
5. kat 19,50 m* | 0,50 9,75 m*
385 |Hodnik 5 Kat 10,95 m> | 1,00 10,95 m
386 |WC 5. kat 2,90 m* | 1,00 2,90 m*
387 |Kupatilo 5. kat 2,15m? | 1,00 L 2,15 m?
3,90 m* | 0,50 1,95 m’
388 |Soba 5. kat 16,10 m*> | 1,00 16,10 m*
11,25 m* 0,50 5,62 m*
382 |Kuhinja 5. kat 6,00 m* | 1,00 6,00 m?
o 5. kat 435m° | 0,50 2,17 m’
389 |Blagovaona 5. kat 27,90 m* 1,00 27,90 m’
, 5. kat 13,80 m* | 0,50 6,90 m?
390 |Dn. boravak 5. kat 64,00 m® | 1,00 64,00 m’
Ukupno 301,39 m’ 274,98 m’
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Zajednicki prostori u objektu po etaiama - Zuto obojanai

Jedinica Z, zuto — zajedniéki prostori — prizemlje

ozn. |Namijena polozaj u stvarna Faktor neto
Prost. |[prostorije objektu fiziéka P : korisna P
5 |Recepcija Prizemlje 25,70 m* 1,00 25,70 m*
6 |Dizalo Prizemlje 506m® | 1,00 5,06 m’
7 |Podest Prizemlje 2,44 m’ 1,00 - 2,44 m?
21 |Hodnik Prizémlje 28,10m” | 1,00 28,10 m’
28 |Otpad . |Prizemlje 726m” | 1,00 7,26 m’
29 |Natkr. parkirali§ta |Prizemlje 356,19 m* | 1,00 356,19 m*
32 |Ulazni prostor Prizemlje 17.34 m* 1,00 17,34 m’
" 35 Podest Pr]zémlje 3“,_87 lTl2 1,00 . 3,87 l‘l‘l2
34 |Hodnik Prizemlje 2,67m* | 1,00 ° 2,67 m’
36 |[Hidrantska stanica |Prizemlje 4,84 m® | 1,00 4 84 m’
37 |Dizalo Prizemlje 2.50 m’ 1,00 2,50 m*
38 |Dizalo Prizemlje 2,60 m* 1,00 2,60 m*
39 |Elektroprostorija  |Prizemlje 11,52 m? 1,00 11,52 m*
40 |Trafostanica Prizemlje 13,30 m* 1,00 13,30 m’
 |Ukupnio 483,39 m® | 483,39 m’
Jedinica Z, zuto - zajednidki prostori— 1. kat
ozn. |Namijena polozaj u styvarna Faktor neto
Prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
48 |Stubiste . kat 14,36 m* | 1,00 14,36 m’
49 |Hodnik I kat 22,72m*> | 1,00 22,72 m*
56 |Hodnik . kat 13,75 m* | 1,00 13,75 m’
85 |Hodnik . kat 30,04 m* | 1,00 30,04 m’
103 |Hodnik_ | kat 23,57m’ | 1,00 23,57 m’
103a |Stubiste 1. kat 12,90 m? 1,00 12,90 m*
Ukupno 117,34 m* 117,34 m’
Jedinica Z, zuto — zajednicki prostori — 2. kat
ozn. |Namijena polozaj u stvarna Faktor neto
Prost. {prostorije objektu fizicka P korisna P
138 |Stubiste 2. kat 7,89 m* | 1,00 7,89 m’
139 |Hodnik 2. kat 23,36 m”. | 1,00 23,36 m’
168 |Hodnik 2. kat 33,44m* | 1,00 33,44 m’
184 |Hodnik 2. kat 1,84 m* | 1,00 11,84 m’
198 |Hodnik 2. kat 10,39 m* | 1,00 10,39 m’
202 |Stubiste 2. kat 12,90 m*> | 1,00 12,90 m’
205 |Spremiste 2. kat 3,17 m’ | 1,00 3,17 m?
Ukupno 102,99 m’ 102,99 m*
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Jedinica 7 Zuto - zajedniéki prostori — 3. kat
ozn. |Namijena polozaj u stvarna Faktor neto
Prost. {prostorije objektu fizicka P korisna P
221 |Stubiste 3. kat 14,22m* | 1,00 14,22 m’
222 |Hodnik 3. kat 20,99 m” | 1,00 20,99 m’
260 |Hodnik 3. kat 32,82m” | 1,00 32,82 m’
274 |Hodnik 3. kat 6,93m* | 1,00 6,93 m’
275 |Stubiste 3. kat 12,90 m” | 1,00 12,90 m’
' Ukupno g 87,86 m’ 87,86 m?
Jedinica 4, Zuto - zajednidki prostori — 4. kat
ozn Namijé\nfj " |poloZaj u stvarna Faktor ‘neto
Prost. |prostorije objektu fizi¢ka P | _korisna P
301 |Stubite 4. kat 16,70 m* | 1,00 16,70 m’
302 |Hodnik 4. kat 17,40 m* 1,00 : 17,40 m’
332 (Hodnik 4. kat 31,18 m* I,OO 31,18 m’
347 |Stubite 4. kat 12,90 m* | 1,00 12,90 m’
Ukupno 78,18 m’ 78,18 m?
Jedinica Z, Zuto —zajednicki prostori — 5. kat
ozn. |Namijena polozaj u stvarna Faktor neto
Prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
366 |Hodnik 5. kat 12,90 m* | 1,00 12,90 m*
367 |Hodnik 5. kat 24,81 m* | 1,00 24,81 m’
Ukupno 37,71 m’* 37,71 m*
Bedinica 7. 7uto — zajednilki prostori — ukupno
ozn. [Namijena polozaj u stvarna Faktor neto
Prost. |prostorije objektu fizicka P korisna P
Prizemlje 483,39 m* | 1,00 483,39 m*
I Kat 117,34m” | 1,00 117,34 m’
1l Kat 102,99 m* | 1,00 102,99 m’
L1 Kat 87,86 m> | 1,00 87,86 m’
IV Kat 78,18 m* | 1,00 78,18 m’
V Kat 37,71 m* | 1,00 37,71 m’
Ukupno 907,47 m* 907,47 m’




REKAPITULACIJA POVRSINA PO ZASEBNIM JEDINICAMA

pripadak UkeSée %

amostalne jedinice Ukupno m’

Udesée
u razlomku

otelski dio.objekta 46,94

470/1000

1.872,80
cdinica SO1 1 kat o 57,88 15/1000
|jedinica 802 [l kat_ 99,47 | 2,49 2511000 |
Tiodinica 503 lkat MW o L 64| 150 15/1000
Jedinica S09  11l'kat T T s000| 226 23/1000 ’_\ -
[Jedinicasis  Wikat > | | 189 J'[N/IOOO |
[Jedinica 512 T kat 813 121 121000 |
Tedinica 811 Il kat | 7121  L78 18/1000 |
Jedinica$10_ Ikat | - 6720 1,68 i 17/1000 |
Jedinica S04 ik Tha | 617|162 16/1000 |
Jedinica S05 11T kat 305 | 61,64| 1,55 1T 1snooo |
Jedinica S06 + 111 kat 2,35 7193 1,80 18/1000 |
o7 ke | T a3 %ﬂ”uo 12/1000
easos e T a0s7| 103 | 1071000
Tedinica S18 1V kat [BREE 90,43 | 2,26 23/1000
iesn Ve L 63,78 | 1,60 "l( 16/1000
[edinica 823 1V 1\;{{”WWW—M o T 4610|115 11/1000
Tedinica S19 IV kat | ass| 095 | 10/1000 %
Jedinica $20 1\/_1{;—{’____#{ | sos7| 228 | 2311000
Tedinica S21 1V kat | 17| 255 | 251000 '
Jedinica S14 IV kat 187 | 1956|300 | 301000 |
dimeaSls Wit |19 ws0| 116 | 111000 |
dmeasle Wk | 26| 118 | 1211000
Jedinica S17 [V kat 1,87 39,65‘ 1,00 T - 10/1000 J
ot v ond | 28465 705 | 711000 4\
Todimea 525 ket Pappovdel 0139|755 | 75/1000
%g&ﬁgim OBJEKAT - \ 15,29 \ 3989,60\ 100 \ 1000/1000
ZAJEDNICKI PROSTORI \ \ 907,47 | |
SVEUKUPNO OBJEKAT \ 489707 |
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ODNOSI POVRSINA SVEUKUPNOG OBJEKTA

HOTELSKIDIO 1.872,80 + 80 % ZAJED. POVR. = 2.598,70m’ ili 53 %
STAMBENI DIO 2.116,47 + 20 % ZAJED. POVR. = 229830 m’ ili 47 %

UREDENJE ODNOSA NA ZEMLHSTU

POVRSINA OBJEKTA 1.103,00 m?
ZAJEDNICKI PROSTORI 726,00 m*
PRIPADAK PP7a 264,00 m*
PRIPADAK PP6a 108,00 m*-
SVEUKUPNO 2.201,00 m’

U Umagu 13 .11.2013. god.
‘ ' Izradio:

Slobodan “Brajkovié.,
SN B
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Prikaz z.k. uloska - nesiuzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U BUJAMA - BUIE
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL BUJE
Stanje na dan: 12.05.2011.
Katastarska opéina: NOVIGRAD Broj uloska: 2402
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1889/2011
" Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Redni Broj zemljista . Povrsina u L.
. A Oznaka zemljista o Primjedbe
broj (kat.Cestics) m?  jutra . &w
1. 331 HOTEL CLUB I DVORISTE 2201
B
Viastovnica
Redni .. T
, ) Upisi Primjedbe
broj
1. UDIO 33/34
: : 1. VENEZIA NEKRETNINE D.0.0. ZAGREB, GUNDULICEVA 63
L OIB: 10405288612
: 2.1, Zaprimljeno 11.08.2010. broj Z-3963/10
Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 22. travnja 2010.g., predbiljeZuje se pravo
‘ viasnistva na 1/68 dijela, na ime:
1. MANTO HISTRIA D.0.0. NOVIGRAD, MANDRAC 26
0OIB: 84251128478
{2, UDIO 1/34
1 . .
1. BRSCIC ANDELO NOVIGRAD, STANCIJA GRGUR
OIB: 99051632930
,ﬁ C
Teretovnica
Redni L. ..
. Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj -

i\ 4.1. UknjiZeno je pravo sluZnosti preko 4, na teret k.C.br. 331 upisane u Al s
razloga pristupa disco-dubu najkradim mogudim putem uz ogradu prema
obali na juznoj strani u Sirini od 4m do glavnog ulaza u disco dub kao i za
dovoz robe na sjeverni ulaz u disco dub, i to za korist k.C.br. 334 ove k.o.

16.1. Zaprimljeno 17.09.2008. broj Z-4552/08 3.500.000,00 EUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane frazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini i na poslovnim udjelima od 16. rujna 2008.q. Posl. br.

1287211129



REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNY URED ZA KATASTAR PAZIN
ISPOSTAVA BUJE

Klasa : 935-07/08-01/310

Ur. broj : 541-24-3-01/02-08-2
Buje, 14.03.2008.

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

BROJ PCSJIEDQVNOG LISTA : 2478 KATASTARSKA OPCINA: NOVIGRAD
Matiénl broj Prezime i ime (Naziv) - Adresa Omjer
3006600426 TELING D.0.0. - NOVIGRAD ROTONDA 1 1/1
Broj K.C. Pl Naziv K.&. Kultura Povriina Primjedba
an Ha a m2 Ovla.
331 40 UL.O.BAN HOTEL 11 30 PO
40 UL.O.BAN DVORISTE 10 71 PO
Stanje na dan 14.03.2008. UKUPNO: 22 01

Upravne pristojbe prema &lanku 16. tar. br. 1 u iznosu 20.00 kn i tar. br. 56 u iznosu 45.00 kn
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 85/97, 131/387, 68/98, 66/99,
145/99, 116/2000, 163/2003, 17/2004, 110/2004, 141/2004, 150/2005, 153/2005, 129/2006) naplaéene
su i poni3tene na podnesku.

ovaj prijepis posjedovnog 1lista nije dokaz o pravu vlasnistva, a izdaje se u svrhu
identifikacije te se u druge svrhe ne mo3e koristiti.
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Da je ovaj izvod vijeran svom originalu ovierava
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Upravae pristojbe po €1, 16

Tar.br. 1. 20,00 kn

Tatbr, 535. 20,00 kn

UKUPNO: 40,00 kn
Zakons o upraveim pristojbama naplatene su i
poniitene ng podnesku.
Oslobodenc upravnih pristojbi po &L __ foflka
Zzakona o upravnim pristojbama. Pedaci se izdaju u
svihu __ e 177 /(Oé}m'ﬁ

te sc u druge svrhe ne mogﬂ koristiti.




SKICA MJERENJA ZA k.&.br. 331 k. Novigrad
sa ucrtanim granicama parcele (ervena linija)
M=1:250
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REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONEISTRIANA |

oo STITA DI CITTANOVA
Rioiorials, ki HUTSIA amblentdle @ Ve #
Qdsjek za prostorno uredene | graditeljstvo
Bottore per l'assetto termitoriale e l'edificazione
62 466 NOVIGRAD, Veliki trg 1
tal. 052/757-068(055) fax, 052/758-260 |
Kiasa:  381-03/09-03/6
Urbroj:  2105/03-07/10-1-08-11
Novigrad, 01. rujna 2009,

Na temelju ¢lanka 11. Odluke o ustrojstvu upravnih tijela Grada Novigrada (Sl. novine
Grada Novigrada br. 11/01, 2/02, 5/03, 7/03, 7/04 i 6/08), te Sporazuma o povieravanju poslova Iz |
pamoupravnog djelokruga Istarske  Zupanifje Gradu Novigradu kiasa; 023-01/08-01/11, o
ur.broj:2163/01-01/02-08-7 od 16. rujna 2008. godine, zakljuSenog uz suglasnost Sredinjeg |
drzavnog ureda za upravu Republike Hrvatske klasa: 350-01/07-01/8, ur.broj: 5151 2-01/1-08-4 od ]
12. svibnja 2008. godine, Odsjek za prostomo uredenie i graditeljstvo Grada Novigrada, povodom
#ahtieva investitora “Venezia Nekretnine” d.0.0. Novigrad, Mandra 26 za lzdavanje potvrde
glavnog projekta, na temelju Glanka 212. stavka 1. Zakona o prostomom uredenju i gradnji
{Narodne novine" br. 76/07, 38/09), lzdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utvrduje se da Je glavni projekt zajednitke oznake: 5081, izraden od "Arhitekiura Tholos s
Projektiranje" d.o.0. Zagreb, Ureda oviastene arhitektice Dubravke Sulji¢ Zagreb, "Prokon” d.o.0.
Varaidin, ,TermoinZenjering - Projektiranie’ d.o.0. Zagreb, ,Projektni biro - Grijanje* d.o.o. 5
Zagreb, Ureda ovialtenog inZenjera strojarstva Denisa Paleke i 2IPZ-elektroinZenjering-22¢ ’
d.o.0. Zagreb, za rekonstrukdiju i djelomiénu promjena namjene postojece zgrade hotela Rotonda
na k&br. 331 ko. Novigrad u predjelu povijesne Jezgre Novigrada, Izraden u skiadu s
lokacijskom dozvolom izdanom od ovog Odsjeka klasa: UP/I-350-06/08-02/57, ur.broj;
2105/03-07/10-1-08-18 od 17.04.2009. godine, koja je postala pravomoc¢na dana 21.05.2008,

godine, te odredbama Zakona o prostornom uredenju | gradnjl, propisa donesenih na temelju
toga Zakona i drugih propisa. _

Navedeni glavni projekt zajednitke oznake: 5081 sastoji se od 7 (sedam) mapa:

mapa 1 - Arhitektonski projekt broj: 5081od svibnja 2009. godine &iji je sastavni dio mapa 1A=
Elaborat zasfite od poZara | mapa 1.B — Elaborat zastite na radu, izraden od
"Arhitektura Tholos Projektiranje”® d.0.0. Zagreb
glavni projektant i projekiant arhitekiure: ovadten| arhitekt Otto Baric dipling.arh.

mapa 2 — Projekt zgrade u odnosu na ustedu toplinske energije | toplinsku zadtitu | projeidt
zastite od buke | vibracija braj: 01-55/08 od oZufka 2009. godine izraden od Ureda
oviadtene arhitektice Dubravke Sulfié Zagreb
projektant: ovastena arhitektica Dubravka Suljié ing.grad.

mapa 3 - Gradevinski projekt konstrukeije broj: 011/2009 od o3wj T
"Prokon” d.0.0, Varazdin 4 ! 9 od oZujka 2008. godine izraden od

projektant: ovasteni inZenjer gradevinarstva Ivona Brigevac dipling.grad.
%ma glavnop projekta — "VENEZIA NEKRETNINE" d.0.0, Noviarad kluga: 381-03/09-03/6 1]




mapa 6 ~ Strojarski projekt termotehnickih postrojenja i instalacija broj: 08847/S1 od svibnja
2008. godine izraden od ~TemoinZsnjering - Prpjektiran!e“ d.c.0. Zagreb

09/003 od svibnja 2009, godine izraden «IPZ-glektroinfenjering-22* d.o.0. Zagreb
projektant: ovasteni inZenjer slektrotehnike Branko Corko ing.el,

Napomena: mapa 4 - Projekt trafostanice i'mapa § - Elaborat zatite od eleldtricnih i maghetskih
polja - Cine tehnitky dokumentaciju koja je predmet posebnog postupka

2. Ova poivrda izdaje se nakon &to je uvidom y dokumentaciju i oCevidom odrZanom dana
22.07.2008. godine, utvrdeno da je:

2.1, Investitor zahtjevu 23 izdavanje potvrde glavnog projekta prilozio dokumente iz

élanka 223, Zakona: .

~ tri primjerka glavnog projekta s uvezanom preslikom teksta konadne lokagijske
dozvole, navedenog u tocki 1. ove potvrde
~ potvrde o uskladenosti glavnog projekta s odredbama drugih Zakona i propisa;

— Suglasnost na glavni projekt DrZavne uprave zz zasiitu i spasavanje Podruéni ured
Pazin klasa; 361 -02/09-03/01, yr.broj: -10-01-09-65 od 21.07.2009, godine

~ Rje3enje — prethodno odobrenje Uprave zz zastitu kultume bastine, Konzervatorski
odiel u Pull, klasa: UP/I-612-08/09-04/0854. ur.broj:  532-04-14/8-08-05 od
07.07.2009. godine

-~ pisano Izvjeiée o kontroli glavnog projekta:

- lzvie3¢e oviastenog revidents prof.dr.sc. Milovana Skendica, dipling.grad. o kontrolf
glavnag projekta glede mehanicke ofpomastl i stabilnosti konstrukcifa gradevine, broj:
34/06/08 od 15,06.2000. godine

- lzvjeSce oviadtenog revidentg mr.sc. Ranka Keind), dipling.grad. o kontroll glavnog
projekta glede ugtede toplinske energije | toplinske zastite, broj: 009 1952 o4
03.08,2009. godine

zahvata iz tocke 1. ove potvrde:

- lzvadak iz zemijigne knjige Opéinskog suda y Bujama zk.ul. 2402 25 kK.o. Novigrad od
04.08.2009, godine

- Ugovor o koristenju uredenog parkiralista zakljuden dana 23.07.2008, godine izmedu
Grada Novigrada zastupanog po gradonacelniky Milos Anteu i tvrtke “Venezia
Nekretnine™ d.o.0. Novigrad, Mandrag 28, koju zastupa direktor Jacob Shpigel

2.2. Gradevna Cestica uradena y smislu &lanka 128, stavak 1.4Zakona, u skladu ¢

Prostornim planom uredenja Grada Novigrada (S, novine Grada Novigrada br, 1/08),
na nacin da je;

~ s iste moguéa odvodnja otpadnih voda butem prikljucka na postojedu kanalizaciju
predjela povijesne jezgre grada Novigrada, a oborinskih voda upustanjem slobodno g

| Potvrda glavnog projekia — VENETTA NEKRETNINE® d.o.o. Novigrad klasa: 361-023/08-03/8 2]
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teren ili putem upojnih bunara, sve sukladno uvjetima “8.maj"-a d.0.0. Umag broj: 363-
02/09-02/3 od 27.02.2008.

—  na gradevnoj destici mogude izgraditi 48 parkiralidnih mjesta, a ukupno 18 parkiraliSnih
mijesta osigurano je na javnom ursdenom parkiraliStu Sv. Anton, sukladno Ugovoru o
kori§tenju uredenog parkiraliSta, klasa: 940-06/08-01/93, ur.broj: 2105/03-01-08-1 od
23.07.2008. godine, zakljuCenim izmedu Grada Novigrada kojeg zastupa gradenageinik
Milos Anteo i tvrtke "Venezia Nekretnine” d.0.0. Novigrad, Mandra¢ 26, koju zastupa
direktor Jacob Shpigel

2 3. Investitor dostavio dokaze iz élanka 2286, stavak 1. Zakona:

- Potvrdu o uplat! komunalnog doprinosa prema posebnom zakonu - Potvrdu Upravnog
odiela za komunaini sustav, prostomo uredenje, zadtitu ckolia i gospodarstvo Grada
Novigrad klasa: UP/I-415-03/08-01/13, ur.broj: 2105/03-07/01-09-8 od 31.08.2008. godine
kojom se potvrduje da je investitor uplatio prvi mjesedni obrok kemunalnog doprinosa

- Potvrdu o uplatenom vodnom doprinosu prema posebnom zakonu — Zakljucak o
obustavi postupka obraduna vadnog doprinosa, izdan od Vodnogospodarskeg odjela za
vodno podrutije primorsko-starskih slivova VGI "Mima-Dragonja” Buzet kiasa: UP/-325-
08/08-01/0034948, ur.broj: 374-3301-2-08-2 od 08.07.2009. godine

3. Ova potvrda izdaje se investitoru “Venezia Nekretnine® d.o.o. Novigrad, Mandrad 28, radi
gradenja gradevine, odnosno izvodenja radova iz tocke 1. ove potvrde.

4. Ova potvrda prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od dana
izdavanja iste.

5. Investitor mora gradenje zgrade/izvodenje radova iz toCke 1. ove potvrde, te struéni hadzor
gradenja povjeriti osobama koje ispunjavaju uvijete za obavijanje djelatnosti gradenja,
odnosno obavijanja struénog nadzora gradenja.

6. Investitor je duZan ovom upravnom tijelu, gradevinsko] inspekcijl | Inspekciji rada, najkasnije u
roku od osam dana prije potetka gradenja il nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon
prekida duZeg od trl mjeseca, pisano prijavitl pofetak gradenja, odnosno nastavek radova,

7. Investitor je duzan najkasnije do poCetka radova imati izvedbeni projekt gradevine.

8. Gradevina iz toCke 1. ove potvrde moZe se poéetl koristiti, odnosno staviti u pogon nakon §to
se za Isiu Izda uporabna dozvola.

8. Upravna pristojba po Tar. broju 83. todki 2. podtodki 2.Tarife Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine® broj 8/86, ... 129/06 i 117/07) u Iznosu od 6.300,00 kuna je upladena u
korist proraéuna Grada Novigrada.

Upravna savjetnica za prostomo
uredenje i graditeljstvo
Diana Spoféic dipl.ing.arh.
DOSTAVITL:
@ “Venezla Nekretnine” d.o.o.
Novigrad, Mandrad 26

2. Gradevinska inspekciia

3. SluZba za gospodarstvo-Ispostava Umag

4. Grad Novigrad

5, Evidenclia

6. Arhiva

\_ x e
[ Potvrda glavnog profekta - "VENEZIA NEKRETNINE® d,0.0. Novigrad - klasa: 361-03/00-03/6 3 |
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD. NOVIGRAD - CITTANOVA
Upravni odjel za komunatni sustay,
prostorng uredenje | zadtitu okolisa

REPUBBLICA ®I CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA’ DI NOVIGRAD - CITTANOVA
Assessorato per il sistema comunale, .
I'assetto territoriale e la tutela ambientale

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Settore per 'assetto territoriale e I'edificazione
52 466 NOVIGRAD, Veliki trg 1

tel. 052/757-068(055) fax. 052/758-260

Klasa:  UP/1-350-05/10-02/12
Ur.broj; 2105/03-07/08-1-11-19
Novigrad, 04. svibnja 2011.

Na temelju &lanka 11. Odluke o ustrojstvu upravnih tijela Grada Novigrada (Sl. novine
Grada Novigrada br. 11/01, 2/02, 5/03, 7/03, 7/04 i 6/08), te Sporazuma o povjeravanju
poslova iz samoupravnog djelokruga Istarske Zupanije Gradu Novigradu klasa: 023-01/08-
01/11, ur.broj:2163/01-01/02-08-7 od 15. rujna 2008. godine, zakljuCenog uz suglasnost
Sredi$njeg drZzavnog ureda za upravu Republike Hrvatske klasa: 350-01/07-01/8, ur.broj: 515-
12-01/1-08-4 od 12. svibnja 2008. godine, Odsjek za prostomo uredenje i graditeljstvo Grada
Novigrada, rje$avajuéi po zahtjevu tvrtke “Venezia Nekretnine” d.o.o. Novigrad, Mandra¢ 26,
temeliem Clanka 105. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, br. 76/07,
38/09),izdaje

IZMJENU LOKACIJSKE DOZVOLE
za zahvat u prostoru:

rekonstrukcija i djelomi€na promjena namjene postojece zgrade hotela Rotonda
na k.¢.br. 331 k.o. Novigrad u predjelu povijesne jezgre Novigrada

Pravomoéna lokacijska dozvola klasa: UP/1-350-05/08-02/57, ur.broj:2105/03-07/10-1-09-18
od dana 17.04. 2008. godine mijenja se na nacin:

Tocke 1. i 2. se ne mijenjaju i oStaju istovjetne navedenom u pravomoénoj lokacijskoj
dozvoli klasa: UPN-350-05/08-02/57, ur.broj:2105/03-07/10-1-09-18 od dana 17.04. 2009.
godine

3. Namjena gradevine s brojem funkcionalnih jedinica: totka 3. mijenja se i glasi:
pretezna namjena - aparthotel sa 19 smjestajnih jedinica i pripadajuéim’ ugostiteljskim
sadrZzajima, prateéim trgovackim | poslovnim sadrzajima, te tehnickim i pomoénim
prostorima; u manjem dijelu povrsine — 25 stambenih jedinica

\zmjena lokacijske dozvole — VENEZIA NEKRETNINE" d.0.0.

klasa: UP/1-350-05/10-02/12 Sirani
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4. Veligina i gradevinska (bruto) povr$ina gradevine: tocka 4. djelomicno se mijenja i gleg"”-.@ 1

sukladno &lanku 84. stavak 1.B) Prostornog plana Grada Novigrada, najvisa ili obavezha

visina, odnosno etaznost gradevine utvrduje se u postupku izdavanja lokacijske dozvole §:

temeljem uvjeta tijela nadleznog za zastitu graditeljske ili kulturne baétine: temelj’?gm

Mislienja Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne batine, Konzervatorski odjel u

Puli klasa:612-08/04-01/258, ur.broj:532-04-13/8-11-08 od 04.02.2011. godine, predlozZeni

zahvat smatra se prihvatljivim s aspekta kulturnih dobara

. zadrava se postojeca izgradenost - prema prijepisu posjedovnog lista iznosi 1130 m?

- udaljenosti gradevine do susjednih granica zadrzavaju se postojece

. maksimalna katnost gradevine P+4+Pk; maksimalna visina vijenca zadrzava se
postojeca (18,00 m) '

- gradevinska (bruto) povrsina postojece gradevine je 6032 m?; rekonstruirane 5943 m?

- koeficijent iskoristivasti postojece gradevine je 2,70; rekonstruirane 2,74

5. Uvijeti za oblikovanje gradevine: tocka 5. djelomi¢no se mijenja i glasi:

Gradevina se nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline grada Novigrada. Kod oblikovanja
gradevine moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhvaéenom
podruéju, te upotrebljavati kvalitetni detalj, proporcije | materijali karakteristiéni za ovdasnju
kiimu i tradiciju. Dozvoljava se djelomi¢no preoblikovanje krovista na nadin da se zadrZi
visina vijenca, nagib (22°) i visina sljemena postojec¢ih obodnih kosih krovnih ploha, uz
interpolaciju ravnog krova u centralnom dijelu tiocrta, te uredenje potkrovnih prostora u
stambenu namjenu (dvije stambene jedinice). Pri izvodenju radova maksimalno postivati
postojeée elemente izgradene strukture. Na uliénom procelju obavezna je izvedba krovnog
vijenca (ravnog ili profiliraneg) Vanjsku stolariju zaétititi drvenim $kurama ili griliama.
Obrada fasadnih ploha dozvoljena je u kamenu, Zbuci, te fasadnih boja u dogovoru s
konzervatorskim odjelom. Sve planirane radove izvesti prema uvjetima Konzervatorskog
odjela u Puli, kojemu treba dostaviti na uvid glavni projekt, te zatraZiti prethodno odobrenje
temeljem &lanka 62. Zakona o zaétiti i ouvanju kulturnih dobara.

Todke 6. i 7. se ne mijenjaju i ostaju istovjetne navedenom u pravomo<noj lokacijskoj

dozvoli klasa: UP/I-350-05/08-02/57, ur.broj:2105/03-07/10-1-09-18 od dana 17.04. 2009.
godine

8. Nagin i uvjeti priklju¢enja gradevine na javno prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu; tocka 8. mijenja se i glasi:

8.1. Gradevna Cestica ima postoje¢i pjesadki i kolni pristup s postoje¢e javne prometnice —
ceste na k.&br. 328 k.o. Novigrad s istoéne strane. Za predmetnu namjenu gradevine
potrebno je osigurati ukupno 88 parkirali$nih mjesta, od ¢ega 48 osigurati na parceli, a
minimalano 20 parkiralinih mjesta potrébano je osigurati na javnim parkiraliSnim
prostorima, sukladno posebnim uvjetima gradenja Upravnog odjela za komunalni sustav,
prostomo uredenje, zadtitu okoli$a i gospodarstvo Grada Novigrada klasa: UP/I-350-
05/10-02/12, ur.broj: 2105/03-07/02-11-10 od 02.03.2011. godine

8.2. Prikljutak gradevine na niskonaponsku el. mreZu izvesti prema  Prethodnoj
elektroenergetskoj suglasnosti broj broj: 401107-110231-0011 od 20.04.2011. godine,

izdanoj od HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o. DP Elektroistra Pula - Pogon
Buje

|zmjena lokacijske dozvole ~
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%\8.3, Prikljudak gradevine na vodovodnu mrezu izvesti prema Vodoopskrbnim uvjetima

"|starskog vodovoda" d.o.o0. Buzet, PJ Buje, broj 1-31/106-2011 od 09.03.2011. godine

4. Odvodnju fekalnih voda rijediti putem prikljucka na postojecu fekalnu kanalizaciju

predjela povijesne jezgre grada Novigrada, oborinske vode upustiti slobodno u teren ili
putem upojnih bunara, sve izvesti prema Posebnim uvjetima "6 maj” d.o.0. Umag, broj
363-05/11-01/81, ur.broj: 2105/11-02-01/11-1 od 12.04.2011. godine

~ 9. Posebni uvijeti tijela i osoba odredenih posebnim propisima: tocka 9. mijenja se i glasi:

9.1. Sanitamo-tehnidki i higijenski uvjeti izdani od Ministarstva zdravstva i socijaine skrbi,

Uprave za sanitarnu inspekciju, Sluzbe rupanijske sanitame inspekcije, Odjela za Istru i
Primorje — Odsjek za Istarsku zupaniju, Klasa: 540-02/11-03/4786, ur.broj; 534-08-3-4-
1/1-11-2 od 15.03.2011. godine

9.2. Vodopravni uvjeti izdani od Hrvatskih voda d.d. Zagreb, VGO za vodno podrudje

primorsko istarskih slivova, Rijeka klasa: UP/1-325-06/09-01/0000819, ur.broj: 374-23-4-
09-2 od 16.02.2009. godine (zadrzani izdani uvjeti)

9.3. Posebni uvjeti zastite od prirodnih i drugih nesre¢a izdani od Drzavne uprave za zastitu |

spaSavanje, Podrugni ured Pazin, klasa: 361-02/11-02/01, ur.broj: 543-10-01-11-19 od
15.03.2011. godine

9.4. Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara izdani od Policijske Uprave Istarske,

Sektora upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite Pula, pod brojem: 511-08-19/1-
146/163-11.V.G. od 22.03.2011. godine

9.5. Mislienje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kultume bastine, Konzervatorski odjel u

Puli klasa: 612-08/04-01/258, ur.broj: 532-04-13/9-11-09 od 04.02.2011. godine

9.6. Uvjeti gradnje Hrvatske agencije za po$tu i elektronitke komunikacije Zagreb klasa: 361-

03/11-01/670, ur.broj: 376-10/PC-11-2 od 10.03.2011. godine

10. Mjere za$tite okolida: tijekom gradnje voditi ratuna o maksimalnom o€uvanju postojece

11.

okolne izgradnje i parternih povrsina, te zastiti Covjekova okoliSa od zagadenja i buke. Na

parceli osigurati i urediti prostor i kontejnere za selektivno sakupljanje otpada, sve u
dogovoru s nadleznom sluzbom ,6. maj*-a

Ostali uvjeti iz dokumenta prostornog uredenja od utjecaja na zahvat u prostoru:

11.1. Izgradnja sklonidta nije uvjetovana sukladno &lanku 248. Prostomog plana uredenja

Grada Novigrada (“Sl. novinebroj 1/08)

11.2. Kod izrade glavnog projekta pridrzavati se Pravilnika za osiguranje pristupacnosti

{zmjena lokacijske dozvole — VENEZIA NEKRETNINE® d.0.0.

gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05) kao i Pravilnika
o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (NN 47/82) te ostalih vazecih propisa koji
reguliraju potrebu invalida u prostoru na nacin da se u gradevini osigura ispunjavanje svih
propisanih zahtjva

klasa: UP/I-350-05/10-02/12 Stranica 3




11.3. Sukladno ¢lanku 21. Zakona o zaétiti i spasavanju (NN broj 174/04, 79/07), te ¢lanka 4_"-;;"" 5
Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovni$tva, u glavnom projektu predvidjeti sustav za "_‘;(
uzbunjivanje i obavijecivanje gradana i zaposlenikla 3 S

11.4. Gradevina se nalazi na podruéju intenziteta potresa do 7° MCS L Y

oY
pu

p e W

lzvod iz dokumenta prostornog uredenja na temelju kojeg se izdaje lokacijska dozvola: T
Prostorni plan uredenja Grada Novigrada. (SI. novine Grada Novigrada br. 1/08) na koji je ‘»
ishodena suglasnost Ministarstva zastite okolisa, prostormnog uredenja i graditeljstva klasa:
350-02/08-04/39, ur.broj:531-06-08-3 od 10.03.2008. godine :

i

Prije ishodenja odobrenja za gradenje potrebno je dostaviti dokaz o osiguranju
potrebnog broja parkirnih mjesta na javnim parkirali$nim povrdinama (ukupno 20),
sukladno Glanku 161. stavak 2. PPUG Novigrada (SN GN 01/08) i Odluci o uredenju
prometa u dijelu naselja Novigrad (SN 5/07).

v

Na temelju ove izmjene lokacijske dozvole ne moZe se zapoteti s gradenjem, vec je
potrebno ishoditi Potvrdu izmjene glavnog projekta prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, br, 76/07, 38/09).

Obrazlozenje

Turtka “Venezia Nekretnine” d.o.o. Novigrad, Mandra¢ 26 podniela je dana
28.07.2010. godine, putem punomoénika tvrtke ,Arhitektura Tholos Projektiranje" d.o.o.
Zagreb, zahtjev za izdavanje izmjene lokacijske dozvole klasa: UP/I-350-05/08-02/57,
ur.broj:2105/03-07/10-1-09-18 od dana 17.04. 2009. godine kojom su odredeni lokacijski uvjeti
za rekonstrukciju i dielomiénu promjenu namjene postojece zgrade hotela Rotonda na k.€.br. 331
ko. Novigrad u predjelu povijesne jezgre Novigrada. U skladu s pravomoénom lokacijskom
dozvolom i ovierenim glavnim projektom zajednicke oznake: 5081 izradenim od "Arhitektura
Tholos Projektiranje" d.o.0. Zagreb, Ureda ovlaStene arhitektice Dubravke Sulji¢ Zagreb,
"Prokon” d.o.0. Varazdin, ,TermoinZenjering - Projektiranje” d.o.o. Zagreb, ,Projektni biro - ,
Grijanje® d.o.0. Zagreb, Ureda ovlastenog inZenjera strojarstva Denisa Paleke i ,IPZ-
elektroinzenjering-22* d.0.0. Zagreb, izdana je dana 01. rujna 2009. godine Potvrda glavnog
projekta klasa: 361-03/09-03/6, ur.broj: 2105/03-07/10-1-08-11, temelijem koje je zapocelo
gradenje predmetne gradevine. Kako investitor u tijeku gradenja ima namjeru udiniti izmjene
kojima se mijenjaju utvrdeni lokacijski uvjeti, a da se pri tome ne mijenja njihova uskladenost s
prostorno planskom dokumentacijom na temelju koje je lokacijska dozvola izdana, to je
temeljem &lanka 115. Zakona trebalo ishoditi izmjenu lokacijske dozvole. Zahtjev je naknadno
nadopunjen i uskladen s posebnim uvjetima, zakljuéno do dana 27.04.2011. godine.

Zahtjevu za izdavanje izmjene lokacijske dozvole priloZeno je slijedeée: |

1. Lokacijska dozvola klasa: UP/I-350-05/08-02/57, ur.brej:2105/03-07/10-1-09-18 od
dana 17.04. 2009. godine koja je postala pravomoéna dana 21.05.2008. godine

2. Tri primjerka idejnog projekta oznake: 5081-01 ad srpnja 2010. godine (ispravak -
prosinac 2010. godine) izradenog od "Arhitektura Tholos Projektiranje” d.o.0. Zagreb -
ovlaéteni arhitekt Otto Bari¢, dipl.ing.arh.

50-05/10-02/12 Stranica 4




11.3. Sukladno &lanku 21. Zakona o zastiti i spasavanju (NN broj 174/04, 79/07), te Clanka 4

Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva, u glavnom projektu predvidjeti sustav ;‘é
uzbunijivanje i obavije$éivanje gradana i zaposlenikla
11.4. Gradevina se nalazi na podrugju intenziteta potresa do 7° MCS

it

lzvod iz dokumenta prostornog uredema na temelju kojeg se izdaje lokacijska dozvola:
Prostorni plan uredenja Grada Novigrada (SI. novine Grada Novigrada br. 1/08) na koji je
ishodena suglasnost Ministarstva zastite okolida, prostornog uredenja i grad:teljstva klasa:
350-02/08-04/39, ur.broj:531-06-08-3 od 10.03.2008. godine

Prije ishodenja odobrenja za gradenje potrebno je dostaviti dokaz o osiguranju
potrebnog broja parkirnih mjesta na javnim parkiraliSnim povrSinama (ukupno 20),
sukladno &lanku 164. stavak 2. PPUG Novigrada (SN GN 01/08) i Odluci o uredenju
prometa u dijelu naselja Novigrad (SN 5/07).

v

Na temelju ove izmjene lokacijske dozvole ne moZe se zapoceti s gradenjem, vec je
potrebno ishoditi Potvrdu izmjene glavnog projekta prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, br. 76/07, 38/08).

ObrazloZenje

Tvrtka “Venezia Nekretnine” d.c.o. Novigrad, Mandraé 26 podnijela je dana
28.07.2010. godine, putem punomodnika tvrtke ,Arhitektura Tholos Projektiranje® d.o.o.
Zagreb, zahtijev za izdavanje izmjene lokacijske dozvole klasa: UP/I-350-05/08-02/57,
ur.broj:2105/03-07/10-1-09-18 od dana 17.04. 2008. godine kojom su odredeni lokacijski uvjeti
za rekonstrukciju i djelomiénu promjenu namjene postojece zgrade hotela Rotonda na k.C.br. 331
k.o. Novigrad u predjelu povijesne jezgre Novigrada. U skladu s pravomoénom lokaciskom
dozvolom i ovjerenim glavnim projektom zajednitke oznake: 5081 izradenim od "Arhitektura
Tholos Projektiranje" d.o.0. Zagreb, Ureda oviatene arhitektice Dubravke Suljic Zagreb,
"Prokon” d.0.0. Varazdin, ,Termoinzenjering - Projektiranje” d.o.o0. Zagreb, ,Projektni biro -
Grijanje“ d.0.0. Zagreb, Ureda ovlaStenog inZenjera strojarstva Denisa Paleke i ,|PZ-
elektroinzenjering-22“ d.0.0. Zagreb, izdana je dana 01. rujna 2009. godine Potvrda glavnog
projekta klasa: 361-03/09-03/6, ur.broj: 2105/03-07/10-1-08-11, temeliem koje je zapoelo
gradenje predmetne gradevine. Kako investitor u tijeku gradenja ima namjeru uiniti izmjene
kojima se mijenjaju utvrdeni lokacijski uvjeti, a da se pri tome ne mijenja njihova uskladenost s
prostorno planskom dokumentacijom na temelju koje je lokacijska dozvola izdana, to je
temeljem ¢lanka 115. Zakona trebalo ishoditi izmjenu lokacijske dozvole. Zahtjev je naknadno
nadopunjen i uskladen s posebnim uvjetima, zakljuéno do dana 27.04.2011. godine.

. Zahtjevu za izdavanje izmjene lokacijske dozvole prilozeno je slijedece:

1. Lokacijska dozvola klasa: UP/I-350-05/08-02/57, ur.broj:2105/03-07/10-1-08-18 od
dana 17.04. 2008. godine koja je postala pravomocéna dana 21.05.2009. godine

2. Tri primjerka idejnog pf‘ojekta oznake: 5081-01 od srpnja 2010. gedine (ispravak —
prosinac 2010. godine) izradenog od "Arhitektura Tholos Projektiranje” d.o.0. Zagreb -
ovladteni arhitekt Otto Bari¢, dipl.ing.arh.

[zmjena lokacijske dozvole — ,VENEZIA NEKRETNINE" d.o.0. klasa: UP/-350-05/10-02/12 Stranica




3. Izjava projektanata oviadtenog arhitekta Otta Bari¢, dipling.arh. da je idejni projekt
&\} izraden u skladu s ‘Prostornim planom uredenja Grada Novigrada (SI. novine Grada
g :3 Novigrada br. 1/08)

01.12.2010. godine — prije izdavanja potvrde izmjene glavnog projekta potrebno je
rijesiti imovinsko pravne odnose izmedu suvlasnika

U provedenom postupku utvrdeno je slijedete:

- Gradevinska &estica k.&. 331 k.o. Novigrad unutar je obuhvata dokumenta prostornog
uredenja navedenog u tocki |l izreke ovog rjedenja - Prostomog plana uredenja Grada
Novigrada (Sl. novine Grada Novigrada br. 1/08) i nalazi se unutar izgradenog dijela
naselja Novigrad, unutar zasticenog obalnog podruéja mora (1000 m), na prostoru
planiranom za pretezno stambenu namjenu, u kojoj je moguée graditi gradevine javne
namjene, u zoni | graniénih veli¢ina Cestica, a predmetni je zahvat sukladan odredbama
re¢enog Plana obzirom na gradivi dio destice, namjenu, izgradenost gestice 1 uvjete
gradnje: &l. 84. st. 1.B) te ¢l 87. do 90. &I. 98, 99, 116 161.

- ldejni projekt izraden je u skladu s posebnim uvjetima iz ¢lanka 108. Zakona, citiranim u
todki 8.1 9. izreke '

- Zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole priloZena je dokumentacija iz ¢lanka 107.
Zakona, citirana u totkama 1. do 4. obrazloZenja

- Do gradevne Cestice osiguran je pristup s prometne povrsine — ceste na k.C.br. 328 k.o,
Novigrad

- Podnositel] zahtieva ima pravni interes za ishodenje lokacijske dozvole buduti je
dostavijen dokument navedeni u tocki 4. obrazloZenja

- Qéevidom na licu mjesta dana 02.03.2011. godine na predmetnoj lokaciji utvrdeno je da
se radi o izgradenoj gradevnoj Sestici unutar izgradene prostorne zone, te da je zapoceto
gradenje prema izdanoj Potvrdi glavnog projekta

Temeljem &1.110. Zakona, stranke u postupku - viasnici i nositelji drugih stvarnih prava
na nekretninama koje neposredno granie s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola,
upoznate su s predmetnim zahvatom u prostoru — izmjenom lokacijskih uvjeta. Dopisom od
14.03.2011. godine stranke su pozvane da u roku od 15 dana izvr§e uvid u idejni projekt radi
izjasnjenja.

Pozivu na uvid u idejni projekt odazvali su se Mijat Antun i Lucija, koji su dana
23.03.2011. godine dostavili izjadnjenje u kojem traZe da se gradnjom ne prelaze postojeci
gabariti na strani koja granici s njihovim gesticama oznake k.¢. 341 i k.. 342 k.o. Novigrad.

Ocjenjujuéi navedeno, napominje se da se ovom izmjenom lokacijske dozvole ne
mijenjaju ve¢ utvrdeni i postojeéi vanjski obodni gabariti gradevine, te se istim nece bitno
utjecati na okolnu izgradnju.

Ostale pozvane stranke primile su pozive (popis i dostavnice u spisu), ali se istima
nisu odazvale u danom roku, niti su dostavile izjadnjenje, te se smatra da je strankama
pruzena mogucnost uvida u idejni projekt. Sukladno &l. 114. st. 1. Zakona, strankama koje
se nisu odazvale pozivu na uvid u idejni projekt, lokacijska dozvola dostavija se izlaganjem
na oglasnoj plo¢i nadleZnog upravnog tijela u trajanju od osam dana

lzmjena lokacijske dozvole — VENEZIA NEKRETNINE" d.o.0.

klasa: UP/I-350-05/10-02/1 “Stranica 5




Sastavni dio izmjene lokacijske dozvole &ini idejni projekt oznake: 5081-01 od srpnja
2010. godine (ispravak — prosinac 2010. godine) izraden od "Arhitektura Tholos Projektiranje"
d.o.o. Zagreb - ovladteni arhitekt Otto Bari¢, dipl.ing.arh. koji je izraden u skladu s Prostornom
planom uredenja Grada Novigrada (Sl. novine Grada Novigrada br. 1/08) i posebni uvjeti
citirani u toékama 8.1 9. izreke.

Nakon provedenog postupka, na temelju navedenog &injeniénog stanja i ispunjenih
uvjeta za primjenu €l. 115. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07),
rije$eno je kao u izreci. ‘

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba koja se podnosi Ministarstvu zastite okoliga,
prostornog uredenja i graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20. Zalba se podnosi
putem ovog Odsjeka u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja i taksira s 50,00 kn upravne
pristojoe po Tbr. 3. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine, 8/96, 95/97,131/97,
68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 17/04 i 110/04).

Upravna pristojba na ovo rieSenje prema Tbr. 62. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne
novine, br. 8/96,131/97, 68/9866/99,145/99,116/00,110/04) u iznesu od 750,00 kn upladena je
u korist proraduna Grada Novigrada.

Upravna savjetnica za
prostorno uredenje i graditeljstvo

Diana Sppréié dipl.ing.arh.

DOSTAVITL

G “VENEZIA NEKRETNINE" d.0.0. Novigrad
putem punomocnika

LArhitektura Tholos Projektiranje” d.o.0.
Zagreb, Loposiceva 6/1

Gradevinska inspekcija

Pazin, Prolaz F . Matejéi¢a 8

Grad Novigrad

Oglasna ploga

Evidencija

Arhiva

o

o0hsw

Na znanje:

7. Mijat Antun i Mijat Lucija
Novigrad, Rotonda 5

lzmjena lokaciske dozvole - VENEZIA NEKRETNINE® d.o.o.  Klasa: UP/I-350-05/10.02/12

Stranica 8
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANDIA

GRAD NOVIGRAD - CITTANOVA
Upravni odjel za komunainl sustav,
prastorno uredenje | zastitu okollia

X
REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE 1STRIANA

CITTA' DI NOVIGRAD - CITTANOVA
Assessorato per Il slstema comunale,
J'assetta territoriale e {a tutela amblentale

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Settore per I'assetto territoriale e l'edificazione
52 466 NOVIGRAD, Veliki trg 1

tel. 052/757-068(055) fax. 052/758-260

KLASA: 361-01/13-02/18
URBROJ: 2105/03-07/08-1-13-2
Novigrad, 05. prosinca 2013.

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Novigrada, na zahtjev Venezie nekretnine
d.0.0. Novigrad,temeljem &l. 160. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, br.
47/09),izdaje

POTVRDU
O SAMOSTALNOJ UPORABNOJ CJELINI POSEBNOG DIJELA
NEKRETNINE - ZGRADE

Potvrduje se da su posebni dijelovi gradevine na k.¢.br. 331 k.o. Novigrad, opisani i graficki
prikazani u elaboratu za etaZnu uknjizbu viasnistva od 13.11.2013. godine koji je izradio
ovlaéteni sudski vjeStak gradevinske struke Slobodan Brajkovic, i to:

SAMOSTALNE JEDINICE:

1.

[

-h

12.

13.
14.

COwONOIGOAW

Hotelski dio objekta s 19 smjestajnih jedinica i pripadajucim ugostiteljskim sadrzajima,
prateéim trgovackim i poslovnim sadrzajima, tehnickim i pomocnim prostorima, u planu
ozna&en roza bojom povrsine 1.872,80 m’

. Jedinica S01 — na drugom katu, u planu oznacena sivo roza bo;om povrine 57,88 m?

Jedinici S01 pripada spremiste oznake 198 povrine 2,24 m?

. Jedinica $02 - na drugom Katu, u planu oznaéena Zuto smedom bojom povrsme 99 47 m?
. Jedinica S03 — na drugom katu, u planu oznagena oker bojom povrsine 60,14 m?
. Jedinica S09 — na treéem katu, u planu oznagena crvenom bojom povrsine 89,90 m?

Jedinica $13 — na treéem katu, u planu oznaéena svijetio plavom bojom povrine 67 42 m?

. Jedinica $12 - na treéem katu, u planu oznagena zelenom bojom povrsine 48,13 m?

Jedinica S11 - na treéem katu, u planu oznaéena smedom bojom povrsine 71,21 m?

. Jedinica $10 — na tre¢em katu, u planu oznaéena tamno plavem bojom povrsine 67, 20 m?

Jedinica S04 — na treéem katu, u planu oznaéena tamno roza bojom povrine 84,77 m?
Jedinici S04 pripada spremiéte oznake 271 povrsine 2,40 m*
Jedinica S05 — na treGem katu, u planu oznacena svijetlo roza bojom povrsine 61,64 m?
Jedinici S05 pripada spremiste oznake 271a povrsine 3,05 m’
Jedinica S06 — na trecem katu, u planu oznatena bojom breskve povrsine 71,93 m?
Jedinici S06 pripada spremiste oznake 273 povrsine 2,35 m>
Jedinica S07 — na tre¢em katu, u planu oznaéena roza $rafriranom bojom povrsine 47, 83 m?
Jedinica S08 — na tredem katu, u planu oznaéena ljubiéastom bojom povrgine 40,37 m?

POTVRDA - Venezia nekretnine doo klasa: 361-01/13-02/18 Stranica 1



15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.

22,

23.
24,

25,
26.

Jedinica S18 - na tetvrtom katu, u planu oznagena crvenom bojom povrsine 90,43 m?

Jedinici $18 pripada spremiste oznake 346 povrsine 1,83 m?

Jedinica S22 - na &etvrtom katu, u pianu oznagena svijetlo plavom bojom povréine 63,78 m?

Jedinica $23 — na &etvrtom katu, u planu oznagena zelenom bojom povrsine 46,10 m?

Jedinica $19 — na &etvrtom katu, u planu oznagena smedom bojom povrdine 37,85 m?

Jedinica $20 — na medukatu 3/4 i éetvrtom katu, u planu oznacena tamno plavom bojom

povrsine 88,33 m?

Jedinica S21 — na &etvrtom katu, u planu oznadena roza bojom povrsine 101,17 m?

Jedinica $14 — na Getvrtom katu, u planu oznagena smede Zutom bojom povrsine 119,56 m?
Jedinici S14 pripada spremiste oznake 344 povréine 1,87 m*

Jedinica $15 — na &etvrtom katu, u planu ozna¢ena oker bojom povrsine 46,50 m?
Jedinici S15 pripada spremiste oznake 343a povrSine 1,92 m?

Jedinica $16 — na Setvrtom katu, u planu oznadena plavo Srafriranom bojom povrsine 47,26 m?

Jedinica $17 — na &etvrtom katu, u planu oznaéena narancasto $rafr. bojom povrsine 39,65 m?
Jedinici $17 pripada spremiste oznake 343 povrsine 1,87 m?

Jedinica $24 — u potkroviju, u planu oznagena crvenom bojom povrsine 284,65 m?

Jedinica $25 — u potkrovlju, u planu oznacena svijetlo plavom bojom povréine 301,39 m?

samostalne su uporabne cjeline u skladu s Potvrdom glavnog projekta Klasa: 361-03/09-
03/8, ur.broj; 2105/03-07/10-1-09-11 od 01.rujna 2009. godine i lzmjenom potvrde glavnog
projekta Klasa: 361-03/11-03/10, ur.broj: 2105/03-07/08-1-11-6 od 26.listopada 2011. godine.
Za gradevinu je izdana Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/12-01/7, ur.broj: 2105/03-07/08-
1-13-16 od 22. listopada 2013. godine.

Navedeni elaborat za etasnu uknjizbu viasnitva gradevine je sastavni dio ove potvrde.

Potvrda se izdaje radi uspostave viasnistva posebnog diela nekretnine shodno odredbi
&l. 73.st.3. Zakona o viasnistvu i drugim stvamim pravima (Narodne novine, br. 91/96 i 79/06).
Upravna pristojpa po Tarbr. 4. Zakona o upravnim pristojpama (NN, br. 8/96, 95/97,
131/97...19/13,80/13) uiznosu od 40,00 kn naplacena je i ponistena na podnesku.

Voditeljica odsjeka za prostorno
uredenje i graditeljstvo

Diana Sporgi¢ dipl.ing.arh.
DOSTAVITI:
1. Venezia nekretnine d.o.o.
Mandrac 26, Novigrad

2. Evidencija
3. Arhiva
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