SPALLDI d.o.o. HR-23000 Zadar, MB: 1741772, Josipa Racica 4., zastupan
po direktoru i vlasniku tvrtke Dinu Spalldi, na istoj adresi, kao investitor i prodavatelj
stambene jedinice (dalje: Prodavatelj), s jedne strane |

i Maria Kylianova, (JMBG: 505512/262), br. putovnice: 3290611,
ZelezniCiarska 22, 81104 Bratislava — Slovakia, kao kupac stambene jedinice u
izgradnji (u daljinjem tekstu: KUPAC) s druge strane,

sklopili su dana 15. listopada 2007 god. sljiededi

UGOVOR

o kupoprodaji stambene jedinice br. A4
po Predugovoru A4-2006 od 16. veljace 2006 god.

Clanak 1.

Prodavatel] prodaje, a kupac kupuje 7969/148957 dijela nekretnine oznake
1411 k.o. Zadar, povrsine 1406 m2, vezano uz posebni dionekretnine -
stan u prizemlju, oznake A4, netto povrsine 70,68 m2, garazno mjesto oznake
G6 u podrumu netto povrsine 8,63 m2 i drvarnicu oznake D4 u podrumu netto
povrsine 0,73 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaceno sivo, u zemljiSnim
knjigama ozna&eno kao ETAZA 4., upisana u zk. ul. 13297, poduloZak 4, za k.o.
Zadar, a sve iz ponude br. 16/01-2006, koja odgovara i po originalnoj projektnoj
dokumentaciji Aces d.o.o. A-354 iz srpnja 2004.g. prema kojoj je i sklopljen i
predugovor izmedu stranaka od 16. veljace 2006.g.

Predmetna stambena jedinica nalazi se u Spalldi Vili 'A', leze¢oj na Cest.
zem. 1411 k.o. Zadar, prikazan u "Projektu Puntamika", investitora "SPALLDI" d.o.0.
Zadar, u Zadru na lokaciji Puntamika, Slave Raskaj 14/A, i sve u skladu s
pravomoénom Gradevinskom dozvolom br. Klasa: Upl-361-03/04-01/714, Ur. broj:
2198-05-01-05-6-NH, izdane dana 28. prosinca 2004. god. u Zadru, kao i potvrdom
izmjene i dopune glavnog projekta Klasa: Upl-361-03/06-01/16; Ur. broj: 2198-05-01-
06-04 NH, izdana u Zadru 15. prosinca 2006., od Ureda drzavne uprave u Zadarskoj
Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zatitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko
pravne poslove.

Sa stanom i garaznim prostorom, prodaje se odnosno kupuje i odgovarajuci
suvlasniéki udio cijele nekretnine (objekta "A" i zemljita na kojemu je objekt
izgraden), koji je razmjeran vrijednosti stana i garaznog prostora u odnosu na cijelu
zgradu, a veli¢ina udjela je precizirana u etaznom elaboratu i to kao 7969/148857,
dok u Kuénom redu su definirani odnosi i uporaba zajednickih posebnih dijelova.

Sastavni dio ovog ugovora je i tlocrtna dispozicija iz Elaborata o etaziranju,
predmetnog stana s osnovnim karakteristikama, a koju dispoziciju stranke potpisuju i
koja je sastavni dio i prilog ovom ugovoru.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu stana i garaznog
prostora u iznosu od 157,118.40 EUR (slovima: stopedesetsedam tisuéa |
‘stoosamnaest eura i ¢etrdeset centi), kao ukupan iznos proracunate vrijednosti za
stambenu jedinicu A4, tj. u kunskoj protuvrijednosti na dan uplate i to po srednjem
tedaju za devize kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb. Iznos proracunate
vrijednosti za s.j. A4 Kupac je u potpunosti isplatio prema Prodavatelju i to u
cielokupnom iznosu sa strane Kupca.
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Struktura ukupne cijene za stambenu jedinicu A4 je sljeéleéa:

- Cijena gradevinskog zemljista, komunalne infrastrukture i pripreme (25%):
0.25 x 2160 = 540 EUR/m? x 72.74m? = 39,279.60 EUR
- Cijena gradevinske vrijednosti stambene jedinice (75%):
0.75 x 2160 = 1,620 EUR/m? x 72.74m? = 117,838.80 EUR
Sveukupna cijena stambene jedinice br. A6 iznosi = 157,118.40 EUR

Clanak 3.

Prodavatelj ima obvezu predati, a Kupac pravo i obvezu preuzeti posjed
stambene jedinice i garaznog prostora koji su predmet ovog ugovora u dogovorenom
roku tj. od 8 dana od potpisa ugovora.

v

Clanak 4.

Objekt Spalldi vila 'A" izgraden je prema standardu HRN (Hrvatskim
Normama) i to prema projektu tvrtke "ACES" d.o.0. Zadar br. A-0354 od srpnja
2004. god., kao i izmjeni/dopuni glavnog projekta potvrdom nadleznog tijela
izradenog sa strane ovlastenog arhitekta Vinko Dvornik, Split T.D.10/06-A.

lzrada i uredenje s.j. A4 su sljedecih karakteristika:

- kvalitetna izvedba svih zidarskih (grubi i fini), kovarskih, fasaderskih i
licilackih radova, s vanjske i unutarnje strane zgrade,

- kvalitetna izolacija na objektu s.j. A4, ukIJUCUJum vodo, toplinsku i zvucnu
izolaciju,

- podovi od vrhunskih gotovih parketa debljine 14 mm, tresnja ekstra klase
za sve prostorije osim kuhinje i kupatila,

- keramicke plo€ice u prostorijama, odnosima zidovima na koje se postavijaju
(kupatilo, kuhinja i balkoni), vrhunske kvalitete talijanskog proizvodac¢a keramike
Imola od gres-porculana, po izboru i koli¢ini dogovorenog sa kupcem u Kupatilu i
kuhiniji,

- kompletna unutarnja stolarija (sobna vrata). proizvodac¢a Barausse, program
Euro Rubber, modeli T-Rubber,

- kempletna vanjska stolarija, proizvodaca Flnstral ili drugog proizvodaca iste
kvalitete, medustakleni prostor punjen 10 % zrakom, a 90 % argonom,

- kompletno postavljena elektroinstalacija .(_sa vanjskim individualnim mjerilom
za potroSnju, sa prekidacima proizvodaca Vimar program ldea, sa osiguranim
prikljuckom na snagu koju sluzbeni distributer elektricne energije propisuje prema
propisanom minimum standardu za povrsinu stambene jedinice,

- kompletno postavijena vodovodna instalacija. (sa vanjskim individualnim
mijerilom za potrosnju), sa programom sanitarija od Svicarskog proizvodaca Laufen
ili, @ u sanitariju spadaju: visec¢a komoda umivaonika sa slavinom, vise¢a komoda
WC skoljke, a sve sa pod-zbuknim vodokotli¢em i zidnim prekidacima,

- hidromasazna kabina proizvodaca TAB-ltaly, model sol levante 90x90,

- kvalitetno postavljene termoinstalacije sa regulatorima {puhalicama) topline |
hladnoce, proizvodaca CIAT, sa vanjskim individualnim mjerilom za potrosnju, kao i
digitalnim termostatinama/regulatorima,

- kvalitetno postavljene telefonske instalacije,

- kvalitetno postaviljene sve odvodne i kanalizacijske instalacije,

- ugradnja video-parlafona BPT sa svim potrebnim instalacijama, radi video
nadzora nad dvorisnim i garaznim vratima,
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- ugradnja elektronske tehnike u svrhu daljinskog otvaranja/zatvaranja
dvori$nih i garaznih vrata, sa svim potrebnim instalacijama,

- ugradnja dlzala u objektu 'A', koja omogucuje komun!kacuu izmedu
podruma i ll. etaze, radi pristupa do s.j. A4.

Detaljan opis i specifikacije svih materijala i opreme bit ¢e predoceni Kupcu
na ovjeru i sluzbeni prihvat dogovorenih detalja za uredenje a po dogovorenoj i
prihvacenoj proracunu/ponudi, te obostrano potvrdeni u primopredajnom zapisniku.

Clanak 5.

Prodavatel] jam¢&i u periodu od 2 (dvije) godine, racunajuéi od dana
primopredaje stana, za kvalitetu izvedenih gradevinsko-obrtni¢kih radova sukladno
propisima koji vrijede u Hrvatskom graditeljstvu. Jamstvo za kvalitetu ugradene
opreme dati e se prema jamstvu proizvodaca, odnosno isporucitelja konkretne
opreme.

Prodavatelj jamci Kupcu za eventualne nedostatke i mane samo u slucaju
ispravnog koristenja stana i drzanja danih mu uputa i nije obvezan o svom trosku
otklanjati kvarove nastale nepravilnom uporabom uredaja, instalacija i opreme.-

Kupac je ovlasten u jamstvenom roku, a temeljem izdanih jamstvenih listova,
za ugradenu opremu obratiti se neposredno i isporucitelju i ugradivacu opreme, ako
drugadcije nije naznaceno danim mu uputama.

Clanak 6.

Kupac je duzan odazvati se pozivu na primopredaju stana i garaznog
prostora, a u slucaju neopravdane sprijeenosti, ima se smatrati da je prihvatio
radove.

Clanak 7.

Od dana primopredaje stambene jedinice sa garaznim prostorom, Kupac
prauzima | snosi sve troskove koji terete danu mu stambenu jedinicu i garazni
prostor, te zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade i dvoriSta. Obvezni troSkevi
odrzavanja definirati ¢e se sa meduvlasnickim ugovorom | Kuénim redom, a stanje
brojila i sli¢no definirat ¢e se primopredajnim zapisnikom.

Clanak 8.

Prodavatelj je obvezan pribaviti uporabnu dozvolu za objekt Spalldi vila ‘A’
kao izvrditi brisanje biljieSke vezane za uporabnu dozvolu upisane u zk. ul. 13297,
poduloZak 4. zk., kao i svih ostalih zabiljezbi koje bi se eventualno pojavile ili postoje.

Clanak 9.

Prodavatelj je obvezan prije uknjizbe kupaca pojedinih stambenih jedinica,
dok Ima svojstvo vlasnika cijelog objekta i svih stambenih jedinica u njemu, sastaviti
Kuéni red kojim ée utvrditi omjer vrijednosti svake etazne jedinice u odnosu na cijeli
objekat, te regulirati rezim koristenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade i dvorista,
koji ukljuéuje nacin koristenja i troskove odrzavanja.

Sa sklapanjem ovog ugovora, Kupac prihvaéa Kuéni red, izraden po
Prodavatelju, a prinvacen od strane svih ostalih viasnika stambenih jedinica u vili 'A’,
kojl po svom sadrZaju ima znacaj meduvlasnickog ugovora svih viasnika stambenih
Jedinica u objektu tj. vili "A".
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Clanak 10.

Sklapanjem ovog ugovora, Kupac preuzima obvezu stititi integritet projekta
objekta tj. vili "A", te nema pravo preinaka u objektu i na vanjskim i eksterijernim
dijelovima objekta kao ni s.j. A4, osim uz pismenu suglasnost Prodavatelja kao
investitora i nosioca projekta.

Clanak 11.

Ovaj ugovor veze i pravne slijednike ugovornih stran‘a.
Clanak 12.

Prodavatelj dopusta kupcima da temeljem ovog ugovora a bez daljnjeg
pitanja ili odobrenja zatraze i ishode uknjizbu prava suvlasnistva 7969/148957 dijela
nekretnine oznake 1411 k.o. Zadar, povrsine 1406 m2, vezano uz posebni dio
nekretnine -
stan u prizemlju, oznake A4, netto povrsine 70,68 m2, garazno mjesto oznake
G6 u podrumu netto povrsine 8,63 m2 i drvarnicu oznake D4 u podrumu netto
povriine 0,73 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaceno sivo, u zemljisSnim
knjigama oznac¢eno kao ETAZA 4., upisana u zk. ul. 13297, poduloZak 4, za k.o.
Zadar, na svoje ime i u svoju korist.

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne nejasnoce koje bi se
pojavile tijekom izvravanja i u svezi ovog ugovora, pokusati rijesiti sporazumno u
duhu svrhe ovog ugovora i dobrih peslovnih obicaja, time da se ovaj ugovor moze
mijenjati i dopunjavati iskljuéivo pismenim dodacima.

U sluéaju eventualnog nastanka spora kojega nije moguce rijesiti
sporazumno, ugovorne strane suglasno ugovaraju nadleznost Opcinskog suda u
Zadru. .

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjerka, svaki sa snagom
izvornika, od kojih Prodavatelj zadrzava 2 (dva) primjerka, a Kupac 2 (dva)

primjerka. Ovaj ugovor izraz je slobodne volje ugovornih strana, te u znak
prihvaéanja svih njegovih odredaba, ugovorne strane potpisuju sve primjerke.

U Zadru, 15. listopada 2007. god.

za SPALLDI d.o.o. Maria Kylianova
direktor: Dino Spalldi br.putovnice: 3290611
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Ja, Javni biljeZnik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin. sabora 5,
potvrdujem da je:

DINO SPALLDI, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A, stranka, meni osobno poznata,
kao direktor SPALLDI d.o.0., Zadar

u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobilje#niéka pristojba za ovjeru po Tar.br.ll.st.4. ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Pristojba

naplacena i poniStena na primjerku koji ostaje u arhivi.

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19. PPJT zaralunata u iznosu od 30,00 kn. Zara¢unat troak u iznosu od

5,00 kn po €1.37. PPJT. Zaragunat PDV u iznosu od 7,70 kn. i —_
S Javnobijeackl sai/]gtnm

o

AR 2L

BROJ: OV-11417/07
U Zadru, 24.10.2007.

DARUA GRIGILLO-RAMLJAK
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Ja, Javni biljeznik DARTIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin. sabora 5,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ugovor o kupoprodaji stambene jedinice br. A4, ovjeren u ovom uredu pod posl.
br. OV-11417/07, dana 24.10.2007. godine.

Isprava &iji se preslik ovjerava je pisana mehani¢kim sredstvom pisanja. Ovjereni
preslik se sastoji od 5(pet) stranica, a izdan je u 4(Cetiri) primjerka. Podnositelj
isprave je DINO SPALLDI, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tar.br.11.st.1. ZJP naplacena u iznosu od 25,00 kn. Pristojba
naplacena i poni¥tena na primjerku koji ostaje u arhivi.

Javnobiljeznidka nagrada po €1.19.st.2. PPJT zaradunata u iznosu od 40,00 kn. Zaraunat trodak u
iznosu od 5,00 kn po ¢1.37. PPJT. Zaraéunat PDV u iznosu od 9,90 kn.

BROJ: OV-11418/07 e Javnobilicks
U Zadru, 24.10.2007 )

DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK
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