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PODNESAK STECAINOG DUZNIKA
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1. U zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. ul. 20003
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Kako je cijela Vrbani¢eva ulica u Zagrebu izgradena, a blokovi stambenih
zgrada unutar izgradenoga prostora imaju dvorista, moguce je, da se u
konkretnom slu¢aju radi o jednom o takvih dvorista, pri Eemu nije za oc&ekivati,
da bi stanari okolnih zgrada pokazivali bilo kakav interes za kupnju toga

dvorista.

Buduéi da ne mogu iz javno dostupnih izvora dohvatiti navedenu katastarsku
Eesticu, ne moze se iskljuciti mogucnost da se na toj Cestici nalazi izgradena i
neka od zgrada u Vrbanicevoj ulici.

7a toénu identifikaciju navedene Zestice, a potom i za procjenu o mogucnost
njezina unovcenja, bit ¢e nuino angazirati geodetskog vjestaka, jer vz
dostupne podatke fo nije moguce.

2. U zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, U zk. ul. 1468
k.0. Trnje upisane su nekretnine oznacene kao k&br. 4651 STAMBENO-
POSLONI OBJEKT ST-1 CVJETNO NASELJE VISINE PO+PR+5 STAMBENIH
ETA7A+]1 STAMBENA ETAZIA U MANSARDI, koja cijela nekretnina je
etairana i postoje zk. upisi pojedinih etaznih cjelina u viastite poduloike,
u korist raznih fizickih osoba. Prednik ste€ajnog duinika, oznacen kao
KOOPERATIV, Sostariceva 10, Zagreb. upisan je kao viasnik nekretnine u
A | tog zk. ulodka, 3toima znacenije da su pojedine etazne cjeline upisane
u samovlasnistvo etaznih viasnika, a da istovremeno nije provedeno
povezivanje pojedinih etaznih cjelina s viasnistvom cijele nekretnine, tako
da je zbog propusta pri etaziranju, prednik stecajnog duznika ostao
upisanim kao samovlasnik ¢estice zemljista.

Naprijed opisani postupak upisa etaznog viasnistva doista je neobican,
neuobi&ajen i stvorio je pravnu situaciju koja je riesiva u korist etaznih viasnika,
ali ne omogucuje steCajnom duiniku unovéenje tako upisanoga prava
vlasnigtva na navedenim nekretninama.

3. U zemljiine knjige Opcinskog gradanskog suda U Zagrebu, u zk. ul. 17449
k.o. Grad Zagreb upisane su nekretnine oznacene kao kCbr. 2182/7
STAMBENI OBJEKT U VRBANICEVOJ ULICI BR. 18 - POPISNI BROJ 14704, koja
cijela nekretnina je etazirana i postoje zk. upisi pojedinih etaznih cjelinau
viastite poduloske, u korist raznih fizickih osoba. Prednik ste€ajnog
duinika, oznacen kao KOOPERATIV ZADRUGA S.0.J. ZA GRADNJU |
ODRZAVANJE STAMBENOG | POSLOVNOG PROSTORA | UNAP. RACION.
IZGRAD. U ZAGREBU, M. ORESKOVICA BB, ZAGREB upisan je kao viasnik
nekretnine u A | tog zk. uloska, $to ima znacenje, da su pojedine etaine
cjeline upisane U samovlasnistvo etazninh viasnika, a da istovremeno nije
prgvedeno povezivanje pojedinih etaznih cjelina s vlasnistvom cijele



nekretnine, tako da je zbog propusta pri etaziranju, prednik stecajnog
duinika ostao upisanim kao samovlasnik cestice zemljista.

U nastavku dajem pregled nekretnina koje nisu obuhvacéene ZakljuCkom
Trgovackog suda U Zagrebu, a utvrdene su uvidom u dostavijenu
dokumentaciju prethodnog stec¢ajnog upravitelja.

I NEKRETNINE 1Z RJESENJA OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U 7AGREBU
7.22448/97 od 16.09.1997. godine

Predmet Rjesenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu broj 7-22448/97 od
16. 09.1997. godine bili su brisanje uknjizbi drustvenog vliasnistva i prava
koristenja nekretnina upisanih u zk. ul. 1104 k.0. Trnje i istovremeni upis posebnin
dijelova zgrade — etainih cjelina. Od sveukupno 84 etaine cjeline i sveukupno
isto toliko zk. poduloZaka, naime ste&ajnog duznika kao via snika etaznih cjelina
ostalo je s danasnjim danom upisano 28 etaznih cjelina, od Cega:

o 71 garaia,
trinaest stanova, od Cega:
Zefiri &etverosobna stana (E-45, E-50, E-51, E-68 ),
Zetiri dvosobna stana (E-46, E-70, E-80, E-81).
pet frosobnih stanova (E-48, E-60, E-66, E-67 E-73).

vV VV©O

Na stanovima i garazama, oznadenima kao E-9, E-42, E-48, E-50, E-51, E-66, E-
48 i E-80 vodena su dva odvojena ovrsna postupka, koji su, prema stanju
predmeta vidlivom na mreinoj stranici e-predmet, obustavljeni, no jesu li fi
postupci doista obustavljeni, potrebno je provjeriti izravnim uvidom U spis
svakog pojedinog predmeta (Ovr-1442/2011, Ovr-2022/2012 Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu).

Na stanu oznacenom kao E-46, upisana je predbiliezba prava vliasnistva za
korist Ante Gotovca iz Zagreba.

Prema stanju stvari, moguce je doéi do dva razii¢ita zakljucka:

- stanovi i garaze, koji i nadalje stoje upisanima u vlasnistvo steCajnog
duinika nisu zbog nekih nedostataka u dokumentacii prilikom
etaZiranja upisani na stvarne (izvanknjizne) viasnike, tako da se u
eventualnom postupku unov&enja moze ocekivati prigovore trecih
osoba (izvanknijiznih vlasnika tih stanova i garaza), kao §to su fi
prigovori bili stavljani u ovrsnim postupcima broj Ovr-1 442/2011, Ovr-
2022/2012,

ili

- svi ti ili samo neki stanovi i garaie doista Cine imovinu stecajnog
duinika jer do danas nisu prodani iako je tako nesto malo vijerojatno,
pogotovo stoga, §to je uvodno spomenutim riesenjem cijela zgrada i
sve etaine cjeline dosla prvotno upisana na steGajnog duinika, a
potom su viasnici stanova upisivali vlasnistvo etaznih cjelina na svoja

imena.



Pregledom povijesnog izvatka iz zemljisnih knjiga utvrdili smo, da je upravo ono
ito je navedeno pod prvom alinejom, vrlo blizu potpunoj istini, te da zapravo
u fom zk. ulosku upisane etazne cjeline u posjedu drze izvanknijizni viasnici, koji
su te nekretnine stekli i pravnim poslom izravno od ste&ajnog duznika ili od
svojeg prednika koji je te nekretnine stekao pravnim poslom sa stecajnim
duznikom.

Dakle, bez detaljinijeg uvida u stanje u naravi nece bifi moguce doci do
zaklju¢ka nalazilise v etaznim cjelinama iz ovog zk. tijela i§ta 3to bi za ste€ajnog
duznika bilo unov&iva imovina.

Il NEKRETNINE OBUHVACENE RJESENJEM OPCINSKOG GRABANSKOG
SUDA U ZAGREBU 7-57132/10 OD 24.3.2017.

Rjesenjem Z-57132/10 od 24.3.2017 obuhvacene su nekretnine upisane u zk. ul.
383 k.0. Trnje u kojega je upisana k&br. 1022/4 zgrada — garaze, Cazmanska sa
288 m2, a uz koji zk. ul. je povezano 16 poduloZzaka s etaznim cjelinama -
garazamaizk. ul. 25922 k.o. Trnje, u koji je upisana k&br. 1022/2 zgrada — garaze,
Cazmanska sa 288 m?, a vz koji zk. ul. je povezano daljnjin 16 podulozaka s
etainim cjelinama — garazama.

Nifi jedna etazna cjelina nije optere¢ena ovrhama niti zaloznim pravima, A
kako je etaZiranje provedeno u zemljisne knjige u 2017. godini, na temelju
prijedloga podnesenoga 2010. godine od samog steGajnog duinika, za
pretpostaviti je da je etaziranje provodeno za korist kupaca tih nekretnina, od
kojih se do danas nitko nije upisao u zemljsne knjige, jer je rieenje i etaziranje
doneseno nakon §to je steCajni duznik brisan iz sudskog registra.

Dakle, kao i u sluéaju stanova iz to&ke II., tako i u slu€aju ovih garaza ne freba
o&ekivati postojanje imovine raspoloZive za unov&enje, ve¢ samo mozemo
o&ekivati ili izlu¢ne zahtjeve izvanknjiznih viasnika i njihove zahtjeve za
izdavanje tabularnih izjava.

Provjeru ovih zakljuCaka pokusati ¢u izvrsiti kontaktom s odvjetnicom Brankom
Sojié Mi¢unovic iz Zagreba, koja je zastupala prednika stecajnog duznika pri
podnosenju prijedloga za etafiranje zgrada - garazq, ili u kontaktu s
predstavnikom stanara zgrada v Cazmanskoj ulici u Zagrebu.

v NEKRETNINE UPISANE u zk. ul. 479 k.o. TRNJE i zk. ul. 21771 k.0o. GRAD
ZAGREB

U navedenom zk. ulosku upisane su nekretnine ozna&ene kao k&.br. 4891
stambeno poslovni objekt radne oznake ST-2 Cvjetna cesta broj 13 15, sa 884
m2, uz koji zk. ulozak je povezano 179 etainih cjelina, a od toga 63 etaine
cieline dolaze upisane na stecajnog duznika, uz oznaku drudtvenog viasnistva i
njegovo pravo koristenja.
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Dakle, pretezni dio etaznih cjelina prenesen je na fizicke osobe kao kupce i
stvame viasnike, dok ovaj preostatak od 63 etaine cjeline vjerojatno
predstavlja samo nerijesene imovinsko-pravne odnose, a ne i unovCivu imovinu

stecajnog duznika.

U narednom periodu navedeno je potrebno provjeriti ili s predstavnikom
stanara ili korisnicima pojedinih etaznih cjelina.

Istovjetna situacija, samo s daleko manjim brojem nerijesenih etaznih cjelina,
sada i nadalje upisanih na steajnog duznika, je s nekretninama upisanima u
k. ul. 21771 k.o. Grad Zagreb.

\% NEKRETNINA — ETAZNA CJELINA E-4 UZ ZK. UL. 679 k.0. TRNJE

Radi se o dvosobnom stanu na osmom katu sa spremistem u odnosu na kojega
je ovr¥ni postupak pokrenuo i vodio Grad Zagreb pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu radi 786.500,00 kn uvecano za kamatu od 1998. godine i
trotkove ranijeg ovrinog postupka.

Radi okolnosti §to iz dostavljenih isprava nije nadeno da bi treca osoba
podnosila prigovor protiv toga riedenja o ovrsi. smatram da je pofrebno
provjeriti nije li ipak rie& o nekretnini koja je u punopravnom viasnistvu
ste¢ajnog duznika i prema tome podobna za unové&enije. Vierojatnost, daje tqj
stan ostao u imovini ste€ajnog duinika, povecava i Cinjenica da je Grad
Zagreb sa svojom ovrhom obuhvatio samo tu nekretninu i niti jednu drugu, koja
je u zemljisne knjige upisana na stecajnog duznika.

Nastavno, u nastavku je tablica s pregledom i statusom sudskih sporova u
kojima je steajni duinik stranka, koji su vecinom U prekidu zbog brisanja
stecajnog duznika iz sudskog registra.

POPIS SUDSKIH POSTUPAKA

Broj Tugitelj Tuzenik Radi stanje predmeta |
predmeta i
naziv suda
P-853/2016 1. Stiepan Grilec | 1. Kooperativ » Podnesak
Opéinski sud | 2. Biserka Grilec | 2.RH steCajnog
u Novom upravitelia od
Iagrebu 21.12.2016.

» Rjesenje o]
prekidu
postupka
0d9.12.2016

P-3367/14 Kooperativ Grad Zagreb utvrdenja « Prekid
OGS 1G postupka:

{L



Rje3enje od
23.2.2017. g.

P-3368/14; Kooperativ Grad Zagreb Uknjizbe » Prekid

OGS IG postupka;
Rjesenje od
22.9.2016. g.

« Prema
podnesku
tuzenika, .
presudom  je
odbijen tuzbeni
zahtjev radi

utvrdenja
prava
viasnistva  na
Cestici  441/51
k.o Tmje, koja
prema

navodima iz
podneska, je u
naravi
nogostup,
Gekaliste
autobusa -
javno dobro u
opc¢oj uporabi

Qvr- Grad Zagreb Kooperativ QOvrhe na | e SteCajni
10292/2016; | (ovrhovoditelj) (ovrienik) nekretnini upravitelj
OGS IG (786.500.00 kn) podnio Zalbu,
jer je prijediog
za ovrhu
podnesen
nakon §to je
stecajni
postupak
otvoren i
zatvoren

.

P-6115/14; lija Novakovi€ Kooperativ | utvrdenja e Prekid

OGS IG 2. Grad postupka -
lagreb Rjesenje od
21.9.2016. 9.

Ovr-1631/08; | 1. Davorin O3tric Kooperativ | Ovrhe na|s Ovrha

OGS IG 2. Vesna O3fric nekretnini obustavijena
nakon 3to je
ovrhovoditelj
povukao
priedlog za
ovrhu

e Nakon
obustave
ovrhe, poziv
suda
steCajnom
upravitelju da
od 13.3.2017.
g da sej




odmah
sutkiniji
iako je ovrha
obustavljena
sud donosi
Rjesenje od
13.2.2017.g.0
prekidu
postupka i
nastavku
postupka
stecajni
upravitelj
podnosi Zalbu

javi

" Ovr-79/2011;
OGS IG

1. Davorin O3tri¢

2. Vesna Ostric

Kooperativ

Qvrhe na
nekretnini

Prekid
postupka i
nastavak
postupka -
Rjesenje od
6.2.2017. @.
Protiv Rjesenja
o prekidu i
nastavku
postupka,
stecajni
upravitel]  je
iziavio Zalbu

P-486/2015;
OGS IG

Andrijana Vincek

Tuk

1.Progres  Zadar
d.o.o.

2 Kooperativ

Proglasenja
ovrhe
nedopustenom

Rjesenje od
10.2.2017. g@.
odreden
prekid
postupka
stecajni
upravitelj se
ialio na prekid
Zupanijski sud
u Splitu odbio
Zalbu

Ovrv-
12507117,
Javni
bilieznik
Mladen
Jezek

lagrebacki
holding

Kooperativ

Qvrhe
opcenito  na
imovini — 738,54
kn

Rje3enje 0
owvrsi
doneseno
20.1.2017. 9.
stecajni
upravitelj  je
podnio
prigovor

Ovr-
2442/2012

Kooperativ

Ovrha na
nekretninama
(zk.ul.1104 k.0.
Trnje)

Navodno
obustavijeno,
iako ima radnji
i nakon
obustave
(uvid u e-
predmet)

Ovr-1442/11

Kooperativ

Ovrha na
nekretninama

Navodno
obustavljeno,
iako ima radniji

Ao

ki



(zk.ul.1104 k.. i nakon

Tmje) obustave
(uvid U €
predmet)

Kako je naznaceno u podnesku, provjera za nekretnine nabrojane u Zakljucku
ali i utvrdene iz prilozene dokumentacije prethodnog stecajnog upravitelja,
izviiena je provjerom podataka iz javnih ocevidnika koji cesto nisu potpuni, pa
stoga ne mogu dati pouzdane podatke o moguénosti  da i je imovina
podobna za unovéenje i je li dostatna za namirenje troskova ste¢ajnog
postupka.

Za isto, potrebno je angafirati geodetskog viestaka za to€nu identifikaciju
cestica, a potom i za procjenu o mogu¢nosti unov&enja, kao i izvriiti dodatne
provjere na terenu, za $to su potrebna novcana sredstva kojima stecajni duinik

ne raspolaze.
§ postovanjem
U Krizevcima, 06. studeni 2017.
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