715/2012 OD 03.10.2019 GOD. OIB 16058912925

BOZO MILIVOJEVIC DIPL. ING. GRAD. STALNI SUDSKI VIESTAK

ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA OVL. BROJ 4-Su-

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Z.K. 6848 K.O.
PITOMACA

ELABORAT BROJ 25/2021

o LY s AT

NARUCITELJ: DRASKO D.0.0. U STECAJU, KLASDARE

4, KLADARE 33405 PITOMACA
VLASNIK: DRASKO D.0.0. U STECAJU, KLASDARE

4, KLADARE 33405 PITOMACA

NEKRETNINA POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE NASELJE
DURETINA Z.K. 6848; K.O. PITOMACA

LOKACIJA DURETINA 29, PITOMACA
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1. SAZETAK PROCJENE
Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u
ovoj identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrian je PDV Davanja

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

OPCI PODACI:

Datum izrade: 7 LIPANJ 2021. godine

Narutitelje procjene: Drasko d.o.o. u Stecaju, Kladare 4, Kladare, 33405
Pitomaca

IDENTIFIKACIJA:

kat. opcina: Pitomaca

z.k. ulozak: 6848

o e s 5547/2; 5547/3 1 5547/5 (katastar 6862/2, 6862/3 i

6862/4

opis nekret. i namjena  Sjenokosa Kirinovka u Duretini

vlasnik: Drasko d.o.o. Pitomaca, Kladare 4, Kladare

PODACI O NEKRETNINI:

Godina izgradnje: godine
IZRADIO: Bozo Milivojevic dipl. ing. grad.
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

7 | Vrijednost Vrijednost 4
NEKRETNINA (kn) EUR €/m
SVEUKUPNO: 8.400,00 1.126,00 0,41

LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

L vjestak;

- ﬁ\
1£Adi;&.i§1\g.grad




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE

Na zahtjev narucitelja od 27.05.2021, izvrSena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiSte upisano u z.k. 6848 k.o. Pitomaca

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
cemu je svaka strana bila dobro obavje$tenja o svim relevatnim

Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Sjenokosa kirinovka u BPuretini u naravi oranica
zasijana kukuruzom

Ulica i k.br.: Duretina 29
Cetvrt/Opéina: Duretina/Pitomaca

Opis:

Grad/Naselje: Pitomaca/Buretina

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. op¢ina: Pitomaca (katastar Pitomaca 2)

z.k. ulozak: 6845

K.&.br. 5547/2, 5547/2 1 5547/5 (katastar 6862/2, 6862/3,
6862/4)

Dan vrednovanja: 07.06.2021

Dan ocevida: 26.05.2021

Dan kakvoce: 26.05.2021



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15; 94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 22/00;

I

73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09;
143/12; 152/14; 81/15; 94/17; 63/19 )
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18;
39/19; 98/19; )
Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)
Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121143/13; 65/17; 14/19)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015
Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora

arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama

nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trziStu nekretnin

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku



Etalonska cijena gradenja (NN 100/2012; 59/20)

- Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog

doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 42/19; 73/20)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama (NN 112/17;

34/18; 36/19; 98/19; 31/20)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom

certificiranju (NN 88/17; 90/20; 1/21)

- Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine

zgrade (NN 93/17)

Podaci gradskih i op¢inskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki
indeks

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir
krtalic HDSV 2007

]

Planiranje koriStenja zemljiSta, Vladimir Krtali¢ informator
2009

- Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski

institut zagreb lipanj 2020



2 C: OVLASTENJE

" nE
l:l:’
"n

REFL BLIKA HRYAIShA
ZUPANLISKISUD U BIELOVARD
BIELOYAR. L JELACH A 1
URED PREDSIEDNIKA

Broj: 4 Su-71212012
Bjelovar, 3. listopada 2019,

Zupanijski sud u Bjelovaru po gredsjednici suda Milenkl Sivar na temeiju ¢
128 st 4. Zakona o sudovima ( NN’ 28/13. 3315 82/15 B2/16 87/18), te &l 12,
Pravinika o stalnim sudskirn vjeslacma { NN™ 38294 123/15. 290161 61/19),

rijesio je

BOZO MILIVOJEVIC, dipl. ing, grad. rod 1 syecna 1944, gogine v
Stupcina Stolac, Bosna | Hercegovina. s prebivaliStem v Siatin Jakova Gotovea 5.
OIB 15058912425

ponovine se imenuje stalnim sudskim vjiestakom za
graditeljstvo | procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

ObrazloZenje

Bolo Milvoews podrie je zabliey za  conovnim imencvanjem za stalnog
sudskog viesiaka za graditeljstva | procjenu nekretnina,
Zahljev je osnovan
U postupku ponovnog imenovanja slainim sudskim viestakom ubvrdena |2 da
poanesitelj zahljieva ispunjava sve uviele propisane ¢ 2 Fravinka o staimm
sudskim vieslacirna
- da e arzavianin RH &to je utvrdeno uvidom u demovnicy
- da = zavrsilo Fakultetski studij u Zagresu. a 2la je utvrdeno uvidam
u diplomu od 30 cZujka 1984 gaodine,
- da je usgiedao zavrbie struénu obuku pr Hrvalskom drustvy sudskih
vjeitaka,
- daina skiophen ugaver o esiguranju od odgovornosti
- da ne postoje zapreke za prigam u drZzavnu sluZbu, a &to je utvrdenso
izvodom iz kaznene evidencije
Staini sudski viedtak Bozo Milivajevt je pravovismena podnin zahtjew za
ponavno imenavame uz kop je prilosic pop's provedensh viestacenia, te ostalu
dokumeniaciu
S obzirom da su ispunjeni svi uvieti za ponavno imencvanje stalrmm sudskim
vieitakom ryeseno e kao u izreci. -

PREDSJEDcha SUDA

4/
'kilonka Slivar



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema Izvatku iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Virovitici
zemljiSno knjizni odjel Pitomada: DIGITALNI IZVOD , od 02.04.2021. u
zK. ul. Br 6848 k.o. Pitomaca, upisana je:

- Sjenokosa kirinovka u Puretini na k.¢. 5547/2;
- Sjenokosa kirinovka u Puretini na k.¢. 5547/3 i
- Sjenokosa kirinivka u Duretini na k.¢. 5547/5

a z.k. vlasnik je:

DRASKO d.o.0. u steCaju OIB 34747044381 Kladare 4, Kladare, 33405
Pitomaca

Teret: Nema - vlasnicki list PRILOG 1, strana 23 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uoéene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano KoriStenje nekretnine,

3B. STATUS
Nekretnina je poljoprivredno zemljiste upisano kao
Namjena: sjenokosa, a ustvari je najve¢im dijelom oranica na dan
izvida zasijano, a zasijana kultura je kukuruz
Mogucnost Zemljiste je poljoprivredno i prenamjena nije
prenamjene: realna.
UtrZivost nekretnine moguéa u odredenom
- vremenu, a opcina Pitomaca odnosno njeno
i rubno naselje Duretina kao pretezno
nekretnine:

poljoprivredno podrucje ima dobru aktivnost u
prometu poljoprivrednog zemljista.
Nekretnina je upisana u zemlji$nu knjigu i
katastar. Podaci u zemlji$noj knjizi i katastru nisu
uskladeni. Razlikuju se brojevi katastarskih
Cestica i naziv katastarske opéine (gruntovnica
Pitomaca, a katastar Pitomaéa I1). Cestice u
Upis nekretnine u grafickom dijelu katastra su u sastavu k.&. 6862
zemljiSne knjige i ukupne povrsine oko 10.000 m2 (povrsina
katastar: predmetnih Cestica je 2.763,00 m2). Na
katastarskoj Cestici 6862 nije do kraja provedena
parcelacija te se ne moze utvrditi polozaj
predmetnih Cestica, a cestica k.¢. 6862 je
obradena kao jedna Cestica te se meda ne moze
utvrditi niti na licu mjesta.
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Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna

Pravni status provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.
Na nekretnine se dolazi preko poljskiog puteva

Pristup na JPP: koji su povezani sa prometnicama u naselju.
Poljski put ucrtan

Parkiranje: Nije potrebno



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA TIZVOD SA GEO PORTALA
4.A. MAKRO LOKACIJA

Naselje Pitomaca sjediste istoimene opéine nalazi se u Viroviticko
podravskoj Zupaniji, najzapadniji dio Zupanije. Sastavljeno od slijedeé¢ih
naselja prema abecednom redu: Dinjevac, Grabrovnica, Kladare, Kriznica, Mala
Cresnjevica, Otrovanec PITOMACA, Sedlarica. Stari Gradac, Starogradacki Marof,
TurnaSica I Velika Cre$njevica. Ukupno 12 naselja.. Opéina Pitomaca ima 10.465
stanovnika prema popisu iz 2011 godine.Ukupn povrsina opéine 158,14 m2a
naseljenost je 63,61 stanovnik /km2 Podrué¢je opéine grani¢i sa opéinama iz
iste Zupanije: Spisi¢ Bukovica, sa zapada Klostar Podravski iz Koprivni¢ko
krizevacke zupanije rijeko Dravom sa sjevero i planinom Bilogorom sa juga. a
kroz isti prolaze drzavna cesta D2 Ormoz — Ilok i Zeljezni¢ka pruga Varazdin
— Dalj.

- 2 : Barca
naf -

Zrinj Lukack DI

veliko Polj

Velik
Cresnjevica Rogova Gornje Bazje

A ! | (AT Lazan O
lei'di_;?.}-'a il Z 3 Turanova

Zrinska

Mali Grdevac Péeli
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4.B. MIKRO LOKACIJA
Predmetne nekretnine nalazi se u dijelu mjesta Puretina rbni dio

opcine Pitomaca, sjevero zapadni dio opcine uz rijeku dravu, Sumovit kraj
pogodan za uzgoj vocarstva | povrtlarstva te za potencijalni seoski turizam

Molvice Brodic et
__,ﬂ'ju
N
b | F
Podravs<e . |
Sesvete S s |

it oMo }

\ if A ' l
Klostar \ ," ~ 14
Codravsx &z // Fio %

(I \\\
Dravp~™ J -
[} / | Kriz
ladare \ /
B Kladare B
b 7Y
."_“ W"\ “w‘n
\
Dinjevac Piomaca I". 1
Starogradacki \
Marof | \\5'“
.
Grabrovnica 2

Otrovanec




5. 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA

Za izraCun povriina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun

volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljiSne knjige op¢inskog suda u Virovitici
zemljiSno knjizni odjel Virovitica DIGITALNA VERZIJA od 02.04.2021. i
posjedovnog lista broj 3527 od 17.08.2020 godine ukupna povrsina

zemljista iznosi:

BE. - EE. E o Povr§ina  Povrsina

grad. m2  poljop. m2

1 6848 | 5547/2 813,00
ili
6862/2

2 6848 | 5547/3 975,00
ili
6862/3

3 6848 | 5547/5 975,00
ili
6862/4

ukupno 2.763,00

12



6. FOTO DOKUMENTACIJA

. gdof g

POGLED NA PARCELU

POGLED NA PARCELE

T .;"f*';" (RE

KUCA IZNUTRA

KUCA IZVANA

SUSIEDNA KUCA BROIJ 31
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7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Pitomaca katstar
Pitomaca 2 naselje Duretina dio naselja prema rijeci Dravi neposredno pod
Sumom, sjeverozapadni dio op¢ine.

Predmetne Cestice su uredno upisane u zemljisnu knjigu u z.k. ulozak
6848 k.o. Pitomaca.

U katastru za k.o. Pitomaca II predmetne Cestice u posjedovnom listu
broj 3527 se vode kao k.¢. 6862/2; 6862/3 i 6862/4, , dok u grafickom dijelu
istih nema vec¢ se sve vode u sklopu k.¢. 6862 koja ima pod brojeve 1-10, a
tvrtka Drasko d.o.o. je vlasnik pod brojeva 2,3,4. Ukupne povrsine 2.763,00
m2. Cestica pod brojem 1 je put, a vlasnik j je iste Republika Hrvatska. Cestice
sa pod brojevima 5-10 ukupne povrsine 6.959,00 m2 su u drugom vlasnistvu
u katastru . Ukupna povrsina k.¢. 6862 je 9.722,00 m2 Sto odgovara graficki
izmjerenoj povrsinu na GEO portalu.

Cestice nisu parcelirane jer se u katastarskom planu, a i na GEO portalu
vodi samo k.¢. 6862 povrsine naprijed navedene.

Najveci dio Cestice k.¢. 6862 je oranica dok je samo manji dio do Sume
sjenoko$a na kojoj je izgradena manja kuca oznacena kuénim brojem 29, ali se
nemoze utvrditi na kojem je pod broju izgradena. Posto je uvidom na dan
izvida utvrdeno da je predmetna kuca zapustena i u ruSevnom stanju (vidi se i
na fotografijama na strani 13 elaborata) te da ista nema TRZNE vrijednosti to
Ce se procijeniti samo vrijednost zemljiSta za katastarske Cestice u vlasnistvu
Drasko d.o.0. povrsine od 2.763,00 m2

Komplet parcela se obraduje i na istoj ja zasijan kukuruz, najveéi dio, a
samo manji dio do Sume je SJenokosa odnosno livada. Prema izjavi vlasnika
tvrtke Drasko d.o.0. Cupen Zeljka na dan izvida komplet Cesticu obraduje on.

PRILOZI: broj  strana elaborata izvod sa GEO portala; PRILOG broj.
4 Strana elaborata 26; identifikacija ¢estica PRILOG broj 5 strana elaborata
27 kopija katastarskog plana PRILOG broj 3 strana elaborata 25.
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8. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

. Dan ocevida: 26.05.2021 godine

Dan kakvoée 26.05.2021 godine

Dan vrednovanja: 07.06.2021 godine

TROSKOVNA METODA 1ZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene i ugradene obiteljske kuc¢e koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sli¢nih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koridteni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzracun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
Cistom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za trotkove

upravljanja i odrzavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odrzivog vijeka
koriStenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,trziSno orijentirane” nekretnine koje uobicajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.
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S obzirom na vrstu nekretnine — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCJENU JE POREDBENA METODA.

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trzisne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni, te izvr$ili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Pitomaca I1. Zemljiste je povrsine 1.766,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 17.12.2018 godine za iznos od 6.000,00 kuna §to po srednjem te¢aju HNB na
dan prodaje iznosi: 812,00 € ili 0,0,46 €m2. Nekretnina je u dijelu plodno obradivo tlo a za sve ostale
podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine [D PU 3941828;

k.¢ 2727 k.o. Pitomaca Il

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opé¢ini Pitomaca 1. Zemljiste je povrsine 331.179,00 n
Kupoprodaja je obavljena 22.11.2018 godine za iznos od 1.167.329,00 kuna $to po srednjem te¢aju HNE
Na dan prodaje iznosi: 157.310,00 € ili 0.48 €m2. Nekretnina je u dijelu plodno obradivo tlo a za sve o
podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine ID PU 3932841 k.¢. 3701 k.o.

Pitomaca I1

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiSte nalazi se u katastarskoj op¢ini Pitomaca II. Zemljiste je povrsine 5.436.36,00 r
Kupoprodaja je obavljena 08.04.2019 godine za iznos od 20.000,00 kuna $to po srednjem te¢aju HNB n:
dan prodaje iznosi: 2.694.,00 € ili 0,49 €m2. Nekretnina je u dijelu plodno obradivo tlo a za sve

ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine ID PU 4014214; k.¢. 1174/3 k.o
Pitomaca I1
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POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Maolvice Brodic »—‘"/

Podravske 3
Sesvete o N

r’/ g
i — i |
o N
Klostar sy ; e o
Jodravski z ; <o) // .i \._‘
b 7 '\\_\
W /‘I Krl_'
v ra \ 4 4
B Kiadare k\’__/
e SN
P |
*ad
Dinjevac Pitomaca \
Starogradack: “-\
" Marof \\
Grabrovnica ":;’
Otrovanec
Stan Gradac
USPOREDBA 1
inrormacije | L,
Poljoprivredno zemljidte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1021341
Datum pregleda 4.6.2021
Vrsta nekremine POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 3941828
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu 1.766,00
Vrijednost nekremine (KN) 6.000,00
£ Datum ugovora 17.12.2018
. POREZI:
®  NAPOMENA: za kupoorodaje svih vrsta zemijidia u iskazanoj cijeni prikazana ie
| vrijednost nekretmine bez PDV-a, neovisno o tome padlijeZe li promet njegovaj naplati.
* Promet padlijeZe pladanju PDV-a
» Stopa POV-3 (%) 25
¢ PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
+« Qptiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACLIA
Cjenovni blok ;’TI'OMACA - VRIJEDNO OBRADIVO

PreteZita namjena cienovnog bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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USPOREDBA 2

Informacije 200X

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1015235

Datum pregleda 4.6.2021.

Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNG ZEMUIISTE (PZ)
ID PN (PU) 3832841

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 331.179,00

Vrijednost nekremine (KN) 1.167.328,76

Datum ugovora 22.11.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljisia u iskazanej cifeni prikazana e
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisna o tome podiijeZe li promet njegovai naplati.

+ Promet podlijeze pladanju PDV-a

* Stopa POV-3 (%) 25
+ PDV uklju€en u prikazano] cijeni
* Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni blok ;HOMACA - VRIJECNO OBRADIVO
Prateiita namjana genovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
USPOREDBA 3
Informacije ] e [ 4
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1227546
Catum pregleda 4.6.2021.
Vrsta nekremine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4014214
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povréina u promatu 5.436,36
Vrijednost nekreming (KN) 20.007,00
Datum ugovora 08.04.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svin vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekramine baz PDV-a, neovisna o tomsa podlijeZe li promet njegovo] naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (56) 25

* PDV ukljuden u prikazang] cijeni

+ Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok gl'TOMACA - VRIJEDNO OBRADIVO
PrateZita namjena cienovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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8.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST!I POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE Z.K. 6848 PITOMACA Il POREDBENOM METODOM

Dan vrednovanja

7.6.2021

Redni broj
transakcije

Redni broj
transakcije

Redni broj
transakcije

Redni broj
transakcije

Redni broj
transakcije

Cjenov ni blok

Pitomaca

Cijenovni blok

Pitomata

Fitomaca Bur.
Pitomaca Bur.
Fitomaca Len.

Cjenovni biok

Pitomata

Pitomaca Bur.

| Pitomaga Bur.

PFitomaca Len.

Cjenovni blok

Pitomaéa

. Pitomaca Bur.

Pitomaca Bur.

Pitomaéa Len

Cjenovni blok

Pitomaca

‘Pitorméa Bur.

Pitomacéa Bur.

Pitomaca Len.

Cijenov ni blok:

Pitomaca

Ftomaca Bur.

Pitomaca Bur.

Ptomaca Len.

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

kat.cest. Vrsta Povriina Namjena Kis Kategpn;’a
| | zemljista
5547/2, 5547/3, Poljoprivredno
5547/5 Zemijiste 7% 9 1 i
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja Kupoprodajna Mjera koristenja o
kupoprodajnog cijena Povriina m2 Namjena gradevinskog ze:iét‘a
ugovora (eur/m2) zemljista y
pro.18 0,46 1.766 o ' 1 1
stu.18 0,48 331.179 | o] 1 1}
tra.19 0,49 5436 o] 1 1]
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Nadnev ak
7 . Bazni indeks na 8 Meduv remenski
skJapan!a _‘.‘“ b dan sklapanja IR O Korekcijski faktor | izjiednadena cijena
kupoprodajnog cilena (eur/m2) M eriici dan vrednov anja s
ugovera upoprodaje {eur/m2)
pro.18 0,46 102,00 1,17 0,54
stu.18 0,48 102,00 119,45 1,17 0,56
tra.19 0,49 102,24 117 D57
1ZJEDNACENJE INDEKSOM RAZVIJENOSTI
Meduv remenski,
Datum sklapanja = Meduvremenski Bazni indeks na — prema indeksu
kupoprodajnog | izjednatena cijena| dan skiapanja F azn{; o n,a Korekcijski faktor razvijenosti
ugovora (eur/m2) kupoprodaje i vIsuHovona izednacena cijena
(eur/m2)
stu.18 0,54 95,81% 1,00 0,54
tra.19 0,56 95,81% 95,81% 1,00 0,56
tra.19 0,57 95,81% 1,00 0,57
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Meduv remenski,
Meduv remenski, prema indeksu
prema indeksu Kis Kis K ; razvijenosti i
Povrsina m2 razvijenosti poredbenih procijenjivane neféycuent dijelom
iziednaéena cijena nekretnina nekretnine e interkv alitativ no
(eur/m2) iziednaéena cijena
(eur/m2)
1.766 0,54 1 1,00 0,54
331.179 0,56 1 1 1,00 0,56
5.436 0,57 1 1,00 0,57
Daljnja obiljieza nekretnine kpo
~ Oblik parcele i Konfiguracija s = Ukupni koeficijent
Mikrolokacija povrina i Infrastruktura Op¢i dojam obiljezia
= 1,00 = 1,00 = 1,00 4 105 4 0,90 0,85
= 1,00 4 090 = 1,00 1@ 1,05 3 0,90 0,85
1,00 = 1,00 1,00 Q 1,06 4 0,90 0,95
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STATISTICKA OBRADA

Cienov ni blok Meduv remenski, Meduv remenski,
prema indeksu prema indeksu
L razvijenosti i ; ) razv ijenosti i Relativno Apsolutno Kvadrat
tRednlkbrO| dijelom Ukupn:;!oefncr;ent petpuno odstupanje od odstupanje od odstupanja
s ‘ . interkv alitativno e interkv alitativno prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
Pitomata iziednacena cijena izednacena cijena
(eur/m?2) {eur/m2)
Pitomaca Bur.
1 1 0,95 1 0,06% 0,00 0,00
2 R by, 1 0,85 0 6.14% 0,03 0,00
3 PR L 8. 1 0,95 1 6.21% 0,03 0,00
prosjek 1
pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinatnog apsolutnog odstupanja 0,05
1ZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Cjenov ni blok Meduv remenski,
prema indeksu Jedinie
T razv ijenosti i Odstupanje od Ucesce u Ponderirana e,, '; s
= r,ol potpuno prosjeka Rezuitat konacnom v rijednost N r_ue _nost
tansacche interkv alitativno (%) rezultatu (%) (eur/m2) proﬂemw ol
Pitomaca iziednacena cijena zemljista (eur/m2)
(eur/m2)
Fitomaca Bur.
1 0,51 0,06% 33% 0,47
Fitomaca Bur, zadovoljava! 0.51
2 0,48 6.14% 33% 0,16
3 PhootaLen. 0,54 6.21% 33% 0.18
PRERACUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Koeficijenti za preratunav anje
Procijenjena o I - i Korigirana
vrijednost i Utjecaj buke Kijcy agatep stanje trzista Sluznost puta Sluznost vodova vrijednost
povrsina zraka
1 0 0 0,20 0 0
0,51 : - 0,41
0,80
Jedini¢na vrijednost zemljista po procjeniiznosi : 0,41 eur/m2
znos € znos kn ZaokruZzeno kn
1126 € 8.448 kn 8.400
Tecaj 7,503082
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9. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjestacenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st 1 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjeSenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno ¢l 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trzina
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 07.06.2021 godine PROCJENITELJ

SO \f "ﬁ ,,-’///// y
5070 MILIVOJEVIER BOZO MILIVOJEVIC d.i.g.

dipl ing.grad )
ATINA, ), Gotoves = )
SLATINA "

CTALNI SUDSKEY

R TELISTVO 1
74 GRADI [
1‘}{(')("\‘.-‘41': Nl'KRL'.\'L,\A

P
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10.DOKUMENTACIJA

e PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

e PRILOG 3 — KOPIJA PLANA

e PRILOG 4 — GEO PORTAL | KUCNI BROJ

e PRILOG 5— IDENTIFIKACIJA CESTICA
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PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

NESLUZBENA KOPLIA

LPUBLIRA KRN VISR _ o

Opeinshisud u Vivovitia
ZEMLISNORNHZNT OB PITOMACA
stanje na dan: D220 21 0 T

Roatasiarska spuoina: 300460 PITOMACA

1ZVADAR 14 ZENIE NS E R

2emlista : 4
Ozmaka zemlyt

~IEAOROSY RIRIMOMVRA L DU
2 257 % SIENOROS Y RIRINOVRA U DURTTIN lhN
S8R4T R SIENORONY RIRINOVRA L DURE TN 26N
L hi PO e
i
DRASKRO DO B STEC A OR 14747438 L R aBARE | SRIELERY

i,
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

»
oY i 7RI »
OB NMESLUZBENA KOPLIA
EER N
LN |
ERnN
L
B
REPL R I v FIRY Vi sk
BRANVYYAGIOPY ISy PRAM A
PODRICMIRITF/ VR AL AN AR Y ROV A
ISPERNEAN A 20 RATANT AR NERREENINY PEEON AL
PREVEPIS POSIE BON Nin, | 1
starsha opcina FERTOYI A A D Mbr 300478,
Pusjedosni his 5
I el Pressm § iy sdaosns tvrtha il ruasiv, probiviis V Vil Biste wpiitng nsohe
vodact o hatastarshim cestivama
o P.p‘.! Adrosa Katasiershe Jostice M acin uprah taf.irak . ¥
3 :*-' hatasturshe  costive Macin uperabe soradc, 1y Fay il ! h : !".F i
VR ' i
HRe? 2 Pt RETINA N il
fiwnl b PERE TN WS I
R TR DERE TN LEES i1
L hupna posrinie hatast orshal . 27H3
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PRILOG 3 - KOPIJA PLANA




PRILOG 4 — GEO PORTAL | KUCNI BROJ
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PRILOG 5 - IDENTIFIKACIJA CESTICA

o]
b

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PITOMACA

KLASA: 936-02/21-04/255
URBROJ: 541-21-02-01/2-21-2
PITOMACA, 02.06.2021

Ispostava za katastar nekretnina Pitomaéa povodom zahtjeva DRASKO D.0.0. ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU 1 USLUGE U STECAJU, OIB: 34747044381 . KLADARE 4, KLADARE 33405
PITOMACA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA
KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
ot L KC je :::_] [Broj Povriina [Glavna  [ZKC je |Broj ::f’ Povrina [Povriina [Povrsina
dio ZKC cestice  [PL- [@2)  [knjiga dio KC |ZK &, o (@2 l(hvat)  [Gutro)
309478,
PITOMACA 6862/2| 3527 813[PITOMACA 5547/2| 6848 223
I
309478,
PITOMACA 6862/3| 3527 975|PITOMACA 5547/3| 6848 268
1l
309478,
PITOMA(’JA 6862/4| 3527 975|PITOMACA 5547/5| 6848 268
11

Razlika u povrdini izmedu katastarskih i gruntovnih podataka u knjiznom dijelu operata je u granicama
dozvoljenog odstupanja sukladno &1, 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (N.N. 112/18).

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu sluZbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristojba po tar, br. 1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne
novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17. 18/19 1 97/19) ne naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Dario Novosel Krunoslav Bedekovi¢, geometar
ovlasteni katastarski referent ovlateni geodetski referent
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