| \)s

razum’”’) sklopljen je dana”
thanoviceva obala 33, Sisak,

d.0.0. Busevec, Sisacka 63, OIB 63650024811, zastupano po direktoru Zoranu
Stanojevicu, (u daljnjem tekstu: "Kupac")
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Zoran Stanojevic iz Siska, Hrvatskog narodnog preporoda 7, GiB: 51092215373 {u daljujem tehslu-
“1, jamac platac™)

[VienesslaVIPOROVIE. Buscvea, Sisacka 63, OIB: 81585071636 (u dalinjem tekstu “ damae platas”)

Buduci da je Prodavateij viasnik nekretnine koja se nalazi u Ladarskoj ulici u Sisku na K.C.br. 718/9, &
koja se sastoji od zgrada mjeSovite uporabe povrSine 1368 m2, dvonidta povriine 341 m2 1 dvoriita
povrdine 1641 m2 ili sveukupno 3350 m2 upisanc u zk.ul. 5647 Opéinskog suda u Sisku (u daljnjem
tekstu:“Nekretnina™).

Buduéi da Prodavateij Zeii prodati cijeiu nekretninu Kupen, i da Kupac Zeli Kopiti od Prodavatelja
¢cijelu Nekretninu sukladno odredbama i uvjetima ovog Sporazuma.

Slijedom gore navedenog, sporazumne sirane suglasno zakijuCuju sijedeci:

SPORAZUM

1. KUPOPRODAJA. PodloZzno uvietima i odredbama ovog Sporazuma, Prodavatel} ovime ugovara
prodaju Nekretnine Kupeu, a Kupac ovime ugovara kupnju od Prodavatelja, kako slijed:.

2. PREDUVJETI. Kupoprodaja Nekretnine prema ovom Sporazumu podlijeze ispunjenju shedeéih
uvieta (“Uyjeti") prije ili prilikom Zaklju€enja, o femu ée ugovorne strane zakljuéiti odgovarajuce
kupopredajne ugovore u odgovarajué¢im udjelima, iznosima i dinamici sukladno ovom Sporazinu
mzvoju poslovne i financijske situacijc kupea, a u skladu s Pismom namjere Prodavaiela od 9.4.2014
poding.

a. Preuzimanje duga. Kupac je pristupio dugu Prodavatelja potpisom Aneksa 2
sporazuma o reguliranju medusobnih odnosa po Sporazumu o dugorofnom kreditu
broj 7020000075 (novi broj 7010001863, a sada 7020008965) Koji postaje sastavni
dies ovog Sporazuma (Prilog 1),
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e. Osiguranje. Prodavatelj i |, jamac platac Zoran Stanojevic Ce sklopili zascban
Ugovor o osiguraniu plaéania osnivanjem zaloznog prava na poslovnim udielima u
Frugis bene d.oo. (“Ugovor o zalogu poslovnih udiela’™) koji postaje sastavai dio
ovog Sporazuma, (Prilog 2).
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3. KUPOPRODAJINA CLIENA.

Kao naknadu za prodaju Nekretnine Kupac ce platiti Prodavatelju iznos od 411.50855 EUR
(Betristojedanaest tisuéa petstoosam zarez pedesetpet cora), plativo u kunama prema srednjem tecaju
HNB na dan plaéanja, Sto na dan sklapanja ovog Sporazuma iznosi 3.113.473,71 kn (trimiljuna
stotrimacstiisuéa tetristosedamdesettri zarez sedamdesetjena kuna). Kupoprodujnu cijenu kupac ¢e
platiti na sljedeCi nacin:

Prvi dio u iznosu od 19994559 EUR (stodevedesetdevet tisuéa develstofetrdescipet zarez
pedesctdevet cura) odnosno 1.512.788,30 kn (jedanmilijun petstodvanacsttisuca
sedamstoosamdesetosam zarez trideset kuna) pristupanjem dugu Prodavatelja prema Vaba d.d. banci
Varazdin uz reprogram duga na {0 godina prema uvjetima Vaba d.d. banke Varazdin.

Ostatak u iznosu od 211.562,96 EUR (dvjcstojedanaesttisuca petstosezdesetdva zarez devedesetéest
eura) $t0 na dan sklapanja ovog Sporazuma iznosi 1.600.68540 (jedanmilijun SestotisuCa zarez
fetrdeset kuna) najkasnije u roku od 3 godine od dana sklapanja ovog Sporazuma, uz obvezu
mieseénog pladania interkalarne kamate u iznosu od 4% godisnje. Kamata se plaa svaki mjesec po
ispostavlienom racunu od strane Prodavatclja. Obveza placanja interkalame kamate tele od dana
zakljudenia ovog Sporazuma.

Najkasnije 3 mjeseca prije dospijea placanja ostatka kupoprodajne cijene Kupac i Prodavateli mogu
sklopiti Aneks ovom Sporazumu u kojem ¢e ugovoriti obroénu otplatu ostatka kupoprodajoe cijene s
maksimalnim rokom pladanja od 8 godina uz obvezu ugovaraniz tada vadeée prosjedne kamatne stope
po kojoj poslovne banke (PBZ. ZABA, OTP | RAIFFEISEN) odobravaju kredite za kupniju
nekrethinge,

4. ZAKLJUCENJE. PodloZno ispunjenju Uvjeta i ostalih odredaba ovog Sporazuma, zakljudenje
wansakeija predvidenih ovin Sporazuinom & biti nakon potpisa ovog Sporazuma istog. Ugovori o
prodaji nekretnine zakljucit ée se po ostvarenju moguénosti za isplatu ugovorene cijene u cyelost.

5. PRIJENOS VLASNISTVA. Prijenos viasnistva Nekretnine bit ¢e po isplati ukupne kupoprodajne
cijene, temeljem Ugovora o kupoprodaji kojim Ce se Prodavatelj obvezati na davanje tabulame isprave
7a prijenos viasnistva. iznimno, sukiadno Pismu namjere od 9.4.2014. osin u pogicdu cijene {Prilog 3)
ukoliko Kupac dobije kredit od HBOR ili druge poslovne banke za isplatu pryvog dijela kupoprodajne
cijene, Prodavatelj ée, uz odgovarajuéi ugovor, dozvoliti prijenos 172 viasnistva Nekretnine uz
obavezan upis hipoteke te drugih uobicajenih jamstava (mjenica, zaduZnica).

6. 1ZJAVE 1 JAMSTVA PRODAVATELJA. Prodavateij izjavijuje i jamét Kupew kako shjedi'

a. Ovlastenje. Prodavatelj ima potrebna prava i ovlastenja za sklapanie, potpisivanje 1
izvrienje ovog Sporazuma i svakog dokumenta i ugovora koji treba biti sklopljen i
potpisan od stranc Prodavatelja u vezi s ovim Sporazumom 1 transakcijama
predvidenima ovim Sporazumom. Ovaj Sporazum jo valian potpisom od strane
Prodavatclja.

b. Bez povreda. Sklapanje i potpisivanje ovog Sporazuma 1 izvrienje transakeija
predvidenth ovim Sporazumom nece imati za posljedicu kesenje ili biti u sukobu s
odredbama i uvjetima bilo kojeg ugovora ili drugog dokumenta kojem j¢ odnosni
Prodayatel) stranka, ili bilo koieg natoga, presude ili rresenja Koji se primjenjuje na
odnosnog Prodavatelja, ili imati za posijedicu zasnivanje zadoga 1l drugog lereta na
bilo kojoj imovini Prodavatelja. Prodavatelj nije strana 1 ne podiijese teretu, ugovoru




di drugom  sredstvu koje bi bilo povrijedeno, raskinuto 1li izmijenjeno  zbog
supoprodaje.

7. IZJAVE 1 JAMSTVA KUPCA 1 JAMACA PLATACA. Kupac izjavljuje 1 jaméi Prodavatelju
kako slhijedi:

¢ Uyialtenge. Kupac ima potrebna prava i oviaStenja za sklapanje. potpisivanje i
izvrienje ovog Sporazuma i svakog dokumenta i ugovora koji treba biti sklopljen i
potpisan od strane Kupca u vezi s ovim Sporazumom i transakcijama predvidenima
ovim Sporazumom. Ovaj Sporazum je valjano potpisan od strane Kupca.

d. Bge povieda. Sklapanje i potpisivanje ovog Sporazuma i izvrSenje transakciju
predvidenih ovim Sporazumom nede imati za posljedicu krienje ili biti u sukobu s
odredbama i uvjetima bilo kojeg ugovora ili drugog dokumenta kojem je odnosni
Kupac stranka, ili bilo kojeg naloga, presude ili rjeSenja koji se primjenjuje na
odnosnog Kupca,

€. lziava_o jamstvy isplate Kupoprodayne cijene. Kao osiguranje plaéanja Kupac se
obvezuje predati Prodavatelju 4 bjanko zaduZnice ovjerene kod javnog biljezmika
prilikom potpisa ovog Sporazuma.

Zoran Stanojevi¢, kao 1. jamac platac, ¢c zasnovati u Korist Prodavatelja zalozno
pravo prvog prvenstvenog reda na Udjelima koje ima u viasnistvu u Frugis bene d.o.0.
u obliku Ugovora o osiguraniu osnivaniem zaloZnog prava na poslovnim udjelima u
Frugis bene d.o.o, (Prilog 2. ovom Sporazumu), kao sredstvo osiguranja svojih obveza
prema Prodavateiju.

Vienceslav Popovié, kao 2 Jamac platac. iziavijuje da trenutmo nema nikakve
imovine, ali se obvezuje svom budu¢om imovinom (ako je stekne), te oviaduje
Prodavatelia da moze ovrhem na bilo kom dijelu ili pa cijeloj niegovoj osobnoj
imovini naplatiti neisplaéeni dio kupoprodajne cijene u roku od 30 (trideset) dana od
dana zakadnjenja.

. Ukoliko bi Kupac Kasnio sa pojediniin obrokom isplate, odnosno s pladanjem
interkalame kamate iz &l. 3 ovog Sporazuma vise od 60 dana ratunajuéi od dana
dospijeca ili pojedinim obrokem utvrdenim u Aneksu 2 sporazuma o reguliranju
medusobnih odnosa po Sporazumu o dugorotnom kreditu broj 7020000075 (novi broj
7010001863, a sada 7020008963), stranke ugovaraju pravo izbora Prodavatelja da u
tom sludaju odmah bez ikakvog daljnjcg pozivanja dospijeva na naplatu cjelokupna
preostala trazbina Prodavatelja uvecana za sva sporedna potrazivanja u kom slucaju
su stranke suglasne da sc¢ kao dan ovr3nosti ovog Sporazuma utvrdi trideseti dan
racunajuéi od dana dospijeCa dospjeiog, a veplatenag obioka kupoprodajne cijene; il
pravo na povrat nekretnine koju ovim Sporazumom prodaje Kupeu.

8. UVIJETI ZA OBVEZE KUPCA. Obveze Kupca prema ovom Sporazumu podlijeZzu ispunjenju
sliedeéih uvjeta, osim ako se Kupac istih uvjeta ne odreknu pisanim putem:

8. lzjave. lzjave i jamstva Prodavateljs navedena u Elanku 6. ovog Sporazuma su istinita
i to¢na na datum ovog Sporazuma.

h. Obveze. Prodavatelj Ce ispuniti sve obveze koje Prodavatelj treba spuniti temeljem
uvoy Sporazama.




i Postuper. Pred bilo kejim sudom ili drugim nadleznim tijelom ne vodi se ili ne prijeti
posiupak koji Jovodi u pitanjc kupnju i za koji Kupac smatra da postoji meguénost
ishada koji je nepovoljan za kupnju.

9. UVJETI ZA OBVEZE PRODAVATELJA. Obveze Prodavatelja prema ovom Sporazomu
podlijezu ispunjenju sljedeéih uvjeta, osim ako se Prodavatelj istih uvjeta ne odreknu pisanim putem:

j.  lziave. lzjave | jsmstva Kupca navedena u Elanku 7. ovog Sporazuma su istinita i
todna na datum ovog Sporazuma.

k. Obvese. Kupae ¢e ispuniti sve obveze hoje Kupac treba ispuniti temeljem ovog
Sporazuma, ukljuujuéi isplatu cjelokupre ugovorene cijenc u skladu s ¢l 2. ovoy
Sporazuma.

I Postupe. Pred bilo kojim sudom il drugim nadieznim tijelom ne vodi se ili ne prijeti
postupak koji dovodi u pitanje kupnju i za koji Prodavatelj smatra da postoji
moguénost ishoda koji je nepovoljan za Kupnju.

10. RAZNO.

Citay Sporszum i primjersi. Ovaj Sporazum sadrzi ¢itav dogovor izmedu sporazumnih strana u odnosu
na prodmetne transakeije i nadilyzi sve prethodne dogovore ili ugovore ili sporazume. usmene ili
pisane, izmedu sporazumnih strana u odnosu na iste. Ovaj Sporazum skiapa se u 4 (etiri) jednakih
primjeraka, od kojih ée se svaki smatrati izvornikom po solemnizaciji istog.

Trajnost iziavie Jamstayi i obvesy. 1zjave, jamstva i obveze Sporazumnil strana vrijede | nakon
Zakljudenja.

Obvezgjuci utuak. Ovaj Sporazum obvezuje sve shednike, stiecatelie, nasliednike i zakonske
zastupnike Sporazummibh strana.

Nadleaost, Za bilo koji spor koji protzlazi ili je vezan za ovaj Sporazum stranke su suglasne da je
mjerodavan mjesno nadleZni Trgovacki sud (sada: Zagreb), ali ovo ne iskljuduje mogucnost arbitraze
1ako da svi sporovi koji proiziaze iz ovog Sporazumi i u vezi s ajim, ukhudujudi i sporove kaji se
odnose na pitanja njegove povrede, prestanka ili nevaljanosti, kao t na pravne posljedice koji iz toga
proistjeéu, mogu se rjesavati arbitraZom u skladu s vazecim Pravilnikom o arbitrazi pri Stalnom
izbranom sudiStu Hrvatske gospodarske komore. Broj arbitara bit ¢e tri. Mijesto arbitraZe bit ¢e
Zagreb. Ukoliko bilo koja Sporazumna strana nije suglasna sa arbitraZom, za sve sporove 1 konadnu
odluku nadlezan je stvarno i mjesno nadlezan sud.

1roskovi. Svaka strana snosi svoje troskove nastale u vezi s pripremom | provedbom ovog Sporazuma
do potpisivanja istog, a kupac snost tro3kove potpisa, solemnizacije i sve druge trodkove koji ¢e nastati
nakon potpisa ovog Sporazuma i Priloga istom.

Ohavuesti Sve obavijesti koje se daju il trebau dats Sporaswnnim stranama temeljom ovop
Spotaznma daju se u pisanom obliku i dostavljaju osobno ili preporuéenom postom s potvrdam
primitka, na adrese navedene u uvodu ovog Sporazuma. Dostava lelelaxom i mail-om s¢ ne iskljucuje,
ali valja ju naknadno, u roku od tri dana popratiti ili osobnom dostavom ili preporucenom postom s
potvrdom predaje polilike adresirane na adresu sporazumne strane ili onu koju sporazumna strana
pisanom obavijesti za vrijeme trajanja ovog osiguranja dostavi drugoj Sporazumno) strani za slucaj
promijene adrese prebivalidta, Dokaz o davanju pisane obavijesti drugoj sporazumnoj strani mora bati
potvrda primitka obavijesti od stranc sporazumnc strane kojoj se obavijest daje.



Svaka sporazumna strana moz¢ promijeniti adresu na koju prima obavijesti putem pisane obavijesti
diugoj sporazumnoj stiani na gore opisani nalin. Svaka obavijest proizvedi ulinke po stvamom
primitku od strane sporazumne strane kojoj je upuéena ili po dostavi na adresu sporazumne strane.

Sporazumne strane su sklopile i potpisale ova) Sporazum, na Datum stupanja na snagu.
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