HOTELI JADRAN d.d. Plo¢e, Trg kralja Tomislava 16, upisano u registar Trgovackog suda u Dubrovniku, s
mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060040135, OIB: 1809927689, koje u ovom ugovoru zastupa &lan
uprave lvica Pucl, u daljnjem tekstu: zakupodavac,

i

JADRAN LAGUNA d.o.0. za hotelijerstvo, Gradac, Jadranska 16, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu,
s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060242531, OIB: 40661124578, koje zastupa ¢lan uprave Anton
Glumac, u daljnjem tekstu: zakupnik,

dana 10.01.2010. godine sklapaju

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Predmet ugovora

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a zakupnik uzima u zakup objekt hotela ,,Laguna™ u Gradcu. Jadranska 16.
Poslovni prostor u naravi predstavlja hotel , Laguna“ s opremom i inventarom osposobljen za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti.
Zakupljeni poslovni prostor zakupnik moze koristiti isklju¢ivo za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.
Prije potetka obavljanja djelatnosti zakupnik na svoje ime mora ishoditi propisane dozvole za rad.

Clanak 2.
Sukladno potrebama djelatnosti, a po prethodno pribavljenoj pisanoj suglasnosti zakupodavca, zakupnik
Je ovladten u poslovnom prostoru izvesti radove na uredenju prostora. Prije zapo¢injanja bilo kakvih radova
zakupnik mora zakupodaveu na suglasnost u pisanom obliku dostaviti tehnicki opis radova koje namjerava
poduzeti, (ako je potrebno i s projektom), te sadekati pisanu suglasnost zakupodavca
Svi troskovi eventualnog uredenja prostora padaju na teret zakupnika.

Vrijeme trajanja ugovora

Clanak 3.
Zakupni odnos strane ugovaraju u trajanju od 10 godina. Zakupni odnos zasnovan ovim ugovorom
potinje teéi 01. sije¢nja 2010. godine, a istide 01. sije¢nja 2020. godine.
Ukoliko zakupodavac odlugi iznajmljivati poslovni prostor i po isteku ovog ugovora, zakupnik ima
pravo prvozakupa, ukoliko prihvati ponudenu zakupninu.

Zakupnina i ostali troskovi

Clanak 4.
Za predmemi poslovni prostor stranke, za prve tri godine trajanja zakupa, ugovaraju godisnju
zakupninu u iznosu od 2.400.000 (dvamilijunagetiristo)kuna.
Ugovorenu zakupninu, uveéanu za PDV, zakupnik se obvezuje zakupodavcu pladati u nejednakim
mjesecnim obrocima u roku 15 dana od dana izdavanja fakture, i to:
- Mmjesetna zakupnina za mjesece sijecanj, veljacu, ozujak, studeni i prosinac ugovara se u iznosu od 2%
iznosa ukupne godi3nje zakupnine, odnosno 48.000,00 kn + PDV
- mjesecna zakupnina za mjesece travanj i svibanj ugovara se u iznosu od 5% iznosa ukupne godisnje
zakupnine, odnosno 120.000,00 kn + PDV
- mjese¢na zakupnina za mjesec listopad ugovara se u iznosu od 10% iznosa ukupne godisnje zakupnine,
odnosno 240.000,00 kn + PDV
- mjesedna zakupnina za mjesece lipanj i rujan ugovora se u iznosu od 15% iznosa ukupne godisnje
zakupnine, odnosno 360.000,00 kn ~ PDV
- mjesecna zakupnina za mjesece srpanj i kolovoz ugovara se u iznosu od 20% iznosa ukupne godisnje
zakupnine, odnosno 480.000,00 kn + PDV.




Ugovorenu godisnju zakupninu iz st. 1. za teku¢u godinu zakupac se obvezuje u cijelosti platiti najkasnije
do 15. sijetnja naredne godine.

Prije isteka trece godine zakupa. stranke ¢e dodatkom ovom ugovoru utvrditi zakupninu za naredne
godine.

Clanak 5.

Pored zakupnine zakupnik se obvezuje izravno podmirivati sve pripadajuce trodkove vezane za
gospodarsko koridtenje poslovnog prostora, (komunalnu naknadu, utrodak vode, elektricne energije i sli¢no).

Zakupnik ¢e se temeljem ovog ugovora, svim poslovnim subjektima legitimirati Kkao
zakupnik/ovlastenik poslovnog prostora, pa ¢e se izravno zaduziti za placanje komunalne naknade, utroSene
elektri¢ne energije, vode, i drugih troSkova.

Temeljem ovog ugovora zakupnik je ovlasten na svoje ime ishoditi i telefonski priklju¢ak, i izravno
podmirivati telefonske usluge,

Dokaze o izvrenim plac¢anjima tro$kova zakupnik je duzan predotiti zakupodaveu po njegovom
pozivu.

Ostale odredbe

Clanak 6.

Zakupodavac se obvezuje za ¢itavo vrijeme vaZenja ovog ugovora zakljuciti policu osiguranja i placati
premije osiguranja za poslovni prostor koji je predmet zakupa za uobicajene rizike Za slu¢aj da na poslovnom
prostoru nastane 3teta iz osiguranih rizika, svi prihodi od polica bit ¢e upotrijebljeni za sanaciju nastalih Steta na
samom poslovnom prostoru.

Osiguranje opreme poslovnog prostora i ostale imovine, obveza je zakupnika.

Clanak 7.
Sva oprema koju zakupnik ugradi u predmetni poslovni prostor ostaje u njegovom vlasnistvu, te ih ima
pravo demontirati i ukloniti po vlastitoj odluci za €itavo vrijeme vaZenja ugovora.

Clanak 8.
Zakupnik je duzan po prestanku vaZenja ovog ugovora predati zakupodavcu objekte 1 opremu u
ispravnom stanju, uzevdi u obzir promjene nastale uobitajenom uporabom stvari,

Clanak 9.
Pri sklapanju ovog ugovora stranke ¢e sastaviti primopredajni zapisnik o stanju poslovnog prostora,
koji ce sadrzavati slijedece:

. Vizualni opis stanja poslovnog prostora

2. Popis svih osnovnih sredstava prema poslovnim knjigama, (objekti, oprema, inventar)
3. Suwnje brojila elekiri¢ne energije

4. Stanje brojila za vodu

Za Citavo vrijeme trajanja zakupa zakupnik je duzan s duznom paznjom odrzavati zakupljeni prostor,
opremu i inventar.

Troskove investicijskog odrzavanja objekata i opreme snosi zakupnik, a ovi radovi izvodit ce se
isklju¢ivo prema odluci zakupodavca.

Prestanak zakupnog odnosa

Clanak 10.
Ovaj ugovor moze prestati na jedan od slijede¢ih na¢ina:

1. Otkazom od strane zakupodavca u sluéaju propustanja placanja godi3nje najamnine, ili trodkova koji
terete koristenje poslovnog prostora, uz otkazni rok od dva mjeseca




Istekom vremena na koji je ugovor zaklju¢en

Sporazumom stranaka u svako vrijeme

Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor na 3tetu zakupnika, ako zakupnik koristi
poslovni prostor protivno ovom ugovoru, ili poslovnom prostoru, zajednickim prostorijama i uredajima
nanosi znatnu Stetu, uz uvjet da prethodno upozori zakupnika na postupanje protivno odredbama
ugovora i pozove ga na pravilno izvriavanje obveza iz ugovora. Ukoliko i nakon ovog upozorenja
zakupnik nastavi s krsenjem odredbi ugovora zakupodavac je ovlasten raskinuti ovaj ugovor

5. Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor ako zakupnik bez prethodnog pisanog
odobrenja zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru kojima se mijenja vanjski izgled.
konstrukcija, povrina ili namjena poslovnog prostora.

=

Zavrine odredbe
Clanak 11.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupodavac ima pravo, za slu¢aj neurednog ispunjenja obveza
od strane zakupnika, jednostrano otkazati ugovor i u otkazu ugovora navesti dan raskida ugovora, koji dan ne
moze biti manji od 15 dana. Ukoliko zakupnik u ostavljenom roku ne oslobodi poslovni prostor i preda ga
zakupodavcu, zakupodavac mozZe pristupiti prisilnoj ovrsi, a ovlasten je i sprijeciti zakupnika u obavljanje
djelatnosti. Ovo sprjecavanje nastavka djelatnosti nece se i ne moze smatrati smetanjem posjeda zakupnika.

Potpisom na ovom ugovoru zakupnik ovlas¢uje zakupodavca da moze temeljem ovog ugovora provesti
i prisilnu ovrhu radi predaje poslovnog prostora, a za slugaj otkaza ugovora o zakupu, sukladno odredbama ovog
ugovora.

Clanak 12.
Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne sporove koji bi proizaili iz ovog ugovora pokusati rijesiti
mimim putem, a ako to ne uspiju podvréi ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Makarskoj.

Clanak 13.
Ovaj ugovor je sastavljen u 5 jednakovrijednih primjerka od kojih dva primjerka za zakupodavca, a tri
primjerka za zakupnika. Stranke su ugovor protitale, ustanovile da predstavlja njihovu pravu volju, pa ga u znak
prihvaéanja i suglasnosti vlastoruéno potpisuju zakonski zastupnik zakupodavea i zakupnik.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa a primjenjuje se od 01.01.2010. godine.
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HOTELI JADRAN d.d. Gradac, Jadranska 2, OIB:1809927689, zastupan po direktoru Nives
Grzunov, kao zakupodavac (alje: zakupodavac)

|

JADRAN LAGUNA d.c.0. Gradac, Jadranska 16, OIB: 40661124578, zastupan po direktoru
Vlado Pejkovié kao zakupnik (dalje: zakupnik)

zakljucili su u Gradcu dana 31.12.2012. sljedeci

ANEX 1.
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da su dana 10.01.2010. zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog
prostora (dalje:Ugovor) , predmet kojega je zakup hotela "Laguna” nalazeceg u Gradcu na
adresi Jadranska 16, pod uvjztima i na nacin odreden odredbama ugovora.

Clanak 2.

Ovim anexom ugovorne stiane sporazumno mijenjaju ¢l.4. Ugovora koji se odnosi na
Zakupninu, tako da isti sada ¢lasi:

" Za predmetni poslovni prestor stranke za prvu godinu trajanja zakupa, tj. 2013 godinu,
ugovaraju godisnju zakupninu u iznosu od 1.296.600,00 kn+ PDV, koju se zakupnik obvezuje
zakupodavcu placati u nejednakim obrocima u roku 15 dana od dana izdavanja fakture,
sukladno dalje navedenoj dinamici placanja:

- iznos od 36.800,00 kn + PD)V dospijeva na placanje u sijeénju 2013

- iznos od 36.800,00 kn + POV dospijeva na placanje u veljaéi 2013

- iznos od 92.000,00 kn + PDV dospijeva na plac¢anje u ozujku 2013

- iznos od 82.000,00 kn + PDV dospijeva na plac¢anje u travnju 2013

- iznos od 276.000,00 kn + PIDV dospijeva na pla¢anje u svibnju 2013

- iznos od 368.000,00 kn + PDV dospijeva na pla¢anje u lipnju 2013

- iznos od 368.000,00 kn + PIDV dospijeva na placanje u srpnju 2013,

Za narednu godinu trajanja zakupa, odnosno za 2014 godinu, zakupnina se ugovara u
godisnjem iznosu od 1.840.000,00 kn + PDV, koja ¢e se placati u nejednakim mjeseénim
obrocima u roku 15 dana od dana izdavanja fakture, kako slijedi:

-mjesecna zakupnina za mjesece sijecanj, veljaca i prosinac ugovara se u iznosu od 2%
iznosa ukupne godis$nje zakuanine, odnosno 36.800,00 kn + PDV

- mjesecna zakupnina za mjesec studeni ugovora se u iznosu od 4% iznosa ukupne godisnje
zakupnine, odnosno 73.600,00 kn + PDV,

- mjeseCna zakupnina za mjesece ozujka, travanj, rujan i listopad ugovora se u iznosu od 5%
iznosa ukupne godisnje zakuonine, odnosno 92.000,00 kn + PDV,

- mjeseCna zakupnina za mjesece sviban] i kolovoz ugovora se u iznosu od 15% iznosa
ukupne godisnje zakupnine, odnosno 276.000,00 kn + PDV,

- mjesecna zakupnina za mje sece lipanj i srpanj ugovora se u iznosu od 20% iznosa ukupne
godisnje zakupnine, odnosno 368.000,00 kn + PDV.

Ugovorenu godis$nju zakupninu iz st.1. i 2. za tekuéu godinu zakupac se obvezuje u cijelosti
platiti najkasnije do 15. sije€¢nja naredne godine.

Prije isteka tre¢e godine zakuipa , stranke ¢e dodatkom ovom Ugovoru utvrditi zakupninu za
naredne godine."



Clanak 3.
Ostale odredbe Ugovora o zz kupu poslovnog prostora od 28.03.2009. ostaju neizmjenjene.
Ovaj Anex stupa na snagu danom potpisa, a primjenjuje se od 01.01.2013.

Clanak 4.
Ovaj Anex sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

HOTELI JADRAN d.d. JADRAN LAGUNA d.o.0.
Nives Grzunov, direktor Viado Pejkovic, direktor
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HOTELI JADRAN d.d. Gradac, Jadranska 2, OIB:1809927689, zastupan po direktoru Nives
Grzunov, kao zakupodavac (clalje: zakupodavac)

I

JADRAN LAGUNA d.o.0. Gradac, Jadranska 16, OIB: 40661124578, zastupan po direktcru
Vlado Pejkovi¢ kao zakupnik ‘dalje: zakupnik)

zakljuéili su dana 31.12.2014. sljedeéi

ANEX 2.
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju dz su dana 10.01.2010. zakljuéile Ugovor o zakupu poslovnag
prostora (dalje:Ugovor) , predmet kojega je zakup hotela "laguna” nalazeceg u Gradcu 1a
adresi Jadranska 16, pod uvjetima i na nacin odreden odredbama ugovora, te da su dana
31.12.2012. zakljucile Anex 1 Ugovora o zakupu.

Clanak 2.
Ovim anexom ugovorne strane sporazumno mijenjaju stavak 2 ¢élanka 4. Ugovora koji se
odnosi na zakupninu u 2014 i 2015, tako da isti sada glasi:

" Za naredne dvije godine trajanja zakupa, odnosno za 2014 i 2015 godinu, zakupnina se
ugovora u godisnjem iznosu od 1.840.000,00 kn + PDV, koja ¢e se pla¢ati u nejednakim
mjesecnim obrocima u roku od 15 dana od dana izdavanja fakture, sukladno nize navederioj
dinamici pla¢anja i to:

-mjeseCna zakupnina za mjesece sijecanj, velja¢a i prosnac ugovora se u iznosu od 2%
iznosa ukupne godisnje zakupnine, odnosno 36.800,00 kn + PDV,

- mjeseéna zakupnina za mje sec studeni ugovora se u iznosu od 4% iznosa ukupne godiénje
zakupnine, odnosno 73.600,00 kn + PDV,

- mjesecCna zakupnina za mjesece oZujka, travanj, rujan i listopad ugovora se u iznosu od £%
iznosa ukupne godi$nje zakupnine, odnosno 92.000,00 kn + PDV,

- mjese¢na zakupnina za mjesece svibanj i kolovoz ugovora se u iznosu od 15% iznosa
ukupne godisnje zakupnine, cdnosno 276.000,00 kn + PDV,

- mjeseCna zakupnina za mjesece lipanj i srpanj ugovora se u iznosu od 20% iznosa ukupie
godisnje zakupnine, odnosno 368.000,00 kn + PDV. "

Svi ostali stavci €l.4. ostaju neizmjenjeni.
Clanak 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 28.03.2009. ostaju neizmjenjene .
Ovaj Anex stupa na snagu danom potpisa, a primjenjuje se od 01.01.2015.

Clanak 4.
Ovaj Anex sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po jedan
HOTELI JADRAN d.d. JADRAN LAGUNA d.o.0.
Nives Grzunov, direktor Vlado Pejkovic, direktor
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HOTELI JADRAN d.d, Gradac, Jadranska 2, OIB 18099276986, koje zastupa &lan uprave, Nives Grzunov,
daljnjem tekstu: zakupodavac,

JADRAN LAGUNA d.o.0. Gradac, Jadranska 16, OIB 56976586879, koje zastupa &lan uprave, Vlado Pejkovic,
daljnjem tekstu: zakupnik,

Dana 24. svibnja 2017. godine, sklapaju

TRECI DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Uvodno utvrdenje

— Strane u ugovoru su 1. sije¢nja 2010. godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora, kojim je
zakupodavac dao zakupniku u zakup hotel ,Lagunu®, kako je to odredeno odredbama navedenoga ugovora.

— Ugovorne strane su sklopile i dva dodatka Ugovoru, prvi dodatak 31. 12. 2012. godine, te drugi dodatak
31.12.2014. godine.

-~ Ovim Tre¢im dodatkom, ugovorne strane definiraju cijenu zakupa do isteka ugovorenog roka trajanja
ugovora, te poblize oznaavaju nekretnine koje u naravi predstavljaju kompleks hotela , Laguna®.

Zakupnina
Clanak 1.
Ovim Dodatkom stranke utvrduju kako ¢e se visina zakupnine, odredena ¢lankom 2. Drugog dodatka
ugovoru, primjenjivati za cijelo razdoblje do isteka Ugovora.

Predmet zakupa

Clanak 2.
Stranke suglasno utvrduju kako je predmet zakupa, hotelski kompleks ,Laguna“, poloZzen na
nekretninama koje su u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Makarskoj, koje se vode
za K.O. Gradac, oznalene kako se prikazuje u narednoj tablici.

Red. Oznaka U naravi
br. nekretnine

1 2901/1 Centralni objekt

2 2864 Depandanse

3 2742/1

4 2743/1

5 274372

6 2743/3

7 2744/1

8 2744/2

9 2744/3

10 2745/1

11 2745/2

12 2745/3

13 2745/4

14 2828/1

15 282872

16 2828/5

17 2828/6

18 2830/1

19 2868/21




20 2871/1
21 287172
22 287173
23 2871/4
24 2872/1
25 287212
26 2872/4
27 2872/5
28 2874/1
29 2874/2
30 2874/3
31 2875
32 2876/1
33 2876/2
34 2877/3
35 2878/1
36 287872
37 2878/3
38 2878/4
39 2879/1
40 2879/2
41 2880/1
42 2880/2
43 2880/3
44 2880/4
45 2880/5
46 2880/6
47 2880/7
48 2884/1
49 2885
50 2886
51 4362 Put
52 4363 Put

Sve ostale odredbe osnovnog ugovora, i dva dodatka ugovoru, koje nisu mijenjane ovim Treéim

dodatkom ugovoru ostaju na snazi.

Ova]j Treci dodatak Ugovoru stupa na snagu danom potpisa a primjenjuje se od 1. svibnja 2017. godine.

Zakonski zastupnici stranaka su ugovor pro¢itali, utvrdili da predstavlja njihovu pravu volju pa ga u

znak suglasnosti i prihvacanja viastoruéno potpisuju.
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HOTELL JADRAN d.d, Gradac, Jadranska 2, OIB 18099276986, koje zastupa ¢lan uprave, Nives Grzunov,
daljnjem tekstu: zakupodavac.

JADRAN LAGUNA d.o.0. Gradac, Jadranska 16, OIB 56976586879, koje zastupa ¢lan uprave, Vlado Pejkovic,
daljnjem tekstu: zakupnik,

Dana 10. prosinca 2019. godine, sklapaju

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Predmet ugovora

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a zakupnik uzima u zakup objekt hotela ,,Laguna™ u Gradacu, Jadranska 16.
Poslovni prostor u naravi predstavlja hotel ,Lagunu“ s opremom i inventarom osposobljen za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti.
Zakupljeni poslovni prostor zakupnik moZe koristiti isklju¢ivo za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.
Prije potetka obavljanja djelatmosti zakupnik na svoje ime mora ishoditi propisane dozvole za rad.

Stranke suglasno utvrduju kako je predmet zakupa, hotelski kompleks ,Laguna“, poloZen na
nekretninama koje su u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Makarskoj, koje se vode
za K.O. Gradac, oznaene kako se prikazuje u narednoj tablici.

Red. Oznaka
br. nekretnine
1 2901/1
2 2864
3 2742/1
4 2743/1
5 2743/2
6 2743/3
7 2744/1
8 2744/2
9 2744/3
10 2745/1
11 2745/2
12 2745/3
13 2745/4
14 2828/1
15 2828/2
16 2828/5
17 2828/6
18 2830/1
19 2868/21
20 2871/1
21 287172
22 2871/3
23 2871/4
24 2872/1
25 287272
26 2872/4
27 2872/5
28 2874/1




29 2874/2
30 2874/3
31 2875

32 2876/1
33 2876/2
34 2877/3
35 2878/1
36 2878/2
37 2878/3
38 2878/4
39 2879/1
40 2879/2
41 2880/1
42 | 28802
43 2880/3
44 2880/4
45 2880/5
46 2880/6
47 2880/7
48 2884/1
49 2885

50 2886

51 4362

52 4363

Clanak 2.

Sukladno potrebama djelatnosti, a po prethodno pribavljenoj pisanoj suglasnosti zakupodavca, zakupnik
je ovladten u poslovnom prostoru izvesti radove na uredenju prostora. Prije zapo¢injanja bilo kakvih radova
zakupnik mora zakupodavcu na suglasnost u pisanom obliku dostaviti tehni¢ki opis radova koje namjerava
poduzeti, (ako je potrebno i s projektom), te sadekati pisanu suglasnost zakupodavca

Svi tro§kovi eventualnog uredenja prostora padaju na teret zakupnika.

Vrijeme trajanja ugovora

Clanak 3.
Zakupni odnos strane ugovaraju u trajanju od 10 godina. Zakupni odnos zasnovan ovim ugovorom
polinje teéi 2. sijeénja 2020. godine, a isti¢e 31. prosinca 2030. godine.
Ukoliko zakupodavac odluéi iznajmljivati poslovni prostor i po isteku ovog ugovora, zakupnik ima
pravo prvozakupa, ukoliko prihvati ponudenu zakupninu.

Zakupnina i ostali trodkovi

Clanak 4.
Za predmetni poslovni prostor stranke, za prve tri godine trajanja zakupa, ugovaraju godidnju
zakupninu u ukupnom iznosu od 1.840.000,00 kuna, koja zakupnina ¢e se placati u nejednakim mjese¢nim
obrocima, sukladno, u nastavku, definiranoj dinamici placanja:

1. Mjese&na zakupnina za sije¢anj, veljatu i prosinac tekuée godine ugovara se u iznosu od po 2 % od
ukupno godisnje ugovorene zakupnine, odnosno u iznosu od po 36.800,00 kuna

2. Mjese¢na zakupnina za studeni tekuce godine ugovara se u iznosu od 4 % od ukupno godidnje
ugovorene zakupnine, odnosno u iznosu od 73.600,00 kuna )

3. Mjese¢na zakupnina za oZujak, travanj, rujan i listopad, tekuce godine ugovara se u iznosu od po 5
% od ukupno godisnje ugovorene zakupnine, odnosno u iznosu od po 92.000,00 kuna

4. Mjese¢na zakupnina za svibanj i kolovoz tekuée godine ugovara se u iznosu od po 15 % od
ukupno godidnje ugovorene zakupnine, odnosno u iznosu od po 276.000,00 kuna

5. Mijesetna zakupnina za lipanj i srpanj tekuée godine ugovara se u iznosu od po 20 % od ukupno
godisnje ugovorene zakupnine, odnosno u iznosu od po 368.000,00 kuna




Mjese¢nu zakupninu, iz prethodnog stavka, uvedanu za PDV, zakupnik se obvezuje zakupodavcu
placati u roku od 15 dana od zaprimanja ratuna.

Prije isteka tre¢e godine zakupa, stranke ¢e dodatkom ovom ugovoru utvrditi zakupninu za naredne
godine.

Clanak 5.

Pored zakupnine zakupnik se obvezuje izravno podmirivati sve pripadajuce troSkove vezane za
gospodarsko koridtenje poslovnog prostora, (komunalnu naknadu, utroSak vode, elektricne energije i sli¢no).

Zakupnik ¢ée se temeljem ovog ugovora, svim poslovnim subjektima legitimirati kao
zakupnik/ovladtenik poslovnog prostora, pa ¢e se izravno zaduZiti za placanje komunalne naknade, utrodene
elektriéne energije, vode, i drugih trodkova.

Temeljem ovog ugovora zakupnik je ovlasten na svoje ime ishoditi i telefonski priklju¢ak, i izravno
podmirivati telefonske usluge.

Dokaze o izvrSenim placanjima trofkova zakupnik je duZan predoéiti zakupodavcu po njegovom
pozivu.

Ostale odredbe
Clanak 6.

Zakupodavac se obvezuje za Citavo vrijeme vaZenja ovog ugovora zakljutiti policu osiguranja i placati
premije osiguranja za poslovni prostor koji je predmet zakupa za uobitajene rizike. Za slu¢aj da na poslovnom
prostoru nastane 3teta iz osiguranih rizika, svi prihodi od polica bit ¢e upotrijebljeni za sanaciju nastalih Steta na
samom poslovnom prostoru.

Osiguranje opreme poslovnog prostora i ostale imovine, obveza je zakupnika.

Clanak 7.
Sva oprema koju zakupnik ugradi u predmetni poslovni prostor ostaje u njegovom vlasni$tvu, te ih ima
pravo demontirati i ukloniti po vlastitoj odluci za itavo vrijeme vaZenja ugovora.

Clanak 8.
Zakupnik je duZan po prestanku vaZenja ovog ugovora predati zakupodavcu objekte i opremu u
ispravnom stanju, uzevsi u obzir promjene nastale uobi¢ajenom uporabom stvari.

Clanak 9.
Pri sklapanju ovog ugovora stranke ¢e sastaviti primopredajni zapisnik o stanju poslovnog prostora,
koji ¢e sadrzavati slijedece:

1. Vizualni opis stanja poslovnog prostora
2. Popis svih osnovnih sredstava prema poslovnim knjigama, (objekti, oprema, inventar)

Za titavo vrijeme trajanja zakupa zakupnik je duZan s duZnom paZnjom odrZavati zakupljeni prostor,
opremu i inventar.

Trodkove investicijskog odrZavanja objekata i opreme snosi zakupnik, a ovi radovi izvodit Ce se
iskljuéivo prema odluci zakupodavca.

Clanak 10.
Zakupnik poslovni prostor ne moZe davati u podzakup.

Pre 0;

Clanak 11.
Ovaj ugovor moZe prestati na jedan od slijede¢ih nadina:

1. Otkazom od strane zakupodavca u sluaju propudtanja placanja godiinje najamnine, ili troSkova koji
terete koridtenje poslovnog prostora, uz otkazni rok od dva mjeseca

2. Istekom vremena na koji je ugovor zaklju€en

Sporazumom stranaka u svako vrijeme

4, Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor na Stetu zakupnika, ako zakupnik koristi
poslovni prostor protivno ovom ugovory, ili poslovnom prostoru, zajednitkim prostorijama i uredajima
nanosi znatnu Stetu, uz uvjet da prethodno upozori zakupnika na postupanje protivno odredbama

o



ugovora i pozove ga na pravilno izvriavanje obveza iz ugovora. Ukoliko i nakon ovog upozorenja
zakupnik nastavi s krSenjem odredbi ugovora zakupodavac je ovlasten raskinuti ovaj ugovor

5. Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor ako zakupnik bez prethodnog pisanog
odobrenja zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru kojima se mijenja vanjski izgled,
konstrukeija, povriina ili namjena poslovnog prostora.

Zavrine odredbe
Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupodavac ima pravo, za slucaj neurednog ispunjenja obveza
od strane zakupnika, jednostrano otkazati ugovor i u otkazu ugovora navesti dan raskida ugovora, koji dan ne
moze biti manji od 15 dana. Ukoliko zakupnik u ostavljenom roku ne oslobodi poslovni prostor i preda ga
zakupodaveu, zakupodavac moze pristupiti prisilnoj ovrsi, a ovlasten je i sprijeciti zakupnika u obavljanje
djelatnosti. Ovo sprjec¢avanje nastavka djelatnosti neée se i ne moZe smatrati smetanjem posjeda zakupnika.

Potpisom na ovom ugovoru zakupnik ovlad¢uje zakupodavca da moZe temeljem ovog ugovora provesti
i prisilnu ovrhu radi predaje poslovnog prostora, a za slu¢aj otkaza ugovora o zakupu, sukladno odredbama ovog
ugovora.

Zavrine odredbe

Clanak 13.
Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne sporove koji bi proizasli iz ovog ugovora pokusati rijesiti
mimim putem, a ako to ne uspiju, spor ¢e rjedavati pred nadleznim sudom.

Clanak 14.

Ovaj ugovor je sastavljen u 7 jednakovrijednih primjerka od kojih dva primjerka za zakupodavca, tri
primjerka za zakupnika, a dva primjerka za potrebe javnog biljeznika. Stranke su ugovor pro¢itale, ustanovile da
predstavlja njihovu pravu volju, pa ga u znak prihvaéanja i suglasnosti vlastoruéno potpisuju zakonski zastupnik
zakupodavca i zakupnik,

Clanak 15.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa a primjenjuje se od 2. sije¢nja 2020. godine.

HOTELI JADRAN d.d. JADRAN LAGUNA d.o.o0.
Clan uprave Clan uprav

ik i Jg@/ Lepit”
Nives Grzunov-- - i o do Peykopid

daaranska 7, GRADAC 2

JADRAM LAGUNA do.o,

- o o clen 14
Gradac, Jedransks 16



Trgovatko dru$tvo HOTELI JADRAN d.d, sa sjedidtem u Gradcu, Jadranska 2, OIB
180992276986, zastupano po ¢lanu Uprave, Nives Grzunov, u dalnjem tekstu: , Zakupodavac®

Trgovatko drusdtvo JADRAN LAGUNA d.o.0., sa sjediStem u Gradcu, Jadranska 16, OIB
56976586879, zastupano po ¢lanu Uprave, Vladi Pejkovi¢u, u daljnjem tekstu: ,Zakupnik"

Sklapaju, dana 1. V1. 2020. godine, u Gradcu, sljedeci

DODATAK UGOVORU O ZAKUPU

Uvodne odredbe

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- Stranke su povezana dru$tva, te su, sukladno utvrdenim zajedni¢kim poslovnim
politikama, dana 10. XII. 2019. godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
kojim Ugovorom je Zakupodavac dao u zakup Zakupniku objekt - hotel sLaguna“ u
Gradcu, s trajanjem do dana 31. XII. 2030. godine.

- Zakupnina za predmetni hotel se, sukladno odredbama Ugovora, plata u iznosu od
1.840.000,00 kuna godi¥nje, sve uveéano za pripadaju¢i iznos PDV-a, u nejednakim
mjeseénim obrocima, pobliZe definiranim odredbom ¢l. 4. Ugovora.

- Zbog opéepoznate situacije nastale globalnom pandemijom bolesti COVID-19, koja je
najvi$e utjecala upravo na turisti¢ki sektor, hotel ,Laguna®, u turisti¢koj sezoni 2020.
godine, uopée neée biti otvaran, veé¢ ¢e se svi gosti grupacije HOTELI JADRAN d.d.
alocirati u hotel ,Labineca” u Gradcu

- Stranke utvrduju da se radi o izvanrednoj situaciji, koju nije bilo moguce predvidjeti u
trenutku sklapanja Ugovora, pa ovim Dodatkom namjeravaju regulirati medusobne
odnose za vrijeme trajanja pandemije, uvaZavajuéi interes Zakupodavca da izbjegne
tro$kove hladnog pogona hotela za vrjeme dok isti ne posluje.

- Sukladno navedenom, stranke sklapaju ovaj dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora, u tekstu kako slijedi

Clanak 1.

Za vrijeme va¥enja ovog Dodatka Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, stavljaju se van snage
odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog izmedu ovih stranaka dana 10. XIL.
2019. godine, te se smatra da stranke nisu u zakupnom odnosu, niti postoji obveza Zakupnika
plaéati ugovorenu zakupninu za period od sklapanja ovog Dodatka, pa do 31. X11. 2020. godine.

R e s S
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Clanak 2.

Stranke suglasno utvrduju da zakupni odnos efektivno nije postojao tijekom ¢itavog dosadasnjeg
dijela 2020. godine, pa se Zakupodavac obvezuje, po sklapanja ovog Dodatka, stornirati sve
rafune izdane zakupniku s osnova zakupnine.

Clanak 3.

Zakupnik se obvezuje, za vrijeme va%enja ovog Dodatka Ugovoru o zakupu, bez naknade,
odrzavati predmetni poslovni prostor, kao i svu opremu u njemu, painjom dobrog
gospodarstvenika, $to ukljuuje izvodenje svih potrebnih radova radi zadtite, popravka i
zamjene na prostoru i opremi, kao i snositi sve troskove koji su povezani s tim poslovnim
prostorom (primjerice: tro§kove elektri¢ne energije, vode, komunalnih davanja, i sli¢no).

Clanak 4.

Zakupnik, za vrijeme trajanja ovog Dodatka, nema pravo obavljati bilo kakvu komercijalnu
djelatnost u predmetnom poslovnom prostoru, bez izritite pisane suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 5.
Ovaj Dodatak stupa na snagu danom sklapanja, i traje do dana 31. X11. 2020. godine.

Istekom ovog Dodatka, na snagu ponovno stupaju sve odredbe Ugovora o zakupu poslovnog
prostora od dana 10. XII. 2019. godine, i primjenjuju se od dana 1. 1. 2021. godine pa nadalje, do
prestanka tog Ugovora.

Clanak 6.

Ugovorne strane iskazuju spremnost za sporazumno rje$avanje bilo kojeg prijepornog pitanja
koje bi eventualno moglo nastati u pogledu prava i obveza iz ovog Dodatka, ili njegova
tumacenja, a za slutaj spora ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda za podrudje Gradca,
uz primjenu vaZecih propisa Republike Hrvatske.

Dostava pismena strankama obavlja se putem preporuéenih po3tanskih posiljaka upuéenih na
adrese stranaka iskazane u ovom Dodatku. Dostava pismena moZe se vrsiti i putem javnog
biljeZnika po izboru stranke. Stranka koja, za trajanja ovog Dodatka, promijeni sjediSte/adresu,
duZna je o promjeni odmah obavijestiti drugu ugovornu stranu. Stranke su suglasne da se svako
pismeno, upuceno sukladno odredbi ovog lanka, ukoliko se vrati poéiljatelju neuruteno s
naznakom da je primatelj odselio, da je nepoznat na adresi i sli¢no, smatra dostavljenim
primatelju na dan kada je preporuéena posiljka predana posti. Stranke su suglasne da se svako
pismeno, upuéeno sukladno odredbi ovog ¢lanka, smatra dostavljenim ukoliko se dva puta
uzastopno vrati posiljatelju neuru¢eno s naznakom da je primatelj primio obavijest o prispijeéu
podiljke, ali je nije preuzeo. U tom slutaju rok izmedu dostave pismena ne moze biti kraéi od 8
(osam) dana, a smatra se uruéenim primatelju na dan kada je ponovljena preporuéena posiljka
predana po3ti. Za slu¢aj spora, dostava pismena strankama obavlja se na adrese iskazane u ovom
Dodatkuy, i to sukladno odredbi &lanka 133.b Zakona o parni¢nom postupku. Stranke su suglasne
kako se valjana dostava pismena moZe izvr&iti i neposredno, uz obvezu potpisa primatelja.
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Clanak 7.
Ovaj Dodatak sastoji se od 7 €lanaka, a sadinjen je u 4 jednakovrijedna primjerka, od kojih svakoj
od ugovornih strana pripadaju po dva primjerka. Stranke su razumjele sadrZaj i znatenje ovog
Dodatka, te ga, u znak suglasnosti i prihvaéanja, vlastoruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC _ ZAKUPNIK

T &
eli Jadran d.d. Jmmmf//{cum 4.0.0
Jadranska 2, GRADAC 2 Gradac, Jadranska‘lﬁl o

Stranica
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Trgovacko drustvo HOTELI JADRAN d.d., sa
sjedistem u  Gradcu, Jadranska 2, OIB:
180992276986, zastupano po ¢lanu Uprave, Cecilia
Nikoletta Fata u daljnjem tekstu: ,,Zakupodavac*

Trgovacko drustvo JADRAN LAGUNA d.o.0., sa
sjediStem u  Gradeu, Jadranska 16, OIB:
56976586879, zastupano po direktoru Karoly Vajda,
u daljnjem tekstu: ,Zakupnik*

sklapaju dana ¥ . prosinca 2020.g. u Budimpe3ti

SPORAZUM O RASKIDU
UGOVORA O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- Stranke su povezana drustva te su, sukladno
utvrdenim zajedni¢kim poslovnim
politikama, dana 10.12.2019.g. sklopile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u
daljnjem tekstu: Ugovor), kojim Ugovorom
je Zakupodavac dao u zakup Zakupniku
objekt hotel ,Jadran Laguna™ u Gradcu, s
trajanjem do dana 31.12.2030.¢.

- Zbog situacije nastale  globalnom
pandemijom bolesti COVID-19, stranke su
dana 01.06.2020.g. sklopile Dodatak

Ugovoru kojim su stavile van snage odredbe
Ugovora o zakupu poslovnog prostora do
31.12.2020.g.

Clanak 2.
Ugovorme strane ovime sporazumno raskidaju
Ugovor o zakupu poslovnog prostora i njegov Aneks
iz ¢lanka 1. ovog ugovora.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu iz ¢lanka 1. ovog
Sporazuma raskida se s danom 1. sije¢nja 2021.g.

Commercial company HOTELI JADRAN d.d., with
registered seat in Gradac, Jadranska 2, OIB:
180992276986, represented by member of the
Management Board Cecilia Nikoletta Fata
hereinafter: “the Lessor”

and

Commercial company JADRAN LAGUNA d.o.o,
with registered seat in Gradac, Jadranska 16, OIB:
56976586879, represented by managing director
Karoly Vajda, hereinafter: “the Lessee”

conclude on 4¥ . December 2020 in Budapest

AGREEMENT ON TERMINATION
OF BUSINESS PREMISES LEASE
AGREEMENT

Article 1.
The contracting parties agree:

The parties are affiliated companies and, in
accordance with the established common
business policies, on December 10, 2019,
entered into an Agreement on the Lease o
Business  Premises  (hereinafter: ' the
Agreement), by which the Lessor leased to
the Lessee the hotel "Jadran Laguna" in
Gradac, with a duration until 31.12.2030.

- Due to the situation caused by the global
pandemic of the disease COVID-19, the
parties on 01.06.2020.g. concluded an Annex
to the Agreement by which they repealed the
provisions of the Agreement on the Lease of
Business Premises until December 31, 2020.

Article 2.

The contracting parties hereby terminate the Business
Lease Agreement and its Annex referred to in Article
1 of this Agreement.

Article 3.

The lease agreement referred to in Article 1 of this
Agreement shall be terminated as of 1 January 2021.
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Clanak 4.

Zakupnik ¢e prostor iz ¢lanka 1. ovog Aneksa
osloboditi od stvari i osoba do 01. sije¢nja 2021.g.

Clanak 5.

Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 (Cetiri)
primjerka, za svaku ugovornu stranu po dva.

Ovaj Ovaj ugovor sklopljen je na hrvatskom i
engleskom jeziku. U slu¢aju razlike izmedu verzija,
mjerodavna je hrvatska verzija.

U znak prihvacéanja prava i obveza iz ovog
Sporazuma, ugovorne strane ga potpisuju.

ZAKUPODAVAC / LESSOR:

Hoteli Jadran d.d.
Cecilia Nikoletta Fata

Hoteli Jadran d.d.

*Jadransks 2, GRADAC 2

2/2

Article 4.

The lessee shall release the space referred to in Article
1 of this Annex from things and persons up to |
January 2021,

Article 5.

This Annex no. 2 is drawn up in 4 copies, of which
each contracting party has two copies.

This Agreement is executed in Croatian and English
language. In case of discrepancies, the Croatian
version shall apply.

The Parties have understood the content and meaning
of this Annex no. 2, and sign it with their own consent
and acceptance.

ZAKUPNIK / LESSEE:

A

w W (e ; B
Jadran Laguna d.o.o.
Kéroly Vajda

!
£
{
i

ADEGE LA M e

adac, Jadyanc
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