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Predmet : Izvjesée ste¢ajnog upravitelja o tijeku ste¢ajnog postupka i o stanju steCajne mase,

dostavlja se

Sukladno rjeSenju naslovnog suda posl.br. 6-5t.825/2016 od 30.06.2017.g. prilozeno se dostavlja
Izvjesée steCajnog upravitelja o tijeku stedajnog postupka i o stanju steCajne mase za potrebe

izvjestajnog rocista.

Privitak :
- lzvjesce

Ste¢ajni upravitelj
Dragan Josip Knezevi¢, dipl.iur.
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UVALA NEKRETNINE d.o.0. — ,,u steaju”
Pera Baki¢a 27, Dubrovnik
OIB: 33020527195

Ste¢ajni upravitelj
Dragan Josip Knezevié¢
Palmoticeva 11, 20000 Dubrovnik

Dubrovnik, 18. rujna 2017.g.

Predmet: IzvjeSce steCajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju ste¢ajne mase

(za ispitno i izvjeStajno roéiste 05. listopada 2017.g., obrazac br. 20)

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITU
STALNA SLUZBA U DUBROVNIKU

Poslovni broj spisa: 6-St.825/2016

DuzZnik: UVALA NEKRETNINE d.o.0. —,,u ste¢aju®, Pera Baki¢a 27, Dubrovnik,
OIB: 33020527195

UVODNE NAPOMENE:

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Dubrovniku, posl.br. 6-St.825/2016 od
30.06.2017.g. na prijedlog Financijske agencije otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom,
UVALA NEKRETNINE d.o.0. — ,,u ste¢aju®, Pera Bakic¢a 27, Dubrovnik, OIB: 33020527195
(na dan otvaranja ste¢ajnog postupka duznik je bio u neprekidnoj blokadi 1877 dana iz ¢ega je
proizlazilo da postoji ste¢ajni razlog — nesposobnost za pla¢anje).

1. OSNOVNI PODACI

Drustvo UVALA NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, gradenje, trgovinu,
turizam i usluge osnovano je 20.10.2006.g.

Sjediste duznika bilo je na adresi Pera Baki¢a 27, Dubrovnik, OIB: 33020527195.




Temeljni kapital iznosio je 20.000,00 kn da bi 02.11.2009.g. bio uve¢an za 12.378.900,00 kn
na ukupno 12.398.900,00 kn, unosom stvari (nekretnina) u drustvo.

Duznik je bio registriran za poslovanje nekretninama, gradenje, projektiranje, nadzor,
trgovinu i turizam.

Kao osnivaé drustva evidentirani su Zvonimir Frani¢ do 2011.g. a od 2011.g. jedini osnivac
evidentiran u sudskom registru je Bozidar Novak.
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. RADNICI

Duznik u momentu otvaranja steajnog postupka nije imao zaposlenih radnika.

. TIJEK POSTUPKA I RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

. IzvrSene su potrebne provijere u ZK odjelu Opéinskog suda i PU Dubrovacko-neretvanskoj

u svrhu utvrdivanja imovine duznika.

. Kontaktirana je biv8a knjigovotkinja Ljiljana Pejovi¢ iz knjigovodstvenog servisa

Singerica Lili d.o.0. u svrhu prikupljanja potrebnih podataka.

. Sastavljen je Zapisnik o uzimanju u posjed ste¢ajne mase.
. IzvrSenom provjerom utvrdeno je da je raniji poslovni racun druStva ugaSen.

. Angaziran je knjigovodstveni servis radi obavljanja potrebnih zadaca.

Salinjen je Popis predmeta stecajne mase.

Sadinjen je Popis vjerovnika.

. Sadinjen je Pregled imovine i obveza.

. Ispitao pristigle prijave traZbina vjerovnika i sadinio Tablicu prijavljenih traZbina,

razluénih 1 izlu¢nih prava (obrazac br. 19).
Satinjen je Predracun troskova ste¢ajnog postupka.
Izraden je pecat stecajnog duZnika.

Otvoren je ratun ste¢ajnog duZnika kod OTP banke Hrvatska d.d.



4.

KNJIGOVODSTVENI PODACI

Iz preuzete poslovne dokumentacije 1 bruto bilance za razdoblje 01.01.2017. — 02.07.2017.g.
drudtva razvidni su slijedeci podaci:

Dugotrajna materijalna imovina 12.378.900,00 kn
Vlastiti kapital

Temeljni kapital 12.398.900,00 kn
Ukupni preneseni gubitak 94.456,49 kn
Gubitak u 2017.g. 23.338,82 kn
Obveze prema dobavljadima 83.569,57 kn

Stedajni dunik ima evidentiranu dugotrajnu imovinu u poslovnim knjigama u iznosu
12.378.900,00 kn. Imovina se odnosi na gradevinsko zemljiste, Cest.zem. 1775/1, zk.ul. 1171,
k.o. Dubrovnik.

PRIKAZ IMOVINE KOJA CINI STECAJNU MASU STECAINOG DUZNIKA
NEKRETNINE

Duznik je vlasnik &estzem. 1775/1, zkul. 1171 , k.o. Dubrovnik, u naravi zemljiSte u
Dubrovniku, podru¢je Svetog Jakova.

U razdoblju prije otvaranja steajnog postupka bivsi zakonski zastupnik prednika steCajnog
duznika zapoleo je postupak za ishodovanje gradevinske dozvole na naprijed navedenom
zemljistu na ime drustva Uvala nekretnine d.o.o. Nakon otvaranja steajnog postupka
zaprimljena je obavijest nadleZznog odjela grada Dubrovnika da je postupak pred okoncanjem
{ izvréen obradun komunalne i vodne naknade. Upravnom odjelu grada Dubrovnika dostavljen
je podnesak od 17.08.2017.g. (prilaze se izvjes¢u) da se na odredeno vrijeme zastane s ovim
postupkom dok skupstina vjerovnika steCajnog duznika ne donese odluku o daljnjem
postupanju po tom pitanju. Naime, da bi se steCajni dunik evidentirao kao nositelj
gradevinske dozvole potrebno je prethodno podmiriti komunalni doprinos (641.245,98 kn) i
vodni doprinos (59.946,47 kn) u ukupnom iznosu od 701.192,45 kn.

Budugi da je postupak za ishodovanje ove gradevinske dozvole trajao skoro pune Cetiri godine
svakako da bi ovakva situacija (izgledno ishodovanje) znatno podigla vrijednost nekretnine a
time i steSajne mase te omoguéila potencijalnom kupeu stupiti u poziciju ste¢ajnog duznika i
vrlo brzo dobiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju.

Vezano za navedenu nekretninu potrebno je navesti slijedece:

- u zemlji¥nim knjigama pod posl.br. Dn 16/39 uknjizeno je pravo na korist vlasnika
gest.zem. 1775/1 i 1775/3 besplatnog primanja vode sa est.zem. 1890/2 doticno iz



rezervoara, koji bi se sagradio kroz jednu cijev od tri centimetra promjera sve dok bude
izvor davao vodu.

u zemljisnim knjigama upisana je zabiljeZba, nekretnina je kulturno dobro, na temelju
rjeSenja  klasa: UP/1-612-08/16-05/0089 Uprave za zadtitu  kulturne baStine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku od 12.04.2016.g., na nekretninama koje se sastoje
od katastarske &estice k&br. 1775/1 dvoriste 1136 m2 upisana u A II (dva), zabiljezuje se
preventivna zastita do 12. travnja 2019.g., odnosno do donogenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra.

u zemljisnim knjigama zabiljezena je Zalba Nik&e Pulitike iz Dubrovnika na rjeSenje
posl.br. Z.1152/09. Predmet je rijeSio Zupanijski sud u Dubrovniku na na¢in kako je
navedeno u slijede¢em stavku ovog izvjesca.

u zemljidnim knjigama pod poslbr. Z.1152/09 uknjizena je sluZnost puta preko
sjevernog ruba Cest.zem. 1775/1 zul. 1171 k.o. Dubrovnik u girini 1,40 m, izmedu
ogradenog kamenog zida debljine 40 cm i visine 100 cm, koji vodi do drvarnice
smjeStene u suterenu nekretnine oznake &est.zgr. 748 k.o. Dubrovnik u korist
svagdasnjeg vlasnika etaZe-stana u prizemlju cest.zgr. 748 k.o. Dubrovnik, koji se
sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice s wc-om, ostave i hodnika, povriine 74 m2 uz
odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine, a koji put je oznalen Zutom bojom u

geodetskom snimku koji je sastavni dio Ugovora zakljudenog izmedu Zvonimira
Franiéa i Nikse Pulitike od 25. veljace 2009.g

u zemljidnim knjigama zabiljeZeno je da je u korist Raiffeisenbank Austria d.d. na
navedenoj nekretnini uknjizeno pravo zaloga u svrhu osiguranja trazbine u iznosu
3.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrij ednosti.

POKRETNINE

Duznik nema pokretnina u vlasnistvu.

AKTIVNI SUDSKI PREDMETI

Prema dostupnim podacima duznik trenutno nema aktivnih sudskih predmeta u kojima se
pojavljuje kao tuZitelj ili tuZenik.

POTRAZIVANJA

Duznik nema potrazivanja.

OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA — PRIJAVE POTRAZIVANJA

Obveze ste¢ajnog duznika prema prij avljenim i ispitanim traZbinama iznose kako slijedi:

rR.br. Vjerovnici pg}g{r a Prijavljeno Priznato Osporeno
1 I. visi isplatni red --- --- --- ---
2 IL. visi isplatni red 3 47.763.589,65 | 47.763.589,65 ---
UKUPNO: 3 47.763.589,65 | 47.763.589,65 ---

0}



6.

Vjerovnik Hrvatske vode, pravna osoba za upravljanje vodama, dostavile su prijavu trazbine
datiranu  13.07.2017.g. stefajnom upravitelju u iznosu od 60.059,99 kn temeljem
pravomo¢nog rjeSenja 0 vodnom doprinosu KLASA: UP/I-325-08/ 17-01/0030299 URBROJ:
374-3408-2-17-2 od 22.05.2017.g.

Dana 30.08.2017.g. zaprimio sam podnesak ovog steGajnog vjerovnika KLASA: 423-05/17-
01/0000173 , URBROJ: 374-24-6-17-4 od 28.08.2017.g. kojim obavjeStava steCajnog
upravitelja da povladi prijavu trazbine iz razloga ,buduéi da je naknadno utvrdeno kako
duznik cjelokupan duZni iznos iz prijave trazbine uplatio®.

Napominje se da ovaj ste¢ajni duznik niti njegov ste¢ajni upravitelj nije uplatio nikakav iznos
Hrvatskim vodama po navedenom osnovu, da do dana zaprimanja navedenog podneska
Hrvatskih voda uopée nije imao niti je mogao imati ikakvo saznanje o ovoj uplati, nije bio
kontaktiran po bilo kome u tom smislu niti je ikome dao bilo kakvu suglasnost vezanu za
podmiru ovog duga.

RAZLUCNI VJEROVNICI

Zaprimljena je obavijest Raiffeisenbank Austria d.d. o razlu¢nom pravu na nekretnini u
vlasnitvu steGajnog duznika oznacenoj kao Cest.zem. 1775/1, zk.ul. 1171, k.o. Dubrovnik, s
trazbinom u iznosu od 47.680.831,69 kn.

I1ZLUCNI VJEROVNICI

Do dana sastava ovog izvjeséa nije zaprimljen niti jedan izlu¢ni zahtjev.

ZAKLJUCCI I PRIJEDLOZI

1. Prihvacéa se u cijelosti predmetno izvjeSce steCajnog upravitelja i do sada poduzete radnje
ste¢ajnog upravitelja.

2. Utvrduje se da nema mogucnosti za nastavak poslovanja duZnika.

(8]

_ Odobrava se Predradun troskova postupka predan u spis.

4. Predlaze se donoZenje odluke o nainu i uvjetima unov&enja nekretnine u vlasnistvu
stetajnog duznika sukladno zajednic¢kom interesu svih vjerovnika i potrebi brzeg i
ekonomicnijeg postupanja. Slijedom navedenog predlaze se donosenje odluke o prodaji
nekretnine na usmenoj javnoj drazbi pred naslovnim sudom.

5. Ovlaséuje se ste¢ajni upravitelj na angaZiranje odvjetnika za radun stecajnog duznika u
sudskim, upravnim i drugim postupcima u kojima procijeni da je to potrebno.

Privitak:
- Zapisnik o uzimanju u posjed steCajne mase
- Podnesak Upravnom odjelu grada Dubrovnika od 17.08.2017.g.

Stedajni upravitelj
Dragan Josip KneZevi¢, dipl.iur.
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UVALA NEKRETNINE d.o.0. — ,,u ste¢aju®
Dubrovnik, Pera Bakica 27
OIB: 33020527195

ZAPISNIK
0 uzimanju u posjed

Temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u Splitu, Stalna sluzba Dubrovnik posl.br. 6-
St.825/2016-38 -od 30. lipnja 2017.g. salinjava se zapisnik o uzimanju u posjed imovine i
knjigovodstvene dokumentacije ste¢ajnog duznika UVALA NEKRETNINE d.0.0.- ,u
steCaju” koje je ranije poslovalo sa sjediStem na adresi Dubrovnik, Pera Bakiéa 27. Nazodan
je bivsi zakonski zastupnik Zvonimir Frani¢ i steCajni upravitelj duZnika. Biv§i zakonski
zastupnik Zvonimir Frani¢ izjavljuje da duznik od imovine ima zemljiste u Dubrovniku na
podru¢ju Svetog Jakova koje je pod ovrhom banke za dani kredit (kat.gest. 1775/1, zk.ul.
1171, k.o. Dubrovnik u naravi dvoriste povr§ine 1136 m?). Drugih nekretnina nema. Duznik
nema vozila i drugih prijevoznih sredstava u vlasnistvu kao i udjela u drugim trgovackim
druStvima. DuZnik je do dana otvaranja steSajnog postupka bio blokiran preko tisuéu dana.
Knjigovodstvo je vodila Ljiljana Pejovi¢ iz Dubrovnika. DuZnik nema radnika u momentu
otvaranja ste¢ajnog postupka. DuZnik néma sudskih postupaka. Banka je pokrenula ovrini
postupak radi kredita. Predaje knjigovodstvenu dokumentaciju duZnika. Predaje jedan
primjerak pecata duznika sa slijede¢im otiskom:

Zapoceto u 10,00 sati, dovr$eno u 12,00 sati

Dubrovnik, 02. kolovoza 2017.g.

Ste€ajni upravitelj Bivsi zakonski zastupnik

UVALA NEKRETNINE 2\
d.o.o. u stecajul | (
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Stecajni upravitelj o S
Dragan Josip Knezevié¢ : : .
gan Josip T Z
Palmoti¢eva 11. :

Dubrovnik

Dana: 17.08.2017 god.

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za komunalnu djelatnost i mjesnu samoupravu .

Predmet : Uvala nekretnine d.o.o. Dubrovnik , vaga KLASA: UP /1-363-03/16-20/1091,
UR BROJ : 2117/01-03-01-17-07 .

Postovani obrac¢am vam se kao ste¢ajni upravitelj drustva Uvala nekretnine d.o.o.

» ustedaju , ,Petra Bakiéa 27, Dubrovnik , OIB: 33020527195 u svezi postupka
(izdavanja potvrde glavnog projekta za srednju stambenu gradevinu na gradevinskoj
Cestici koju ¢ine katastarske Cestice 1775/1 i 2451 sve k.o. Dubrovnik ) koji je prednik
Uvala nekretnine d.o.0. pokrenuo pred Grad Dubrovnik , Upravni odjel za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje i koji se pred ovim odjelom vodi
pod KLASA :361-03/13-02/47 .

Izvjes¢ujem vas da je Trgovacki sud u Splitu , Stalna sluzba u Dubrovniku pokrenuo
stecajni postupak nad dru$tvom Uvala nekretnine d.o.o. pod Posl. br. 6-5t.825/2016-43 ,
te 28 . srpnja 2017 godine imenovao mene za novog stedajnog upravitelja .

Dokaz : preslika rjeenja Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku
6-5t.825/16-43

Uvidom u stanje predmeta utvrdio sam da ste u ovom postupku izvrsili obradun
komunalnih doprinosa za predmetnu gradevinu u ukupnom iznosu 641.245,98 Kn .




Kako predmetna nekretnine predstavlja ste¢ajnu masu ste¢ajnog duznika Uvala
nekretnine d.0.0. ,, u ste¢aju ,, , daljnje odluke o statusu ove nekretnine ( prodaja na
javnoj drazbi ) donosit ¢e Skupgtina vjerovnika stecajnog duznika , na prijedlog
ste¢ajnog upravitelja i ste¢ajnog sudca.

Odluka Skupétine vjerovnika - Ste¢ajnog suda je pravno pitanje koje ¢ini samostalnu
pravnu cjelinu , te u konkretnom slucaju predstavlja , prethodno pitanje”sukladno
Clanku 55. Zakona o opéem upravnom postupku .

Pretpostavljajudi da ée postojati interes buduéeg kupca za nastavkom ovog postupka i
da bi se na taj nadin ste¢ajna masa mogla uvecati, predlazem da u ovom postupku
donesete rjedenje kojim prekidate postupak radi rjeavanja prethodnog pitanja pred
nadleznim Trgova¢kim sudom u Splitu , Stalna sluzba u Dubrovniku .

Kad odluka Skupstine vjerovnika ili ste¢ajnog suda u ovom pravnom pitanju bude
pravomoéna o tome ¢emo vas blagovremeno izvijestiti .

Molimo da va3e rje$enje o prekidu postupka dostavite na znanje Upravnom odjelu za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje .

S poStovanjem.

UVALA NEKRETNINE d.o.o. , u ste¢aju ,
Stedajni upravitelj .

Dragan Josip KneZevi¢ dipl.iur.

UVALA NEKRETININE

d.o.0. ustetajy |

DUBROVNIM_




