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li. POPIS PRIMJENJENI H PROPISA I LITERATURE 


Elaborat je izrađen u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju 
područje izračuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito: 

.Građevinski propisi: 

Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 20117) 

Zakon o gradnji (NN 153/13) 

Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86112,143/13) 

.Propisi o vrednovanju: 

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 

Podatak o etalonskoj Cijeni građenja (NN 100/12) 

Podatak o prosječnim troškovima gradnje 1 m3 etalonske građevine (NN 59/10) 

• Propisi o vlasništvu 
Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima 
(NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01, 79/06,141/06,146/08) 
Zakon o zemljišnim knjigama 
(NN 91196, 68/98,137/99,114/01,100/04,107/07,152/08, 126/10,55/13,60/13) 
.Pravilnik o ener etskom re ledu z rade i ener etskom certificiran'u NN 79/14 48/2014 
.HRN ISO 9836:2002 STANOVI I GARA E dardi za svojstva zgrada - definiranje i proračun 
površina i prostora HNORM U.C2.1 OO površine i zapremine zgrada 
.Uredba o visini vodnog doprinosa CNN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13) 
.Važeći građevinski normativi i propisi u RH 
.Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina, V. Krtalić, Zagreb, 05.2007. 

Napomena: 
Pri izradi procjene korištena je od naručitelja dostavljena dokumentacija, javno dostupni podaci 
i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove. 
Pretpostavka procjene je ispravnost korištenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i 
podataka. 

Proqemoefli ~Iaborat __-,1-=.3"-,,k=o=lovo~ 2019. 
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12. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA 

Prema zahijevu Naručitelja, bilo je potrebno izvršiti procjenu tržišne vrijednosti nekretnine, koja 
je u naravi poslovni prostor, koja se nalazi u ulici OBALA ANTE TRUMBIĆA 17, SPLIT. 

z.k. čestica zk. ulo!ak lpoduložlakl kataata,.ka općina opIs nekretnIne k. čestIca 

3123* 4181 10 SPLIT kuća 254,00 8813 SPLIT 18516 

Očevid predmetne nekretnine je izvršen: 09.08.2018. 
DAN KAKVOĆE: 13.08.2019. 
DAN VREDNOVANJA: 13.08.2019. 

NAPOMENA: 	 Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s 
upravno-pravnog naslova. 

i?roC!embem elaborf\t _ ______---'-3. kQlovoz 2019 
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3. PODACI O VLASNiŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI 

Dokumentacija: 	 - izvadak iz zemljišne knjige, zk. uložak, br. 4181, poduložak br. 10, k.o. 
Split, Zemljišnoknjižnog odjela Split, Općinskog suda u Splitu, od 12.8.2019. 
godine, 
- posjedovni list, br. 18516, k.o. Split, Područni ured za katastar Split, od 
12.8.2019. godine. 

Projektna dokumentacija nije priložena 
Građevinska dozvola nije priložena 
U porabna dozvola nije priložena 

Stanje u zemljišniku i katastru je usklađeno. 

Pristup građevine na javno-prometnu površinu je direktan. 

Nekretnina je u uporabljivom stanju. 

POLOžAJNA OBILJEŽJA 

Nalazi se uz glavnu cestu. 

DALJNJA OBIUEŽJA NEKRETNINE 

Split je najveći grad u Dalmaciji, i po broju stanovnika drugi najveći grad u Hrvatskoj. Prema 
popisu stanovništva iz 2011. godine, grad je imao 178.192 stanovnika. Split je gospodarsko i 
kulturno središte Dalmacije. 
Nekretnina je u naravi poslovni prostor u istočnom dijelu prizemlja zgrade, neto korisne površine 
84 m2. Zgrada se nalazi na početku ..zapadne obale", u blizini centra grada, te u neposrednoj 
blizini šetnice uz more. Objekt je okružen zgradama slične katnosti i namjene. Pristup objektu 
omogućen je asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je moguće na parkirališnim površinama na 
ulicama u okolini objekta. 
Godina izgradnje: cca 1900. 

1 kolovoz 20:....:.1-=-9'-.__ 





Interaktivna karta Državne geodetske uprave: katastar.hr 

http:katastar.hr


I4. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA 


Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naručitelja: 

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.o., 21.3.2014. 
- desktop procjena 

ZATEČENO STANJE 

Fotografije su snimljene tijekom očevida dana 09.08.2018. 
Pristup nekretnini je izravno s javne površine. 

STANJE NEKRETNINE 

Razina održavanja zgrade je zadovoljavajuća. Razina održavanja poslovnog prostora nije 
poznata. 

Procjembeni elaqorat ____ 13 kolovoz 20 19~ 



5. TEHNiČKI OPIS NEKRETNINE 


TEHNiČKI OPIS 

Godina gradnje: 

Godina adaptacije: 

Katnost građevine: 

Namjena po etažama: 

Uporaba građevine: 

Pripadak: 

IKonstrukcija zgrade 

cca 1900 

pr I pr+4 

stambeno-poslovna 

sukladno namjeni 

11/ 

Temelji: 


Nosiva konstrukcija: 


Međukatna konstrukcija: 


Krovište: 


Pokrov: 


Pregradni zidovi: 


Pročelja: 

Umarija: 

Vanjska stolarija: 

nije poznato 

kamen 

nije poznato 

nije poznato 

crijep 

opeka 

uređeno 

poclnčana 

PVC, drvo 

IInterijeri 
Podovi: 

Zidovi: 

Stropovi: 

Unutarnja stolarija: 

nije poznato 

nije poznato 

nije poznato 

nije poznato 

IInstalacije 
Niskonaponska elektromre!a: 


Vodoopskrba: 


Odvodnja: 


Plin: 


Toplovod: 


Telefon: 


Klimatizacija: 


Protupožarni sustav 


Protuprovalni sustav: 


Napomene: 


da 

da 

da 

nije poznato 

ne 

nije poznato 

nije poznato 

nije poznato 

nije poznato 

P[Qcjembel1i elaborat 13 Kolovoz. 20~1.!...'9?c.___________~11 



I6. OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽiŠTU NEKRETNINA 

GOSPODARSKO STANJE U RH 
Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema 
prvoj procjeni Državnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjesečju 2018. 
godine stagnirao na tromjesečnoj razini. Tako se krajem 2018. godine godišnja stopa rasta 
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno 
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadržati na sličnoj razini kao i 
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je nepovoljnih izvoznih 
rezultata, dok je domaća potražnja ojačala. Godišnja stopa ukupne inflacije potrošačkih cijena 
smanjila se s 1 ,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godišnjem 
prosjeku viša za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na tržištu rada nastavila su 
se i u četvrtom tromjesečju 2018. godine, i to nešto jačim intenzitetom nego tijekom prethodna 
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veći u odnosu na prethodno 
tromjesečje. Tijekom 2019. godine očekuje se nastavak povoljnih kretanja na tržištu rada. 
Likvidnost domaćeg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politike HNB-a 
dosegnula dosad najviše razine. Višak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2 
mlrd. kuna. 

TRŽIŠTE NEKRETNINA NA PODRUČJU RH 
Posljednjih godina primjećuje se oporavak tržišta nekretnina nakon značajnog pada tokom 
nedavne recesije. Aktivnosti na tržištu nekretnina zadnjih se godina najviše odvijaju u 
segmentima rezidencijalnih i turističkih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina 
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri čemu je vidljiv stabilan rast cijena 
stambenih nekretnina u 2018. godini: 

D~----__--------------------~~=~'------------------------------

...... -----­
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Cijene najrnova stanova u većim gradovima pokazuju još jači rast posljednih godina, tako su u 
usporedbi s 2014. godinom prosječne cijene najrnova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle 
preko 25%. Aktivnosti također ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog tržišta. Iako 
Hrvatska bilježi signifikantan broj trgovačkih centara još uvijek postoji interes za određenim 
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od većih projekata (i gradova) izdvajamo 
prošlogodišnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istočnom ulazu u Zagreb te 
trgovački centar Max Stoja u Puli. Tržište i dalje nedovoljno napreduje kada su u pitanju 
skladišni prostori. Upravo u ovom segmentu primjećuje se značajno veća potražnja za 
kvalitetnim skladišnim prostorima u odnosu na postojeću ponudu, i to prvenstveno u području 
Zagreba i Splita. Generalno, možemo reći da se na tržištu osjeti određeni optimizam no i dalje 
su prisutni brojni ograničavajući faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i 
izazovi za investitore i dalje se ističu neusklađenost zemljišnih knjiga i katastra, konstantne 
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i sporost sudskih 
mehanizama pri rješavanju sporova. 

Proclernbem elaborat 13 kolovoz 2019. 
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PRIKAZ POVRŠiNA NEKRETNINE 

Predmetna nekretnina, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoji se od niže navedenih 
dijelova. 

Opis Poyliipa [m2
] kqeficijent 

Povriina korisna 

[mi , qBPI!'l1 Volumen [m3] 

poslovni prostor u prizemlju 84,00 1,00 84,00 109,20 327,60 . 
Sveukupno 84,00 109,20 327,60 

Za potrebe procjene vrijednosti građevine, ploštine površina i obujma građevina definiraju se i 
proračunavaju prema postupcima sadržanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011. 

Proqernbenl elaborat _1~· J~olovoz 201 tJ 



I 8. PROCJENA TRŽiŠNE VRIJEDNOSTI 

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeće propisane 
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troškovna metoda. 

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajući u obzir postojeće 
običaje u uobičajenom poslovnom prometu sukladno članku 24. Zakona i druge 
okolnosti pojedinog slučaja, osobito u odnosu na raspoložive podatke. Odabir metode detaljno 
se obrazlaže u procjembenom elaboratu. 

Tržišna vrijednost utvrđuje se iz rezultata korištene metode ili metoda, uz poštivanje 
značaja koji daje korištena metoda ili metode. Ako se koristi više propisanih metoda, jedna je 
osnovna, a ostale metode služe za potporu i provjeru rezultata. 

Za izvođenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa 
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilježja sukladno članku 19. 
Pravilnika. 

Poredbena vrijednost izgrađenih zemljišta obuhvaća vrijednost zemljišta, vrijednost građevine i 
vrijednost uređaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, već o jedinstvenoj 
vrijednosti nekretnine koja obuhvaća sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu. 

OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema 
vrsti korištenja svrstava u poslovne nekretnine. Tržišna vrijednost određena je poredbenom 
metodom. 

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOĐENJE IZVORA 

Predmetna nekretnina je poslovne namjene. 

Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena. 


P.Los;jembeni elaborat 1~. kOlOV9Z =.!!..~________ 14 



UTVRĐiVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE 
KUPOPRODAJNIH CIJENA 

-~ ,~~~ . 
~ ~,~ I ~~'l~ ~ .:::;:~.~~·'_-I~?>~~'I.~.~r.~'-~~ .~"'-, - ~~'" 1ii:!~,~iilf1 ciJ~L "'''*_)~ ~_ 

2975,6605445 poslovni prostor 39,88 19.06.20151 

2 594111 poslovni prostor 146,47 2500,3 21.04.2016 

24.01.20181105252 173,24 2626,63 poslovni prostor 

Trenutno aktualni indeks cijena za međuvremensko izjednačenje 118,67 
Izvor: Državni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, Ilica 3, p. p. 80. 

IMEĐUVREMENSKOIZJEDNAČENJE 


ISTATISTiČKA OBRADA I IZRAČUN 


',CWfi ' 

39,88 146,47 

2957,34 

173,24 

2819,83 

STAT/STlCKA OBRADA IIZRACUN: 
Odstupanje ad prosjeka: 464,94 ·163,72 -301,23 

Odstupanje ad prosjeka upostotku: 15% -5% -10% 

Kvadrat adstupenja: 216172,46 26803,40 90737,14 

Standardno 
adstupenje: 

333,52 11% zadovoljava zadovoljava zadovoljava 

Dvostruko 
standardno 
adstupanje: 

667,05 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava 

ProClember}i J?lab9ra=t_____ 13 kolovoz 2019. 



I 9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUČAK 

Nakon provedenog izračuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi poslovni prostor u ulici 
OBALA ANTE TRUMBIĆA 17, SPLIT, tržišna vrijednost nekretnine iznosi: 

metoda procjene Iznos [E] 

poslovni prostor u prizemlju 262.168,96 

procjenjena vrijednost: 262.168,96 

262.000,00 € tj. 3.119,05 €Jm2 

III 

1.965.000,00 kn tj. 23.392,86 kn/m2 

Navedeni iznos tržišne vrijednosti ne uključuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu 
vrijednost. 

Proqembenl elaborat 13 kolovoz 2019. 16 



110. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

Procjena je izrađena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom 
procjene korišteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih 
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, Zemljišnoknjižnog odjela Općinskog 
građanskog suda, Državni zavod za statistiku. 
Vještak ne garantira niti snosi odgovornost za točnost podataka, iako su prema našim 
saznanjima isti točni. 

Utvrđeni iznos tržišne vrijednosti procijenili smo u skladu sa važečim zakonima, propisima i 
odredbama te pravilima struke. 

Potvrđujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema 
nikakve poslovne, pravne, vlasničke, suvlasničke ili slične interese na predmetnoj imovini, te 
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti 
nekretnine. 

arhitekturu i roc'enu nekretnina 

Zagreb, 13. kolovoz 2019. 

Proc,embeni elaboraJ 1J 



111. PRILOZI 


- fotografije 
- zk izvadak 
- posjedovni list 
- potporna metoda (prihodovna) 

ProCIembeni elaborat 13 kolovpz =--'--=---____________--'-=_ 



I REZULTATI OČEVIDA - FOTODOKUMENTACIJA 




ZK IZVADAK 


i NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBUKA HRVATSKA 

OpćInsld sud u S!!litu 
ZEHUIŠNOKNJUNI ODJEL SPUT 
Stanje nil dan: 12.08.2019. 23:03 Verifidnmi ZK uloiak 

Katastarska opđna: 329835, SPUT Broj ZK uIoAa: 4181 

Broj zadnjeg dnevnika: Z'38400/2017 ETAŽNO VlASNIŠTVO S NEODREĐENIM OMJERIMA 
AktIvne plombe:Z-12974/2Q14, 2-41157/2018 (E·I0), 2-18533/2019 

IZVADAK IZ ZEMUIŠNE KNJIGE 

POSEBNI IZVADAK: SUVlASNIČKI UDIO REDNI BROJ: 10 (OSTAlO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVUENO) 

A 
Posjedovnlcil 
PRVI OOJBJAK 

Rbr. II ze!u~ II(kat. čestJce) 
Oznaka :zemljIita 

I 

I Jutro I 
Površina 

čhv I 
I 

m2 I 
Primjedba 

l. ZGR3123 KUĆA 254 

I IUKUPNO: I I 1 2541 
DRUGI ODJEUA!< 

Rbr. 1 Saddaj UPISa IPrimjedba 

1.1 

Zaprimljeno 25.01.2013. broj Z·962/13 

Na temelju l\leienja RepubliIce Hrvatske, MInIstiIrstva kulture, l1pl'llVe za zdtItu kulturne ba!!lne. klasa: l1P/I-612-08/08-06/027S, 
l1rbroj:S32-o+oHI1/&-12-9, od 13. studenog 2012. godine, zabiljduje se da čest. zur. 3123, zona B(djelomična za~tita povijesnih 
struktura) Ima svojstvo kulturnog dobra. 

ZABIUEŽBA 

B 
V!astovnlca 

IRIw. Saddaj upisa 

10. SuvIaD!čId dio I neodređenim omjerom ETAŽNO VlASNIŠTVO (E-lO) 

;1. poslovni prostor polofen u istočnom dijelu prizemlja zgrade. površine s4 m2 

iKERUM 0.0.O., SPI.lT ZRINJSKO , FRANKOPANSKA 68 MB 3502848 

5.1 Zaprimijefto 02.08.2013. Z-8600/13 ZABIUEŽBA 

Na temelju Rješenja o O\'I'SI na temelju vjerodostojne isprave donesenog po Javnim bdjtdniku jz Splita Bond Kovačević dana, 26. 
srpnja 2013. godine pod poslovnim brojem 0vJv.<I36/13 I odredbe aanka B4 a. Zakona o zemgišnlm knjigama, :zabIgduje se 
pokretanje O1Idnog postupka između NIKAS d.o.o.lurdanl, lurdanl, Ju§lI69/d, Opdna MatuUI, om: 31SBB9175S2 kao 
ovrhovoditelja, te Kerum d.o.o. Split:, Split, ZrInjsko frankopanska 68, 01B: 66124057108, kao O1Idenika, u odno$U na posebni dio 
nekretnine i biIŠ poslovnom prostoru poloien u Istočnom dijelu prizemUa :zgrade. površine B4 m2. 

6.1 Zaprimijeno 23.10.2013. broj Z-10851/13 ZABIUEŽBA 

Na temelju Rjeienja financijske agendje. Regionalni centar Zagreb, Klasa: UP-Ijll0/07/13..()1/461S, Urbroj:O+06·13-161S-18 od lS. 
Dstopada 2013. godine, Nagodbeno \/Uefe HR03 I aanka Sl. I SJ. Zakona o financijskom poslovanju I predsteZajnoJ nagodbi, 
zabiljduJe se otvaranje postupka predstelajne nagodbe nld dužnikom Kerum d.o.o. OIB:66121057108. 

7.1 Zaprimijefto 18.03.2015. broj Z·3247/15 ZABIUEŽBA 

ZabdIduje se prikazanje l'IIVIzIJe SaMe d.o.o. Z1Igreb, Radnička cesta 80 na !ješenJe Županijskog suda u Splitu od 20. studenog 
2014. godine br. Gžzk.672j2013, koJ1m Je odbijena:!alba 111avljena na ~ ovog suda br. Z-8lJ72/12 od 31. s1Jl!lnja 2013. godine. 

10.1 Zaprlm!Jeno 10.07,2017.g. pod brojem Z-24498/2017 

ZABIUEŽBA, RJEŠENJE O OVRSI OI'ĆlNSKOG SUDA U SPUTU, STALNA SLUŽBA USINJU BR. OVR'91/15 21.06.2017, ovrhe Između 
Erste &. Stelermarlđsche bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 31, (018:23057039320), kao ovrhOYO!Gte/ja, te Kerum d.o.o., iz Splita, 
ZrInjsko Frankopanska 68, (0IB:66124057'108) kao 0VI'fen1ka, a glede poslovnog PrOStOR polohn u Istolnom <Ijelu prizemlja zgrade, 
povlilne B4 mZ, vllSnI~tva ovršenika, ZlI djelo, utvrđenjem VrIjednosti nekretnine, njenom prodajom I namIrenjem ovrhovoditeQa, Iz 
iznosa dobivenog prodajom. 

RlJr. I Sadržaj upisa IPrImjedba 

UI)i5i kQjl vrijede:za !IVe UdJele na B listu: 
1.1 Nekretnina upisana u listu A I, uknJžuje se bo: 

DR.UŠTVENO VlASNIhvo 
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e 
Teretovnkll 

Rhr. I Sadržaj upiH I Iznos IPrimjedba 

1. 
1.1 Pred. 30. augusta 1918 br. 721 

Na temelju zaključka S.rujna 1918 br. 721/18, uknjlžuje se na teret ~. zgro 3123, a na kollst f. zem. 8342/4 
pravo sluinostl praizlazeea Iz obuke 24. kolovoza 1910 e lU 70/10, a na korist l. zem. 8342/6 pravo služnosti 
pra!zlazeća Iz osude 22. studenoga 1909 e lU 52/9 kotarskog suda u Splitu. 

2. 

2.l Pred. 29. veljače 1932 br. 1765 

Na temelju pogodbe 16. siječnja 1932 br. 1765 spisa biUežnika Katalinlča u Splitu, uknjiŽuje se pravo najma na 
teret m.gaze OZl1Kena sa čest. zgro 3123 za vrijeme od tri godine I bM od 1. siječnja 1932 do 31. prOSinca 
1934.Qod. pa JoJ za jednu godinu, Itako dalje s godine na godinu dok se najam ne otkaže, na korist: 

OPĆENAROONAIHOV1NA 

3. 
3.1 ZaprImijeno 17.07.2013. broj Z-7955/13 

Na temelju rješenja Repubbke Hrvatske, ~lInlstarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne ba~e, ldasa:UP/I­
612-05/05-06/0275, Urbroj: 532-0+01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a na teret čest. zgro 
3123, uknjliuje se pravo prvokupa, u korist: 
RfPUBUKA HRVATSKA 

1_ Na suvlasnl8đ dio: 10 
1.1 ZaprimUeno 24.06.2011. broj Z-7217/ll 

Na teret poslovnog prostora u lsto61om dijelu prizemlja a na temelju ugovora o okvirnom iznosu aduienja I 
osiguranju broj ES 221/11-1 ·U Splitu, 21. r.pnja 20011. godine" uknjIžuje se pravo zaloga u iznosu od 
četlrimHgunaeura, u kunskoj protuvrlJeđnostl, uveano za prIpadajute kamate, naknade l ostale nuzgredice, u 
korist: 

1.2 Zaprimljeno 26.01.2016.g. pod brojem Z-156412016 

UKNJ1Ž8A, USTUPANJE ZAlOŽNOG PRAVA, UGOVOR O PR1lENOSU 01.12.2015, pod poslovnim brojem Z· 
7217/11, s imena I koristi zaIo!nog vjerovnika Erste&:Stelermarldsche bank d.d. (016:23057039320) pod st. 
1.1, u korist: 
B2 KAPITAL 0.0.0., OIB: 57509775367, RADNIČKA CESTA 41, 10000 ZAGREB 

4.000.000,00 EUR 

na 1.1 

2. Na suvlasnl8đ dio: 10 
2.1 GLAVNI ULOŽAK, - za sporedni uložak vidi Z.U. 1051, 2467 K.O. Supetar I Z.U 1625 K.O. Donje Po~e. 

Potvrđuje se da ovaj tzvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 12.08.2019. 
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I POSJEDOVNI LIST 


NESlUŽ6ENA KOPDA 

REPUBUKA HRVATSKA 

DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA 


PODRUČNI URED ZA KATASTAR SPUT 


Stanje na dan: 12.08.2019.23:03 

PRDEPIS POSJEDOVNOG USTA 

Katastarska općina: SPLIT (Mbr. 32.9835) 
Posjedovni tist: 18516 

nekretnine na kojoj je uspostavljeno etažno vlasništvo 

Redni 
broj 

dijela 
Udio dijela 

Prezime i i.Dle odnosno tvrtka ili naziv, 
prebivalište odnoSIlO sjedište upisane 

osobe 
Udio OIB 

1 KUMANOVIĆ IGOR, sour~, ULICA WKE BOTIĆA. 
4 (VLASNIK) 

1/1 00664405800 

KU"1ANOvrĆ ROZALDA , (VLASNIK) 3/4 48666889475 

2 KRSTULOVIĆ MARIN, SPLIT, OBALA ANTE 
TRUf-1BIĆA 17 (VLASNIK) 

l/l 66201458830 

3 VOJKOVIĆ DOMINKA , SPLIT, OBALA AlITE 
TRUMBIĆA 17 (VlASNIK) 

1/1 84845822708 

4 GRGIĆ NADA Ž. ZORANA, (VLASNIK) 1/1 

i 5 KATALINIĆ VILMA UD. DAMJANA, (VLASNIK) l/l 

6 BONAČI JADRANKA Ž. JERKA, (VlASNIK) 1/1 

7 BEDALOV ŽARKO, (VLASNIK) 1/1 

8 BLAGA SLADOVIĆ, TRU"IBIĆEVA OBALA 17, 
2l0IJ0 SPLIT, HRVATSKA {VLASNIK) 

1/1 49750377222 

9 MIOČIĆ RENATO, SPLIT, ANTUNA MIHANOVIĆA 
S/A (VLASNIK) 

1/1 53680139674 

10 KERUM 0.0.0., SPLIT, ZRINJSKO 
FRANKOPANSKA 68 (VLASNIK) 

l/l 

11 JAGODA STIPICA, OBALA ANTE TRUMBlĆA. 17, 
21000 SPLIT (VLASNIK) 

1/1 37059215915 

Podad o katastarskim česticama 

Zgr Dio 
Broj 

katastarske 
Cestkle 

Adresa katastarske česfic:le/Način 
lII,POI'abe katastarske čestice/Način 
uporabe zgrade" naziv zgrade, kućni 
broj zgrade 

Površina/ 
m2. 

Broj 
D.l. 

posebni 

pravni 
režimi 

Primjedba 

8813 "rRUMBIČEVAOBALA 17. 254 65 
ZGRADA 254 

U'kupna površina katastarskih čestica 254 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u 
posjedovnom 6stu. 
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POTPORNA METODA (PRIHODOVNA) 


Površina 84,00 

Tržišna zakupnina €/m2 25,OO€ 

Godišnji prihod od zakupa 25.200,00 € 

CAPEX i ostala davanja (% od prihoda) 30% 

Godišnji neto prihod od zakupa 17.640,00 € 

Stopa kapitalizacije 7,0% 

Vrijednost nekretnine 252.000,00 € 

Vrijednost po m2 3.000,00 € 

m Poslovni prostor, Split. centar, 78 m2 ... (Iznajmljivanje) 
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Poslovni prostor. zakup. Split, 32 m2 (IznajmljIvanj,,) 
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~.c44I2tOIG.In 
~~C1t13»nIIlQI't 

a:::c::fl 
Cljena, 21.S1". 0!I"""."',",'i»1II"O"'''''NI.' 

()J.wr.~.. "'fp,tJo 
~ flbhbto :3 700 E 

~ 

CIJ...., 11.1S. kII 
~1500( 

~ ~f(:r~OItIJ 

=~~~ 
=~ HIl. 
~~ -mo 
t:.;....I';.:~ \ 

IW rw..", .......;.....--~ "'~CII.a/lf.If~","_","....",~ .......,;A 

~""""-~~~"''''''''I.'''' 

...... 
.. ~",,*Đf-

ProcIembeni elaborat 13 kolovoz 2019. 23 

http:CII.a/lf.If
http:c44I2tOIG.In

