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0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

INarucitelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.o.

Grad i postanski broj

21000 Split

Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br.

OBALA ANTE TRUMBICA 17

Gradska cetvrt

Split

Zemijopisne koordinate

Tip nekretnine:

Poslovni prostor

INamjena nekretnine:

Poslovna

ulozak zemijiSne knjige: 4181
_ poduloZak: 10
Zemjisnik zk. Cestica, br.; 3123*
katastarska opéina: SPLIT
posjedovni list, br: 18516
Katastar k. estica, br.: 8813
katastarska opcina: SPLIT

Katnost: pr/pr+d

Pripadak: i

Povrsina zemljista [m?]: 254,00

Povrsina korisne vrijednosti prostora [m’]:

[

Lega na nekretnina

Legalitet:

Odobrenje za gradenje: nije priloZzeno
Uporabna dozvola: nije priloZzeno
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
iUskladenost zemljiSnih knjiga i katastarskog operata: DA
IGodina zavrietka izgradnje: cca 1900

Godina adaptacije:

Naziv tvrtke:

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Bernard Mahedi¢, dipl.ing.arh.

Prociemben: elaborat

13 koiovoz 2019

N
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REPUBLIKA HRYATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBE
Zagreh, Trp Nikole Suhiéa Zrinskog 3
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 8y-78/17
Zagseb, 30, sijodnja 2017,

RJLSENIL

Predsjednik swda Zugaijskoy suda u Zagreby, odlugujugi povedgm vahilieva Berytands
Mabetién, ha tertolfustlankd 126.-élavak 4. Zokons'o Suddvim { NatodneNovine br. 28013,
387155 897155 uveni 8 &1, 12, Provilaike o stalnim sudsking vjelaeime (Navodie Novine b,
38714, 123/€5 i 23716):

rijudigje

 Bermard Mahedié, diplingarh. iz Zugrebu, Korandevn 34, ponovno ¢ imouuje
stalnim sudskim viestokom zo ARHITEKTURU 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od dotirk godine,

Obrazlozenje
Bermind Mahedi¢, podnic Je zahtjev uu ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakoin za acbitckiury i procivnu muekreinlig, kojem zahtews je prilozio. dokumente

plopisane &1, 12, st, 3. Praviliika o staloim sudskim viestadima.

Nakon §to J¢ ufvrdenio da ne postoje zaprebie iz el 12: st 4. Pravilnika, rijesenode koo

wizreed,
,\;p.'f.'! ?Te,‘
Ve PREDSIEONIK SUBA
Lvan -'Iiuwﬂfx}. univapte.crin.
L 5’25
P
O 1onic ohdvijest:

1 Biimiid Mahedic
3. Ministarstvo pravosuda
3 Uspis

Prociembeni elaborat . _ 13. kolovoz 2019 : i 3
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

o Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

e Propisi 0 vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja(NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

ePropisi o viasniStvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

ePravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svoijstva zgrada — definiranje i proradun
povrsina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

sVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNagdela prociene frZidne vrilednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od naruditelja dostavijena dokumentacifa, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravhe posiove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primifenjenift dokumenata |
podataka.

Prociempeni glaborat 13. kolovoz 2019. _ 5
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2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narucitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi poslovni prostor, koja se nalazi u ulici OBALA ANTE TRUMBICA 17, SPLIT.

*14415 (d e il Sic d qeoGe & O Ve

2.k, ostica zk. ulofak fpoduloZald katastarska opéina opls nekretnine povriina

1m2 k. £estica katastarska opéina posjedovni

fist

odgovara

3z 4181 10 SPLIT kuéa 254,00 8813 SPLIT 18516

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 09.08.2018.
DAN KAKVOCE: 13.08.2019.

DAN VREDNOVANJA: 13.08.20189.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Prociembeni elaborat 13. kolovoz 2019 ) 6
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3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak, br. 4181, podulozak br. 10, k.o.
Split, Zemljidnoknjiznog odjela Split, Opéinskog suda u Splitu, od 12.8.2019.
godine,

- posjedovni list, br. 18516, k.o. Split, Podruéni ured za katastar Split, od
12.8.2019. godine.

Projektna dokumentacija nije priloZzena
Gradevinska dozvola nije prilozena
Uporabna dozvola nije prilozena

Stanje u zemljidniku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Split je najveéi grad u Dalmaciji, i po broju stanovnika drugi najveéi grad u Hrvatskoj. Prema
popisu stanovnistva iz 2011. godine, grad je imao 178.192 stanovnika. Split je gospodarsko i
kulturno srediste Dalmacije.

Nekretnina je u naravi poslovni prostor u isto¢nom dijelu prizemlja zgrade, neto korisne povrsine
84 m2. Zgrada se nalazi na pocetku ,zapadne obale”, u blizini centra grada, te u neposrednoj
blizini Setnice uz more. Objekt je okruZen zgradama sli¢ne katnosti i namjene. Pristup objektu
omogucen je asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je moguée na parkiraliS8nim povrdinama na
ulicama u okolini objekta.

Godina izgradnje: cca 1900.

Procjembeni etaborat B 13_Kkolovoz 2019. N /
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Iinteraktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr
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[ 4. NALAZ NA OSNOVU OCGEVIDA

Popis dokumentacije dostavliene na uvid od naruditelia:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., 21.3.2014.
- desktop procjena

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom o€evida dana 09.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrzavanja zgrade je zadovoljavajuéa. Razina odrzavanja poslovnog prostora nije
poznata.

Prociembeni elaborat 13 kolovoz 2019, ) R . 10
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
TEHNICKI OPIS

Godina gradnje: cca 1900
Godina adaptacije:

Katnost gradevine: pr/pr+4
Namjena po etaZama;

stambeno-poslovna

Uporaba gradevine: sukladno namjeni
Pripadak: i
[Konstrukcija zgrade

Temelji: nije poznato
Nosiva konstrukcija: kamen
Medukatna konstrukcija: nije poznato
Kroviste: nije poznato
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka
Prodelja: uredeno
Limarija: pocintana
Vanjska stolarija: PVC, drvo
Interijeri

Podovi: nije poznato
Zidovi: nije poznato
Stropovi: nije poznato
Unutarnja stolarija: nije poznato
Instalacije

Niskonaponska elektromreza: da
Vodoopskrba: da
Odvodnja: da

Plin: nije poznato
Toplovod: ne

Telefon: nije poznato
Klimatizacija: nije poznato
ProtupoZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:

Prociembeni elaborat

_13 xolovez 2019.

11
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6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA |

GOSPODARSKO STANJE URH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posliednjem tromjesecju 2018.
godine stagnirac na tromjesecnoj razini. Tako se krajem 2018. godine godisnja stopa rasta
realnog BDP-a smanijila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrZati na sliénoj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaca potraznja ojacala. Godidnja stopa ukupne inflacije potroSackih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godiSnjem
prosjeku visa za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na trzistu rada nastavila su
se i u etvrtom tromjesecju 2018. godine, i to nesto jadim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veéi u odnosu na prethodno
tromjesedje. Tijekom 2019. godine ocekuje se nastavak povoljnih kretanja na trzistu rada.
Likvidnost domaceg bankovnog sustava zbog ekspanzivhe je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najviSe razine. Vi§ak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posliednjih godina primje¢uje se oporavak trzista nekretnina nakon znadajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trzistu nekretnina zadnjih se godina najviSe odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistiCkih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri ¢emu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

T B IR BN Index

18500

e e

— - S —

180,00

?Wo;v@m‘w ;
500 Lo g - .
- 1

e 5

18500
L 2m] 3m) 4 Sed Gef Tm] Bmj 9ol IOmiXiel 12m] Lol 2m) 3] €m Swd Gof Ymf Bmj Syl O B aflimf Am] 2wl 3m] 4] S} Gmj Tm| Syl G
2016 2016 2016 2015 2016 J016 2016 2016 2016 2016 2016 2016,2017 2017 2017 2017 2017,2017°2007 2017 2017 2017 7017 2017 2018 018 2018 2018 2018 2018,2018 2018 2018
Grat g jo BN index, kretanjé postigreath cijena u HR za 22 m) SWECANS 2016 - LIPANA 20181 p e 25 siededa 1l mja

Cijene najmova stanova u ve¢im gradovima pokazuju jo$ jacdi rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjeéne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasie
preko 25%. Aktivhosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljeZi signifikantan broj trgovackih centara jo$ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
proslogodiSnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te
trgovacki centar Max Stoja u Puli. TrZidte i dalje nedovoljno napreduje kada su u pitanju
skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu primjeéuje se znaéajno vecéa potraznja za
kvalitetnim skladidnim prostorima u odnosu na postoje¢u ponudu, i to prvenstveno u podru&ju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo re¢i da se na trzistu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograniavajuéi faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se istifu neuskladenost zemljiSnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizviesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rje8avanju sporova.

Progiembeni elaborat 3 13 kolovoz 2019. L 12
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] 7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoji se od nize navedenih

dijelova.

Povrsina korisna

Opis Povr$ipa [m?] | koeficijent m] GBP[m?% | Volumen [m3]
poslovni prostor u prizemlju 84,00 1,00 84,00 109,20 327,60
Sveukupno 84,00 109,20 327,60

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i

prora¢unavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN 1SO 9836:2011.

Prociembent elaborat

13. kolovoz 2019

13
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8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeée propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trodkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée

obi¢aje u uobiajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slu&aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz postivanje
znadaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vide propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljeZja sukladno &lanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvadéa vrijednost zemljidta, vrijednost gradevine i

vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema

vrsti koristenja svrstava u poslovne nekretnine. TrzZiSna vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je poslovne namjene.
|zvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.

Procjembeni elaborat 13. koiovoz 2619 i 14
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KUPOPRODAJNI

H CIJENA

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE

poslowni prostor 295.6 19.06.2015
2 594111 poslovni prostor 146,47 25003 21.04.2016
3 1105252 posiovni prostor 173,24 2626,6 24.01.2018
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje 118,67

lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3_p. p. 80.

‘ MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

1 Spiit poslovni prostor 39,88 28756 98,47 118,67 1.21 3586,00
2 Spiit posiovni prostor 146,47 2500,3 100,33 118,67 1,18 285734
3 Split poslovni prostor 173,24 2626,6 110,54 118,67 1,07 2819,83

| STATISTIEKA OBRADA | IZRACUN

OSNOVNI ULAZNI PODACI

lif'eduvremenski izjednadena cijena

Povrsina (m2) 39,68 146,47 173,24
3586,00 2957,34 2819,83
il - R SeRE g% BRI M
C awa o g o 4 oy R TI 5 x
- G ©ogseko0 | esiae #619,63
! N .
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 464,94 ~163,72 -301,23
Odstupanje od prosjeka u posfotku: 15% -5% -10%
Kvadrat odstupanfa: 216172.46 2680340 9073714
Standardno y y y
odstupanfe: 333,52 11% zadovolfava zadovoliava zadovoljava
Dvostruko
standardno 667,05 2-sigma zadovoljave zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
__ 13 kolovoz 2019, 15
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9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine koja je u naravi poslovni prostor u ulici
OBALA ANTE TRUMBICA 17, SPLIT, trziéna vrijednost nekretnine iznosi:

metoda procjene iznos [€]
poslovni prostor u prizemlju 262.168,96 €
procjenjena vrijednost: 262.168,96 €
Hnrssminepi ' y 262.000,00€ 4. 3.119,05 e/m?
ili
1.965.000,00 kn . 23.392,86 kn/m?

Navedeni iznos trZiSne vrijednosti ne ukljuéuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu
vrijednost.

Prociembent elaborat 13 Kkolovoz 2019. i 16
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I 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI ]

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog
gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos trzisne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZe¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasnike, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti

nekretnine.

Zagreb, 13. kolovoz 2019.

Prociembeni elaborat L 13 koiovoz 2019 7




| 11. PRILOZI

- fotografije

- ZK izvadak

- posjedovni list

- potporna metoda (prihodovna)

Prociembeni elaborat

13 kolovpz 2019
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[ REZULTATI OCEVIDA - FOTODOKUMENTACIJA

Progieirhem: e anorat 13 «olgvos 2019 19
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ZK IZVADAK
NESLUZBENA KOPDIA
-
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinsk sud u
ZEMIJI§NOKNJIZNI ODIEL SPLIT
Stanje na dan: 12.08.2019. 23:03 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320835, SPLIT Broj ZK ulofka: 4181
Broj zadnjeg dnevnika: Z-38400/2017 ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:Z-12974/2014, Z-41157/2018 (E-10), Z-18533/2019 .
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNITKT UDIO REDNI BROI: 10 {OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENG)
A
Posjedovnica
PRVI ODIELYAK
Broj Povriina
Rbr. ( k::mljﬁta ) Oznaka zemljiSta jutro v m2 Primjedba
1 2GR3123  Kua 254
| [uxuPNo: | [ 1 254]
DRUGI ODJELIAK
Rbr. [ Sade¥af upisa IPﬂm}edba
Zaprimijeno 25.01.2013, broj 2-962/13
1.1 Natemelju Rjefenja Republike Hrvatske, Ministarstea kulture, Uprave za zadtitu kuftume badtine, kiasa: UP/I-612-08/08-06/0275, ZABILIEZBA
Urbrojs532-04-01-01/6-12-4, od 13. studenog 2012, godine, zabiljefuje sa da est. 2gr. 3123, zona B (diclomitna zaitita povijesnth
struktura) ima svoistvo kulturnog dobra.
B
Viastovanica
Rbe. | Sadriaj upisa {Primjedba
10. Suviasnitki dio 5 neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
1. posfovanl praostor poloZen u istoSnom dijelu prizemlia zgrade, povrine 84 m2
{KERUM D.0.0., SPLIT, ZRINISKO FRANKOPANSKA 68 MB 3502848
5.1 Zaprmljeno 02.08,2013, 2-8600/13 ZABILIEZBA
Na temelju Riedenja o ovrsl na temelju vierodostojne isprave donesenog po Javnim biljeZniky iz Splita Borid Kovadevi¢ dana, 26,
sminje 2013, godine pod poslovalm brojem Cvrv-436/13 | odredbe danka 84 2. Zskona o zemififnim knfigama, zablljeduje se
pokretanje owEnog postupka zmedu NIXAS d.o.o. Jurdanl, Jurdani, Julifi 69/d, Opéina Matulfi, OIB: 34588847552 kao
ovrhovoditelia, te Kerum d.o.0. Split, Split, Zrinjsko Frankopanska 68, OIB; 66124057408, kao oviSenika, u odnosu na posebni dio
nekretnine i bad posl poloZen u Istofnom dijelu prizemija zgrade, poviSine 84 m2.
6.1  Zaprimljeno 23.10.2013. bmj 2-10851/13 ZABILIEZBA
Na temelju RjeSenja Financijske agendije, Regionalni centar Zagreb, Klasa: UP-1/110/07/13-01/4615, Urbroj:04-06-13-4615-18 od 15.
listopada 2013, goding, Nagodbeno vijefe HRO3 i Hanka S1. 1 53. Zekone o finand]skom poslovanju | predstefajno] nagodbi,
zabiljeduje se ofvaranje postupka predstelaine nagodbe nad dufnikom Kerum d.o.c. O18:66124057408.
7.1 Zsprimljeno 18.03.2015. broj Z-3247/15 ZABILIEZBA
Zabijeduje se prikazanje revizije Salvie d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 80 na resenje Zupanijskog suda u Sphtu od 20, studenog
2014, godine br. GE2k-672/2013, kofim je odbiiena Zalba ijavijena na rjefenie ovog suda br. Z-85672/12 od 31. sijefnja 2013. godine.
10.1  Zaprimleno 10.07.2017.g. pod brojem 2-24498/2017
ZABIUEEBA, RIESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNA SLUZBA U SINJU BR. OVR-91/15 21.06.2017, avrhe meadu
Erste & Steiermarkische bank d.d., Rijeka, Yadranski trg 3a, (0IB:23057039320), kao ovrhovoditelja, te Kerum d,0.0., iz Spiita,
Zrinjsko Frankopanska 68, (01B:66124057408) kao ovrZenika, a glede poslovnog prostora poloZen u istofnom diefu prizemija zgrade,
povrEine B4 m2, viasniftva ovifenika, za djelo, utvrdenjem viffednostl nekratning, nfenom prodajom | namirenjem ovrhovoditelia, iz
znasa dobivenog prodajom.
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
L1 Nekretnina upisana u listu A I, uknfiZuje & kao:
DRUSTVENC VILASMISTVO
Prociemben: elabgrat 13 kolovoz 2019 . _ 20



C
Teretovnica

l Sadriaj upisa Iznos [Primjedl;a

Pred. 30. augusta 1918 br. 721

Na temelju zakijuka 5.rujna 1918 br. 721/18, uknfifuje s« na teret & zgr. 3123, a na korist & zem. 8342/4
pravo slufnostl pralzdazeda iz obuke 24. kolovoza 1910 C TIT 70710, 2 na korlst & zem. 8342/6 pravo sluinost
praizlazeéa iz osude 22, studenoga 1909 C 11 52/9 kotarskog suda u Splitu,

21

Pred. 29. veljale 1932 br. 1765

Na temelju pogodbe 16. sfjelnja 1932 br. 1765 spisa biljeZnika Katalini¢a u Splitu, uknjifuje se pravo najma na
teret magaze oznalena sa Cest. zgr. 3123 za viijeme od tri godine i bas od 1, sljednja 1932 do 31. prosinca
1934.90d. pa jod za jednu godinu, 1 take dafje 5 godine na godinu dok se najam ne otkaZe, na korist:

OPCENARODNA THOVINA

31

Zapeimljene 17.07.2013, broj Z-7955/13

Na temelju rjeSenja Republike Hrvatske, Minlstarstva kufture, Uprave za zaititu kulturne baitine, Masa;UP/I-
612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-03-04/11-13-17, u Zagrebu, 1S, svibnja 2013, godine, a na teret fast, zor,
3123, uknjifuje se pravo prvokupa, u korst:

REPUBLIKA HRVATSKA

1. Na suviasniéki dio: 10

11

1.2

Zaprimijeno 24.06.2011. broj Z-7217/11 4.000,000,00 EUR

Na teret poslovnog prostora u istolnom dijelu prizemija a na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja |
osiguranju broj ES 221/11-1 "U Splitu, 21, lipnja 20011, godine” uknjifuje se pravo zaloga u znosu od
Eetlrimiifunacura, u kunskof protuvrijednost, uveéano za pripadajude kamate, naknade | ostale nuzgredice, u
korist:

2apsimljeno 26.01.2016.9. pod brojem Z-1564/2016 nall

4

UKNIIZ85, USTUPANIE 2ALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRLIENGSU 01.12,2015, pod postovnim brojem Z-
7217/11, s imena i koristi zaloZnog vjerownika Erste3Steiermarkische bank d.d. (018:23057039320) pod st.
1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0,, O1B: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Na suviasnicli dio: 10

2.1

GLAVNI ULOZAK, - za sporednl uloZak vidi Z.U. 1051, 2467 K.O. Supetar j Z.U 1625 K.O. Donje Polj=,

Patvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.08.2019.

Prociembeni elaborat 13. kolovoz 2019,
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555

POSJEDOVNI LIST

i NESLUZBENA KOPIIA
_REPUBLIKA HRVATSKA
BRZVAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
Stanje na dan: 12,08.2019, 23:03
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opdina: SPLIT (Mbr. 320835)
Posjedovni list: 18516
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etazno viasnidtvo
Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv,
broj dio dijela prebivalidte odnosno sjediste upisane dio 018
dijela osobe
1 KUMANOVIC IGOR + SOLIN, ULICA LUKE BOTICA 1/4 00664405300
4 (VLASNIK)
KUMANOVIC ROZALDIA + (VLASNIK) 3/4 486668589475
2 KRSTULQVI(: MARIN , SPLIT, OBALA ANTE 11 66201458830
TRUMBICA 17 {VLASNIK}
3 VO]KOVI;é DOMINKA , SPLIT, OBALA ANTE 11 84845822708
TRUMBICA 17 {VLASNIK)
4 GRGIC NADA Z. ZORANA , (VLASNIK) 11
5 KATALINIC VILMA UD. DAMIANA , (VLASNIK) 11
6 BONACT JADRANKA Z. JERKA , (VLASNIK) 11
7 BEDALOV ZARKO , (VLASNIK) 11
8 BLAGA SLADOVI(:, TRUMBICEVA OBALA 17, in 49750377222
21000 SPLIT, HRVATSKA {VLASNIK)
9 MIOCIC RENATO ; SPLIT, ANTUNA MIHANOVICA i1 53680139674
BfA (VLASNIK)
10 KERUM D.0.0C., SPLIT, ZRINJZKO 11
FRANKOPANSKA 68 {VLASNIK)
11 JAGODA STIPICA, OBALA ANTE TRUMBICA 17, 11 37059215915
21000 SPLIT {VLASNIK)
Podacdi o katastarskim Sesticama
Broj Adresa katastarske &estice/Nadin Posebi
. uporabe katastarske CestioefNadin Povrsina/| Broj il PR
Zgr| Dio ka%a;?wr:k < vporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni m2 D.L m Primjedba
broj zgrade
8813 TRUMBICEVA OBALA 17. 254] 65
ZGRADA 254

Ukupna povssina katastarskih Cestica 254

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim festicama upisanim u
posjedovnom listu.

Prociembent elaborat

13. kolovoz 2019
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P

POTPORNA METODA (PRIHODOVNA)

*** Postovni prostor, Split - centar, 78 m2 *** {Iznajmijivanje}

SPLIT - CENTAR {iznajmljivanje)
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Povrsina 84,00
Trzi¥na zakupnina €/m2 25,00€
Godisnji prihod od zakupa 25.200,00 €
CAPEX i ostala davanja (% od prihoda) 30%
Godisnji neto prihod od zakupa 17.640,00 €
Stopa kapitalizacije 7,0%
Vrijednost nekretnine 252.000,00 €
Vrijednost po m2 3.000,00 €

Prociembeni elaborat

13 kolovoz 2018
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