Trgovacki sud u Pazinu
St-90/2023

Rijeka, 23.10.2023. godine
Stecajna masa iza MOTTO d.o.0. u stecaju

Rijeka, Strossmayerova 9
OIB: 22913473903

Trgovacki sud u Rijeci
Na posl.br. St-90/2023

Predmet: Prijedlog za prodaju nekretnina u stecajnom postupku

| Imovina Duznika

Imovina Duznika sastoji se od nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu,
zemljiSnoknjiznog odjela Buje, i to nekretnina oznake k.¢.br. 2700, zk.ul. 1168, k.o. Umag:
- 2. suvlasnicki dio: 50/10000 etazno vlasnistvo (E-2), u naravi spremiste povrsine 3,10 m2
- 4. suvlasni¢ki dio: 2800/10000 etazno vlasnistvo (E-4), u naravi stambeni prostor povrsine
190,40 m2

(zajedno dalje u tekstu kao: Nekretnina).

Prilog:
- Nesluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak za Nekretninu na dan 23.10.2023. godine - preslika

Navedene 2 Nekretnine predstavljaju jednu korisnu, neodvojivu cjelinu.

Dana 16.9.2023. godine izraden je procjembeni elaborat trZiSne vrijednosti Nekretnine od strane
ovlastenog procjenitelja. Prema procjembenom elaboratu, trZiSna vrijednost Nekretnine iznosi
307.000,00 EUR.

Prilog:
- Procjembeni elaborat trzisne vrijednosti nekretnine od dana 16.9.2023. godine - preslika

] Prava na Nekretninama

Na Nekretninama postoji upisano zemljiSnoknjizno pravo nazadkupa u korist gospodina Raula Hosta,
Umag, Zrtava Fadizma 26, OIB: 14728343134.

Navedeno pravo nazadkupa u korist gospodina Raula Hosta upisano je temeljem Ugovora o prodaji
nekretnine od dana 2.11.1999. godine sklopljenog izmedu gospodina Raula Hosta kao prodavatelja,
gospode Nade Host, te MOTTO d.o.o. (prednika Stec¢ajne mase iza MOTTO) kao kupca (dalje u tekstu:
Ugovor o prodaji).
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U ¢lanku 4. stavku 2. navedenog Ugovora o prodaji ugovoreno je, kako slijedi:

,Prodavatelj ¢e moci ostvariti pravo nazadkupa ukoliko se na pisanu ponudu Kupca ocituje u roku od
30 dana po primitku pisane ponude da Zeli otkupiti Stan-potkrovlje i Spremiste pod istim uvjetima pod
kojima ih Kupac Zeli prodati trecoj osobi.”

Odredba ¢lanka 449. ZOO-a ureduje kupoprodaju s pravom prvokupa te ista ureduje, kako slijedi:

,Ugovornom odredbom o pravu prvokupa obvezuje se kupac izvijestiti prodavatelja o namjeravanoj
prodaji stvari odredenoj osobi, a i o uvjetima te prodaje, i ponuditi mu da on stvar kupi za istu cijenu.”

Iz citirane odredbe ZOO-a te citirane odredbe Ugovora o prodaji nedvojbeno proizlazi da je, neovisno
o tomu $to se u ugovoru naziva pravom nazadkupa, u korist gospodina Raula Hosta Ugovorom o prodaiji
zapravo ugovoreno pravo prvokupa.

Medutim, kako je veé¢ navedeno, u zemljiSnim knjigama upisano je pravo nazadkupa, koje
zemljiSnoknjizno pravo postoji i danas.

Sukladno odredbi ¢lanka 236. stavka 8. Stecajnog zakona, na prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku
na odgovarajudi se nacin primjenjuju pravila prodaje u ovrSnom postupku.

Ovrsni zakon ne spominje nositelje prava nazadkupa niti isti uZivaju zastitu prilikom prodaje u
stecajnom/ovrsnom postupku. Ovrsni zakon spominje samo nositelje prava prvokupa (¢lanci 92. i
posebno 96. Ovrsnog zakona).

Nadalje, odredba ¢lanka 108. stavka 1. Ovrsnog zakona propisuje, kako slijedi:

,U rjeSenju o dosudi nekretnine sud ce odrediti da se nakon pravomocnosti toga rjesSenja i nakon Sto
kupac poloZi kupovninu u zemljisnu knjigu upise u njegovu korist pravo vlasnistva na dosudenoj
nekretnini te da se brisu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.”

Nastavno, zemljiSnoknjizno pravo nazadkupa, upisano u korist gospodina Raula Hosta, bit ¢e brisano
pravomocnoscu rjeSenja o dosudi Nekretnine.

U odnosu na ugovorno (ali ne i zemljiSnoknjizno) pravo prvokupa u korist gospodina Raula Hosta,
stecajni upravitelj istice odredbu ¢lanka 453. stavka 1. ZO0O-a, koja ureduje, kako slijedi:

,Pravo prvokupa prestaje poslije pet godina od sklapanja ugovora, ako nije ugovoreno da ce prestati
prije.“

Slijedom navedenog, a uzevsi u obzir Cinjenicu da je Ugovor o prodaji kojim je ugovoreno pravo
prvokupa u korist gospodina Raula Hosta sklopljen 2.11.1999. godine, ugovorno pravo prvokupa
prestalo je s danom 2.11.2004. godine.

Zakljucno, zemljiSnoknjizno pravo nazadkupa, bit ¢e brisano pravomoc¢no$éu rjeSenja o dosudi
Nekretnine; dok je ugovorno pravo prvokupa prestalo s danom 2.11.2004. godine.
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1l Prijedlog odluka

Navedene 2 nekretnine koje ¢ine imovinu Duznika predstavljaju jednu korisnu, neodvojivu cjelinu te
stecajni upravitelj predlaze da se iste prodaju zajedno radi maksimiziranja vrijednosti stecajne mase
dobivene prodajom istih.

Nastavno, stecajni upravitelj predlaze da se provede prodaja nekretnina Duznika upisanih u zemljisSne
knjige Opcinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjiznog odjela Buje, i to nekretnina oznake k.¢.br. 2700,
zk.ul. 1168, k.o. Umag:
- 2. suvlasnicki dio: 50/10000 etazno vlasnistvo (E-2), u naravi spremiste povrsine 3,10 m2
- 4. suvlasni¢ki dio: 2800/10000 etazno vlasnistvo (E-4), u naravi stambeni prostor povrsine
190,40 m2,

na nacin, kako slijedi:

- Nekretnina ¢e se prodavati kao cjelina, po pocetnoj vrijednosti utvrdenoj u procjembenom
elaboratu odnosno po pocetnoj cijeni od 307.000,00 EUR

- Nekretnina ¢e se prodavati na javnoj drazbi, putem javnog objavljenog oglasa, prikupljanjem
pisanih ponuda koje se dostavljaju javhom biljezniku, preporu¢enom posiljkom, u zatvorenim
omotnicama

- ukoliko se Nekretnina ne proda na prvoj drazbi, odrzat ¢ée se nova javna drazba u roku od 30
dana nakon zavrsetka prethodne, dok ¢ée se vrijednost Nekretnine pri svakoj sljedecoj drazbi
umanjiti za 5%

Slijedom navedenog, predlaZe se sazivanje skupstine vjerovnika, radi donoSenja odgovarajuce odluke
0 navedenom.

Stecajna masa iza MOTTO d.o.0. u stecaju
zastupano po ste¢ajnom upravitelju Marku Zuni¢u
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