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ERSTES

Nekretnine

Erste nekretnine d.0.0. specijalizirano je trgovacko drustvo za poslovanje nekretninama u viasnistvu Erste&Steiermarkische Bank d.d. Erste nekretrine
psnovane su radi prodirenja ponude usluga | proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste&Steiermarkische Bank kao osvajat "Zlatne kune" za najuspjesniju banku u Hrvatskoj
U 2005.. 2006., 2008., 2010., 2011. | 2012. gadini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
uklju&ujuci 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnigkin i 9 profitnih centara za korporativng klijente te bankomatsku mrezu od preko 620 bankomata.

Osim §to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje | kao posrednik na trzidtu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretrinama
Erste nekretnine posluju u cijelo] Hrvatskoj, a u suradni sa sestrinskim tvrtkama prisutne su | na mnogim trzistima Srednje i Istoéne Europe.

Zajedmiéki rad na novim praizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima emogucuje potpuno rjesavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTES

Mekretrne

Sazetak

BROJ PREDMETA 1-21-6-4186 Jasmina Bencic

SURADNIK / IZRADIO

- 3930721|3930731|3930747|393077 (e}
9|3930762| Petar Isakovi¢

DAN OGEVIDA 26.01.2022. KONTROLA et slugue Brosiere

DAN VREDNOVANJA  18.05.2022.

DAN KAKVOCEv 2B01ok Erste nekretnine d.o.o.

METODA IZRACUNA  Tro3kovna metoda TASTE MEWAETNINE daa
VERZIJA 1-21-6-4186_20220606133903 s Lt 2 e

i /‘

» Lok 1]a N¢ Kretn
ZUPANIJA S GRAD/OPGINA VRBOVSKO
NASELJE VRBOVSKO ADRESA TVORNIGKA ULICA 31
SIFRA LOKACIE 081400

» Podatci o nekretni

POSLOVNI KOMPLEKS -

PREDMET PROCJENE M e PRIPADCI -

32';’;,2‘; ol 76.419,00 n? UKUPNA POVRSINA 20.001,56 m?
ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL  VRBOVSKO KATASTARSKA OPGINA JEDLV I MR SRO

VRBOVSKO

1883/1,1904/3,1907/22,1902/7,18
98/4.1883/2,1898/5,1899/1,1899/2
B ,1899/5,1890/1,1890/2,1895/1,190
CESTICA 2/4,1902/6,1902/5,1900/1,1500/3,
1901,1902/2,1904/4,1881/4,1880/
3,1882/3,1881/1,1879/3,1876/4 19
06/2; 981/4 981/5,989/11

1883/1,1904/3,1907/22,1902/7 18
98/4,1883/2,1898/5,1899/1,1899/2
,1899/5,1890/1,1890/2,1895/1,120

PODULOZAK = IDENTIFIKACIJA 2/4,1902/6,1902/5,1900/1,1900/3,
1901,1902/2,1904/4,1881/4,1880/
3,1882/3,1881/1,1879/3,1876/4,19
06/2;, 981/4,981/5,989/11

2089,2114,2188,1709,1830,1708,

ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 1719.990 1721197 554

CEDAR D. 0. 0. U STECAJU, R
VLASNIK OIB: 17113221373, ISTARSKA ~ SUVLASNICKI UDJEL i
CESTA 1, 51215 KASTAV

PRAVNI STATUS . ZABILJEZBE | TERETI Ima
» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
269.280.000 kn 35.724.860 €
> Narudzba procjene
NARUCGITELJ CEDAR D.O.O., KASTAV ADRESA KASTAV, RUBESI 163/C
DATUM NARUDZBE 23.08.2021. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narutitelja te drudtva Erste nekratnine d.0.0., Erste8Steiarmarkische Bank d.d. te Erste Group | moze se konistiti 1skljuéivo u swrhu
haja & navedena u elaboraty

Svi podaci | informacie izneseni u ovom elaboratu su povierjivi, a bilo kakva nphova distribucija, umnozavame il koridtenje od strane treéih osoba, u ciyelost i djelomigno, strogo |e
zabranjena bez pisanog odobrenja drudtva Erste nekretnine d.o.o.

Erste nekrelnine d.0.0. ne preuzima odgovornost za bile kakve postupke proizasle iz | u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboraly, a u kojim bi postupeima Narugitel) bio stranka pred
bilo kopm nadleznim tjelom te ne odgovara za naknade troskova, Steta il izgubljene dobiti po bilo kakvoj asnovt

prociembent elaborat  »
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Stvarno star

Nekretnina je u naravi
Kompleks se sastoji od

Kompleks &ine sljede¢e zgrade:

- u prvom, zapadnom dijelu kompleksa

1. Zgrada pilane sa aneksom | nadstrednicom, na k.¢. 1883/1 i manjim dijelom na k.C. 3999/10

2. Zgrada kotlovnice, susare i parionice na k.¢. 1883/1

3. Hala za pariranje na k.¢. 1883/1

4. Zgrada nadstresnice za prosusivanje na k.c. 1883/1

5. Zgrada skladita kore na k.¢. 1883/1

- u drugom, istognom dijelu kompleksa

6. Zgrade susare (blok A, B i C) na k.G 1904/3, 981/4 k.o. Gomirsko-Vrbovsko i 3999/5 od kojih se k.6. 3999/5 NE
PROCJENJUJE

7. Hala za proizvodnju ljepljenih ploca na k.C. 1904/3

8. Kontejnerski terminal na K.& 1907/22, 1904/3, 1906/5, 3999/4, 1907/24, 1907/25 sve k.0. Vrbovsko i k.G. 981/4 i1 981/6 k.o.
Gomirsko-Vrbovsko od kojih se k.C. 1906/5, 3999/4, 1907/24, 1907/25 sve k.o. Vrbovsko, te k.. 981/6 k.o. Gomirsko
Vrbovsko NE PROCJENJUJU

9. Zgrada kogeneracije na k.¢. 1907/22

10. Zgrada sortirnice na k.c. 1902/7, 1898/3, 1898/6 i 1898/4, od kojih k.€. 1898/6 i 1898/3 NISU predmet procjene

Predmet procjene su dodatno i k.C.1883/2, 1898/5, 1899/1, 1899/2, 1899/5, 1890/1, 1890/2,1895/1, 1902/4, 1902/6, 1902/5,
1900/1, 190073, 1901, 1902/2, 1904/4, 1881/4, 1880/3, 1882/3, 1881/1, 1879/3, 1878/4 sve k.o. Vrbovsko i 1906/2 k.o.
\Vrbovsko koja nije vidljiva u katastru, te 981/5 i 989/11 k.o. Gomirsko Vrbovsko.

Kompleks nije u funkciji, objekti su u dobrom stanju (donedavno vecina u funkeiji). manipulativne povrsine su ve¢im dijelom
asfaltirane.

Prilaz nekretninama omogucen je sa sjeverozapadne strane preko k.¢. 5555 u naravi cesta koja prolazi i kroz kompleks i sa
ostalim &esticama u vlasnistvu Cedra d.o.0. Cini prometne povrsine.

« odrzavanje objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je srednje
« objekti su poslovne zgrade
+ podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

« okolni objekti su poslovne i stambene namjene

» predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaéa kao dobru za predmetnu namjenu
« u neposrednoj blizini nisu glavni gradski javni i drustveni sadrzaji

« parkiranje vozila moguce je u krugu kompleksa

- onedicenje zraka je sukladno ogekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
« zvuéno onedigéenje je u okvirima ocekivancg za predmetno okruzenje

Druge odlucne Cinjenice

» moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji nije iskljucena

procjembeni elaborat »
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Nekretiing

Provjera pravnog statusa

Ny -
Na uvid je dobivena sljedeca dokumentacija:

UPORABNA DOZVOLA cd 05.06.2017. kojom se dozvoljava uporaba Kogeneracije na bio masu 1900kW, 3. skupine za koju
Je izdan akt za gradenje gradevinska dozvola 07.08.2014. godine (u prilogu) i Rjedenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole
od 08.02.2017. godine (nije dobiveno).

Na uvid je dobiven Glavni prajekt - lzmjene i dopune, oznake 134/1-14/GPI, ZOP: PM-17-1/13-GP izraden u svibnju 2015.g.
od strane Zoning d.0.0. sa pe€atom odobrenja RjeSenjem o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole koji odgovara gore
navedenom u Uporabnoj dozvoli. Nekretnina se smatra legalnom (9.Zgrada kogeneracije).

GRADEVINSKA DOZVOLA od 07.01.2019. kojom se dozvoljava rekonstrukcija zgrade pilane u Vrbovskom na k.&. 1883/1
nastala od k.¢. 1882/3 i dijelova 1883 i 3989/1 k.0. Vrbovsko i k.¢. 989/11 nastala od dijela k.&. 989/1 k.0. Gomirsko-Vrbovsko

prema projektu broj 1506/16 od rujna 2018. izraden po glavnom projektantu lvica Lazaneo, AG Projekt d.0.0.. Navedeni

projekt je dobiven na uvid, zahvat je izveden u skladu sa istim, rekonstrukeija nije u potpunosti dovréena. U projektu su, na

situaciji, prikazani svi pbjekti koji se nalaze u zapadnom dijelu kompleksa (oznake u procjeni 1.-5.) Nekretnina se smatra

legalnom (1. zgrada pilane sa aneksom i nadstre$nicom, 2. Zgrada kotlovnice, parionice i susare, 3. Hala za pakiranje, 4.

Zgrada nadstrednice za prosusivanje, 5. Zgrada skladista kore). Preporuéa se dostava Uporabne dozvole radi potvrde
legalnosti.

Na uvid je dobiven IZVEDBENI PROJEKT izraden od strane Arhi-plus d.o.o. projektantice Kristine Spigl Uhrl od srpnja 2012.
za prve dvije faze Rekonstrukcije pilane u Vrbovskom u skladu s kojim je rekonstrukcija izvedena.

Izvedbeni projekt za trecu fazu nije dobiven.

Prilozen je GEODETSKI ELABORAT za Rekonstrukciju zgrade pilane u Vrbovskom na novonastaloj k.. 1883/1 k.o. vrbovsko
koja se formira od k.¢. 1882/3i dijelova k.¢. 1883 i 3999/1 broj 80/18 od rujna 2018. izraden po Topoing d.o.0. u kojem je na

Prikazu |zmjerenog stanja s podacima katastarsko plana prikazano brisanje k.&. 3999/10 koje nije provedeno u dostupnoj

kopiji katastarskog plana, te se kompleks pilane trenutno nalazi na k.¢. 1883/1 i manjim dijelom na k.&. 3999/10 k.o.

Vrbovsko. Preporuéa se provodenje elaborata u cjelosti.

PriloZzen je GEODETSKI ELABORAT za Rekonstrukciju zgrade pilane u Vrbovskom na novonastaloj k.¢. 989/11 k.o. Gomirsko
Vrrbovsko koja se formira od dijela k.€. 989/1 broj 80/18 od rujna 2018. izraden po Topoing d.o.o. Elaborat je proveden.

Na uvid je dobiven GLAVNI PROJEKT za izmjenu gradevinske dozvole izraden od strane AG projekt d.0.0., projektant Ivica
Lazaneo, od sijecnja 2015.g. za Rekonstrukciju proizvodnih pogona sa peéatkm odobrenja Izmjene i dopune Gradevinske
dozvole Klasa: UP/I-361-03/17-10/5, Urbroj: 2170/1-03-03/5-17-2 od 26.04.2017 (nije dobivena na uvid). Rekonstrukcija
proizvodnih pogona izvedena je u skladu sa dobivenom dokumentacijom i nekretnine se mogu smatrati legalnima (6. Zgrada
susare, 7. Hala za proizvodniju ljepljenih ploca, 8. Kontejnerski terminal). Preporuéa se dostava navedene lzmjene i dopune
gradevinske dozvole, te Uporabne dozvole radi potvrde legalnosti.

PriloZen je GEODETSKI ELABORAT za Rekonstrukciju proizvodnih pogona broj 3/15 od sijednja 2015. izraden po Topoing
d.o.0. na k.¢. 1904 i 1907/24 k.o. Vrbovsko i na k.¢. 981/4 i 981/6 k.o. Gomirsko Vrbovsko (dva elaborata) koji nisu u
potpunosti provedeni u skladu sa prikazanim. Preporuca se provodenje elaborata u cjelosti.

Za objekt 10. zgrada sortirnice nije dobivena dokumentacija. Isti se nalazi na k.8. 1902/7, 1898/3, 1898/6 i 1898/4, od kojih
k.C. 1898/6 i 1898/3 NISU predmet procjene. Legalnost nije mogucée potvrditi.

8. Kontejnerski terminal nalazi se na k.¢. 1907/22, 1904/3, 1906/5, 3999/4, 1807/24, 1907/25 sve k.o. Vrbovsko i k.¢. 981/4 i
981/6 k.o. Gomirsko-Vrbovsko od kojih se k.6. 1906/5, 3999/4, 1907/24, 1907/25 sve k.o. Vrbovsko, te k.&. 981/6 k.o.
Gomirsko Vrbovsko NE PROCJENJUJU.

6. Zgrade susare (blok A, B i C) nalaze se na k.¢. 1904/3, 981/4 k.o. Gomirsko-Vrbovsko i 3999/5 od kojih se k.&. 3999/5 NE
PROCJENJUJE.
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Mekretninge

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine troSkovnhom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Jedimica lokalne

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE o DA e e o

Koeficijent Kategonja

]
. : Katastarska ‘ o Namjena I
ey VTR Elosiimt ik samouprave cestica } Povrsina (m) zemljista | iskoristivosti zemiji$ta |
-~ | l-gospodarska T i " T i !
18.5.2022 namjena - Vroovsko iz priloga 1 76.419.00 | 1.0 | 1 I
nroizvadna ! L !
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA !
Datum sklapanja - " Jedinica lokalne = Jediniéna cijena | 3 = Namjena Keeficijent Kategonja [
4 ugovora e samouprave (€im?) ‘ Peroma it ) zemipdta iskoristivosti zemiji§ta |
K-Gospodarska | | [ p— |
1 332022 namjena- Vroovsko | 10.05 11.027,38 K 1.0 | g [
| poslovna |
K-Gospodarska |
2 17 2 2022 namjena - Vroovsko [ 932 289200 K 1.0 [ 1
; poslovna
| l-gospodarska
al 17.7.2018 namjena - Vrbovsko 8.38 3052.00 1,0 1.
’ proizvadna |

IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

indeks i indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti ‘
Jedini¢na cijena samouprave lokalnog samouprave | lokalnog et Halteor Jedini¢na cijena izjednatena prema ‘
(€m? poredbenih okruzenja predmetne okruzenja - ndeksu razvijenost (€/m’} ‘
nekretnina poredbenih nekretnine | predmetne 1
nekretnina | nekretnine |
1 10,08 Vrbovsko 98,606 | 1,000 10.05
2 932 Vroovsko 98 606 Wroovsko 98,61 9.3;
3 | 838 Vroovsko 98.606 8.38
3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE B Al
Geografsko | '
podrucje ' 7 | |
2 | Jedini¢na cijena predmetne D:l:um ::ézp:ﬂlﬂ B:;:l;:&ekz_na Bazni indeks na Eonaieiiabi Sakior Meduvremenski izjednaCena
em?) nekretnine D::povor; be Fii mr;:lﬂ | dan vrednovanja 4 Jedini¢na cijena (€n‘m1] |
{Zagreb, Jadran, g pap e \ |
Ostalo)} |
1 10,05 3.3.2022 142,51 | 10.05
2 932 Jadran 17.2.2022 142,51 142,51 8.32
3 8.38 17.7. 2018 112,20 1.270 10.65
""""""""" IZJEDNACEN.JE PREMA KATEGORLII ZEMLJISTA 3 ]
Kategorija QOrijentacijska Kategorija Orijentacijska E |
Jediniéna cijena zemljidta vrijednost u zemljista ledioste | Jedini¢na cijena izjednacena prema
[ (€im?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. ; kategoriji zemijidta (€/m?)
= - nekretnine kategoriju | nekretnina | kategoriju ‘
i 10,08 | 1] ' 100% 1.000 10.05 ;
2| 9,32 1 100% i 100% 1.000 9,32 ‘
3 10,65 1, | 100% 1.000 10,65
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Nekretnine
INTERKVALITATIVNO lZJEDNACEIi.JE e
| Aty 3 | Obiljelj predmeme nekremme u odnosu na poredbene nekretmne
| inicna cijena - —— e - ~ a— : 2 =
| | Ukupni koeficijent obiljezja
| |€Jm’) Mikrolokaciya Oblik parcele Kontt;?:ir‘:cua Infrastruktura Ostalo
1] 1005 |9 1.00-1sta__ |W 0.90-lodje |® 1.00-ist0 1B 100 iets 5 100-iste | 090 B
2 9,32 1.00 ista @ 0,90 —Igéue ~1.00- -ista 1.00-isto D 1.00;:31077 . B 0‘90_ a0
3 10,65 < 1,00-isto ¥ 0.90-lo8ije 1.00- Isto 1.00-isto 1.00 - isto 0,90
il | Namjena s Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za T interkvalitativno |
| Ukupni koeficijent zemljista naZ;mIJ;sizo iskonistivosti iskoristivosti preraiunavanje ';""kt:‘:::r:ﬁsa?;ﬁem izjednacena ;
| obiljeija | predmetne stvaranq‘u? pﬁhoda predmetne poredbenin koeficiienta iz.,iednaéen'aog jedinicna cijena
| nekretnine ’ nekretnine nekretnina Iskoristivost) : (€/m?
1 0,90 1,00 1.00 0.90 9,05 |
L 0,90 [ Da 1.0 1,00 1 90 - U 80 839 )
a 0.90 1,00 1,00 090 9.58
STATISTICKA OBRADA
; — - ‘
[ S Relativno Apsolutno |
i “’e‘“"’;’:;”‘"“ odstupanje od  odstupanje od O:;‘:;;’:’_a | |
| { prosjeka (%) prosjeka (€/m?) s l
i 905 0% 0.04 ”Zaclmoljau’a B D " -
2 8,39 7% 0,62 Zadovoljava |
37 958 | _ﬁ% U 57 | Zadovolja\«a s E B " B
9,01 prosjek l) 84 prawio 2. 5|gma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE HEKRETN!HE
5 o Kneﬂcuem: za preraéunavan}e s
Procijenjena jediniéna —— - T e ———— S Korigirana
vrijednost (E/m?) Aronda_puska Utjecaj buke Utiecaj 2agadenja. | Vrijeme cekanja  Sluznostputa  Sluinostvodova  viijednost {em?)
povrsina zraka
’ e 100 3 00 100 | 100 |2 1.00 » 100 |
9.01 0 > 1.0 oo 0 .01
1,00
1 g3 T ]
i [ Jedinicna Tmsna vn,tednos[ Trzisna vrtjednosl
Zemljiste |
. | viijednost em®  PO¥rSina (m’) © tkna\
ZEWMLNISTE U 1 ZONI 9.01 76 419 688 282'7 5174 865
Ukupno B i s 5887282 D - 5174865
karuzenn X . 5.170.000
——— stedujitels HNB-ana danviednovania: 7618525 ke

prociembent elaborat »
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.RSTES

Nekretnine

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

1. ZGRADA PILANE SA ANEKSOM | NADSTRESNICOM

\

|
Opis 1
[
sl |
Konstrukcija - Zemljani, selonski,
armiracki, tesarski, montani, zidarski
radovi

Konstrukcija, druga faza - lzolaterski,
krovopakrivacki, limarski, stolarski,
oravarski radovi

Zavr$ni radovi - Podne obloge,
keramicarski, liGilacki, tapetarski radovi

Elektroinstalacije - Razvod instalacije,
rasvietna tijela, uticnice

Vodovod i kanalizacija - Hladna voda,
topla voda, kanalizacia, sanitarni
uredajl, poiarna zastita

Centralno grijanje | kiimatizacija -
Instalacija plina, razvod cijevi. oprema.
instalacija klimatizacije, oprema

Ukupno:

;(iodina izgradnje ili|

Faktor koritenja nekretnine, FK matrica

Dan vrednovanja | zadnje |
rekonstrukcije |
1852022 2018
A el
1 1
Opis i

Komunalni dopringsi
Vodni doprinasi
Ukupno:

Opis

Udio u ukupnom

| tro§ku gradnje (%)

52%

10%

10%

100%

Starost zgrade, G
{god.}

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

Tro$ak gradnje, \ Bruto izgradena

217,00

35,00

17.50

35.00

24.50

21.00

350,00

bez PDV-a (€/m?%) i povréina {m?)

6.155.86

6.155,86

Vrsta konstrukcije

Vrijednost

novegradnje (€}

10

107.727

o
o

2.154.551,00

IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOST

Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja. oorada
skladistenje) - masivne, ucbicajene

. vijeka kori§tenja

c | Faktor koridtenia |

1

(% igod.)

starost zgrade
(god.)

w
-

PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINO SA

Volumen (m?)
40 631‘8‘5
4063185
81.263,70

Koeficijent

100
1.00

PROC.JENA UZGREDNIH TROSKOVA

Uzgredni tro$kovi - Projektiranje. nadzor itd., dodatno na vrjednost novogradnje |

Nekretnina

Preostala sadasnja trfi€na vrijednost gradévme

Komunalni doprinosi
Vodni doprinosi
Uzgredni trogkovi
Ukupno
z;:_cikf_r_&i;:oﬁi 3

: -syecpji fgégj HNB-a na dén-v:rednm}éajﬁa?

Obracunski
volumen (m®)

40631585
40.631.85
8126370

Vrijednost
novogradnje (€}

2.154.551.00

7518525

Grad i zona

Vrbovsko

Vroovsko

Uzgredni troskovi

(%)

3.00%

kn/€

- REEFraeL|

‘ : Sadasnja }
1
| dov,-s‘;::::tll %) | gradevinska
i vrijednost {€}
B5% 868.284.05
90% 193.909.59
70% 75.400,29
85% 183.136.84
85% 128.195.78
85% 109.882,10
1.558.818,00
Odraivi vijek :
koristenja, OVK | Re'«'ﬂ!;!:!‘:t]arost.
(god.)
40 10,00%
Preostala
\«L::.:':s??."’, sadasnja trzi$na
; vrijednost (€)
9% 1418.524,38

Doprinos (knim®) = Doprinos (kn)

5300 | 255980639
0.90 36.568,66

Uzgredni troSkovi (€)

=21

463653

| Trzisna vrijednost Triidna yrijednost

(€} (kn)
1418524 10 855 211
340 467 2559 805,
4864 26 569
64.637| 485971
1.828.491) 13.747.557,
 13.740.000

prociembeni elaborat »

45



ZRSTESS

Mekretnine

2. ZGRADA KOTLOVNICE, SUSARE | PARIONICE

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE R
& % REHES ® SR [ ERRSE SRR A
Opis | Udio u ukupnom | TroSak gradnje, | Bruto izgradena Vrijednost | Stupan] " grsa;i:is:;ia
i 2 | o 2 i Y i
iimsku gradnje {%) bez PDV-a (€/m’) povréina (m®} novogradnje (€) | dovrSenosti (%) vrijednost (€)
Konstrukcija - Zemljani, oetonskl, ' |
armirackl, tesarski, montazni, zidarski 62% 186,00 396607.80 100% 396.607. 80
radovi
Konstrukcija, druga faza - lzolaterski, ;
krovopokrivadkl, limarski, stolarski, 10% 30,00 | 6296000 100% 53 059.00
oravarski radovi i
) ;
Zavrsni radovi - Podne obloge, |
- IR 5 5
keramicarski, li¢ilacki, tapetarski radowvi 5% 15,00 LIt L #1-254.50
2.132.30
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, = e
rasvietna tijela, utignice 10% 30,00 5396800 100% 53 969.00
Vodovod i kanalizacija - Hladna voda, |
topla voda, kanalizacija, sanitarni 7% 21,00 44 778 3( 100% 44 778.30
uredaji, poZarna zaétita
Centraino grijanje i kiimatizacija -
Instalacija plina, razvod cijevi. oprema. 6% 18.00 38.381.40 100% 38.381.40
instalacija klimatizacije, oprema
Ukupno: e 100% 30000 | 213230 | 639.690,00 — | 639.690,00
IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Godina izgradnje ili Odrzivi vijek :
Dan vrednovanja zadnje Staro:{;t(z)gr;me. G Vrsta konstrukcije koristenja, OVK Re\ams;a‘it}arost
rekonstrukcije o, {god.) ;
o R Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, oorada. - R
1
18.5.2022 2014 B skladiStenje; - masivne, uosicajene 5 ARG
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica | O,Smtﬂi‘ odlevoq Zamjenska Linearni otpis Plzec_)sta!a?‘ |
. Vijeka koristenja slarost zgrade vrijednosti (%) sadasnja trzisna
R \ e S i) {god.} ¥ ' vrijednost (€)
A | B & ‘ Faktor koristenja
| 4
4 1 1 1 f g ... B 6,4 16% 537 339,60
338
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA
! | Y | Obracunski ¢ | :
Opis Volumen {m’) Koeficijent 5 Grad i zona Doprinos (knim?’) | Doprinos (kn}
| | volumen {m”)
Komunalm doprinosi 12.772,36 1.00 | 12.772,36 Vroovsko 53,00 804 658,55
Vodni doprinosi 12.772.36 1,00 | 12.772,36 Vrbovsko 0,90 11.495 12
Ukupno: g 2554472 el | 2554472 . 816.153,68
PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA PG
i Vrijednost Uzgredni tro$§kovi ot
Opis U
P " novogradnje (€) %) zgrednt troskovi (€)
Uzgredni troskovi - Projektiranje, nadzor itd., dodatno na vrijednost novogradnje | £39.690.00 3.00% 19.190,70
i oy Trzidna vrijednost Triidna vrijednost
(€) (k)
Preostala sadasdnja trZiSna vrijednost gradevine 537 340/ 4.040.001
Komunalni doprinosi 107_023' 804 659
Vodni doprinosi 1629 11405
Uzgredni trokowvi 19.191| 144286
URIpRGR L 1 e Y s SRl TRELE 665083 5.000.441
Zaokruzeno 5.000.000
srednji te¢a| HNB-a na dan wrednovanja: 7.518525 kni€

prociembent elabarat =
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ERSTE 5

Nekretnine

3. HALA ZA PAKIRANJE

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

: Udio u ukupnom | Tro$ak gradnje,  Bruto izgradena Vrijednost | Stupanj Sadacsja
Opis % : 2 i 2 ¢ | H : gradevinska
|trodku gradnje (%) bez PDV-a(€/m’)  povréina (m%) novogradnje (€} | dovrsenosti (%} vrijednost (€)
Konstrukcija - Zemljani, betonski, ‘ I
armiracki, tesarski, montazni, zidarski 62% 248,00 | 287 500,00 100% 297.600,00
radovi [
Konstrukcija, druga faza - |zolaterski, ' .
krovopokrivacki, limarski, stolarski, 10% 40,00 [ 48.000.00 100% 48.000.00
pravarski radovi .
Zavr$ni radovi - Fodne obloge. A
keramicarski, licilacki, tapetarski radovi 2% 20:00 | 24000 Tl SHR00.00
|
i 1.200,00
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, < | P &
rasvietna tijela, utidnice 10% 40,00 i 48 000,00 100% 48 000,00
Vodovod i kanalizacija - Hladna voda. |
topla voda, kanalizacija, sanitamt 7% 28,00 [ 33 600.00 100% 33 600.00
uredaji, poZarna zastita 1
Centralno grijanje i klimatizacija -
Instalacija plina, razvod cijevi. oprema. 6% 24,00 28.800,00 100% 28.800.00
instalacija klimatizacije, oprema
Ukupno: ) 9 40000 | 120000 | 480.000,00 - 3
1ZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
:Godina izgradnje ili Odrzivi vijek : :
Dan vrednovanja | zadnje | Staro?;gr’ade. G Vrsta konstrukcije koridtenja, OVK | Retalr;r;a“s‘t)arost
| rekonstrukcije g (god.) |
T Proinvodne gradé;fir;;;cmmce "p!’ol:r-ﬁ-:-",& ooraga i
18.5.2022 2014 8 sKadistenje) - masivne, uobicajene 40 20,00%
Faktor koriStenja nekretnine, FK matrica ' O?Iatak odrzrvou ey Linearni otpis P{etl)sta!gu
| vijeka koristenja  starost zgrade viilednosti Pk} sadasnja trzisna
e B = = o) (god.) g vrijednost (€)
A B i Faktor korstenja |
| 4
1 1 1 1 - o 6.4 16% 403.200,00
| 336
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINO SA
% | Obracunski |
is | b Koeficijent Grad i zona i im* Doprinos (kn
Op | Volumen {m°} j weRaran Doprinos (knim’) ‘ p (kn}
Kumﬁunarlnl doprinosi 7 BVQG.DOV 110}] | ?:SUQ QD roovsko 53200 491 40000
Vodni doprinosi 7.800.00 1.00 7.800,00 vrbovsko 0.90 7.020.00
Ukupno: e i b 15.600,00 | 498.420,00
T R (LTl 'PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA T TR
; Vrijednost Uzgredni troSkovi iy
Opis r
pi o ki e %) Uzgredni troSkovi (€}
il it PO e £
Uzgredni tros$kovi - Projektiranje, nadzor itd , dodatno na vrijednost novogradnje 1 480.000.00 3.00% 14.400,00
NoR oiine - Trzisna vn’}ednoslf Triisna vrijednost
: , G} (kn)
Preostala sadasnja triigna vrijednost gradevine 403 200] 3.031.469
Komunalni doprinosi 65 359‘ 491.400
Vodni doprinosi . 1 o34 7020
Uzgredni trodkovi 14.400] 108.267
Ukupno i 3 483892 3538156
Zaokmieqo 3.630.000
srednji te_éaj HMB-a nadan erednovra@ja: ?.518525 knf€
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ERSTESS

Nekretnine

4. ZGRADA NADSTRESNICE ZA PROSUSIVANJE

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

Bruto izgradena
povriina (m?)

' Udio u ukupnom | Trosak gradnje,
‘uo§ku gradnje {%) bez PDV-a (€m?)

Opis Vrijednost

Konstrukcija - Zemljani. betonski,

armirackl, tesarskl, montazni, zidarski 76% 266,00 841 620,50

radovi

Konstrukcija, druga faza - lzolaterski,

krovopokrivackl, limarski, stolarski, 10% 35,00 110 748,75

oravarski radovi

Zavrsni radovi - Podne oologe, = X = -

keramitarski, licilack, tapetarski radovi % ¥A0 BE14RTS
3.164.25

Elektroinstalacije - Razvod instalacije. » g "

rasvjetna tijela, uticnice » 17,50 A dn

Vodovod i kanalizacija - Hladna voda,

topla voda, kanalizacija, sanitarni 5% 17.50 ‘ 55.374,38

uredaji. poZarna zastita

Centralno grijanje i klimatizacija - ‘

Instalacija plina, razvod cijevi, oprema, 2% 7.00 | 22.149.75

instalacija klimatizacije, oprema

Ukupno: e 100% 35000 | 316426  1.107.488,00

IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Godina izgradnje ili|

Dan vrednovanja zadnje Stafastroraie, & Vrsta konstrukcije
& (god.)
rekonstrukcije
i - i - - —— R U S L W e~ . RS
18 5.2022 2014 3 Proizvodne grqc.'fe\rlne‘_ radiorlice (prmg‘fodma obrada,
skladistenje} - masivne, uobicajene
| by
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica Oftatai-( °<_’_""’F'q Zamjenska
. vijeka koristenja starost zgrade
- = —————— - - — — S — | Q.l Qd od
A B | £ Faktor konstenja | e i
] | | 1 ‘ e 6.4
336
3 PRO’CJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOI-DRINDSA
: - : L
- Obracunski
Opis Volumen {m’) Koeficijent 5 Grad i zona
volumen (m”)
Komunalni doprinasi 23.731,88 1,00 23.731.88 Vroovsko
Vodni doprinosi 23.731,88 1,00 23.731.88 Vroovsko
Uku_pﬂo: s : _4?.453.75 47.463,75
i PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA
Opis Vrijednost Uzgredni tro$kovi
novogradnje (€} (%)
Uzgredni troskovi - Projektiranje. nadzor itd., dodatno na vrijednost novogradnje 1.107.488.00 3,00%
Nekretaina
Preostala sadadnja irﬂéna vfijednost grat_jevine
Komunalni doprinosi
Vadni doprinosi . o
Uzgredni troskovi
Ukupmo - A 3
Zaqigru?enu s e P
srednji teégj HNEI—a na dan vrednovanja: 7?7,571 3525 knt€

novogradnje (€) | dovrsenosti (%)

Sadasnja

St patd gradevinska
| vrijednost (€)
100% 841.690,50
100% 110.748,75
100% 2214975
100% 55374.38
100% 55 374,38
100% 2214975
| A46748800
Og_rznnv vaax ' Relativna starost,
koristenja, OVK | RS (%)
(god) |
40 20.00%
Preostala

Linsarol ol sadasnja trzi$na
vrijednosti (%) B

vrijednost (€}

16% 93028992
Doprinos (kn/im% ‘ Doprinos (kn)
' 53.00 | 142510813
0,90 21.358.69
| 1516.466,81

Uzgredni troskovi (€)

| Trzidna vrijednost Triisna vrijednost

(€) (kn)

930 200/ 5094 408

198 857 1495 108
T 2841 21359
33225 249.800

T fassa]  8.760.675
Sl Bqsoo00
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Nekretnne

RSTE S5

5. ZGRADA SKLADISTA KORE

PROCJENA TROSKOVAGRADNJE |
= A3 |
Opis Udio u ukupnom | Trosak gradnje, | Bruto izgradena Vrijednost Stupanj g ;adt::'snn;: a 1
troSku gradnje (%) bez PDV-a(€/m’) | povréina (m%) novegradnie (€) | dovrsenosti (%) ;
| | vrijednost (€)
= | = : I
Konstrukcija - Zemljani. betonski, | ’
armirackl, tesarskl, montadni, zidarski : 93% 23250 3564225 : 100% | 3564225
radovi [ I |
e . — ; e = g —— ST e —
Konstrukcija, druga faza - iz0laterski. | ‘
krovopokrivackl, limarski, stolarski, 5% 12,50 191625 100% 1.916.25
oravarskiradov
= . =
Zavréni radovi - Fodne obloge,
weramitarski, licilatki, tapetarski radovi 0 e G b } RS ;
16330 i =
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, | = 3
5
rasvietna tijela, uticnice % 240 756,50 ADE% | 786,50
- Hiadna voda, |
topla voda, kanalizacija, sanitarni | 0% 0.00 0.00 100% : 000
uredaji, poZarna zastita i |
. i 1
Centralno grijanje i klimatizacija - |
nstalacija plina, razvod cijevi. oprema, ‘ 0% 0.00 0.00 100% 0.00
nstalacija klimatizacije, oprema | |
Ukupno: [ foow [ 2su00 | e | sasmee | - | seamme |
B 1ZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI 3
= i : — 1 e A
‘Godina izgradnje ili Odrzivi vijek o |
Dan vrednovanja zadnje Stm""’; g’fdg' & Vrsta konstrukcije koriétenja, OVK Re“’";:"‘t:‘;“’“ j
rekonstrukcije : {god.) [
1 mf i | Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja oorada |
18.5.2022 | 204 ; 3 skladidtenje) - masivne, uonicajens o 205
N R - i Ostatak odrziv Z ska Preostala }
Faktor kori§tenja nekretnine, FK matrica | i) S 2P AN
s vijeka koristenja  starost zgrade :::::;:’sm sadasnja trzi$na \
T igod. ) vrjednost (€)
A | B C  Faktorkoritena ‘% 9 ! e : ! _ =
4
1 ' 1 ‘ 1 1 i A 6.4 16% 32193,00
| 36| il - -
5 - " PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINO SA e e ¥ |
% | Obradunski ‘ |
is ] i Grad i i 4 rinos (kn
Opi Volumen (m’} ! Koeficijent g it zona Daprines (knim®) ?cip (kn} |
romunalni doprinosi 99645 1.00 1 996_45_ _ Vrbovsko _B3oo EZ?_?_BLS_E!_ |
voani doprinosi 996,45 1.00 996,45 Vrbovsko 090 89581
Ukupno: 1.992,90 | 1.992,90 ¥ | 6367316
PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA ;
il e R 1
i Vrijednost Uzgredni troskovi | s |
adni trosk: |
Opis novograde 16} ™~ Uzgredni troskovi (€) J
s = e L ——
Uzgredni tro§kovi - Projekliranje, nadzor itd., dodatno na wrijednast novogradnje 38.325.00 3.00% 1.149,75
: S =l T e
Mekroiniih Trzisna vripedngst, Trzidna vrijednost
T AP+ (S, S TR S B0 R e L
Freostala sadasnja triéna vrijesnost gradevine | 32193 242044
Komunalni doprinosi f 8350 62776
Vodni dopn‘n__ns_i - B B B 119 B 897
Uzgredni troSkovi 1.150| 8644
Ukupno 41812 314361
Zaokruzeno 10 314.000 l
srednj tecaj HNE-a na denwednovamia: 7518525 knie !

procjemben elaborat »
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ERSTE 5

Nekretninge

6. ZGRADA SUSARE (BLOK A, B | C)

rasvietna tijela, uticnice

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE
= = e e A — o ——
i | Udio u ukupnom  Trosak gradnje, | Bruto izgradena Vrijednost | Stupanj 55d3§ﬂ}ﬂ
e trodku gradnje (%) bez PDV-a (€/m?) §i f novegradnje (€) ' dovrsenosti (%) YIEvE
g je (% z -a (€/m%) 1 povrsina (m®) og ] | l vrilednost (€)
Konstrukcija - Zemljani, setonskl, [
armirackl, tesarskl, montaini, zidarski 55% 385,00 1.765.754,00 100% 1.755.754,00
radovi |
Konstrukcija, druga faza - Izolatersiki, {
krovopokrivacki. limarski, stolarski, 13% 91.00 | 414 996,40 100% 414.996,40
bravarski radowi !
Zavréni radovi - Podne obloge. s o "
keramiZarski, li¢ilacki, tapetarski radovi 2% Va0 ! CHES o Sl
i 456040
Elektroinstalacije - Razvod instalacije,
iR 10% 70.00 ! 319.228,00 100% 31922800
|

Vodovod i kanalizacija - Hladna voda, |
topla voda, kanalizacija, sanitarni 10% 70,00 | 319.228.00 100% 319.223.00
uredaji, poiarna zastita I

Centralno grijanje i kiimatizacija -

Instalacia plina, razvod cijevi, oprema, 10% 70.00 | 319.228.00 100% 319.228.00
instalacifa klimatizacije. oprema \

= L > e - — I " " oo W - e : e
Ukupno: 100% 700,00 4.560,40 3.192.280,00 -— | 3.192.280,00

IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

‘Godina izgradnje ili Odrzivi vijek

Dan vrednovanja zadnje Stam?l;gr}aﬁe. 2 Vrsta konstrukcije koristenja, OVK RelatrvR:;a(:l,amst.
rekonstrukcije b (god.)
i Prélrz;'ioidge’ gir::-lidévme. rédion-ice {ﬁroiﬂodﬂ;a onra :é ) B ] - 7
59 [
18.5.2022 2015 ? skladistenje; - masivne, uobicajene " 17.50%
Faktor koridtenja nekretnine, FK matrica | D_s;tatak me Zamjensks Linearni otpis ‘ P{e‘(.)staf_ |
vijeka koristenja starost zgrade 2 g sadasnja trzisna
ol s e - . e p————p————— (% igod.) (god.) vrijednosti (%) vrijednost (€)
A ‘ B c Faktor kon&tenja : d
1 1 1 1 . 6.4 16% 268151520
| 3386
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINO SA
. Obracunsk |
Opis Volumen {m?) Koeficijent : Grad i zona Doprinos (kmm’} | Doprinos (kn}
volumen {m~) |
Komunalni doprinosi 26.002.62 1.00 26 002,62 Vroovsko 63,00 1638 165,06
Vodni doprinosi | 26.002 62 | 1.00 | 26.002.62 Vrbovsko 0.90 23.402 358
}.’_'Elj_p{l?ir = 52.005,24 ~ 52.00524 | 1.661,56742

PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA

. | Vrijednost Uzgredni troskovi ey

Opis i Uzgredn Kovi (€

p novogradnje (€} %) Qgredni troskovi (€}
Uzgredni troSkovi - Projektiranje. nadzor itd., dodatno na vrijednost novagradnje 9 3.192.280.00 3.00% 95.768.40
Mk totnins ' Trzigna vrijedntz::;' Triiéna vrijedr;:s;

n

Preostala sa'da'éma tridna vfijecnostgradevine | 2681515 20161.039
BB Sotrias) - — ] _eliBs4 1.638.165
Voani dopringsi B o | 7 3113 23 402
Uzgrednitroskou e - - 95788 720037
R IR o SR T e B e e s s A 2599280 22542644
Zaokruzeno 22.540.000

srednji te¢aj HNB-a na dan wednovanja: 7518625 m%ﬁfe

prociembeni elaborat »
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Nekretning

7. HALA ZA PROIZVYODNJU LJEPLJENIH PLOGA

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE T T "! it ot | A T BT s
1 o Sadasnja |
Opis Udio u ukupnom | Trosak gradnje, | Bruto tzgradena Vrijednost s_tupanj G g ek |
tro$ku gradnje (%) | bezPOV-a (€m’  povréina(m’)  novogradnie (€) = dovrienosti (%) viilednost (€)
Konstrukcija - Zemljani. betonski, ,‘ ‘ ! ‘ !
armiracki, tesarski, montazni, zidarski | 56% 24750 584 100,00 | 100% 584 100,00
radovi \ |
-— — S ——— e
Konstrukcija, druga faza - lzolaterski, |
srovopokrivacki, limarski, stolarski, . 16% 72.00 169.920 00 100% | 169.920.00
oravarski radovi | ‘ !
— st ca i _t‘. ot ———— i — - — - — —_— — T“ S - S
Zavr3ni radovi - Podne obloge, | |
weramitarski, liéiladki, tapetarski radovi ! e e wernnse | ik i Wnaioa0
4 —— . 5 — 2.360.00 - : ‘,; —
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, | N | | '
rasvietna tijela, ufiZnice ‘ 6% 27.00 53 720,00 100% | 63720,00
Vodovod |kanai|zat:|}a Hladnavoda 1 . ‘ ' J —l
‘oplz voda, kanalizacija, sanitarni | 7% 31.50 74 340,00 100% 74 340,00
|
weda)l, poZamna zadtila ‘ [ l |
Centralno grijanje i klimatizacija - J - [ J :
‘nstalacia plina, razvod cijavi, oprema, 5% 27.00 | 63.720,00 100% ; 53.720,00
‘nstalacya klimatizacije, oprema ‘
Ukupno: e N  2.360,00 06200000 | | 1.062.00000
o A IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
E B ] , et \
Godina izgradnje il | Odrzwvi vijek | "
Dan vrednovanja zadnje smm?t;g?de‘ G Vrsta konstrukcije konstenja, OVK | Ralatr;l;a{:;arost.
rekonstrukcije et | {god.)
= ‘ TR Wl il P! I S8
= | | Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja. obrada \ [
18.5.2022 J 2015 | i skiadlsteme) maslvne UODICG]Eﬂe 40 17.50%
—l - — —, i e —— e A s—ri— — A -
TN —— P ———— o = - By % o e - g e T e — i
Ostatak odrzivog Zamjenska . . Preostala
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica e g |
It vijeka koristenja starost zgrade :‘:‘::nr:;:?;; sadasnja trziéna |
— - igod. ! vrijednost (€
A s B c . Faktor koriéter_u‘_ar J = i g _} B “{m ; . 3 e : )7 |
| 4 [ |
1 | 1 | 1 1 '——8 . 64 16% | 89208000
| ) | 3 | o o | -
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA o . i
Obracunski - i
3 t n |
Volumen (m’) | Koeficijen volumen (m,) Grad i zona Du-pnnos (kn.'m: Doprinos (kn) ;
nalni doprinosi ) | 31 BB_Q,UU 1 1[]0 21_889700 Vroovsko 03 DU | 1 3?9 EIDT [][l

| doprinos | 2188900 1.00 | 2188000 | vmowske 080 | 1970010 |
o {5 L 43.7_7:87,00_ | e AETIB,OO | foi 398 707 10_J
E - PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA g
: Vrijednost  Uzgredni troskovi | Sy

Uzgredni troskovi (€ |
_ e novogradnje (€) () i I |
‘zgredni trogkovi - Projektiranje. nadzor itd., dodatno na vrjednost novogradnje 1.062.000.00 3.00% 31.860.00 ‘
I ritina vmadmm Traiéna wﬁadnw!
e e e h S BT R e & E}I (kn},
'rbostala saoasnja tmsna vnjednust gradewne \ 892 uao| 6.707 1261
-Brnunalm doprinasi | 183 415\ 1379, UD?
b(hlclcnrlnom SR . B B i | 2520J 19. 700

hgrec:nl trnsirow 31 BGU| £
] 1.109.975 8.345.373
ruzeno | 8.340.000

=2 B Srednlitetaj HNG-a na danwiednovania: 7518525 ke

prociembeni elaborat »
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Mekretnine

8. KONTEJNERSKI TERMINAL

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE |
5 L _ =% : i g z 152 e [,,,ﬁ, —
j | Udio u ukupnom  Trosak gradnje, = Bruto izgradena Vrijednost J‘ Stupanj | Sadasyia
Ople ‘tro$ku gradnje {%) bez PDV {€rm? | §ina (m? novogradnje (€) | dovrdenosti (%) | gradevinska
g je {* ez -a (€/m”) . povriina (m®) og | ‘ vrijednost (€)
Konstrukcija - Zemljani. betonski, ‘ |
armiracky, tesarski, montani, zidarsk 77% 308,00 440 979,00 100% 44097900
radoyi I |
Konstrukcija, druga faza - Izolaterski,
krovopokrivacki, limarski, stolarski 0% 0.00 0.00 100% 0.00
oravarski radovi I
. : |
Zavr$ni radovi- Podne obloge, = |
keramicarski, liéiladki, tapetarski radayi 0% a;00 | . 0,00 100% 00
‘ 143175
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, = P
rasvjetna tijela, utinice 10% 40,00 | 57.270,00 100% 57 270.00
Vodovod i kanalizacija - Hladna voda, |
topla voda, kanalizacija, sanitarni 7% 28,00 | 40.089.00 100% 40.089,00
uredaji, poiarna zastita |
Centraino grijanje i kiimatizacija -
Instalacija plina, razvod cijevi, oprema, 5% 24,00 | 1 34.362.00 100% 34.362.00
instalacija klimatizacije, oprema |
Ukupno: BT 40000 | 14m75 | stateoe0 | — | 57270000
""" IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
:Gmina izgradnje ili| Odrzivi vijek }
rekonstrukcije | A (god) :
R | i e Proivodne gradevine, radionice (proizodnja, obrada, | By 1
I 4
1852022 2016 | b skladistenje) - masivne. uebicajene : 15.00%
Faktor koritenja nekretnine, FK matrica Orstata)( odfzwog Zamjenska Lineamni otpis Pl:epstale_i_
vijeka koristenja starost zgrade vrijednosti (%) sadasnja trzisna
M, < — ———— - e - T {g-. iﬂDd.J (god} : \'I’ijEanSt ‘€)
A B | Cc Faktor konstenja
1 | 1 1 - 885{0--—-- — 48 12% 503.976,00
252 |
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA T
3 Obracunski
Opis 3 ij Grad i i mY | i K
p Volumen {(m*) Koeficijent volumsen i rad i zona Doprinos (knim’) 1 Doprinos (kn}
Kamunalni doprinosi 5.283.05 1.00 528305 Vroovsko _SS:DD _332.8372.40
vodni doprinosi 5.283.05 1,00 5.283,05 [ Vrbovsko 0,90 478475
Uk_ui)no: } 19.566,_1_1_____ = 10.566,11 ; o = 337.58_?_.15
T : TR PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA =
: Vrijednost Uzgredni troskovi | Z 4
Opis Uzgredni troskovi (€
- novogradnje (€} (%) as ksl
= i — =
Uzgredni troskovi - Projektiranje. nadzor itd . dodatno na vrijednost novagradnje | 572.700.00 3.00% 17.181,00
Nektotninn Trisna vrijednost Triidna vrijednost
! (€) (kn)
Preostala sadasnja trZi&na vrijednost gradevine 503 976 3.789 156
Komunalni doprinasi 44 268 332832
Vodni doprinosi 832 4765
Uzgredni trodkowvi 17.181 129.176
UkuD_np 2, 2 s s s T e S L ot ~ 556.058 4255819
Zaokruzeno 4.250.000
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 7.518525 knt€
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9. ZGRADA KOGENERACIJE
2 o > PROCJENA TROSKOVA GRADNJE ek =3 J‘
SRR Sl iz £ At J
Opis Udio u ukupnom | Trosak gradnje, | Bruto izgradena Vrijednost Stupan| nri?!iﬁnns’:a .
trosku gradnje (%) bez PDV.a (€/m? } | povrsina (m?) | hovogradnje (€) | dovrienosti (%) vrijednost (€)
= T e f |
— —— . e G
Konstmkm;a -Zemljani, betongki, | | [ [ |
armiracki, tesarski, montani, zidarski 55% 275,00 121606375 | 100% 1216 063,75
radovi | | |
Konstmnci}a druga faza - rzolaterskl j | ‘
“TOvopokrivacki, limarski, stolarski, 16% 80.00 | 353.764.00 ‘ 100% 353.764.00
oravarski radovi | J |
e e | . e - .,i.,,_, —— —
Zavr&ai radovi - Podns o5loge, I ‘ ; |
“eramicarski, liciladki, tapetarski radovi | | s 50,00 I ) 221.102.50 | L Z1ab0
“““““ -  — ) 4.422.05 ——— : :
Elektroinstalacije - Razvod instalacije, | ‘ / | ' =
rasvjetna tijela, uticnice | 6% 30.00 ‘ 132 661,50 | 100% 13266150
|
Vodovod lkanaiczacl}a Hladna »oda | ! i |
topla voda, kanalizacija, sanitarni 7% 35,00 ‘ 15477175 100% 154 771,75 }
uredayl, poZarna zadtita | | |
! ] :
Centralno prijanje i klimatizacija - . |
Instalaciya pling, razvod Cijevi. oprema, 6% 30.00 | 132.661.50 100% 132 661,50
Instalacia kimatizacije, oprema ‘
Ukupno: T e | 500,00 YT e | 2.211.025,01 00 ’lf i ng“@s_ooj
b i~ B e T L R Sy s —-‘“’"‘“—"‘I’_—'—-—n—'—_—‘———"_' T ——— B
ER_AEUN PREDSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOST! J
h £ kel 2 e e OSTT — == ik
Godina izgradnje ili . Odrzivi vijek
Dan vrednovanja zadnje S“’mf‘ :g’;’“’“' o Vrsta konstrukcije ' konstenja, OVK R“"‘a";“s“(:ms‘- '
rekonstrukcije i (god.) ‘
. ‘ T 7_Pr0|zvccne gradevine, radionice ( (proizvodn)a, obrada, | | ,
1852022 | 2016 J ) skladlsteme) masnne, ucmcajene 40 15.00% .
™ T B WS T T —_— [ Bt T — "7—7_ —— ]__ e T —— =3
s : Ostatak odrzivog Zamjenska I i Preostala
tor ki n retnine, FK mati GEe
Faktor koristenja nekretnine o s | vileka koristenja starost zgrade Lrﬂeam' D.tp's sadasnja trzisna
B e i (% igod.,) (god.) B g € |
A B | c  Faktor konistenja | : i | '
Sl ) — e N S dhi =SSR A0S ] . N e = —
: [ I |
1 ,: 1 = 1 1 ... | 48 12% | 184570200
’ [ o . w2 a |
ST——_—— R
P‘RGCJEHA UPLACENFH KOH!MALMH | VODNIH DOPRINO SA
—itl ———____‘7‘__‘, e e e e i _-—*-—_____-__“;
: Obracunski
Opis Volumen (m?) J Koeﬂcijem s s Grad | 20na Doprinos (kn/m*) | Doprinos (kn}
RS | ool 5 e Sl
Komunalni daprmnsl | 14 nss ?7 ‘I UU ‘ 14.058, 77 | Vrtlmka_ i _53:90 | 885 792 51
vodni dopnnnsl 14 058 77 1 GCI f 14, 058 ?7 [ Vroovsko 0,90 12 552 99
Ukupno: TR | 21754 | ‘ | B98.35540
— ——ﬁ_____—__;_l_;_.. —_—— 7-*—._L__,‘— — —— e —— )
. el . o R
PRO(LIENA UZGREDmH TROSKOV __I
n R T e W P _.—*"] R e ; |
Opis nm\"or;}re:d":}:tlt‘) Uzgreda;;.;roskm J Uzgredni troskovi (€)
—— — — —— e — — e — I. ——— S ———— |
Uzgredni troskovi - Projekdiranje. nadzor itd , dodatno navrijednost novogradnje 2.211.025.00 3.00% 66.330,75
— S — — — — — — — N—— —— — R — — ]
Nekretnina Trzj&na vrijadnos!c Tméu m;sannstl
FEI] {KHJ
Precstala sadasma trbsna vrueanostgradewne ) il B [ 1.945 }’EIEiw 14 623 BUQI
Komunalni doprmOSI = - f_ 11? 803 885 703‘
Voani L = S e - . 1683 K= 653
ULgrednl fradko _ I | 66331 | 498.7091
Ukupno | 2.131.518 16.025.874
R LA RO T
Zaokruzeno | 16.020.000
e T ST B L : i3
Sreanitelaj HNB-a na dan wednovanja:  7.57s25 e ]

J
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10. ZGRADA SORTIRNICE

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE i3 e
i W N Y | o . i | .
Opis | Udio u ukupnom = Trosak gradnje, | Bruto izgradena Vrijednost Stupanj ‘l ursa:i:‘?nnsjia
| & T bl 2 b i | & 1
|tro$ku gradnje (%) bezPDV-a(e/m’) = povrdina(m¥  novegradnie (€) B2 S
e B M O e T B XL | e . 5 ] SO e i S TR e R T RN O
Konstrukcija - Zemljani, betonski,
armiracki, tesarski, montaini, zidarski 62% 235,60 40277351 100% | 40277351
radovi | .
Konstrukcija, druga faza - lzolaterski,
krovopokrivacki, limarski, stolarski 10% 38.00 64 963,47 100% 54 963,47
oravarski ragowvi ,‘
Zavréni radovi - Podne obloge,
* : 5% 32 :
keramiéarski, licilagki, tapetarski radovi b 19.00 [ SHALTA 100% SR
| 170057
Elektroinstalacije - Razvod instalacie, - | St o Ak
rasvjetna tijela, uticnice 10% 38.00 : 84963 47 100% 64 963 47
Vodovod i kanalizacija - Hladna voda, |
topla voda, kanalizacija, sanitarni 7% 26.60 | 45474 43 100% 45474 43
uredaji, poiarna zadtita ‘
Centralno grijanje i klimatizacija - :
Instalacija plina, razvod cijevi, oprema, 6% 22.80 [ 38.978.08 100% 38978.08
instalacija klimatizacije. oprema
Ukupno: & i 100% 38000 | 170957 | 649.635,00 T e - e
IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
‘Godina izgradnje ili| Odrzivi vijek 3
Dan vrednovanja zadnje I Stamft;gr’ade.(i Vrsta konstrukcije koristenja, OVK [ Retatr;l;a(i;arost.
rekonstrukcije ged. {god.) ! ’
- L PP (o ——————— ; I
18.52022 1980 42 skladitenje) - masivne, uobi¢ajene a0 84.00%
Faktor koniStenja nekretnine, FK matrica Oftat“ odrzwoq Zamjeaska Linearni otpis P[e{,)sw!?,
vijeka kori§tenja starost zgrade vrijednosti (%) sadasnja trzisna
e — pr— pr—— {*eigod.) (god.) < i vrijednost (€)
A B £ Faktor koritenj
| 6
1 g 1 1 e ik A 19.5 39% 396.277 35
[ 305
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VOODNIH DOPRINO SA
: Obracunski |
Opis Volumen (m’) Koeficijent B Grad | zona Doprinos (knim’ = Doprinos (kn}
volumen (m’)
Komunalni doprinosi e e 5 0 1.00 1111247 Vroovsko 53.00 700 066,87
Vadni doprinosi 1111297 1.00 11.11217 Vroovsko 0.90 10.000 96
_l{kupﬂg: A 22.224,35 22.22435 710.067,82
R PROCJENA UZGREDNIH TROSKOVA IR i T
: Vrijednost Uzgredni troSkovi ke e
Opis Uzgredni Kov
p novogradnje (€) (%) Zgredni troskovi {€)
Uzgredni troskovi - Projektiranje. nadzor itd . dodaino na vrjednost novogradnje 649.63500 3.00% 19.489.05
Nalraibg | Trzidna vrijednost Triidna vrijednost
(€) (km)
Preostala sadadnja tréidna vrijednost gradevine 396 277/ 2.979.421
Komunalni doprinosi 93512 700067
Vadni doprinosi 1330, 10001
Uzgredni trokovi 19 489 146520
Binpen felt S ARG L oo g = Tehs B B e S LT 3.836.018
Zaokruieno 3.830.000
s s;ec!njf tecaj HNB-a na dan wednwa{ua: _?,51{3525 kn/E :
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Wkt Triiéna vrtjednc;;% Triéna \rmedt:::lsl;‘
1 ZGRADA PILANE S& AMEKSOM | NADSTRESNICOM i - T 1828.401 13747887
2 ZGRADA KOTLOVNICE, SUSARE | PARIONICE . _ ] | 665.083 5.000.441
3 HALA ZA PAKIRANJE | 483892/ 3.628.156
4 ZGRADA NADSTRESNICE ZA PROSUSIVANJE | 1.166.212) 8780675
5 ZGRADASKLADISTAKORE SRR I T | 418120 314361

5 ZGRADA SUSARE (BLOK & B1C) | 2.998. 280 2 542544
7. HALA Z4 PROIZVODNJU LIEPLIENIH PLOGA = - B | 1108975 Bass 73,
8 KONTEJNERSKI TERMINAL T | see0s8 4255919
9. ZGRADA KOGENERACIJE | 2131518 16 025874
10 ZGRADA SORTIRNICE 510200 3835018
ZEMLJISTE UM Zonl 588.282 5174.865
Ukupno i 3 T 12188811 | 91641883
Zaokruieno = R T T e e o ot

srednji Ee'é.aj HMNB-a na clan__vreanama:

7518525 kn€ : _ : |
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55



———

ERSTESS

Mekretnine
Rokapiseiicle Trzidna vrljedm:rsii Triiinavrﬂednosﬂ
(€ (kn)
Nekretning | zemijiste kompleksa N | 12188811 91 640.000
Opremalstrojevi prema strojarskam elaboralu od 01 03 2022, (7.5479 kn/€) \ 23536049 177647752
Ukupno : : B e T L L o T | 35724.860  269.287.752
Zaokruzeno ' SR T T B sy A T T "__(—__""

269.280.000
i

_ srednjitefa) HNB-a na danwednovanja: 7518525 kni€
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