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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: St-645/2024-78

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom HOTEL KATARINA 2009, d.o.o. u stecaju, OIB: 20163337011,
Dugopolje, Ulica Matice hrvatske 4, 25. svibnja 2026.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika i to nekretnine upisane
u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu, zemljiSnoknijizni odjel Solin oznacene
kao kat.Cest. 5861/298 ZU 2528 K.O. Dugopolje u naravi poslovna zgrada i dvoriste
koja u naravi predstavlja depadansu hotela ukupne povrsine 2416m2 zajedno sa
pokretninama-kompletnom opremom i inventarom koje se nalaze u nekretninama
navedenim u ovoj toCci rieSenja, pojedinatno specificirane u Elaboratu procjene
vrijednosti broj 01-02-26 iz veljaCe 2026. (stranica 12 do 15 Elaborata) izraden po
stalnom sudskom vjestaku Goranu Tenzeri, dipl.ing., koji Elaborat je javno objavljen
na mreznoj stranici eOglasna plo¢a Trgovackog suda u Splitu 25. veljaCe 2026. u
iznosu od 3.470.000,00 eura.

II. Navedene nekretnine i pokretnine prodavat ¢e se zajedno kao cjelina za
iznos od 3.470.000,00 eura.

[ll. Nekretnine i pokretnine iz tocke |. ovog zakljuCka prodavat ¢e se
elektronickom javnhom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a
iste se ne mogu prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti - na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti - na trecoj drazbi ispod jedne
Cetvrtine utvrdene vrijednosti - na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj
cijeni od 0,13 eura.

IV. ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama iz toCke I. upisano je razluéno pravo u korist Hrvatska
banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390 i
HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICIJE,
0IB:25609559342, Zagreb, Gjure Dezeli¢a 7.
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VI. Za predmetne nekretnine i pokretnine koje su prodaju kao cjelina kao
ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam&evinu u iznosu od 10 %
utvrdene vrijednosti iz toCke Il. izreke ovog zakljuCka. JamcCevina se uplacuje na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, a jamcevina mora biti evidentirana na posebnom racunu Financijske
agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60
dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska
agencija Ce vratiti uplac¢eni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku
nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da
je kupovnina uplacena u cijelosti.

VII. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana dostave rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac po dospijecu.

VIIl. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovninu u
cijelosti u roku iz toCke VII. ovog zakljuCka, nekretnine i pokretnine koja se prodaju
kao cjelina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini
cijene koju su ponudili.

IX. Ako kupac ili svaki sljedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplacene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

X. Nakon §to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina i pokretnina kupcu, upis
prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

XlI. Razluéni vjerovnik mozZe o svom trodku objaviti ovaj zaklju€ak o prodaji u
sredstvima javnog priopcavanja, odnosno o zaklju€ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaiji.

XIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Davorin
Kapusti¢, Ak. Mirka Maleza 4, Ivanec (mobitel 091 1502 615, e-mail:
davorinkapustic@gmail.com).

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-645/2024-17 od 8. srpnja 2025.
otvoren je stecajni postupak na ste€ajnim duznikom HOTEL KATARINA 2009, d.o.o.,
OIB: 20163337011, Dugopolje, Ulica Matice hrvatske 4. Istim rieSenjem za ste€ajnog
upravitelja imenovan je Davorin Kapusti¢, OIB: 58634265045, Ak. Mirka Maleza 4,
Ivanec.

2. RjeSenjem ovog suda od 3. oZujka 2026. odredena je prodaja nekretnina i
pokretnina ste€ajnog duznika, poblize oznacenih u toCci I. izreke ovog zaklju¢ka, u
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ste€ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, 104/17, 36/22 i 27/24, dalje: SZ). Navedeno rjeSenje postalo je pravomocno
20. ozujka 2026.

3. Na nekretninama opisanim pod tockom |. upisana su razlu¢na prava, a sve
kako je to navedeno pod tockom V. izreke ovog zakljucka.

4. Prema odredbi Clanka 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljezba rjeSenja o prodaiji
nekretnine. O prodaji nekretnine odluc€uje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon $to sud
zakljuCkom o prodaji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektroniCkom javnom
drazbom.

5. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su procjembeni
elaborati po ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina i to Tomislavu Zanicu, koji elaborati su objavljen na e-oglasnoj plo¢i.

5.1. IzvrSena je procjena pokretnina po ovlastenom sudskom vjeStaku Goranu
Tenzeri, a koja procjena je objavljena na e-oglasnoj plocCi suda.

6. Na rocCistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine opisane u tocci |. ovog
zakljuCka 20. ozujka 2026. punomocnica razluénog vjerovnika Hrvatske banke za
obnovu i razvitak je prigovorila na procjenu vrijednosti predmetne nekretnine
navodedi da je procjenitelj u izraCunu primijenio skoro najnepogodniji faktor u FK
matrici u iznosu od 4,5, te da je procjenitelj naveo da je predmetna nekretnina
izvedena kao depadansa (pomocéni objekt) uz hotel, koji da posjeduje sve potrebne
sadrzaje za kategorizaciju sa Cetiri zvjezdice, medutim da sukladno projektnoj
dokumentaciji kao depadansa hotela nije ni potrebno da ima sve sadrzaje kao hotel
pa radi navedenog predlazu utvrditi vrijednost ove nekretnine u iznosu od
4.300.000,00 eura. Uz podnesak su dostavili i verifikaciju procjene vrijednosti
nekretnine koju je izvrSila njihova stru¢na sluzba. Radi ocitovanja vjeStaka na
navedene prigovore razlu¢nog vjerovnika Hrvatska banka za obnovu i razvitak ro€iste
je odgodeno i slijedec¢e odrzano 20. svibnja 2026., na kojem rociStu je razlucni
vjerovnik ostao pri svojim prigovorima na procjenu vrijednosti nekretnine kao
prenisko odredenu, te predlaze da se kao vrijednost utvrdi u iznosu od 4.300.000,00
eura.

Vjerovnik NLP Great time d.o.o. je ostao kod svog osnovnog prigovora
navodeci da se vjeStak u svom dodatnom ocitovanju nije izjasnio da li tehnicki i
infrastrukturni nedostaci utje€u na procjenu vrijednosti. Punomoc¢nica vjerovnika
HBOR je navela da drustvo NLP Great time d.o.o0. nije razluéni vjerovnik na ovoj
nekretnini pa da bi se njegovi prigovori trebali odbaciti.

7. Sukladno ¢lanku 247. stavku 1. SZ, nekretnina na kojoj postoji razluéno
pravo prodaje se u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.
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8. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zakljuckom o prodaji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacCin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog €lanka propisano je da se nekretnina ne
mozZze prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na trecoj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a stavkom 6. istoga €lanka
propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00
kune.

9. Prema ¢lanku 93. Ovrdnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost
nekretnine sud utvrduje zakljuckom o prodaji, a prema Clanku 92. stavku 1.0Z
vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuCckom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja,
izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu
procjene vrijednosti nekretnina, naCinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o
metodama procjene nekretnina, odmah na rocCistu nakon $to je omogucio strankama,
zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa
da se o procjeni izjasne.

10. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina i
pokretnina u iznosu navedenom pod tockom Il. izreke ovog zaklju¢ka, a sve sukladno
procjenama trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina i pokretnina, cijeneci pritom da
su predmetne procjene izradene prema pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se
upisana razlu€na prava na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog €ega upisani
tereti ne utjeCu na vrijednost predmetnih nekretnina. Prijedlog razluénog vjerovnika
HBOR da se vrijednost predmetne nekretnine utvrdi u iznosu od 4.300.000,00 eura
nije osnovan jer isti nije obrazloZzen ni argumentiran, u verifikaciji je samo navedeno
da se procijenjena vrijednost po vjeStaku od 3.220.000,00 eura korigira na iznos od
4.300.000,00 eura (stranica 684 spisa). Vjerovnik NLP Great time d.o.0. nema
pravnog interesa traziti utvrdenje niZe vrijednosti nekretnine nego Sto je procijenio
vjestak.

11. Slijedom svega navedenog, temeljem odredbi Clanka 247. SZ i ¢lanka 92.
OZ odluceno je kao u izreci ovog zakljucka.

U Splitu 25. svibnja 2026.

Dokument je elektroni(%ki potpisan: ZZ‘QR Sutklnja
KATARINA MIKULIC O=TRGOVACKI SUD U SPLITU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523330383432323937393236
25-05-2026 ;::;:I;SLIC : H T A
13:22:37 G=KATARINA Katanna M|kUI|C

CN=KATARINA MIKULIC

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zakljuCka nije dopustena Zalba.
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DNA:

- steCajni upravitel

- FINA SPLIT uz zk izvadak, rieSenje o prodaji s potvrdom pravomocnosti, vjeStva

- Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb

- HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICIJE, Zagreb,
Gjure Dezelica 7

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a

- Spis
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