Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019
Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud:

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019

DuzZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

SANABILIS NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, OIB 17249222343, Metkovi¢, Petra KreSimira
IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1)

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 10.05.2022.DO 07.08.2022.
Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani Ivanovi¢ u steCajnom
postupku nad duznikom SANABILIS NEKRETNINE d.o.o., OIB 17249222343, Metkovi¢,
Petra KreSimira IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1) , dana 4. prosinca 2020. otvorio je
steCajni postupak pod poslovnim brojem St-896/2019 (Podneskom od 16. studenoga 2018.
stecajni vjerovnik DDM Invest III AG iz Svicarske podnio je prijedlog za otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom.)
Rjesenjem Naslovnog suda poslovni broj St-896/2019 od 3. oZujka 2021.

L. utvrdene su sljedece trazbine:

I1.VISI ISPLATNI RED:

1. DDM INVEST II AG, OIB 42497989050, Landis i Gyr Strasse 1. 6300 Zug. Svicarska
U AZNOSU OQ ..t e et e et e e eeaae e e e e raeeeeeneeas 265.208.607,01 kn

2. GRAD DUBROVNIK, OIB 21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik,
U AZNOSU OQ .t e et e e e e e et e e e e e eaaeeeeeeaaeeeeeennees 368.784,81 kn

3.AGRAM BANKA d.d., OIB 70663193635, Ul. Grada Vukovara 74, Zagreb
U AZNOSU OQ ..ttt e et e et e e e e eeaae e e e eeaaeeeeeaneeeeas 11.848.336,05 kn

4. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED DUBROVNIK, OIB 18683136487

U IZIIOSU OQ wovviiiiiiiiiieiiieeee ettt e e et e e e e e e e e e s aa bt et e e e e e sesaataaeeeeeesesssnraaaees 1.472,63 kn
Ukupan zbroj trazbina vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda iznosi 277.427.200,50 kn

Razluéni vijerovnici

1.Na svim nekretninama ste¢ajnog duznika u zemlji$nim knjigama u prvom prvenstvenom
redu upisan je razlu¢ni vjerovnik DDM Invest III AG, OIB 42497989050, sada DDM REQO
Adria d.o.0., sa sjediStem na adresi Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB:
91868082461, a zastupano po odvjetnicima iz GUGIC, KOVACIC & KRIVIC — odvjetnitko



drustvo d.o.o. Radnicka cesta 52/VII - R2, Zagreb, na temelju Ugovora o ustupu-prijenosu
trazbina od 26.05.2021. (u e-spisu pod brojem St-896/2019-55-2).

2. Na svim nekretninama ste¢ajnog duznika u zemlji$Snim knjigama u drugom prvenstvenom
redu upisan je razlu¢ni vjerovnik GRAD DUBROVNIK,OIB 21712494719.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stec¢ajni duznik nema druge imovine osim nekretnina.

Popis nekretnina stecajnog duznika

Red.br. elaborata opis Procjenaukn | Prodano u kn
0 procjeni

U zemljiSne knjige koje vodi Op¢inski sud u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik, u
k.o. Sustjepan upisane su koje su prodane u ovr§nom postupku poslovni broj: 17 : Ovr-51/2021.
kod Op¢inskog suda u Dubrovniku, prodane su prvom usmenom javnom drazbom dana 2.9.2021.

Rjesenjem Opcinskog suda u Dubrovniku poslovni broj: 17 : Ovr-51/2021 o dosudi nekretnina
kupcu ovrhovoditelju DDM REO Adria d.o.o., Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB
91868082461,doneseno dana 03. rujna 2021.g., kao 1 ispravak istog od dana 05. studenog 2021.g.,
koje je postalo je pravomoc¢no.
(Ovr-51/2021-22 pravomo¢no 21.09.2021.1 Ovr-51/2021-25 pravomoc¢no 01.12.2021)

Zakljuckom navedenog suda br. Ovr-51/2021 od dana 09. prosinca 2021. naloZeno je
ZemljiSnoknjiznom odjelu Op¢inskog suda u Dubrovniku da provedba upis prava vlasnistva na ime
ovrhovoditelja REO ADRIA d.o.0. u skladu navedenim rjeSenjem i to:

- cjelina prava vlasni$tva Cest.zem. 224 k.o. Sustjepan za iznos od 520.000,00 kuna

- cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 222 k.o. Sustjepan za iznos od 51.733,33 kune

- cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 226  k.o. Sustjepan za iznos od 3.786.666,67 kuna
- cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 229/1 k.o. Sustjepan za iznos od 16.980.000,00 kuna

6. | cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 224  k.o. Sustjepan 780.000,00 520.000,00
13. | cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 222 k.o. Sustjepan 77.600,00 51.733,33
20. | cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 226  k.o. Sustjepan 5.680.000,00 3.786.666,67
26. | cjelina prava vlasniStva Cest.zem. 229/1 k.o. Sustjepan 25.470.000,00 | 16.980.000,00

Temeljem ¢l. 107. st.3. 4 1 5. OZ-a ovrhovoditelj je osloboden polaganja kupovnine za nekretnine
iz to€.I/1 1 I/2. jer trazbina istog prema ovrSeniku prelazi iznos kupovnine za navedene nekretnine

Ukupno prodane nekretnine u Ovr-51/2021. 21.338.400,00

U zemlji$ne knjige koje vodi Opéinski sud u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiZzni odjel Dubrovnik, u k.o.
Sustjepan upisane su sljedece nekretnine koje su prodaju u ovrSnom postupku poslovni broj: Ovr-
1613/2010 kod Opé¢inskog suda u Dubrovniku.

1. | zkul 136, est.zem. 231 k.o. Sustjepan 16.880.000,00
2. | zkul. 192, Cest.zem. 229/2 k.o. Sustjepan 25.500,00
3. | zkul. 193, Cest.zem. 225/1 k.o. Sustjepan 8.740.000,00

(Napomena: u z.k.ul.. 372 upis k.¢. 225/2 iz zk.ul 193 vl.
Kasi¢ Adem, OIB: 75619370576, OD NUNCIJATE 101,

20000 DUBROVNIK)
4. | zk.ul 251, Cest.zem. 25 k.o. Sustjepan 102.800,00
5. | zkul 252, Cest.zem. 26  k.o. Sustjepan 59.000,00




7. | zkul. 285, Cest.zem. 14  k.o. Sustjepan 305.000,00
8. | zkul. 286, Cest.zem. 13  k.o. Sustjepan 6.300,00
9. | zkul. 288, Cest.zem. 220 k.o. Sustjepan 13.370.000,00
10. | zk.ul. 295, Cest.zem. 1/14 k.o. Sustjepan 37.000,00
11. | zkul. 321, Cest.zem. 12/2 k.o. Sustjepan 103.000,00
12. | zk.ul. 323, Cest.zem. 24/4  k.o. Sustjepan 1.050.000,00
14. | zk.ul. 325, Cest.zem. 24/6  k.o. Sustjepan 201.000,00
15. | z.k.ul. 329, Cest.zem. 15/1, k.o. Sustjepan i 758.900,00

Cest.zem. 15/2 k.o. Sustjepan

Iz procjembenog elaborata za rbr.15,16 1 25.za:

z.k.ul. 329 Cest.zem. 15/1 procjena iznosi 265.000,00 kn

z.k.ul. 329 est.zem. 15/2 procjena iznosi 493.900,00 kn

ukupno 758.900,00 kn)

16. | z.k.ul. 330, dest.zem. 16 k.o. Sustjepan 351.300,00
17. | zk.ul. 328, ¢est.zem. 9/1 k.o. Sustjepan i Cest.zem. 1.000,00

9/2 k.o. Sustjepan
18. | zk.ul. 332, dest.zem. 18/1 put 22 m2, cest.zem.18/2 put 9.400,00

23 m2
19. | zk.ul. 336, Cest.zem. 24/2  k.o. Sustjepan 334.000,00
21. | zk.ul. 347, Cest.zem. 2/4 k.o. Sustjepan 126.700,00
22. | zk.ul. 362, Cest.zem. 21 k.o. Sustjepan 669.000,00
23. | zk.ul. 363, Cest.zem. 23/1  k.o. Sustjepan 573.000,00
24. | zk.ul. 335, Cest.zem. 23/2  k.o. Sustjepan 334.000,00
25. | zk.ul. 331, €est.zem. 17/1  k.o. Sustjepan, i 632.400,00

cest.zem. 17/2 k.o. Sustjepan i

Cest.zem. 17/3 k.o. Sustjepan

(Iz procjembenog elaborata za rbr.15,16 1 25.za:

z.k.ul. 331 Cest.zem. 17/1 28.400,00 kn

z.k.ul. 331 Cest.zem. 17/2 106.800,00 kn

z.k.ul. 331 gest.zem. 17/3  497.200,00 kn

ukupno: 632.400,00 kn )
ukupno | 76.676.900,00

U ovr$nom postupku Ovr-1613/2010. koji se vodi kod Op¢inskog suda u Dubrovniku u kojem
se prodaju se sve ostale neprodane nekretnine duznika pod poslovnim brojem Ovr-228/2022-2
dana 1. srpnja 2022. Op¢inski sud u Dubrovniku, donio je RjeSenje:

“I. Ovaj sud oglasava se nenadleZnim za daljnje postupanje u ovom predmetu.

I1. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja ovaj predmet ustupit ée se na daljnje postupanje
Trgovackom sudu u Zagrebu, kao stvarno nadleZnom sudu.

ObrazloZenje

1. U ovom predmetu podnijet je 27. prosinca 2010. god. prijedlog za ovrhu, na temelju kojeg
je ovaj sud donio rjeSenje o ovrsi na nekretninama ovrSenika dana 5. sije¢nja 2011.

2. Tijekom trajanja ovog postupka nad ovrSenikom je rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu
poslovni broj St-896/19 od 4. prosinca 2020. otvoren ste€ajni postupak.

3. Odredbom ¢l. 169. st. 6. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/2015, 104/2017,
36/2022; dalje: SZ) propisano je da se postupci ovrhe 1 osiguranja koji su u tijeku u vrijeme
otvaranja steCajnoga postupka prekidaju, bez obzira na to kada je ovr$ni postupak pokrenut,
osim ako u ovr§nom postupku ve¢ nije doneseno rjeSenje o namirenju razlu¢nog vjerovnika.
Prekinute postupke ovrhe i osiguranja nastavit ¢e sud koji vodi ste¢ajni postupak



primjenom pravila o unovéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u steCajnom
postupku.

4. Odredbom ¢l. 115. st. 2. Zakon o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (,,Narodne
novine* broj 36/22) propisano je da ¢e se odredbe ¢lanka 169. stavka 6., koji je izmijenjen
¢lankom 68. ovoga Zakona, primjenjivat na sve postupke u tijeku i na sve elektronic¢ke javne
draZbe u kojima se poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi objavljuje na mreznim
stranicama Financijske agencije nakon stupanja na snagu ovoga Zakona.

5. Kako u konkretnom slucaju nije doneseno rjeSenje o namirenju, na konkretan slu¢aj imaju
se primijeniti odredbe ¢l. 169. st. 6. SZ-a radi Cega je temeljem ¢l. 169. st. 7. SZ-a odluc¢eno
kao u izreci....

DNA: ...

- nakon pravomo¢nosti, Trgova¢kom sudu u Zagrebu na poslovni broj St-896/19 sa spisom”

II1. Sudski spor radi utvrdenja prava vlasniStva posl. br.: P-28/2021 kod Trgovackog
suda u Dubrovniku.

Stecajni upravitelj duzan je dobiti suglasnost skupstina vjerovnika za stecajni postupak za
izdavanja odvjetniku punomo¢ za zastupanje u sudskom postupku ( ¢l. 230.SZ):

Odvjetnik razlu¢nog vjerovnika e-mailom je dana 28. studenog 2021. u 10:55 Damjan Krivi¢ |
GKK <damjan.krivic@odgkk.com> napisao:

”....Podsje¢amo kako je DDM INVEST III AG, odnosno sada DDM REO ADRIA vecinski
stecajni vjerovnik sa utvrdenom trazbinom od vise od 99% ukupnih potraZivanja.
Uvazavajuci navedeno, nema bojazni kako skupstina vjerovnika ne bi potvrdila sve aktivnosti
koje su poduzete od Vase strane zajedno sa DDM REO ADRIA....”

Stecajni upravitelj je na temelju gore navedene izjave izdao je punomo¢ odvjetniku razlu¢nog
vjerovnika u sudskom postupku koji se vodi kod Trgovackog suda u Dubrovniku u predmetu
posl. br.: P-28/2021 radi utvrdenja prava vlasniStva.

I. Tuzitelj:
Darijo Condri¢, s prebivaliStem u Dubrovniku, Batahovina 1, OIB:45850996564;

I1. Tuzitelj: Zoran Popovié, s prebivaliStem u Dubrovniku, Batahovina 1, OIB: 82265150552;
oba zastupani po Hrvoju KatuSi¢u, odvjetniku u Dubrovniku;
TuZenik:
SANABILIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, sa sjediStem u Metkovicu, Petra KreSimira IV
59, OIB: 17249222343, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Ibrahimu Mehmedovicu iz Rijeke,
Ante Starcevica 5; a koje zastupaju odvjetnici u Gugi¢, Kovaci¢ & Krivi¢— odvjetnicko drustvo
d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 52, Green Gold R2
TuZbeni zahtjev:
”Utvrduje se da su tuzitelji, svaki za po 12 dijela prava vlasniStva, vlasnici kébr.16 pov.57
m2, kébr.15/2 pov.73 m2, kébr.17/3 pov.86 m2 i kébr.18/1 pov.1 m2, sve k.o. Sustjepan pa
je tuzenik SANABILIS NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje nekretninama u ste€aju,
Metkovi¢, Petra KreSimira IV 59, OIB: 17249222343, duzan trpjeti da tuzitelji na temelju ove
presude u zemljisSnim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku na svoje ime provedu upis
uknjizbe prava vlasniStva navedenih nekretnina, svakog za po 1/6 dijela prava vlasniStva, uz
istovremeno brisanje 1/3 dijela prava vlasniStva s imena pravnog prednika tuZenika Sanabilis
d.o.o. Metkovi¢, OIB: 17249222343.”
Odgovor na tuzbu:

TuZenik je po zastupniku odvjetnika Gugi¢, Kovaci¢ & Krivié— odvjetnicko drustvo
d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 52, Green Gold R2 dostavio je odgovor na tuzbu




dana 26.11.2021. u kojem u cijelosti osporava tuzbu i tuzbeni zahtjev, obzirom da su u istoj
izneseni neto¢ni 1 neistiniti ¢injeni¢ni navodi.

RodiSte za glavnu raspravu u predmetu posl. br.: P-28/2021 kod Trgovackog suda
u Dubrovnik odredeno je za dan 27.10.2022. 10:30:00

IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nakon ustupa predmeta Ovr-1613/2010. koji se vodi kod Opéinskog suda u Dubrovniku na
daljnje postupanje Trgovackom sudu u Zagrebu, kao stvarno nadleZznom sudu na poslovni broj
St-896/19, stecajni upravitelj podnijeti ¢e Naslovnom sudu prijedlog za prodaju u skladu sa
¢ankom 247. SZ.

Stecajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢
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