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PREDSTECAINE NAGODBE
(adresa nadleZne jedinice) }\r._::o%ﬁ": 'L?r'("‘/‘f@”‘é%/ 3

UR BRO)__ 1K -0 -5012 =L6~950

Nadlezni trgovacki sud 1rgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TOMMY dioni¢ko drustvo za trgovinu, turizam i ugostiteljstvo

00278260010

OIB

Adresa / sjediste
Ulica Domovinskog rata 93, 21000 Split

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC drustvo s ograni¢enom odgovornos$éu za trgovinu i proizvodnju

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o podzakupu poslovnog prostora od 1. srpnja 2026.

Iznos dospjele trazbine_17-110,60 (EUR)
Glavnica 16.875,00 (EUR)
Kamate 235,60 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
0,00 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Potvrda stanja (I0S), Rac¢un broj:5987/99999/901 od 2.9.2026. za 7., 8. i 9. mj. i Obraéun kamate

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA[] NE [X] za iznos_/ (EUR)




Naziv ovrine isprave
/

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo
/

Iznos trazbine / (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM [[]

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
/

Izlu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_] NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjerovnika /§ M
U Splitu 27. listopada 2026. < f ‘

/
L/ \

!

TOMMY d.d. SPLIT
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4.ako Podzakupnik postane insolventan. obustavl pla¢anja ili njegov ratun bude blokiran.---------------
5.ako predmetni prostor ili njegov dio da trecoj osobi u podzakup ili bilo koji drugi pravni oblik poslovne
suradnje-----— e mmmmmmmm——meemeeeeemmemmm——eoomome e B
6. ako Podzakupnik ne postupi u skladu s odredbom ¢l.5.st.2. te ¢1.15. Ugovora,—--=-=-==-=--- e
ako je Podzakupnik prije sklapanja Ugovora dostavio lazne ili obmanjujuce podatke ili naveo neku
vaznu tinjenicu zbog koje Podzakupodavac, da mu je ista bila poznata, ne bi zakljucio Ugovor,—-------
(2)Otkazni rok u slu¢ajevima iz st.1. ovog ¢lanka iznosi 8 (osam) dana tijekom kojeg je Podzakupnik
obvezan podmirivati sve ugovorene obveze.--—---

(3)U odnosu na podstavke 1., 2., 5., 6., stavka 1. ovoga ¢lanka Podzakupodavac ¢e dostaviti
Podzakupniku pisanu opomenu i ukoliko Podakupnik ne ispuni duznu obvezu u ostay ljenom roku od 15
(petnaest) dana, ra¢unajuci od dana primitka pisane opomene, pocinje teéi otkazni rok prvi sljedeci dan.-

(5)Odredba iz prethodnog stavka primjenjuje se i u sluéaju dostavljanja opomene Podzakupniku.-—-----
(6)Ugovorne strane su slozne da ukoliko Podzakupnik po isteku otkaznog roka, odnosno po isteku
Ugovora, ne oslobodi predmetni prostor od osoba i stvari Podzakupodavac je ovladten pristupiti
prisilnoj ovrsi sukladno odredbama Ugovora, te ie. takoder, ovladten zatvoriti predmetni prostor
spre¢avajuéi obavljanje djelatnosti Podzakupnika, pri ¢emu se takvo ponaSanje Podzakupodavea nece
smatrati smetanjem posjeda Podzakupnika. niti je isto osnova za potrazivanje naknade Stete
Podzakupnika prema Podzakupodaveu. ----------m-mmmemmomes

(7)Podzakupnik je suglasan da Podzakupodavavac ima pravo pridrzaja robe zatetene u predmetnom
prostoru u visini nenaplacenog potrazivanja kao osiguranje svojih potrazivanja po Ugovoru --—---------

Clanak 12.(dvanaesti)
(1)Podzakupnik je duzan po prestanku ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga (posljednji dan podzakupa
utvrden u slucaju otkaza/raskida, sparazuma, odnosno na dan 20.9.2026
(tridesetirujnadvijetisuc¢edvadesetseste) godine u slu¢aju istcka, sukladno &l. 4 ovog Ugovora) predati u
posjed Podzakupodaveu predmetni prostor slobodan od osoba i stvari u stanju u kojem ga je i primio,
sukladno zapisniku, uvazavajuci promjene Koje su nastale zbog proteka vremena i redovitog koristenja

istog, te vratiti klju¢eve predmetnoga prostora.--------

(2)Podzakupnik se obvezuje s posljednjim danom roka iz prethodnoga stavka podimiriti sve obveze koje
proizlaze iz Ugovora te dostaviti Podzakupodavceu potvrdu o podmirenju isti (potvrdu o placenim
ra¢unima za struju, vodu, ¢isto¢u, komunalnu, vodnu naknadu i dr.). —-—-memmmmm e e e e -

(3)Prilikom predaje ispraznjenog predmetnoga prostora izmedu ugovornih strana sastavlja se zapisnik
o stanju prostora u vrijeme predaje s popisom stanja svih mjerila i dokazima o pla¢anju svih troskova

koji su do toga dana opteretili predmetni Prostor. «-----s=-=sr=--zm—sosmmmmsemmossssosmrsnenn o

Clanak 13.(trinaesti)
(1)U slu¢aju da Podzakupnik ne bi predao predmetni prostor slobodan od osoba i stvari Podzakupnik je
uglasan da se protiv njega, na temelju ovog Ugovora na koji ée javni biljeznik staviti klauzulu ovrSnosti,
provede neposredna prisilna ovrha ispraznjenjem od osoba i stvari i predajom u posjed predmetnoga
prostora Podzakupodaveu.----=-----emm-- - mmmm e -- -

(2)Podzakupodavac je ovladten provesti neposrednu prisilnu ovrhu za dospjeli a neplaceni iznos
podzakupnine i drugih troskova koridtenja predmetnoga prostora koji iznos se utvrduje na temelju

ovjerenog izvatka iz poslovnih knjiga Podzakupodavca, uveéan za zakonsku zateznu Kamatu i druge
trotkove, na temelju ovog Ugovora na koji ¢e javni biljeznik staviti klauzulu ovrdnosti, na svim
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Javnog biljeznika.---

(9)Podzakupnik je duzan onemogudéiti uporabu otvorene vatre u prostoru ( pusenje, svjetiljke s otvorenim
plamenom, elektroinstalacije koje nisu u sigurnoj izvedbi i sl.) kao i obavljanje odredenih opasnik
poslova (pretakanje zapaljivih tekuéina i plinova i sl.).

(10)Podzakupnik je duzan omoguéiti obay lianje inspekcijskih poslova i inspektoru za za&titu od pozara
dati na uvid propisanu dokumentaciju i pruziti potrebne 2GR R oL | S———————

(1T)Podzakupnik je duzan odmah obavijestiti nadleznu policijsku upravu i Podakupodavea o svakom
poZaru koji kod njega nastane te omoguéiti obay ljanje inspekcijskih poslova i inspektoru za zadtitu od
pozara dati na uvid propisanu dokumentaciju i pruZiti potrebne podatke i obavijesti,---—--- e

(12)Podzakupnik je duzan pridrzavati se i provoditi ostale zakonom propisane mjere zaitite od pozara i
odgovoran je za eventualnu $tetu koja je posljedica postupanja koja su protivna ovim odredbama o
obveznim mjerama zastite od 10074: | : BT

OSIGURANJE IMOVINE - e e e e e e e e e e e e
Clanak I5.(petnaesti)

(1)Podzakupnik se obvezuje da ¢e pokretnu imovinu (roba i oprema) o svom trogku osigurati policom
osiguranja protiv pozara, izljeva vode iz vodovodne mreZe i provale, fe policom opce odgovornosti
prema trecim osobama koja pokriva stete koje proizlaze iz obavljanja vlastite djelatnosti u predmetnom
prostoru tijekom cijelog vremena trajanja ovog Ugovora pri ¢emu vrijednost police mora biti sukladna
guéem riziku. te policu dostaviti Podzakupodavcu, najkasnije u roku 8 (osam) dana od pocetka tijeka
zakupa, u protivnom Podzakupodavac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor sukiadno odredbama istog o
otkazu.

(2)Podzakupodavac ne odgovara za Stetu nastalu na robi, opremi i namjestaju Podzakupnika osim u
sluc¢aju kada je ista posliedica skriy lienog ponasanija Podzakupodavca, —-----

Clanak 16.(3esnaesti)
(I)Nevaljanost pojedine odredbe Ugovora ne utiede na valjanost ostalih odredbi.--=----eeeeeeoee

(2)Ovaj Ugovor smatra se poslovnom tajnom te su se u skladu s tim duzni ponasati svi oni koji dodu u
doticaj s njim

Clanak 17. (sedamnaesti)
(Moguce sporove ugovorne strane ¢e pokusati rijesiti mirnim putem, u protivnom, o sporu ¢e odluéiti
stvarno nadlezan sud. -=---oemeeeeeee

Clanak 18.(osamnaesti)
(1)Tro3ak solemnizacije (potvrdivanja) ovog Ugovora snosi Podzakupnik.

(2)Ugovor je sastavljen u 5 (pet) primjeraka, po 2 (dva) za s

’

.

Rl - i gl s e




oren ;17]

pasnih
)0Zarg
ikom
u od
rra |
ao

n

1

)

e
PO e

(1)U znak prihvacéanja prava i obveza
predstavnika.----------- me e

PODZAKUPODANAC

SlavkiyT/edi¢, ¢lan Uprdve
TOMMY d.o.o. SPLIT

Clanak 19.(devetnaesti)

iz ovog Ugovora ugovorne strane ga potpisuju putem ovladtenih

PODZAKUPNJSK

Michal Wojditctl Senczuk,
predsjednik Upfavef PP IVANA- (g
' r)

/

{

T

Michal Andrzej Uritfva, elan Uprave (R
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BOZENA SOBER, Dubrovnik, Komajska 2, OIB 24008475930, kao zakupodavac (dalje u tekstu:
Zakupodavac) o e

TOMMY d.c.0. Split, Ulica Domovinskog rata 93, OIB 00278260010, koje zastupa Slavko Ledi¢,
¢lan Uprave, kao Zakupnik (dalje u tekstu: Zakupnik)--— ———

u Dubrovniku, 3. lipnja 2026. (treCeglipnjadvijetisuéedvadesetieste) godine zakljuduju-—-- - -

UGOVOR O ZAKUPU

PREDMET UGOVORA O ———

Clanak 1. (prvi)
Ugovorne strane ugovaraju da je predmet ovog Ugovora o zakupu (dalje u tekstu: Ugovor) zakup
sljedecih poslovnih prostora na adresi Od svetog Mihajla 37a, Dubrovnik:

-poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznadenoj kao
kat.Cest. 1372/2, zk.ul. 3271, k.o. GruZ, a sastoji se od prodajnog prostora i sanitarnog &vora,
ukupne povriine 87,00 m2 (osamdesetsedammetaracetvornih) e

-poslovrog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznatenoj kao
kat.fest.  1343/2, zkul. 3270, k.o. GruZ, ukupne  povrfine 11500 m2
(stopetnaestmetaratetvornih) eeemeeee

-podrumskog prostora koji se nalazi u podrumskoj etazi objekta izgradenog na nekretnini
oznatenoj kao kat.fest. 134372, zk.ul. 3270, ko. Grui, ukupne povrSine 35,060 m2

(tridesetpetmetaradetvornih) —

svi poslovni prostori dalje u tekstu zajednifki mazvani predmetni prostor, sve sukladno
zemljiSnoknjiznom izvatku Opéinskog suda u Dubrovniku, Zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik, za
predmetne nekretnine poblize oznacene u alineji 1., 2. i 3. ovog stavka, Uporabnoj dozvoli Ureda
drZavne uprave u Dubrovatko-neretvanskoj Zupaniji, SluZbi za prostomo uredenje, zadtitu okoli%a,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Klasa: UP/1-361-05/07-01/101, Urbroj: 2117-04/3-074,
izdane 29. 10. 2007. godine, te Tlocrtu predmetnih prostora, koja dokumentacija se prilaZze ovom
Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.
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Zakupodavac se obvezuje aktivno suradivati sa Zakupnikom oko postizanja dogovora s Gradom

Dubrovnikom i tvrtkom SANITAT Dubrovnik d.0.0. kako bi se Zakupniku osiguralo koristenje, uz straﬂe_z
odgovarajucu naknadu, 3 (tri) parkima mjesta ispred predmeta zakupa, koja se nalaze na javnoj voda i$
povrSini, sve o trodku Zakupnika. e |
Zakupodavac jaméi Zakupniku da je Jedini, stvami i iskljugivi posjednik i vlasnik predmetnog Zakui?‘.
prostora 1 da je time ovladten zakljuciti ovaj Ugovor, da predmet zakupa nije optere€en pravima obavly
tre¢ih osoba, kao ni teretima koji bi onemogucavali ili ograni¢avali Zakupnika u ostvarivanju “rede‘.
njegovih prava i ovlasti koje proizlaze iz ovog Ugovora te da je u slutaju moguceg polaganja prava ovog
na istom od strane treéih osoba, to iskljudivo odgovornost Zakupodavea koji je odgovoran treéima =
kao i Zakupniku kojima se obvezuje nadoknaditi svu $tetu koju bi ovi zbog toga imali.~=----—mmm TR‘i
U slutaju iz prethodnog stavka Zakupodavac se obvezuje, 0 svome tro§ku poduzeti sve pravne i i
druge radnje radi trenutnog omoguéavanja neometanog ostvarivanja Zakupnikovih prava i ovlasti . Ugo
temeljem ovog Ugovora. Ukoliko Zakupodavac u tome ne uspije u roku od 30 (trideset) dana ] od ¢
ratunajuci od dana zaprimanja obavijesti/poziva Zakupnika na otklanjanje smetnji sukladno 1 o8]
prethodnom stavku, te je Zakupnik i nadalje ometan u ostvarivanju svojih prava i ovlasti, Zakupnik =53
Jje ovladten raskinuti ovaj Ugovor s trenutnim uéinkom. Ugovorne strane izri¢ito suglasno ; e
ugovaraju da u sludaju takvog raskida, kao i u svim drugim slu¢ajevima prestanka ovog Ugovora, ' Z.A
vrijedi odredba Elanka 18. stavak 4. ovog Ugovora kojom je utvrdeno da Zakupodavac nems : e |
prave potraZivati povrat ulaganja niti je u obvezi naknaditi bilo kakva vlaganja ili i
neamortizirane trofkove Zakupniku.

—— )
NAMJENA I PREDAJA U POSJED —— ‘;

———— S— { d

Clansk 2. (drugi)
Zakupnik ée u Predmetnom prostoru obavljati svoju registriranu djelatnost - trgovina na malo u

nespecijaliziranim prodavaonicama, preteZzno prehrambenom robom. ’
Zakupodavac se obvezuje predmetni prostor predati Zakupniku slobodan od osoba i stvari, ‘s
najkasnije do 30. lipnja 2026. (tridesetoglipnjadvijetisuedvadeseteste) godine pri ¢emu I;
Zakupnik stjete izravan posjed, te isti preuzima u zateenom stanju, a Zakupodavac zadrzava 5‘\

neizravan posjed predmeta zakupa.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora Zakupodavac se obvezuje predati Zakupniku dokaz o
uporabljivosti i ostalu tehni¢ku dokumentaciju, za predmet zakupa, a za potrebu ishodenja Rjeenja
0 ispunjavanju minimalno tehni¢kih uvjeta za potrebe obavljanja djelatnosti Zakupnika u
predmetnom prostoru kao i Zapisnik sa utvrdenim stanjem brojila za struju i vodu na temelju kojih
se zakupniku od dana primopredaje nadalje obratunavaju rezijski troskovi.
Prilikom primopredaje Predmetnog prostora ugovorne strane ¢e potpisati Zapisnik o primopredaji
(dalje u tekstu: Zapisnik) kojim ¢e se, osim ¢injenice stupanja u posjed Predmetnog prostora od
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strane Zakupnika, utvrditi i to¢na povr3ina i stanje predmetnog prostora, stanje svih mjerila (struja,
voda i sl.), kao i druge dinjenice od znalaja za realizaciju ovog pravnog posla. -——=--=msm=mmmmomoomems

Clanak 3. (treéi)

Zakupnik je ovlasten urediti predmetni prostor i interijer, prema vlastitim standardima, za potrebe
obavljanja svoje registrirane djelatnosti te u tu svrhu, te svrhu podizanja kvalitete unutarnjeg
uredenja prostora, o svome tro¥ku izvesti nuZne radove za koje mu Zakupodavac zakljucenjem
ovog Ugovora daje svoju suglasnost. -

TRAJANJE ZAKUPA-----

e s 0 e e

., Clanzk 4. (Setvrti)
Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredeno vrijeme u trajanju od 10 (deset) godina raunajuci
od dana otvorenja predmetnog prostora zz kupee (poletka obavljanja djelatnosti) a najkasnije
od 1. srpmja 2026. (prvogsrpnjadvijetisuéedvadesetseste) godine. -

ZAKUPNINA I TROSKOVI

Clanak 5. (peti)
Ugovorne strane suglasnom voljom utvrduju zakupninu za predmetni prostor od 4.000,00 EUR
(Zetiritisuéeeura) mjesefno, bez PDV-a. te se istu Zakupnik obvezuje placati polevEi od prvog
dana slu¥benog ofvorenja predmetnog prostora za kupce (potetka obavljanja djelatnosti), a
najkasnije od 1. srpnja 2026. (prvogsrpnjadvijetisuéedvadescideste) godine.

Ugovorne strane su suglasne da e se mjeseéna zakupnina iz stavka 1. ovog lanka revalorizirati
(uskladivati) jednom godisnje, pocevsi od 01.01.2027. godine, koridtenjem Indeksa potroSackih
cijena (CPI / ICP) u Republici Hrvatskoj na godignjoj razini u odnosu na prethodnu godinu, koji
objavljuje Drzavni zavod za statistiku (DZS). —

Za potrebe uskladivanja, kao mjerodavan uzimat ¢e se mjesefni indeks objavljen zz mjesec
prosinac svake godine. Promjena mjeselne zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim danom
svake kalendarske godine (od 1. sijefnja) i primjenjuje se na sve zakupnine koje dospijevaju
nakon tog datuma, bez potrebe sklapanja aneksa ovom Ugovoru.
Uskladivanje ée se vrditi na nadin da se iznos mjeselne zakupnine poveéava ili smanjuje
sukladno postotku stope rasta ili pada navedenog indeksa na godidnjoj razini. Kao osnovica za
izradun novog uskladivanja svake se godine uzima iznos mjesetne zakupnine iz prethodne
godine (kumulativni obradun). -

Bez obzira na postotak pada indeksa (deflacija) i kumulativni uéinak smanjenja kroz godine, iznos
mjese&ne zakupnine nakon uskladivanja ne moZe nikada pasti ispod poletno ugovorenog iznosa
od 4.000,00 EUR iz stavka 1. ovog ¢&lanka. U slutaju da DZS prestane objavljivati ‘ndeks

-
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i :
potrodaCkih cijena, kao osnova za izratun budude vrijednosti primijenit ¢ée se indeks koji gz% '

sluZbeno nasljeduje ili mu je po naravi najsli¢niji. - — —— g st
- = — —3 Zakup
Zakupodavac ¢e o uskladenju zakupnine obavijestiti Zakupnika pisanim putem, ukljucujuéi i putem 'Lﬂk“:':’!
e-maila na adresu koju je Zakupnik duZan dostaviti Zakupodaveu za potrebe ovog Ugovora, a takva nead
obavijest smatrat (e se uredno dostavijenom danom slanja. Zakupnik je duZan bez odgode pisanim =1
putem i/ili putem e-maila obavijestiti Zakupodavca o svakoj promjeni dostavne adrese i/ili e-maii “‘“';,
adrese, u profiviom se dostava na posljednju poznatu adresu smatra urednom. Zakupnik se ; 0B
obvezuje tako utvrdeni iznos mjese¢ne zakupnine uredno plaéati. o4 |
Zakupnik se obvezuje mjese&ni iznos zakupnine iz stavka prvog ovog ¢lanka s dospijecem do 5.0g ok
u mjesecu za tekuéi mjesec wupladivati na radun Zakupodavea broj IBAN z al
HR5723%900013162299599 koji se vodi kod Hrvatske postanske banke d.d.. ———ee—memmee . 5 i
— s
Ulaskom Zakupodavca u sustav PDV-a ugovorena zakupnina se uveéava za iznos PDV-a uz obvezu =
Zakupodavca na izdavanje raéuna Zakupniku. % 0% |
Pladanje poreza na dohodak od imovine obveza je Zakupodavca. Z
f
Clanak 6. (Besti) : ‘

Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e sve obveze koje proizlaze temeljem koristenja i ]
obavljanja djelatnosti u predmetnom prostoru, a odnose se na podmirenje raduna za potrodnju

clektritne encrgije, telefona, vode, odvoza smeéa, komunalne i vodne naknade i sl. du¥an jeu

cijelosti snositi Zakupnik od dana ulaska u posjed predmetnog prostora, do prestanka Ugovora, po

njihovom dospijeéu. - -— -

TroSkove iz stavka prvog ovog &lanka, ako isti ne budu ispostavljeni na ime Zakupnika,
Zakupodavac je duZan prefakturirati Zakupniku i dokumentirati izvornim radunom, rjeenjem ili
nekom drugom ispravom kao osnovom placanja a Zakupnik je u obvezi iste platiti u roku od 10
(deset) radnih dana od dana zaprimanja prefakturiranog troska i izvornika raduna, rjeSenja ili neke
druge isprave. -

Tro3ak prituve snosi Zakupodavac.-«e-==-s-m--meemee e A

PODZAKUP memeeemee e

Clanak 7. (sedmi)
Zakupnik je ovlasten predmetni prostor ili njegov dio dati na koridtenje tre¢im osobama kroz formu
ugovora o podzakupu ili neki drugi oblik poslovne suradnje iskljuZivo uz prethodnu pisane

p—_.

suglasnost Zakupodavea za svakog pojedinog podzakupnika/korisnika, koju suglasnost
Zakupodavac nece uskratiti bez opravdanog razloga. ——————
7 &
i




------- U sludaju davanja predmetnog prostora ili njegovog dijela u podzakup Zakupnik jamdi
s Zakupodavcu da ¢e podzakupnik koristiti predmet podzakupa prema Ugovoru o zakupu te
utem Zakupnik odgovara za sve postupke i obveze podzakupnika te mogucu Stetu koja proizade iz
akva neadekvatnog koridtenja prostora od strane podzakupnika.-——-ewewesmmemmmmomeme oo

inim -
mnail = = - -

. se OBVEZE ZAKUPODAVCA e

og = Clanak 8. (osmi)

N = Zakupodavac se obvezuje omogudéiti Zakupniku da na vlastiti trofak na fasadi objekta u kojem se

- 3 nalazi Predmetni prostor postavi svjetlece reklame s oznakom tvrtke, na za to dogovoreno mjesto,
4 f s tim $to je naknada za to pravo Zakupnika uracunata u iznos zakupnine.

a ’ —
Clanak 9. (deveti)
Zakupodavac se obvezuje osigurati Zakupniku, ukoliko se tijekom trajanja zakupa ukaZe potreba,
mjesta za smjeStaj vanjske jedinice rashladnog sustava i klimatizacije, $to je preduvjet nesmetanog
obavljanja djelatnosti Zakupnika, kao i pravo koridtenja dijela prostora ispred, iza, sa strane
: predmetnog prostora, za smjedtaj kaveza za ambalazu, plin i sl., te je Zakupodavac iskljucivo
g odgovoran u slucaju prigovora trecih osoba (eventualne buduéih suvlasnika, korisnika objekta,
vlasnika susjednih nekretnina i sl.) uz uvjet pravilnog koriStenja predmetnog prostora od strane
Zakupnika u odnosu na mjesto, odnosno prostor, koji mu je Zakupodavac osigurao za smjesta)
vanjske jedinice rashladnog sustava i klimatizacije, te kaveza za ambalazu, plin i sl., s tim §to je
naknada za to pravo Zakupnika, ura¢unata u iznos zakupnine. e

o —

Ukoliko na predmetnim nekretninama postoje prostorne i tehnicke moguénosti, Zakupodavac ¢e
osigurati prostor za postavljanje kontejnera za zbrinjavanje smeéa i ambalaZznog otpada s tim §to je
naknada za to pravo Zakupnika na koridtenje navedenog prostora, takoder uradunata u iznos
zakupnine, te se glede odgovornosti Zakupodavea na odgovarajudi nadin primjenjuje odredba st.
1. ovog ¢lanka, pri éemu je trodak odvoza smeca i ambalaZnog otpada kao i nabave kontejnera
isklju¢iva obveza Zakupnika. Ukoliko navedeno nece biti moguce uslijed nedostatka prostora,
Zakupnik se obvezuje troSak odvoza smeca i ambalainog otpada pladati kao reZijski trolak
razmjerno povrsini predmeta zakupa.

¥

Clanak 10. (deseti)

Ugovorne strane sugtasno utvrduju da se u predmetnom prostoru ve¢ obavlja djelatnost trgovine
na malo prehrambenom robom te da postojea instalirana prikljuéna snaga elektri¢ne energije u
potpunosti zadovoljava redovito obavljanje te djelatnosti.

T BN AR s e = "

Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora, uslijed uvodenja specifi¢ne opreme ili tehnologije od
strane Zakupnika, ukaZe potreba za dokupom dodatne elektriéne snage (povedanje prikljuéne
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snage), isti dokup predstavlja iskljuéivu obvezu i trodak Zakupnika. -

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, a u svrhu pokazivanja dobre poslovne suradnje, Zakupodavac
pristaje sudjelovati u stvarnom trofku dokupa dodatne snage prema pruzatelju usluga (HEP) u
omjeru od 50%, ali isklju¢ivo do maksimalneg iznosa od 1,500,006 EUR {tisuéupetstoenra), dok
Je sav preostali trosak iznad tog iznosa Zakupnik duZan snositi samostalno i u cijelosti.
Zakupodavac se obvezuje potpisati sve potrebne suglasnosti i zahtjeve prema pruZatelju usluga, a
na zahtjev i o trosku Zakupnika.

Clanak 11. (jedanaesti)
Zakupodavac se obvezuje zakljuciti te za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, o svome tro¥ku,
odrZavati na snazi policu osiguranja imovine — objekta i zajednitkih dijelova objekta, od
uobitajenih rizika za posiovie objekte takve vrste, ukljuujuci osobito poZar, eksploziju, dim,
oluju, udar munje, poplavu, potres te izljev vode i drugih tekuéina te policu osiguranja od
izvanugoverne odgovornosti za ¥tetu prema tre¢im osobama, u dijelu u kojem takva odgovornost
proizlazi iz vlasniStva, odrzavanja, upravljanja ili zajednickih dijelova Objekta, odnosno iz
okolnosti za koje odgovara Zakupodavac.

Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, o svom tro¥ku, odrZavati na snazi
policu osiguranja imovine za viastitu robu, opremu, inventar, zalihe, uredaje i druge stvari koje se
nalaze u Predmetnom prostoru, kao i eventualna vlastita ulaganja u Predmetni prostor, od rizika
koji su primjereni niaravi tih stvari i djelatnosti koju Zakupnik obavlja, ukljuujuéi osobito poZar,
eksploziju, dim, poplavu, izijev vode i drugih tekuéina, te provalnu kradu.

Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora o svom trosku odrZavati na snazi
policu osiguranja od odgovornosti iz obavljanja svoje djelatnosti za Stetu koju bi u vezi s
koritenjem Predmetnog prostora i obavljanjem svoje djelatnosti mogao prouzroditi treéim
osobama, zaposlenicima, kupcima, dobavljadima ili drugim posjetiteljima, u dijelu u kojem za
takvu $teiu odgovara Zakupnik.

Svaka ugovorna strana odgovara za osiguranje onih rizika, stvari i odgovornosti koji su prema
ovom Ugovoru u njezinoj sferi odgovornosti, pri emu osiguranje jedne ugovorne strane ne
isklju¢uje niti zamjenjuje obvezu druge ugovorne strane da ugovori osiguranje za vlastite rizike,
stvari i odgovomosti.

Svaka ugovorna strana duzna je drugoj ugovornoj strani, najkasnije 15 dana od dana primopredaje
Predmetnog prostora, & potom i na svaki njezin pisani zahtjev, dostaviti presliku vazece police
osiguranja iz ovoga tlanka i dokaz o plaéenoj premiji, odnosno drugi odgovarajuci dokaz da je
osigurateljno pokriée na snazi.---«-e-—meemecmecm e




Propustanje sklapanja ili odrzavanja na snazi osiguranja koje je pojedina ugovorna strana duZna
ugovoriti prema ovom &lanku smatra se povredom ugovornih obveza, pri emu je druga ugovorna
strana ovladtena pozvati je da takav propust otkloni u primjerenom roku. m e

Zakupodavac je duZan osigurninu za Stetu na Objektu bez odgadanja uporabiti za sanaciju 1
uspostavu Predmetnog prostora u ugovoreno stanje, osim ako sanacija objektivno nije moguca,---

Ugovorne strane su suglasne da sklapanje i postojanje osiguranja iz ovoga ¢lanka ne isklju¢uje niti
ogranitava njihovu odgovornost za Stetu u opsegu U kojem su za tu $tetu odgovorme prema
prisilnim propisima.---------emwr=mr—-- —

Clanak 12. (dvanaesti)
Investicijsko odrZavanje predmetnog prostora (konstrukcija, izolacija, fasada, zajednicke
instalacije i uredaji ugradeni od strane Zakupodaveca tj. svi bitni zahtjevi za gradevinu sukladno
zakonu), kao i svi radovi koje s tim u vezi treba izvesti, obveza su Zakupodavea i njegov trosak.—

Investicijsko odrzavanje ugradene instalacije, opreme i uredaja u predmetnom prostoru od strane
Zakupodavca (primjerice, zamjena uslijed dotrajalosti, kvarovi koji se ne mogu otkloniti tekucim
odrzavanjem i sl.), obveza je Zakupodavca i njegov trofak. - —-

Clanak 13. (trinaesti)
Odrzavanje svih strojeva, opreme i uredaja koje je Zakupnik ugradio i postavio u predmetnom
prostoru ili na objektu obveza je Zakupnika i njegov tro3ak.

PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA e e i i et e e e

Clanak 14. (Setrnaesti)
Zakupnik se obvezuje Predmetni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika za obavljanje
svoje registrirane djelatnosti, odrzavati ga urednim i &istim.----

Clanak 15. (petnaesti)
Tekude odr¥avanje Predmetnog prostora, bojanje, manji (sitniji) gradevinsko-zanatski popravci, te
manji popravci na instalacijama, opremi i uredajima (tzv. redovno odr?avanje), kao i svi potrebni
redovni servisi te atestiranja istih tijekom trajanja zakupnog odnosa, obveza su i tro$ak Zakupnika.-

/
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Clanak 17, (sedamnaesti) Q'

kupa, odnosno prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojeg
drugog razloga, Zakupnik je u obvezi vratiti predmetni prostor u stanju u kakvom ga je primio
uvaZavajuéi odredbu &lanka 3. ovog Ugovora kao i promjene k

oje su posljedica normalne redovite
uporabe prostora i proteka viemena,-----

Ako prilikom primopredaje jedna Ugovorna strana ne dode na d
primopredaji ju je druga ugovorna strana duZna obavijestiti 7 (sed
pisanim pozivom na adresy upisanu u sudski registar, smatra se da Jje primopredaja izvr$ena
potpisom i popisom eventualnih nedos strane koja je dosla na dogovoreni termin
primopredaje. e PN

e e T — e e et e 8 e e e e

Clansak 18, (osamnaesti)
Ovaj Ugovor sklapa se na fiksno r

azdoblje od 10 (deset) godina ratunajuéi od dana definiranog u
&lanku 4. ovog Ugovora,-ee—ee .
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am) dana prije planiranog termina :
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i bez navodenja razloga, uz otkazni rok od 6 (3est) mjeseci, koji rok po€inje te¢i od prvog dana
sliedeeg mjeseca nakon dostave pisane obavijesti o otkazu Zakupodavcu.--

U slu¢aju da Zakupnik iskoristi svoje pravo na otkaz iz stavka 2. ovog &lanka prije isteka prve 3
(tri) godine trajanja zakupa, duZan je Zakupodavcu uz redovno placanje zakupnine tijekom
otkaznog roka isplatiti i jednokratnu ugovornu kaznu u iznosu od 3 (tri) mjeselne zakupnine.
Nakon isteka prve 3 godine zakupa, Zakupnik moZe otkazati ugovor bez obveze placanja ove

ugovorne kazne. —=-—eemememeemm

-

Ugovorne strane su suglasne da u slu¢aju otkaza (raskida) Ugovora od strane bilo koje od
ugovornih strana, Zakupodavac nema pravo potraZivati povrat ulaganja koja je izvrSio u predmetni
prostor, niti je u obvezi naknaditi bilo kakva ulaganja ili neamortizirane tro$kove Zakupniku, bez

obzira na razlog prestanka ugovora.

Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor u sludaju nepridrzavanja Zakupnika ugovornih i
zakonskih odredbi, ukoliko Zakupnik: -

a) nakon pisane opomene Zakupodavca koristi predmetni prostor protivno odredbama ovog
Ugovora ili ga koristi bez duzne paZnje tako da uzrokuje znatniju Stetu, -

b) ne plati 2 (dva) uzastopna bilo koja dospjela obroka iz ovog Ugovora,

U sludaju iz prethodnog stavka Zakupodavac je prethodno duZzan pisano upozoriti Zakupnika na
krdenje navedenih obveza, te ga pozvati da u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja opomene
ispuni ugovome obveze te raskinuti ugovor ukoliko Zakupnik ni u naknadno ostavljenom mu roku
ne podmiri obveze (ne podmiri dospjele a neplacene obroke, i/ili nadalje koristi prostor protivno

odredbama Ugovora).

Izjava o otkazu (raskidu) dostavlja se drugoj strani na adresu upisanu u sudski registar ili na drugu
adresu o kojoj je jedna ugovorna strana obavijestila drugu pisanim putem izri¢ito kao o promjeni
adrese tijekom trajanja Ugovora, kao preporu¢ena pogiljka s povratnicom i proizvodi pravni u¢inak
trenutkom odasiljanja neovisno o tome je li dostava uspjela ili ne.

UPIS PRAVA ZAKUPA I PRVOKUPA

Clanak 19. (devetnaesti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, a u slu¢aju
da Zakupodavac ima namjeru i nadalje davati predmetni prostor u zakup, Zakupnik ima pravo
prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu (prvozakup) na novo ugovoreno razdoblje od 5 (pet)
godina, uz uvjet trzisne korekcije zakupnine.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da bez njegovog daljnjeg znanja i sudjelovanja u zemlji$nim
knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknji2ni odjel Dubrovnik, upiSe pravo
prvenstva iz prethodnog stavka, i pravo zakupsa u svoju korist na nekretninama cznake k.c.

/S

137272, zk.ul. 3271, ko. GruZ i k& 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. GruZ, za cijelo vrijeme trajanja /
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Zakupodavac je ovladten provesti neposrednu prisilau ovrhu za dospjeli a neplaceni iznos
zakupnine iz ovog Ugovora na koji e javni biljeZnik staviti klauzulu ovrinosti. -

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24. (dvadeset&etvrti)
Nevaljanost pojedine odredbe ovog Ugovora ne utjece na valjanost ostalih odredbi.---—----===--==-

Ovaj Ugovor smatra se poslovnom tajnom te su se u skladu s tim duZni ponasati svi oni koji dodu
u doticaj s njim. - -

Izmjene i dopune ovog Ugovora obvezuju samo ako su sastavljene u pisanom obliku u istoj formi
u kojoj i ovaj Ugovor.-~ .

Clanak 25. (dvadesetpeti)
Moguée sporove ugovorne strane ¢e pokudati rijesiti mirnim putem, u protivnom za rjeSenje spora
nadleZan je sud u Dubrovniku. -

Clanak 26. (dvadesetSesti)
Trogak solemnizacije (potvrdivanja) ovog Ugovora snosi Zakupnik. - - --

Ugoveor je sastavljenu 5 (pet) primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu i 1 (jedan) za potrebe
javnog biljeznika. - s

Clanak 27. (dvadesetsedrmi)
U znak prihvacanja prava i obveza iz ovog Ugovora ugovome strane ga POLPISUjU =-mmmm—mmmmmmmm

ZAKUPODAYAC ) S, ZAKUPNIK
_.gv/’ﬁ_ i S —— r
BoZena Yober STavkoA.odi6, lan (AR " By

L ‘ 2
/ TOMMY d.0.0. SPLIT
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SPECIJALNA PUNOMOC

Kojom oviaséujem
svog sina

Viktora Sobera
iz Dubrovnika, Od Svetog Mihajla 37a
OIB 56971086858
br. osobne iskaznice 1188301 31

da me u cijelosti zastupa te da u moje ime i za moj racun moze:

.

®

pregovarati o svim uvjetima zakupa,

potpisati Ugovor ¢ zakupu poslovnog prostora,

usuglasavati i mijenjati sve ugovorne odredbe,

potpisati sve anekse, izjave, primopredajne zapisnike i drugu povezanu
dokumentaciju,

" poduzeti sve druge pravne i potrebne radnje potrebne zq sklapanje i

provedbu ugovora o zakupu,

za poslovne prostore u mom viasnistvu koji se nalaze u Dubrovniku, Ulica od
Svetog Mihajla 37a:

" zkCbr 1372/2, zkul. 3271, k.o. Grus — poslovni prostor u prizemlju koji se

sastofi od prodajnog prostora i sanitarno & ¢vora ukupne povr§ine 87,00 m?

Zk.C.br. 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. Cruz — poslovni prostor u prizemlju ukupne
povrsine 115,00 m?, te podrumski prostor povr§ine 35,00 m?

sa zakupoprimcem Tommy d.o.o., OIB:002 78260010, 21000 Split, Ulica
Domovinskog rata 93.

Ova punomoé izdaje se kao Specijalna punomoé i vrijedi do opoziva, a opunomodenilk

Jje ovlasten potpisivati svu potrebnu dokwmentaciju kake bi se ova oviaStenja u
cijelossi pravely

~.

Bacy, d
-—

~———

I T Ef"‘"""" : E'r-w @lj

Br. putovnice 23913781 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Anto Lozandi¢
Dubrovnik, Vukovarska 22

T ——— ST

Ugovoruy,

javnobiljeZnikog akta.

padnijele prednju privatnu ispravu: UGOVCR O ZAKUPU na potvrdu.

Poslovni broj: OV-4357/2026

Ja, javni biljeZnik Ante Lozanti¢, Dubrovnik, Vukovarska 22, potvrdujem da su stranke:

BOZENA SOBER, OIB 24008475930, DUBROVNIK, DUBROVNIK, Komajska 2, &lju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u putovnicu br. 239137815 PU/DUBROVNIK, kao Zakupodavac

, zastupana po punomocniku VIKTOR SOBER, OIB 56971086858, DUBROVNIK, DUBROVNIK,
Od svetog Mihajla 37A, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u nsobnu iskaznicu br, 118830131 PU
Dubrovacko-neretvanska, temeljem Specijalne punomoéi pod br. 239137815, ovjerene kod
Veleposlanstva Republike Hrvatske Bruxelles, od dana 03.03.2026., &iji je preslik priloZen ovom

TOMMY d.o.0., MBS 066007223, OIB 00278260010, SPLIT, SPLIT, Ulica Domovinskog rata 93,
zastupano po direktoru SLAVKO LEDIC, OIB 91601882141, KRVAVICA, BASKA VODA,
Krvavica 82A, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116449619 PP
MAKARSKA, kao Zakupnik, ovlastenje za zastupanje utvideno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitac i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniZkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviinog

Potvrdujem da';a_xﬁ":":‘iv"zﬁ%’wp;-g;. “aua.moguce posljedice, jer nisu priloZile valjani izvadak iz

zemljidne knjige ili drugi dokz iz \ojeg 11’88 "#¥io potvrditi da je Zakupodavac vlasnik, odnosno da

F‘ OVOg ugovora.
I -

! Potpisi stranaka:

od 66,25 eur,

Dubrovnik, 05.06.2026.

o

Prilog: Specijalna punomoé I"

Criarer /-
B TT A

Y *Tavai biljeznik

N

je ovlaSten dati predmetnu nekr@z“‘.'\.vz-..,-)uzakup. ali su Stranke unatof tom upozorenju traZile potvrdu
(| podnesene isprave, te javnog bil jei*,ika &fabadgiu svake odgovomosti i eventualne 3tete proizaSle iz
1 .

Sudionicima pravnog posla sam ifpravu procitao te ih upe#zorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkoy akta, Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgov«fa njihovoj volji.

/
JavnobiljeZnicka pristojba 7 placena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 31,84 eur. JavnobiljeZnidka
nagrada napladena po &l. §. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 265,00 eur uveé na za PDV u iznosu

b

> 7

Anto Lozantié

—
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RUICT.ASNOST ZA DAVANIE U PODRZ TN
SUGLASNOST Z./ JAVANIE U PURLAKUL

' Dubrovnik, Komajska 2, OIB ’.l(}'mvi_’*(ﬂ(’ a
sukladno &l. 7. Ugovora o zakupu koji sam kao Zakupodavac zakljucila s drustvom TCMMY
d.o.o., Split, U lica Domovinskog rata 93, OIB: 002 ”%‘(\(lﬂlu(d;.m u tekstu: drustvo Tommy),
kao Zakupnikom, dana 3.lipnja 2026. , koji Ugovor je solemniziran u uu,du javnog biljeznika
A.Lozangi¢a, pod poslovnim brejem OV-4357/20 _‘ (dalje u teksta: Ugovor o zakupu),
lasna da drudtvo Tommy moZe dati mekret koje se predmet
aito drustvu STUI

Ja, nize pn'p'\m\ BOZE

izjavljujem da sam &
Ugevora o zakupu, dalie na konsu.n e tre¢im oml Ham

(c“"! le}]nk 1,, OIB:

srostora na adresi Ulica od sveteg Mihajla
o -

ENAC d.9.0. Omis,
vora O E'v(,lgx}\..(‘xli i to bas P\\.\'!”\‘n!

rmu ugov

a, Dubrovnik, oznaden kao:

"/\\» ‘\‘
(02034%. kroz

poslevni proster koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznacenoj kao
kat.Sest. 1372/2, zk.ul. 3271, k.o. Gru¥, a sastoji se od prodajnog prostora i sanitarnog ¢vora,
nkupne povrsine 87,00 m2

—g:ns'«;vtzi proster koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznaCenoj kao

""i’ u 5\"""1“ POV vrsine 11 S 00 m2

kat.lest. 1343/2, zk.ul. 327
-podrumski proster koji se nul'm u n\mmmshn_: eta’i objekta izgradenog na nekretnini
oznaéenoj kao kat.fest. 1343/ , zk.ul. 3270, k.o. Gruz, ukupne povrsine 35,00 m

(svi dalje u tekstu '/.ujedmckl oznaceni kao prﬂ,mtﬁ'z: prosior)

Nadalje i;‘._i;t‘.‘ljujem da je nakon zaklju¢enja Ugovora o zakupu prov edena obnova zemljisne
knjige, da je zk.ul. 3271 i 3270 utrnut, te da su nekretnine naznaene u istima, a koje su predmet
zakupa, brisane 1 upxx.mz u novu knjigu, k.o. Dubrovnik Nova, pod novom numeracijom, kao
K.&. 1596/ i k.&. 1596/3 te da navedenoj numeraciji odgovara predmetni prostor

U Dubrovniku, 30.lipnja 2026.

Bozena Sober "
/'/‘ ey - {/ /
[ hobrey P

Ja, javni biljeznik \"”5’\ fCZARA, Dubrovnik, Vukovarska 17,
J J
yotvrdujem da je stranka:

J

e

BOZENA $OBER, OIB 24008475930, CUBROVNIK, DUBROVNIK, Komajska 2, u mojoj

nazo&nosti vlastoruéno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja

| pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 120078215 PU Dubrovacko-neretvanska.
|
| JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena n iznosu 1,33 eur.
| JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
| iznosu od 1,50 eur.
Broj: OV-4182/2026 e |
-
Dubrovnik, 07.07.2026. - P
// )' -/é—’/
Yy i
Vil 4\
/" 7 Javi biljeznik
NH\SA MOZARA it




SPECIJALNA PUNOMOC

Kojom drustvo STUDENAC d.o.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB: 02023029348, zastupan po predsjedniku uprave
Michal Wojciech Senczuk, OIB 66343570171, ovlasten zastupati drudtvo zajedno s jo§ jednim
¢lanom uprave i ¢lanu uprave Michat Andrzej Halwa, OIB: 23101413801, ovladten zastupati drustvo

zajedno s predsjednikom uprave
Opunomoduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.0. Ivanu Ljubi¢i¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun Drustva
podnese na solemnizaciju Ugovor o podzakupu poslovnog prostora zaklju¢en 1.7.2026. godine
izmedu TOMMY d.o.o0., OIB:00278260010, Ulica Domovinskog rata 93, 21000 Split zastupan po Ante
Josi€, predsjednik uprave kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao Zakupnika predmet kojeg je

Ugovora podzakup:

- poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznacenoj kao
kat.Gest. 1372/2, zk.ul. 3271, k.o0. GruZ, ukupne povrsine 87,00 m2;

- poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznacenoj kao
kat.Cest. 1343/2, zk.ul. 3270, k.0. Gruz, ukupne povrsine 115,00 m2;

- podrumskog prostora koji se nalazi u podrumskoj etazi objekta izgradenog na nekretnini ozna¢enoj
kao kat.Cest. 1343/2, zk.ul. 3270, k.0. Gruz ukupne povr$ine 35,00 m2.

Ugovor o podzakupu poslovnog prostora se sastoji od 19 &lanaka.

Zakupnik je upoznat s CcCinjenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovr§nog
javnobiljeznickog akta.

U Omidu, 23.7.2026. godine i } ! ;
:\ ;1 5 ’

| |
| |
'

STUDENAC d.0.0.
|

Predsjednik upfave Michal\ojciegh Senczuk
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Clan uprave Michat Andrzej Halwa

Lo~

N ———




Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeZnika Iris Popovac, Split, MaZurani¢evo SetaliSte 13,

potvrdujem da je stranka:

[ MICHAL WOIJCIECH SENCZUK, 0OIB 66343570171, spi IT, SPLIT, Mihanoviceva 46E, kao

predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, omIS, omis, |

( Cetvrt Ribnjak 17, y Mojoj nazocnostj priznala potpis na pismenu kao svoj, Potpis na pisineny je

| istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam lemeljem boraviZna iskaznica RH br. 9297 159

PU Spii:‘_skrz-da!maunska, ovlasten Zastupati DruStvo s jog jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za ‘

Zastupanje utvrdeno je uvidom y sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

]

|| MICHAEL ANDRZE]J HALWA, OIB 23101413801, Sp] IT, SPLIT, Bregovita 8A, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, OMIS, OMIS, Cetvrt Ribnjak 17, u

| mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. EK9629020 Republike Poljske, Wojewoda,

| Wielkopolski/1/ | ovlasten zastupati DruStvo zajedno s predsjednikom uprave, ovlastenje za

zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronikim putem na danasnji dan.
|

| Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. g 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
I Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19, st. 1. PpJT zaracunaia u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV y
| 1znosu od 3,00 eur.

‘
| Broj: OV-6294/2026
| Split, 30.07.2026.

g Vrsitelj duzpesti Javnog biljeznik
" Iris Popovac :
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika
lris Popovac

Split, Mazuranicevo Setaliste 13

1 Paslovni broj: OV-6601/2026

)

Ja, visitelj duZnosti javnog biljeZnika Iris Popovac, Split, Mazuranicevo Setalidte 13, potvrdujem da je

stranka:

STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, OMIS, OMIS, Cetvrt Ribnjak 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, SPLIT, Mihanoviceva 26,

Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom v osobnu iskaznicu br. 118625899 PU Splitsko-dalmatinska,

ovlaSienje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoc¢ od 23. srpnja 2026. godine
ispustenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave Michalu Wojciech
Senczuku, ovlasten DrusStvo zastupati zajedno s jos jednim ¢lanom uprave i ¢lanu uprave Michaliu
Andrzej Halwa, avlaSten Drudtvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa

|| zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem OV-6294

/2026 dana 30. srpnja 2026. godine, kao Podzakupnik

| podnijela prednju privatmu ispravu: Ugover o podzakupu poeslovnog prostora sklopljen sa TOMMY
|| d.o.0., OIB: 00278260010, kao Podzakupodavcem dana 01. srpnja 2026. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZzaju ovrinog

javnobiljeznickog akta. l

Sudioniku praviog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrénog javnobiljeZznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvac¢a pravne posljedice koje iz toga f

\ proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog: Ugovor o zakupu od 03.06.2026. godine, lIzjava (suglasnost za davanje u podzakup) od

‘ 30.06.2026. godine, Specijalna punomo¢ STUDENAC d.o.0. od 23.07.2026. godine.
\ Strankama izdana Cetiri primjerka solemnizirane isprave. ‘

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 34,49 eur. Javnobiljeznicka
|
I nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 270,00 eur uvecana za PDV u iznosu |
\

od 67,50 eur.
Split, 11.08.2026.

Vrsitel] duznosti4a¥nog biljeznika )

| irfs Popovac




- ' Potvrda stanja

Datum
STUDENAC D.0.0. OMIS 01.10.2026.
Cetvrt Ribnjak 17 Kontaki osoba
21310 Omis .

Email

Vas ratun kod nas

{100008582

|oB

102023029348

Potvrda stanja na 01.10.2026. za konto 12000000

Nase poslovne knjige na vasem kontu pokazuiju sliedece stanje u nasu/vasu korist, a sastoji se od sljedecih
otvorenih stavki:

Broj dokumenta Broj rauna Raéun ref. dnslt:::‘n e gzil;'i‘j‘ec’a dsuagl:joe pft:;‘;:] . Valuta
9000044640  5987/99999/901 02.09.2026.  12.09.2026. 1687500 EUR
Ukupno stanje: . 16.87500 0,00 EUR

/IR o 1687500 EUR

Saldo

Predlam Potvrdujemo suglasnost:

T0 Yad spu
01.10.20JELSALDA | KONTT
/ |

Primjedba: Prikazano stanje osporavamo za iznos od _ — __ EUR iz slijede¢ih razloga:

- |

]




Stranica 1/ 1

TOMMY D.D

Domovinskog rata 93 HR-21000
Split

0OIB:00278260010
PDV ID.BROJ:HR00278260010
IBAN:HR0223600001101920916

RACUN

Br. ratuna Lokacija Sifra kupca Datum racuna Valuta Datum obaveze Napomene
platanja
5987/99999/901 99999 100008582 02.09.26 08:33:20 Euro 12/09/26 zakup od 07 do 09/2026, TM 412
Prodavatelj Kupac
100008582

Studenac d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omi$

Hrvatska

0OI8: 02023029348

Placanje: Transakcijski racun
Model: HR02 5987-1000085821

KOPIJA
Operater
ksolic
Artikl Opis PDV | Kolitina po | SKU kol. Tezina Jedinica Cijena Popust | Neto Cijena| Neto izn. prije
JN oporezivanja
7570 ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA 25 1,000 1,000 1,000 | Kom 13.500,00 0.0000 13.500,00 13.500,00
Ukup. neto iz. bez por.
13.500,00
PDV Osnovica PDV iznos Ukupno
PDV 259 13.500,00 3.375,00 16.875,00
Ukupno bez Ukup. neto iz. Ukupni iznos Pov. naknada Ukupno s
poreza bez por. PDV-a porezom
13.500,00 13.500,00 3.375,00 0,00 16.875,00

Datum isporuke robe ili izvrdenja usluge : 02.09.26

Vrsta dok. Br. dokumenta

Inv. prop 2609048517150

Fakturirao: Preuzeo:

Klara Soli¢

MP

Komentar:

TOMMY d.d. za trgovinu, turizam | ugostiteljstvo - MBS: 060007223 kod Trg. suda u Splitu - TEMELJNI KAPITAL: 8.544.330,00 EUR uplaéen u cijelosti CLANOVI UPRAVE DRUSTVA: Ante Josié
Jodko Rada, Zoran Mikuli¢, Slavko Ledi¢ - ADRESA UPRAVE: HR — Matoseva 29, 21210 Solin - ZIRO-RACUN BROJ. OTP BANKA d.d. SPLIT, IBAN: HR2024070001100383213 - PBZ d.d. ZAGREB
IBAN: HR3723400091100211393 - RBA d.d. ZAGREB, IBAN: HR4524840081100743705 - ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. ZAGREB, IBAN: HR0824020061100646662 — ZAGREBACKA
BANKA d.d. ZAGREB, IBAN: HR0223600001101820916 — IMEX BANKA d.d. SPLIT, IBAN: HR2124820081100052407 - HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. ZAGREB, IBAN
HR5323900011100383504 — WEB: www.tommy.hr



http://www.tommy.lv

Razdoblje |Konto GK |Naziv 1 Broj dokunjDatum dokumenta |Tip obratun od |datum obrqReferenca Dugovni  |Valuta Tekst zaglavija dokumenta |broj dana [kamatna [iznos kamate
knjizenja dokument iznosu  [dokument stopa
a LV a
2026 9 12000000 STUDENAC D.0.0. OMIS 9000044640 K4 11.7.2026 29.9.2026 5.625,00 EUR zakup od 07 80 10,40% 128,22
2026 9 12000000 STUDENAC D.0.0. OMIS 9000044640 K4 11.8.2026 29.9.2026 5.625,00 EUR zakup od 08 49  10,40% 78,53
2026 9 12000000 STUDENAC D.0.0. OMIS 9000044640 K4 11.9.2026 29.9.2026 5.625,00 EUR zakup od 09 18  10,40% 28,85
235,60
Duznik/Podzakupnik

Vjerovnik/Podzakupodavac:

STUDENAC d.o.0. TOMMY d.d.

Ovijera ovlastene osobe: ¢lan
Uprave Josko Rada

TOMMY d.d. SPLIT




