
FINANCIJSKA AGENCUA
OIB:85821130368
Ma4urani6evo SetaliSte 24b,) OCO 

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovaeki sud u Splitu 

Poslovni broj spisa St-431/2026____________

FINANCIJSKA AGENCUA
RC SPLIT

1

2 8 -10- 2026
predsteCajne nagodbe

ua BRQJ U~ 5 ro

PRIJAVATRA2BtNEVJEROVNIKAU PREDSTECAJNOMPOSTUPKU

PODACI0 VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka iti naziv
TOMMY dioni£ko druStvo za trgovinu, turizam i ugostiteijstvo

OIB 00278260010

Adresa /sjediste
Ulica Domovinskog rata 93,21000 Split

PODACI ODUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ill naziv
STUDENAC dru§tvo s ograniienom odgovornoSdu za trgovinu i proizvodnju

OIB 02023029348

Adresa/sjediste
Cetvrt Ribnjak 17.21310 OmiS

PODACI 0TRA2BINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 
postupakoznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o podzakupu poslovnog prostora od 1. srpnja 2026.

Iznos dospjele trazbine 

Glavnica 16.875,00

Kamate 235'60

(EUR) 

-(EUR) 

- (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
^________________________________________________ (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Potvrda stanja (lOS), Radun broj:5987/99999/901 od 2.9.2026. za 7.. 8. i 9. mj. i Obradun kamate

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA □ NE 0 za iznos. (EUR)



Naziv ovr§ne isprave 
/

PODACI O RAZLU^NOM PRAVU;

Pravna osnova raziucnog prava 
I

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo 
/

Iznostrazbine / (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
odriCem □ neodriCem □
Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na kojI se odnosi njegovo 
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM Q NE PRISTAJEM Q

PODACI O IZLUdNOM PRAVU:

Pravna osnova izlucnog prava 
/

Dio imovine na koji se odnosi iziucno pravo 
/

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo iziucno pravo 
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM □ NE PRISTAJEM I I

Mjesto I datum 
U Splitu 27. listopada 2026.

Potpis vjerovnika

tommy d.d. SPLIT
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4.ako PodzakiJpnik posiane insolventan. obustavi placanja iii njegov ratun bade blokiran. -- -
5 ako predmetni proslor ili njegov dio da tre.Joj osobi u podzakup ili bilo kpji drugi pravni oblik poslovne
suradnje------ --------------------------- -- ------ . ”.'**”*..
6 ako Pod/akupnik ne poslupi u skladu s oiiredbom el.5.st.2. le il.15. Ugovora. -............... "
7 ako je Podzakupnik prije sklapanja Ugovora dostavio laiiie ili obmanjiijuce podaike ill naveo neku
vainu Cinjenicu zbog koje Podzakupodavac. da mu je isia bila poznata. ne bi zakljuiio Ugovor.--------

(2)Otkazni rok u slu^ajevima iz si.l. ovogdlanka iznosi 8 (osam) dana lijekom kojegje Podzakupnik 
obvezan podmirivati sve ugovorene obvezc.—------------ -------------------------- ------ ------

'mU odnosu na podstavke 1., 2.. 5., 6., stavka 1. ovoga Clanka Podzakupodavac ce dostavili 
Podzakupniku pisanu opomenu i ukoliko Podakupnik ne ispuni duinu obvezu u ostavljenom roku od 15 
(petnaest) dana. rafunajuci od dana primilka pisane opomene, podinje teci olkazni rok prvi sljedeci dan.-

(4) lzjava o otkazu dostavija se sukladno Cl. 10,st.3. i 4.Ugovora.------------------- ------------

(5) Odredba iz prelliodnog stavka primjcnjuje se i u sluCaju dostavijanja opomene Podzakupniku.-

(6) Ugovome slrane su sioine da ukoliko Podzakupnik po isteku otkaznog roka. odnosno po isteku
Ugovora. ne oslobodi predmelni prostor od osoba i stvari Podzakupodavac je ovlalten pristupiti 
prisilnoj ovrsi sukladno odredbama Ugovora. te je. takoder, ovlaSten zatvoriti predmeuu prostor 
spredavajuci obavijanje djelatnosli Podzakupnika. pri liemu se takvo ponaSanje Podzakupc^davca nece 
smatrati smeianjem posjcda Podzakupnika. iiiii je isto osnova za potrazivanje naknade Stele 
Podzakupnika prcma Podzakupodavcu.................................. .................... ...... .............

(7) Podzakupnik je siiglasan da Podzakupodavavac ima pravo pridr^aja nibe zatetene u prcdmetnom 
prosloru u visini nenapladenog potraiivanja kao osigiiranje svojih polrazivanja po Ugovoru

Clanak I2.(dvanaesii)
(OPodzakupnik je duzan po preslanku ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga (posljednji dan podzakupa 
utvrden u sluiaju otkaza'raskida. s|v.razunia. odnosno na dan ?0 9.2026. 
(trideselirujnadvijetisudedvadesetSestel godine u slufaju istcka. sukladno Cl. 4 ovog Ugovora) predati u 
posjed Podzakupodavcu predmetni proslor Slobodan od osoba i stvari u stanju u kojem ga je i primio, 
sukladno zapisniku. uvazavajuci promjene koje sii nasiale zbog proieka vremena i redovitog koriStenja 
istog. te vratiti kljuCeve predmetnoga prostora.-—...........................-........................................ .. ...........

(2) Podzakupnik se obvezuje s posljednjim danom roka iz prethodnoga stavka podmirili sve obveze koje
proiziaze iz Ugovora te dostavili Podzakupodavcu potvrdu o podmirenju isti (potvrdu o placenim 
raiiinima za slruju. vodu. Cistodu. komunalnu. vodnu naknadu i dr.),---------------------- -----------

(3) Prilikom predaje isprainjenog predmetnoga prostora Izmedu ugovomih strana sastavlja se zapisnik
o sianju prostora u vrijeme predaje s popisom stanja svih mjerila i dokazima o pladanju svih troskova 
koji su do toga dana opteretili predmelni prostor.-..............------------------------------------ ----

Clanak !3.(trinaesli)
(1) U sludaju da Podzakupnik ne bi predao predmelni proslor Slobodan od osoba i stvari Podzakupnik je
suglasandase protiv njega, na temcljuovog Ugovora na koji cejavni bilje2nik staviii klauzulu ovrSnosti. 
provede neposrcdna prisilna ovrha isprainjenjem od osoba i stvari i predajom u posjed predmetnoga 
prostora Podzakupodavcu.--------- ---------- ------ -------------- ---- ------- -----

(2) Podzakiipodavac je ovla§tcn provesti neposrednu prisilnu ovrhu za dospjeli a neplaceni iznos 
podzakupnine i drugih troSkova konStenja predmetnoga prostora koji iznos se uivrduje na temelju 
ovjerenog izvaika iz poslovnih knjiga Podzakupodavca, uvecan za zakonsku zateznu kamatu i dioige 
troSkove. na temelju ovog Ugovora na koji de javni biljeinik stavili klauzulu ovrSnosli. na svim
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s
lI!m‘^ZakUPTfiedU2a,(' 0nemt0gUCi,i l,porabu otvorene vatrc lJ Proslorii (piiSenje, svjetiijke s otvorenim 
pidmenoni. eiektroinstaNiaje kojc msu u siiiiimoj rzvedbi i st.) kao i obavijanje odredenih opa.snih 
poslova (pretakanje zapaljivih tekucina i plinova i si.)._______ ____________
dl?i)n»<!^iHU„Pnik jC dUjJalil Omo8u<ii.t.i obavl.ianje inspekcijskih poslova i inspektoru za zaSIitu od po/ara 
dati na uvid propisanu dokumentaciju i pruiiu potrebne podalkc i obavijesti.____________________

nnPodzakup.dkjeduJao odmah obavijestiti nadleinu policijsku upravu i PodakTp^arc’a'o sTak'o’m
mJara hT k0d nJfea naSIane ,te 0n’08-'"' obavUanje inspekcijskih poslova i inspetooru za zaStilu od 
po/^ra dan na uvid propisanu dokumentaciju i pruziii potrebne podatke i obavijesti.______________

02)PodzakupnikJe du^an pridriavati se i provoditi ostale zakonom propisane n^err^'stTte'od'mla^a'i
odgovoran je za eventualnu gtetu koja je posljedica postupanja koja su protivna ovim odredbama o 
obveznim mjerama zastite od pof^ra........................... ....... I...___ ...__ ..._____ " i.>ureaoama o

OSIGURANJE IMOVINE—................................................ _................... ..
^lanak fS.(petnaesii)

(IjPodzakupnik se obvezuje da ce pokretnu imovinu {roba i oprenia) o svom iroSku osigurati policom 
osiguranja protiv Po^ra. izijeva vode iz vodovodne mreJe i provalc. te poHcon. odgov^d
p a trecmi osobama koja pokriva Stete koje proizlaze iz obavljanja vlastite djeiatnosti u predmetnom 
proMcju tijekom cijclog vremena trajanja ovog Ugovora pri cemu vrijcdno.sl police mora biti sukladna 
moguceni nziku. le poiicu dostaviti Podzakupodavcu, najkasnije u roku 8 (osam) dana od po^etka tijeka 
otkazPu U Pr0 Vn0m P0di'akufHldavac je ovlaSten otkazati ovaj Ugovor sukladno odredbama istog o

^Podzakupodavac ne odgovara za §tctu nastalu na robi, opremi i namjeStaju Podzakupnika osim u 
slueaju kadaje ista posljedica skrivijenog pona§anja Podzakupodavca._______________P_________

ZAVRSNE ODREDBE------------------------------------ ---------------
Clanak l6.(jesnaesH)

(I)N^valjanost pojedine odredbe Ugovora ne utjeCc na valjanost ostalih odredbi._________________

“ po^tovnom tajnom te se u bm

sam°akoSUsas<a^y»«"aP-aaaomob7,kuu'i:.oiformru 

Clanak 17. (sedamnaesti)
“ Protlvnom, 0 sporu ceodlubl.i

,,.T - . Clanak 18.(osamnaesti)
(1)1 roSak soleinnizacije (potvrdivanja) ovog Ugovora snosi Podzakupnik.______________________

vtien u 5 (pet)
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^lanak 19.(devetnacsti)
(] )U znak prihvacanja prava t obveza iz ovog Ugovora ugovome strane ga potpisuju putem ovIaStenih 
predsta siii ka.—...................................... ............. ................... ...... ................................... ......................

PODZAKm^)DA\'AC

Slavki>1/edic. Clan Lpr3ve
y TOMMY d.o.o. SPLIT

PODZAKl PNfk

Michat ^^^(/tcffscbczui^
predsjednik Up/ave/pp

Michal AndrzejfilAlAa. Clan Uprave^f W>NA-



BO^ENA Sober, Dubrovnik, Koraajska 2. OIB 24008475930, kao zakupodavac (dalje u tekstu: 
Zakupodavac)------- -------- —--------------- --- ------------ ---- --------- ----------------- ------------

TOMMY d.0.0. Split, Ulica Domovinskog rata 93, OIB 00278260010, koje zastupa Siavko Ledi6, 
Clan Uprave, kao Zakupnik (dalje u tekstu: Zakupnik)---------------------------------------------------

u Dubrovniku, 3. lipnja 2026. (trcdeglipnjadvijelisudedvadesctSeste) godine zaklJuCuju-

XJGOVOR O ZAKUPU

PREDMET UGOVORA --

^lanak 1. (prvi)
Ugovome strane ugovaraju da je predmet ovog Ugovora o zakupu (dalje u tekstu: Ugovor) zakup 
sljedeCih poslovnih proslora na adresi Od svetog Mibajla 37a, Dubrovnik;-------------------------

-poslovaog prostom koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznadenoj kao 
kat.fest. 1372/2, zk.ul. 3271, k.o. Gruz, a sasloji sc od prodajnog prostora i sanitamog cvora, 
ukupne povrSine 87,00 m2 (osamdesetsedammetaraCetvomih)-------------------------- -------------

-poslovBog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznaCenoj kao 
kat-Cest 1343/2, zk-ul. 3270, k.o. Gru2, ukupne povrJine 115,00 m2 
(stopetnaestmetaraCetvomih)---------- —-------------------------------------------------------------------

-podrnmskog prostora koji se nalazi u podruraskoj elaii objekta izgradenog na nekretnini 
oznaCenoj kao kat.Cest. 1343/2, zk.uL 3270, k.o. Gniz, ukupne povrSice 35,<M) m2 
(IridesetpetmetaraCetvomih)—------------ ----------- —-------------------- -- ------------ ----- --------

svi poslovni prostori dalje u tekstu zajedniCki nazvau! predmetui prostor, sve sukl^no 
zemljiSnoknjiinom izvatku Opcinskog suda u Dubrovniku, ZemlJiSnoknjiini odjel Dubrovnik, za 
predmetne nekretnine pobiiie oznacene u alineji I2. i 3. ovog stavka, Uporabnoj dozvoli Ureda 
drfavnc uprave u DubrovaCko-neretvanskoj Jupaniji, Slu2bi za proslomo uredenje, zaStitu okoliSa, 
graditeijstvo i imovinsko-pravneposlove,Klasa; UP/1-361-05/07-01/101, UrbroJ;2117-04/3-07-4, 
izdane 29. 10. 2007. godine, te Tlocrtu predmetnih prostora, koja dokumentacija sc prilale ovom 
Ugovora i Cini njegov sastavni dio.------- ------ -------------------------------------- ----------- -------

/ /



Zakupodavac se obvezuje aktivno suradivati sa Zakupnikom oko postizanja dogovora s Gradom 
Dubrovnikom i tvrtkom SANITAT Dubrovnik d.o.o. kako bi se Zakupniku osiguralo koriStenje, uz 
odgovarajudu naknadu, 3 (tri) paikima mjesta ispred predmeta zakupa. koja se nalaze na javnoj 
povrSini, sve o troSku Zakupnika.---------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac jamai Zakupniku da je jedini, stvami i iskljudivi posjednik i vlasnik predmetnog 
prostora i da je time ovlaSten zakljuciti ovaj Ugovor, da predmet zakupa nije optereaen pravima 
treaih osoba, kao ni teretima koji bi onemogudavali ili ogranidavali Zakupnika u ostvarivanju 
njegovih prava i oviasti koje proizlaze iz ovog Ugovora te da je u sluCaju moguceg poiaganja prava 
na istom od strane tredih osoba, to iskljiicivo odgovomosl Zakupodavca koji je odgovoran tredima 
kao i Zakupniku kojima se obvezuje nadoknaditi svu 5tetu koju bi ovi zbog toga imali._________

U sluCaJu iz preLhodnog stavka Zakupodavac se obvezuje, o svome troSku poduzeti sve pravne i 
druge radnje radi trcnutnog omogudavanja neometanog ostvarivanja Zakupnikovih prava i oviasti 
temeljem ovog Ugovora. Ukoliko Zakupodavac u tome nc uspije u roku od 30 (trideset) dana 
raCunajuci od dana zaprimanja obavijesti/poziva Zakupnika na otkianjanje smetnji sukladno 
prethodnom stavku, te je Zakupnik i nadalje ometan u ostvarivanju svojih prava i oviasti, Zakupnik 
je ovJaSten raskinuti ovaj Ugovor s trenutnim udinkom. Ugovome strane izridito suglasno 
ugovaraju da u siudaju takvog raskida, kao i u svim drugim sludajevima prestanka ovog Ugovora, 
vrijedi odredba Clanks 18. stavak 4. ovog Ugovora kojom je utvrtleno da Zakupodavac nema 
pravo potrazivati povrat uiaganja niti je u obvezi naknaditi bilo kakvt ulaganja HI 
neamortizirane troSkove Zakupniku.------------------------------------------------------------ -------

NAMJENAIPREDAJA U POSJED

^lanak 2. (drug;)
Zakupnik 6e u Predmetnom prostoru obavljati svoju registriranu djelatnost - tigovina na maJo u 
nespecijaliziranim prodavaonicama, pretc^o prehrambenom robom.—

Zakupodavac se obvezuje predmetni prostor predati Zakupniku Slobodan od osoba i stvari, 
najkasnije do 30. Hpnja 2026. (tridesetoglipnjadvijetisud^vadesetScste) godine pri Cerau 
Zakupnik stjeCe izravan posjed, te isti prcuzima u zateCenom stanju, a Zakupodavac zadrSava 
neizravan posjed predmeta zakupa.------------------------------------------------------------------------

PriJikora primopredaje predmetnog prostora Zakupodavac se obvezuje predati Zakupniku dokaz o 
uporabljivosti i ostalu tehniCku dokumentaciju, za predmet zakupa, a za polrebu ishodenja RjeSenja 
o ispunjavanju mininialno tehniCkili uvjeta za potrebe obavljanja djelatnosti Zakupnika u 
predmetnom prostoru kao i Zapisnik sa utvrdenim stanjem brojila za strujii i vodu na temelju kojih
se zakupniku od dana primopredaje nadalje obraCunavaJu rezijski trogkovi._________________
Prilikom pnmoprcdaje Predmetnog prostora ugovome strane 6e potpisati Zapisnik o primoprcdaji 
(dalje u tekstii. Zapisnik) kojim ce se, osim Cinjenice stupanja u posjed Predmetnog prostora od
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strane Zakupnika, utvrditi i tocna povrSina i stanje predmetnog prostora, stanje svih mjerila (stnija, 
voda i si.), kao i dnige Cinjenice od znaCaja za realizaciju ovog pravnog posla.----------------------

^lanak 3. (tre^i)
Zakupnik je ovlaSten uredili predmetni prostor i interijer, prema vlastitim standardima, za potrebe 
obavijanja svoje registrirane djelatnosti te u tu svrhu, te svrhu podlzanja kvalitete unutamjcg 
uredenja prostora, o svome tro§ku izvesti nuine radove za kojc mu Zakupodavac zakljufienjem 
ovog Ugovora daje svoju suglasnost.----------------------------------------------------------- -

TRAJANJE ZAKUPA-

, ^:ianak4. (Cetvrti)
Ugovor o zakupu zakijuCuje se na odredeno vrijeme u trajanjo od 10 (desct) godina rafiunajud 
od daca otvorenja predmetnog prostora za kapce (podetka obavijanja djelatnosti) a najkasnije 
od 1. srpnja 2026. (prvogsrpnjadvijetisu<5edvadeset5estc) godine.-------------------------------------

ZAKUPNINAI TROSKOVI

dlanak 5. (peti)
Ugovome strane suglasnom voljom utvrduju zakupninu za predmetni prostor od 4.000,00 EUR 
(Cetiritisuieeura) mjesefino, bez PDV-a. te se istu Zakupnik obvezuje placati poCevSi od prvog 
dana sluibenog otvorenja predmetnog prostora za kupce (poCctka obavijanja djelatnosti), a 
najkasnije od 1. srpnja 2026. (prvogsrpnjadvijetisudedvadesetSeste) godine.-----------------------

Ugovome strane su suglasne da cc se mjese^na zakupnina iz stavka 1. ovog 6Ianka revalorizirati 
(uskladivati) jednom godiSnje, podevSi od 01.01.2027. godine, koriStenjem Indeksa potrogadkih 
cijcna (CPI / ICP) u Republici Hrvatskoj na godi§njoj razini u odnosu na prethodnu godinu, koji 
objavljuje Driavni zavod za statistiku (DZS).------------------------------------------------------------

Za potrebe uskladivanja, kao mjerodavan uzimat ce se mjeseCni indeks objavljen za mjesec 
prosinac svake godine. Pramjena mjesedne zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim danom 
svake kalendarske godine (od 1. sijeCnja) i primjenjuje se na sve zakupnine koje dospijevaju 
nakon tog datuma, bez potrebe sklapanja aneksa ovom Ugovoru.---------------------------------------

Uskladivanje 6e se vr^iti na nafiin da se iznos mjeseine zakupnine pove6ava ili smanjnje 
sukladno postotku slope rasta ili pada navedenog indeksa na godignjoj razini. Kao osnovica za 
izradun novog uskladivanja svake se godine uzima iznos micsefiDc zakupnine iz prethodne 
godine (kumulativni obra5un),---- —----------- *--------------- - —

Bez obzira na poslotak pada indeksa (deflaeija) i kumulativni ufiinak smanjenja kroz godine, iznos 
mjesedne zakupnine nakon uskladivanja ne mo4e nikada pasCi tspod poCetno ugovorenog iznosa 
od 4.000,00 EUR iz stavka 1. ovog Uanka. U slu5aju da DZS prestane objavijivati mdeks



potroSaCkih cijena, kao osnova za izra£un buduce vrijednosti primijenit ce se indeks koji gj 
sluibeno nasljeduje ili mu jepo naravi najslifiniji.------------------------ ---------------------- , ^

Zakupodavac ce o uskladenju zakupnine obavijestiti Zakupnika pisanitn putem, ukljudujudi i putem 
e-maila na adresu koju je Zakupnik du?an dostaviti Zakupodavcu za potrcbe ovog Ugovora, a takva 
obavijest smatrai te se uredno dostavljenom danom slanja. Zakupnik je duzan bez odgode pisanim 
putem i/ili putem c-maila obavijestiti Zakupodavca o svakoj promjeni dostavne adrcse i/ili e-maii 
adrese, u protivnom se dostava na posljednju poznatu adresu smatra urednom. Zakupnik se 
obvezuje tako utvrdeni iznos mJeseCne zakupnine uredno pladati.-------------------------------------

Zakupnik se obvezuje mjese&ii iznos zakupnine iz stavka prvog ovog ilanka s dospijedem do 5*og 
u mjesecu za tekuci mjesec uplacivati na raiun Zakupodavca broj I BAM 
HR5723900013102299S99 koji se vodi kod Hrvalske po§tanske bankc d.d..________________

Ulaskom Zakupodavca u sustav PDV-a ugovorena zakupnina se uvaiava za iznos PDV-a uz obvezu 
Zakupodavca na izdavanje racuna Zakupniku.------------------------------------------------------------

Pladanje poreza na dohodak od imovine obveza je Zakupodavca.______ —____________ ___

6. 0esti)
Ugovome strane suglasno utvrduju da 6e sve obveze koje proi/.laze temeljem koristenja i 
obavljanja djelatnosti u predmetnom prostoru. a odnose se na podmirenje racuna za p>otrosaJu 
elektridne energije, teJefona, vode, odvoza smeda, komunalne i vodne naknade i si. dulan je u 
cijelosti snositi Zakupnik od dana ulaska u posjed predmetnog pmstora, do prestanka Ugovora, po 
njihovom dospijedu.-----------------------—----------------------------------------------------------------

TroSkove iz stavka pivog ovog 51anka, ako isti ne budu ispostavijeni na ime Zakupnika, 
Zakupodavac je du?an prefakturirati Zakupniku i dokumentirati izvomim raCunom, rjeSenJem ili 
nekom dnigom ispravom kao osnovom pladanja a Zakupnik je u obvezi iste plaliti u roku od 10 
(deset) radnih dana od dana zaprimanja prefakturiranog troska i izvomika racuna, rjeSenja ili neke 
druge isprave.------------------------------------------------------------------------------

TroSak priCuve snosi Zakupodavac.*

PODZAKUP

Clanak 7. (sedmi)
Z.akupnik je ovIaSten predmetni prostor ili njegov dio dati na koriStenJe trecim osobama kroz formu 
ugovora o podzakupu ili neki drugi oblik poslovne suradnje isklju5ivo uz pretfaodau pisans 
suglasDost Zakupodavca za svakog pojedinog podzakupnika/korfsnika, koju suglasnost 
Zakupodavac nece uskratiti bez opravdanog razloga.------------- ----------- ----- ----- --------- -----
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U sluCaju davanja prcdmetnog prostora ili njegovog dijela u podzakup Zakupnik jamCi 
Zakupodavcu da cc podzakupnik koristiti predmet podzakupa prema Ugovoru o zakupu te 
Zakupnik odgovara za sve postupke i obvezc podzakupnika te mogucu Stetu koja proizade iz 
neadekvatnog koriStenja prostora od strane podzakupnika.— -----------*----------------- ——

OBVEZE ZAKUPODAVCA —

ClanakS. (osnti)
Zakupodavac se obvezuje omoguciti Zakupniku da na vlasUti troSak na fasadi objekta u kojem se 
nalazi Predmetni prostor postavi svjellede reklame s oznakom tvrtke, na za to dogovoreno mjesto, 
s tim §to je naknada za to pravo Zakupnika uracunata u iznos zakupnine.------ —------------ ---- —

Cianak 9. (devet!)
Zakupodavac se obvezuje osigurati Zakupniku, ukoliko se tijekom trajanja zakupa uka^e potreba, 
mjesta za smjeStaj vanjske jedinicc rashladnog sustava i klimatizacije, Stoje preduvjet nesmetanog 
obavljanja djelatnosti Zakupnika, kao i pravo koriStenJa dijela prostora ispred, iza, sa strane 
predmetnog prostora, za smjeStaj kaveza za ambalaiu, plin i si., te je Zakupodavac iskijudivo 
odgovoran u sludaju prigovora tredih osoba (eventualno buducih suvlasnika, korisnika objekta, 
vlasnika susjcdnth nekretnina i si.) uz uvjet pravilnog koristenja predmetnog prostora od strane 
Zakupnika u odnosu na mjesto, odnosno prostor. koji mu jc Zakupodavac osigurao za smjeStaj 
vanjske jedinice rashladnog sustava i klimatizacije, te kaveza za ainbaiahi, plin i si., s tim $to je 
naknada za to pravo Zakupnika, uradunata u iznos zakupnine.--------------------------------------- —

Ukoliko na predmetnim nekretninama postoje prostomc i tehniCkc mogudnosti, Zakupodavac 6e 
osigurati prostor za postavljanje kontejnera za zbrinjavanje smeda i ambalainog otpada s tim 5to je 
naknada za to pravo Zakupnika na koriStenje navedenog prostora, takoder uradunata u iznos 
zakupnine, te se glede odgovomosti Zakupodavca na odgovarajuci nadin primjenjuje odredba st. 
I. ovog dianka, pri demu je troSak odvoza smcda i ambalainog otpada kao i nabave kontejnera 
iskijuciva obveza Zakupnika. Ukoliko navedeno nede biti muguce uslijcd nedostatka prostora, 
Zakupnik se obvezuje trosak odvoza smeda i ambalaJnog otpada pladati kao reiijski troSak 
razmjemo povrSini predmeta zakupa.---------------------------------------------- —--------------------

Cianak 10. (deseti)

Ugovome strane suglasno utvrduju da se u predmetnom prostoru ved obavlja djelatnost trgovine 
na malo prehrambenom robom te da postojeda instalirana prikljudna snaga elektridne encrgije u 
potpunosti zadovoljava rcdoviio obavljanje te djelatnosti.-----------------——-——----------------

Ukoliko sc tijekom trajanja ovog Ugovora, uslijed uvodenja specifidne opreme ili tehnologije od 
strane Zakupnika, ukaie potreba za dokupom dodatne elektridne snage (povedanje piikljudr/.' (



snage), isti dokup predstavlja iskljuCivu obvezu i tro$ak Zakupnika.

Iznimno od stavka 2. ovog dianka, a u svrhu pokazivanja dobre poslovne suradnje, Zakupodavac 
pristaje sudjelovati u stvamom troSku dokupa dodatne snage prema pruzatelju usluga (HEP) u 
omjcru od 50%, ali iskijudivo do maksimaSnog iznosa od 1.500,00 EUR (tisodupetstoeora), dok 
jc sav preostali trosak iznad tog imosa Zakupnik duian snositi samostalno i u cijelosti. 
Zakupodavac se obvezuje potpisati sve potrebne suglasnosti i zahtjeve prema pniiatelju usluga, a 
na zahtjev i o tro§ku Zakupnil^------------- ----- --------

propu-^ 
ugovo* 
sir ana

Zalni!
uspo*

^iaaak 11. (jedanaesti)
Zakupodavac se obvezuje zakljuciti te za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, o svome troSku, 
odiiavati na snazi po’icu osigaranja imovine - objekta i zajedniCkih dijelova objekta, od 
uobifajenih rizika za poslovne objekte takve vrste, ukljuduju^i osobito po4ar, eksploziju, dim, 
oluju, udar munje, poplavu, potres te izijev vode I drugih tekucina te poUcu osiguranja od 
izvanngovome odgovornosti za Stetu prema tre<iim osobama, u dijelu u kojem takva odgovomost 
proizlazi iz vlasniStva, odr^avanja, upravljanja ili zajednickih dijelova Objekta, odnosno iz 
okolnosti za koje odgovara Zakupodavac.------------------------ —------- --- -------- --- ------ --- ----

Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, o svom troSku, odr?^vati na snazi 
policu osiguranja imovine za viastitu robu, opremu, inventar, zalihe, uredaje i druge stvari koje se 
nalaze u Predmetnom prostoru, kao i eventuahia vlaslita ulaganja u Predmetni prostor, od rizika 
koji su primjereni naravi tih stvari i djelatnosli koju Zakupnik obavlja, ukijuCujudi osobito poiar, 
eksploziju, dim, poplavu, izijev vode i drugih tekucina, te provainu kradu.----------------------------

Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora o svom troSku odriavati na snazi 
policu osiguranja od odgovornosti iz obavljanja svoje djelamosli za §tetu koju bi u vezi s 
koriStenjem Prcdmetnog prostora i obavljanjem svoje djelatnosti roogao prouzro^iti tredim 
osobama, zaposienichna, kupcima, dobavljadima ili drugim posjetitcljima, u dijelu u kojem za 
takvu Stctu odgovara Zakupnik.---------------------—___ __________________ __________

Svaka ugovoraa strana odgovara za osiguranje onih rizika, stvari i odgovornosti koji su prema 
ovom Ugovoni u njezinoj sferi odgovornosti, pri demu osiguranje jedne ugovome strane ne 
iskljuduje niti zamjenjuje obvezu druge ugovome strane da ugovori osiguranje za vlastite rizike, 
stvari i odgovornosti.---------------------------------------------------------------------- ------------------

Svaka ugovoma strana duzna jc drugoj ugovomoj strani, najkasnije 15 dana od dana primopredaje 
Prcdmetnog prostora, a polom i na svaki njezin pisani zahtjev, dostaviti presJiku vaiece police 
osiguranja iz ovoga dlanka i dokaz o placenoj premiji, odnosno drug! odgovarajuci dokaz da jc 
osigurateljno pokride na snazi.---------- ——------------------------------------- - _______



Propu§tanje sklapanja ili odriavanja na snazi osiguranja koje je pojedina ugovoma strana duJ^a 
ugovoriti prema ovom ilanku smatra se povredora ugovomih obveza, pri iemuje druga ugovoma 
strana ovla5tena pozvati je da takav propust otkloni u primjcrenom roku.-----------------------------

Zakupodavac je duian osiguminu za Stelu na Objektu bez odgadanja uporabiti za sanaciju i 
uspostavu Predmetnog prostora u ugovoreno stanje, osim ako sanacija objektivno nije moguca.

Ugovome strane su suglasne da sklapanje i postojanje osiguranja iz ovoga eianka ne iskljuCuJe niti 
ograniCava njihovu odgovomost za Stetu u opscgu u kojem su za tu Stetu odgovome prema 
prisilnim propisima.----------------------------------- - " '

^lanak 12. (dvanaesti)
Investicijsko odrfavanje predmetnog prostora (konstnikeija, izolacija, fasada, zajedni£ke 
instaiaeije i uredaji ugradeni od strane Zakupodavea tj. svi bitni zahtjevi za gradevmu sukladno 
zakonu) kao i svi radovi koje s tim u vezi treba izvesti, obveza su Zakupodavea i njegov trosak.-

Investicijsko odrzavanje ugradene inslaiacije, opreme i uredaja u predmetnom prostonj od 
Zakupodavea (primjerice, zamjena uslijed dotrajalosti, kyarovi koji se ne mogu otkloniti tek^im 
odriavanjem i si.), obveza je Zakupodavea i njegov troSak.-----------------------

Cianak 13. (trinaesH)
Odriavanie svih strojeva, opreme i uredaja koje je Zakupnik ugradio i postavio u predmetnom 
prostonj i li na objektu obveza je Zakupnika i njegov troSak.------------------------- '

PRAVAI OBVEZE ZAKUPNIKA------

Clanak 14. (fetroaesti) .
Zakupnik se obvezuje Predmetni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika za obavljanje 
svoje registrirane djelatnosti, odriavati ga urednim i 6istim.— -

Clanak 15. (petnaesti)
Tekuie odriavanje Predmetnog prostora, bojanje, manji (sitniji) gradevinsko-zanatski poprayci, te 
manji popravci na instalacijama, opremi i uxedajima (tzv. redovno odrtavanje), ka^ x svipotrebni 
redovni servisi te atestiranja istih tijekom trajanja zakupnog odnosa, obveza su i troSak Zakupnika.- ^

■ /
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SREDSTVO OSIGURANM-

• Glflnfik 16, (sGSDiesti)

dostavitiZakupodavcu4(«etiri)bjatiko^ufe/ce svIkJn! 0V°g! 8,0™™ kod javn08 biljeinika
solemn izirane po javnom (dvijetisuee eura),

POVRAT PROSTORA_______

fog bil° koie* dnigog!^logaSpre^nte oTO^UgoTO^odnljetfOVOrcn°Ba Vremena ZakUpa

koje on ugrad, u prostor, a koje je bez oStefenjf ,'stog ^gut odtjef 0premu- 'nventar i uredaje

zapisnikoprimipredajiUtefffeizmedu ug°vorr’ih strana saiinjava se 

piadanju koji opterecuju prostor.______ .J. P ^aje ^popisom slanja sv'h mjerila i dokazima o

prim^redajijujbd^gTi^ovoma ^Tf gf/renU Prim»Pr«laju, o kojoj

P'S“'m P°zivom ™ adresu upisanu u sudski g 2 Pr'Je planira,10S Km’ina
potpisom 1 popisom eventualnih nedostalaka od t atra1,9e da Je Pr,moPredaja izvrSena
pnmopredaje.------ ---------- ------------------- ^ovome strane koja je doSia na dogovoreni termin

OTKA2 UGOVORA—--Z__L______

rabunajut^i od dana deflo.raaog „

Iznimno od stavka I. ovog dlanka, Zakupidk
mia pravo otkazati ovaj Ugovor u bilo kojem tmnutku

ibcti
5iledc<

U
(in) i
otkiias
>lako
ugov

b
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i bez navodenja razJoga, uz otkazni rok od 6 (§est) mjeseci, koji rok pofiinje te^i od prvog dana 
sljedeceg mjeseca nakon dostave pisane obavijesti o otkazu Zakupodavcu.-------- —------ ------ —

U slucaju da Zakupnik iskoristi svoje pravo na otkaz iz stavka 2. ovog Clanka prije isteka prve 3 
(tri) godine trajanja zakupa, duian je Zakupodavcu uz rcdovno placanje zakupnine tijekom 
otkaznog roka isplatiti i j^nokratnu ugovomu kaznu u iznosu od 3 (tri) mjese^ne zakupnine. 
Nakon isteka prve 3 godine zakupa, Zakupnik moie otkazati ugovor bez obveze pla^anja ove 
ugovome kazne.--------------------------------------------------- ---------------------------------- --------

Ugovome strane su suglasne da u sluCaju otkaza (raskida) Ugovora od strane bilo koje od 
ugovomih slrana, Zakupodavac nema pravo poiraiivati povrat ulaganja koja je izvrSio u predmetni 
prostor, niti je u obvezi naknaditi bilo kakva ulaganja ili neamortizirane troSkove Zakupniku, bez 
obzira na razlog prestanka ugovora.-------------------------------------------------------------------—

Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor u sluCaju nepridriavanja Zakupnika ugovomih i 
zakonskih odredbi, ukoliko Zakupnik:---- ---- ------------------------------ ----- ------- -—----------

a) nakon pisane opomOTC Zakupodavca koristi predmetni prostor protivno odredbama ovog 
Ugovora ili ga koristi bez duzne painje tako da uzrokuje znatniju §tctu,------------------ -------------

b) ne plati 2 (dva) uzastopna bilo koja dospjela obroka iz ovog Ugovora,-

U sludaju iz prethodnog stavka Zakupodavac je prethodno duzan pisano upozoriti Zakupnika na 
krSenje navedenih obveza, te ga pozvati da u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja opomene 
ispuni ugovome obveze te raskinuti ugovor ukoliko Zakupnik ni u naknadno ostavijenom mu roku 
ne podmiri obveze (ne podmiri dospjele a nepladene obroke, i/ili nadalje koristi prostor protivno 
odredbama Ugovora).------------------------------------------ ----------------------------------------------

Izjava o otkazu (raskidu) dostavija se drugoj strani na adrcsu upisanu u sudski registar ili na drugu 
adresu o kojoj je jedna ugovoraa strana obavijeslila drugu pisanim putem izridito kao o promjeni 
adrese tijekom trajanja Ugovora, kao preporuCena poSUjka s povralnicom i proizvodi pravni uCinak 
trenutkom odaSiljanja neovisno o tome jc li dostava uspjela ili ne.-

UPIS PRAVA ZAKUPA I PRVOKUPA---------

d'lanak 19. (devetnaesti)
Ugovome strane suglasno utvrduju da nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa. a u slucaju 
da Zakupodavac ima namjeru i nadalje davati predmetni prostor u zakup, Zakupnik Ima pravo 
prvenstva na skiapanjc ugovora o zakupu (prvozakup) na novo ugovoreno razdoblje od 5 (pet) 
godina, uz uvjet triiSne korckeije zakupnine. —-----------------------------------—------------------

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da bez njegovog daljnjeg znanja i sudjclovanja u zemljiSnim 
knjigama Opcinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknJiini odjel Dubrovnik, upi§e pravo 
prvenatva iz prethodnog stavka, i pravo zakupa u svoju korist na nekretninama oznake k.c. 
1372/2, zk.ul. 3271, k-o. Grui i k.«. 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. Gnii. za cijelo vrijeme trajanja
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Zakupodavac je ovlaSten provesti neposrednu prisilnu o\'ihu za dospjeli a nepla6eni iznos 
zakupnine iz ovog Ugovora na koji 6e javni biljeinik staviti klauzulu ovrSnosti. • ———

zavrSne odredbe-------------------

Clanak24. (dvadesetietvrti)
Nevaljanost pojcdine odredbe ovog Ugovora ne utjeie na vaijanost ostalih odredbi.-

Ovaj IJgovor smatra se poslovnom tajnom te su se u skladu s tim du&ii ponaSati svi oni koji dodu 
u doticaj s^njim.------------ ----------------------------------------- " T~~__

Izmjene i dopune ovog Ugovora obvczuju sanio ako su sastavijene u pisanom obliku u istoj formi 
u kojoj i ovaj Ugovor.------------------------------------------------- - ----

Clanak 25. (dvadesetpeti)
Mogude sporove ugovome strane ce pokuSati rijesiti mimim putem, u protivnom za rjeScnje spora 
nadleian je sud u Dubrovniku.—-------------------------------------------------------- ------------ -

6lacak 26. (dvadesetSesti)
TroSak solemnizacije (potvrdivanja) ovog Ugovora snosi ZakupmTc-----------------------------------

Ugovor je sastavijen u 5 (pet) primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu i 1 G«ian) za potrebe 
javnog MljeJaiika.-------------------------------------------------- ' ____________

^laaak 27. (dvadesetsedmi)
U znak prihvadanja prava i obveza iz ovog Ugovora ugovome strane ga potpisuju.- -

ZAKUPOD/S<?AC ZAKUPNIK

Slavko/C^id, 6lan rflPOWWTr
TOMMY d.o.o. SPUT

11
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SPECIJALNA PUNOMOd

Kojom ovlaScujem 
svog sina

Viktoru Sobera
iz Dubrovnika, OdSvetog Mihajfa 37a 

OIB 56971086858 
br. osobne iskaznice 118830131

da men cijelosH zastupa te da u moje ime i za moj radun mo£e:

pregovarati o svim uvjetima zakupa,
• potpisati Ugovor o zakupuposlovnog prostora,

0 * usugia3avati i mijenjati sve ugcvorne odredbe

■ ‘ pmi"‘ '■

U Bruxellesu.

:A

-V-
y/

Bozena Sober 
Br. putovnice 239137815

\
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RF.PlJBLnCA HRVATSKA 
Javni biljeinik 
Anco Lozanfic 

Dubrovnik, Vukovarska 22
l^=nu.

Poslovni brojr OV-4357/2026

Ja. javni biljezuik Ante Lozanflc, Dubrovnik, Vukovarska 22, potvrdujem da su stranke:

BOiENA Sober, OIB 24008475930, DUBROVNIK, DUBROVNIK, Komajska 2, ^Iju sam 
istoyjetnost ucvrdio uvidom u putovnicu br. 239137fll5 PU/DUBROVNIK, kao Zakupodavac 
, zastupana po punomocniku VIKTOR SOBER, OIB 5697108S858, DUBROVNIK, DUBROVNIK,

)Od svetog Mihajla 37A, ^iju sam istovjetnost urvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118830131 PU 
Dubrovacko-neretvanska, temeljem Specijalne punomoci pod br. 239137815, ovjerene kod 

^ Veleposlanstva Republike Hrvatske Bruxelles, od dana 03.03.2026., ciji je preslik priloien ovora 
i; Ugovoru,

IZ'

TOMMY d.0.0., MBS 060007223. OIB 00278260010, SPLIT, SPLIT, Ulica Domovinskog rata 93, 
zastupano po direktoru SLAVKO LEDICi, OIB S1601882141, KRVAVICA, BASKA VODA, 
Krvavica 82A, ?lju sam istovjemost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116449619 PP 
MAKARSKA, kao Zakupnik, ovlastenje za zasiupanje utvrdeno je uvidom u sudski regisiar 
elektronifkim putem na danaSnjl dan,

podnijele prednju prlvatnu ispravu; UGOVOR O 2AKUPU na potvtdu,

Pocvrdujera da sam prednju prlvatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara 
proplsima o javnobiljeznlCkim ispravama, a po svom sadiiaju proplslma o sadrtaju ovrsnog 
javnobilje2ni(fkog akta.

Potvrdujem da mpgude posljedice, jer nisu priloiile valjani izvadak iz
zemljlsne knjige ili drugi dok«7 i2VoJeg’Ms?^*^f:io potvrditi da Je Zakupodavac vlasnik, odnosno da 
je ovlascen dati predmemu nekrefJyAu.ij zakup, all su Stranke unatof tom upozorenju traiile potvrdu 
podnesene isprave, te javnog bllJeiVjka os^sad^u svake odgovomosti 1 eventualne Stete prolza£Ie Iz
ovog ugovora.

Pocpisi stranaka: V1
Sudionidma pravnog posla sam ^pravu prodtao te ih upu-zorio da potvrdena privatna isprava ima 

! snagu ovrsnog javnobiljeZnickoy'akta. Sudionid izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga 
prolzlaze za i\jih i da to odgov /a njihovoj volji.
Prilog: Specljalna punorood j

Javnobiljeznidka pristojba tf.placena po tar. br. 7. i 1. ZJP u Iznosu od 31,84 eur. Javnobiljeinidka 
nagrada napladena po fl. u vezi s Cl. 12. PPJT-a u iznosu od 265,00 eur uvedajw za PDV u iznosu 
od 66,25 eur. <y ,

Dubrovnik, 05.06.2026. y.n i:5v,'vo2 _ /♦ r 'ivitiiecJn.v.-- ^
rCOs IT'.St ‘ LiCOi?!’'' ' F. ? 'lavui biljeznik

Amo Lozanfid

-m
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IZJAVA
(SUGLASNOST ZA DAVANJE U FOOZAKUP]

Ja, nize potpisana, BO^.ENA SOBER, Dubrovnik, Komajska 2, OIB 24008475930, a 
sukladno 61 7, Ugovors o zakupu koji sam kao Zakupodavac zakljucila s druStvom TOMMY 
d.o.o., Split, Ulica Oomovinskog rata 93, OIB: 00278260010 (dalje u tekstu: druslvo Tommy), 
kao Zakupnikom, dana 3.Upnja 2026. , koji Ugovor je solemniziran u uredu javnog biljezmka 
A.Lozancica, pod poslovnirn brcjem OV-4357/2026 (dalje u tekstu: Ugovor o zakupu), 
izjavljujem da sam sunlasna da drugtvo Tommy mo2e dali cekretotnc kcje sii prcdmet 
Ugovora o zakupu, dalje na koriStenje trecim osobama i to druStvu STUDENAC d.o.o. Omis, 
Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348, kroz formu ugovora o podzakupu, i la ba§ poslovni 
prostora na adrasi Ulica od svetog Mibajla 37a, Dubrovnik, ozna6en kao;

-poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju objekta izgradcnog na nekretnini oznacenoj kao 
kat.6est. 1372/2, zk.ul. 327X, k.o. Gru>,, a sastoji se od prodajnog prostora i sanitamog 6vora, 
ukupno povrsine 87,00 m2
-poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini ozna6enoj kao 
kat.6est. 1343/2, zk.ui. 3270, k.o. Gruz, ukupnc pcvrSine 115,00 m2
-podrunsski prostor koji se nalazi u podrumskoj eta2i objekta izgradenog na nekretnini 
ozna6enoj kao kat.eest. 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. Gruz, ukupne povrsine 35,00 m2 
(svj dalje u tekstu zajednicki ozna6eni kao predmetni prostor)

Nadalje iziavljujem da je nakon zaklju6enja Ugovora o zakupu provedena obnova zemljiSne 
knjige, da je zk.ul. 3271 i 3270 utmut, te da su nekretnlne naznadene u istima, a koje su predmet 
zakupa, brisane i upisane u novu knjigu, k.o. Dubrovnik Nova, pod novom numeracijom, kao 
k.6. 1596/2 i k,6.1.596/3 te da navedenoj numeraciji odgovara predmetni prostor

U Dubrovniku, 30.1ipnja 2026.

Bozena Sober

Ja, javni biijemk NIKS A MOZARA, Dubrovnik, Vokovarska 17, 
potvrdujem da je stranka:

BOiENA Sober, OIB 24000475930, BUBROVNIK, BUBROVNIK, Komajska 2, □ mojoj 
nazocnosti vlasiorucno potpisala ispravu. Potpts na pismenu je isnnit. Istovjeinost podnosii.eija 
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 120078215 PU Dubrovacko-neretvanska.

JavnobiljeXnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. si. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur. 
Javnobiljeinicka nagrada po cl. 19. st. 1. PPJT zara6unata u iznosu od 6,00 eur uvecana r.a PDV u 
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-4192/2026 
Dubrovnik, 07.07.2026.

biljeznik
■p4lKSA MOZARA

1

e



SPECIJALNA PUNOMOd
Kojom druStvo STUDENAC d.o.o., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru Trgovafikog 
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181. OIB: 02023029348, zastupan po predsjadniku uprave 
Michal Wojciech Senczuk, OIB 66343570171, ovlasten zastupati druStvo zajedno s jo§ jednim 
Clanom uprave i Clanu uprave Michat Andrzej Halwa, OIB: 23101413801, ovlaSten zastupati drustvo 
zajedno s predsjednikom uprave

Opunomoduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. Ivanu LjubiCid, OIB: 27337898896, da u ime i za raCun Drustva 
podnese na solemnizaciju Ugovor o podzakupu poslovnog prostora zaktjuben 1.7.2026. godine 
izmedu TOMMY d.o.o., 016:00278260010, Ulica Domovinskog rata 93,21000 Split zastupan po Ante 
Josic, predsjednik uprave kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.o., kao Zakupnika predmet kojeg je 
Ugovora podzakup;

- poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznacenoj kao 
kat.best. 1372/2, zk.uL 3271, k.o. Grui, ukupne povr§ine 87,00 m2;

- poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju objekta izgradenog na nekretnini oznabenoj kao 
kat.cest. 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. Gru2, ukupne povrsine 115,00 m2;

- podrumskog prostora koji se nalazi u podrumskoj etazi objekta izgradenog na nekretnini oznabenoj 
kao kat.Cest. 1343/2, zk.ul. 3270, k.o. Gru2 ukupne povrSine 35,00 m2.

Ugovor 0 podzakupu poslovnog prostora se sastoji od 19 6lanaka.

Zakupnik je upoznat s cinjenicom da solemnizacijom Isprava stjefie svojstvo ovr§nog 
javnobiljeznickog akta.

U Omi§u, 23.7. 2026. godine

STUDBIAC d.o.o. 

Predsjednik uprave MichalVVojcjeph Senczuk

6lan uprave Michat Andrzej Halwa



Ja, v^itelj duznosli javnog biljeznika Iris P„n„vac s,,,,, .. .
potvrdujem da jesrranka; 1 c- ^pnt, Mazuranicevo setaliSte 13,

MlCHAL WOJCIECH SENf'7lik' ruD i.---,
predsjednik uprave STUDENAC d.o.o MBSJ OBnBBrgr n SPLIT■ Mihanovi,;eva «E. kao 
Cetvr, Ribnjak 17, u mojoj ..azocaos.l p’riznal! pot js na 02023029348, OMiS, OMlS.
isunil. Istovjelnosl podnosilcija pismena Ltvrdila SaniP. P'ir"enu kao SV0J’ "a pisinenu je 
PU Splitsko-daimatinska, ovlaJte„ ,aslupati Dras.voTSTedn '3''1-?3 'SkaZniCa RH hr 9291159 
zaslupanje a.vzdenoie uvidpn, u sadski .egia.az elekp-oaiekln, pC' ^atnlplr °VlaSU,nje “

STUDENAC d.orM^rnr8rOIBI0200230S29L3148 OMlS ka° f'an “PraVeme:::0 -Wielkopolski/iy , ov,a5te„ zas.upaT d:::o “0 TT0. Rrbm P°,jSte’ 

zastupanje u.vzdanojo UvMora a sudski regis,ar e|cktronj{kim ^e^eedr’ °V'a5,enje “
Javnohiljeznifka pristojba za ovjeru po tar hr ii , .
./avnobiljeznirka nagrada po cl 19 st ] ppJT - ' S ' ' ZJP naP1;,cena u iznosu 2,66 eur 
i^nosu od 3.00 eur. ' PJT zaracuna«a ^ iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u

Broj: OV-6294/2026 
Split, 30.07.2026.

^5pU7- ^ '^^Vrgitelj
javnog biljeznii 

Iris Popovac

^OSTI



REPUBLIKA lIRVATSKA 
Vrsitelj duznosii javnog biijeznika 

Iris Popovar
Split, Mazuranicevo seialiSte 13

Poslovni bro(: OV-6601/2026

Ja, vrsitelj duznosti javnog biijeznika Iris Popovat. Split. Mazuianicevu seialiste 13. polvrdujem da je 
stranka;

STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 021)23029348, OMIS, OMIS, Cetvrt Ribnjak 17,
zasiupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896. SPLIT. SPLIT, Mihanovicpva 2G, 
ciju sam istnvjetnost (irvrdila uvidom □ osobnu iskaznicu br. 11862.S899 PU Splitsko-dalmatinska, 
ovlasienje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijainu punomoc od 23, srpnja 2026. godine 
ispustenu od sfrane STUDENAC d.o.o. zastiipano po predsjednlku uprave Michalu Wojciech 
Senczuku. oviasten Drustvo zastupaii zajedno s jos jednim clanom uprave i clanu uprave Michaliu 
Andrzej llalwa, oviasten DruSivo zastupaii zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa 
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljeznifknm uredu pod brojem OV-6294 
/2026 dana 30. srpnja 2026. godine, kao Pudzakupnik

podnijeld piednju privatnu ispravu; Ugovor o podzakupu poslovTiog prostora sklopljen sa TOMMY 
d.o.o., OIB: 00278260010, kao Podzakupodaviem dana 01. srpnja 2026. godine na polvrdu.

PcKvrdujem da sum prednju privatnu ispravu ispilala i uivrdila da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeznt^kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrsnog 
javnobiljeznickog akia.

Sudionikii pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorlla da potvrdena privatna isprava ima snagu 
ovrsnog javnobiljcznifkog akta. Siidionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga 
pioizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog; Ugovor o zakupu od 03 06.2026. godine, Izjava (siiglasnost za davanje u podzakup) od 
.30 06.2026. godine, Specijalna punomoc STUDE.NAC d.o.o. od 23.07.2026. godine.

Strankama izdana cetiri primjerka soleinnizirane isprave.

Javnobiljeznicka prisiojba napiacena po tar. br. 7. i 1, ZJP u iznosii od 34,49 eur. Javnobiljeznicka 
nagrada napiacena po cl. 16. u vezi s cl. 12. PPJT-a u iznosu od 270,00 eur uvecana za PDV u Iznosu 
od 67,50 eur.

Split. 11.08.2026.

20
s p L / r

v. Vrsitelj duznosji-jtfCjiog biijeznika
>lffs Popovac



Potvrda stanja

STUDENAC D.O.O. OMIS 
Cetvrt Ribnjak 17 
21310 OmiS

V«ir»iiin kod na«
100008582

02023029348

Potvrda stanja na 01.10.2026. za konto 12000000

NaSe poslovne knjige na vaSem kontu pokazuju sljedece stanje u naSuA^aiu korist, a sastoJI se od sljededh 
otvorenih stavki:

Saldo
duguje

Datum Datum 
dokumenta dospije^a ValutaBroj dokumenta Broj raiuna

1 $.875.006967/99999/9019000044640

Ukupno stanje: 
Saldo

16.875,00

16.875.00

Potvrdujemo suglasnost:Predla!

d. SPLIT

EUR iz slijededh razJoga:Primjedba: Prikazano stanje osporavamo za iznos od



Stranica 1/1

TOMMY D.D.
Domovinskog rata 93 HR-21000 
Split
016:00278260010
PDV ID.BROJHR00276260010
IBAN HR0223600001101920916

raCun

Br.raEyna Lohacya itfrakupca Datum ratuna Valuta Datum obaveza 
plaean|a

Napomana

$987/99999/901 99999 100008582 02.09.26 08 33 20 Euro 12/09/26 zakup od 07 do 09/2026. TM 412

Prodavatal Kupae
100008582
Studenac d.o.o.
Oatvrt RIbnJak 17

21310 Omii

Hrvataka
OIB 02023029348
Placan|e Transakajskl racun

Modal HR02 5987-1000085821

KOPIJA

Oparatar

AitIM Opta PDV KoHtlna po 
JN

SKU hoi. TtUna Jadbtica C^ana Popuat Nato Cljana Nato bn. prlja 
oporazlvanja

7570 ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA 25 1,000 1,000 1,000 Kom 13.500,00 0.0000 13.500.00 13,500.00

Ukup. nato Iz. bez por.
13.500.00

PDV Oanovlea POVbnoa Ukupne

PDV 26Vo 13.500.00 3.376.00 16.675.00

Wnipnobaz
portza

Ukup. nato iz. 
baz por.

Ukupnl bnoa 
P0V*a

Pov. iMknada Ukupnoa 
perazom

13 500.00 13.500.00 3.375.00 0.00 16.875,00

Datum ispomKe roba ill czvrSenja ualuga 02.09.26

Vratadek. Br. dokumanta

Inv. prop 2609048617150

Faktuflrao: 
Klara Soke

Prwoao:

MP

TOMMY d.d. za trgovinu. lurizam I ugo»titel)»tvo - MSS 060007223 kod Trg. wda u Sptitu - TEMELJNI KAPITAt 8 54-J.330,00 EUR uplaieo u ci|©k)Sli OlANOVI UPRAVE DRUSTVA. Ante Josit 
Joiko Rada. Zoran Mlkuhi, Slavko LadiP - AORESA UPRAVE HR - MaloSeva 29 21210 Sdin - ZiRO-RAOuN BROJ OTP BANKA d.d SPLIT IBAN HR2024070001100383213 - PBZ d d ZAGREB 
IBAN HR3723400091100211393-RBA d.d. ZAGREB. IBAN HR462484OO01100743705 - ERSTESSTEIERMARKISCHE BANK d.d. ZAGREB IBAN HR0824020061100646662-ZAGREBaCkA 
SANKAd.d. ZAGREB. IBAN MR0223600001101920916 - IMEX BANKA d.d. SPLIT IBAN HR2124920081100052407 - HRVATSKA POSTANSKA BANKA d d ZAGREB IBAN 
HR5323900011100363504 - WEB www.tommy.lv

http://www.tommy.lv


Rskalna
godina

RazdoWje
knjiienja

Konto GK Naziv 1 1
__

__
a_ Datum dokumenta Tip

dokument
a

obraiun od datum obr Refereoca Ougovni
Iznosu
LV

Valuta
dokument
a

Tekst zaglav|a dokimenta broj dana kamatna
stopa

1 3 ft

2026 9 12000000 STUOENAC D.O.O.OMiS 9000044640 K4 11.7.2026 29.9.2026 5.625,00 EUR zakup od 07 80 10,40% 128,22
2026 9 12000000 STUOENAC D.O.O. OMiS 9000044640 K4 11.8.2026 29.9.2026 5.625.00 EUR zakup od 08 49 10,40% 78,53
2026 9 12000000 STUOENAC 0.0.0. OMiS 9000044640 K4 11.9.2026 29.9.2026 5.625,00 EUR zakup od 09 18 10.40% 28.85

235,60

Ouznik/Podzakupnik: Vjerovnik/Podzakupodavac:
STUDENAC d.0.0. TOMMY d.d.

Ovjera oviaitene osobe: dlan 
Uprave Jolko Rada

A0J<

TOMMY d.d. SPLIT


