PREDUGOVOR
UGOVORA O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE

Umag, Zambratija, Romanija 604,
Zivan Levaj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)--—-""""

AGROFIN d.0.0.
zastupano po direktoru:

_____________________

Zeljko Skara, Skabrnja

________________________________

tekstu: Kupac)

-----------------------------------------

T

srada, d povrsine 600
Jarska zgrada povr§ine 77 m2 i
zkul. broj 742, k.o. 335096,

vi kuca, g().s'pudarska z
200 m2, gospoc¢

ké.br. 94/63 U nard
a kuca povrsine

m2, od ceg

dvoriste povriine 323 m2, sve upisano U =

Skabrnje, (')péinskog suda u Zadru, Zen-zlji.§m)knjiz'ni odjel Zadar.---"""
1 PREDMET UGOVORA
----------------------------------------------------------------------------------------------------- ,

Clanak 2. (drugh) [

....................................................................................................... (
Ugovorne stran® su suglasne da e sklopiti ugovor O kupoprodaji nekretnine prema '
kojem ¢e Prodavatel] prodati, a Kupac kupiti nekretninu opisanu U &l.1. (prvog) ovoe \
e \




Ugovorne strane se obvezuju sklopiti ugovor © kupoprodajt nekretnine sukladno

e w0 UGOVOIR---rrrennrrrrr o=

APANJA UGOVORA 0O KUPOPRODAJI

mn VRIJEME SKL

Clanak 3. (treci)

Ugovorne strane se obvezuju pristupitl sklapanju Ugovora 0 kupoprodaji nekretnine
najkasnije u roku od 8 (osam) dana nakon §to Kupac pozove Prodavatelja na
sklapanje ugovora o T

Kupac ima pravo pozvati Prodavatelja na sklapanje glavnog Ugovora 0 kupoprodaji
nekretnine, a Prodavatelj je duzan odazvati se takvom pozivu, tek po isplati
posljednjeg obroka kupoprodajne cijene na nacin i u rokovima kako je to propisano u
¢1.5. (petom) ovog PrEAUGOVOTR onreroeremmmememm oo T T

Ugovorne stran¢ suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu predmetne pekretnine U
nosu od 579.550,00 kn (petsto sedamdeset i devet tisu¢a petsto i pedeset kuna).-====-

a) iznos od 65.000,00 kn (Sezdeset tisuca kuna) placen je dana 01. (prvog) lipnja
2016. (dvijelisuéer‘sesnueste) T

b) Ostatak kupoprodajne: cijene u 1znosu od 514.550,00 kn (petsto Cetrnaest
tisuéa petsto pedeset kuna) Kupac se¢ obvezuje isplatiti u obrocima kako

O T
- iznos od 65.000,00 kn (Sezdeset i pet tisu¢a kuna) najkasnije do 04. (etvrtog)
lipnja 2018. (dvijetisuéeosamnacste) gOding-nm-mneememmre =TT
_ iznos od 65.000,00 kn (Sezdeset 1 pet tisuca kuna) najkasnije do 15.
(petnaestog) prosinca 2018. (dvijetisuéeosamnaeste) godine----=========""""""
_ iznos od 65.000,00 kn (Sezdeset 1 pet tisu¢a kuna) najkasnije do 13
(petnaestog) lipnja 2019. (clvijelisuéedcvetnaesle) godine----==---===""="""""""""
. iznos od 65.000,00 kn (Sezdeset i pet tisuca kuna) najkasnije do 15.
(petnaestog) lipnja 2020. (dvijetisucedvadesete) godine--m-=smm===mrTmTT
_ iznos’ od 65.000,00 kn (Sezdeset 1 pet tisuéa kuna) najkasnije do 15.
(petnaestog) lipnja 2021. (dvijctisuéedvadesetprve) goding---m==--=r==mmmTm
. iznos od 65.000,00 kn (Jezdeset i pet tisu¢a kuna) najkasnije do 15.
(petnaestog) lipnja 2022. (dvijctisuéedvadcsetdruge) godine----===-====mmmT
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. iznos od 65.000,00 kn (3ezdeset i pet tisua kuna) najkasnije do IS.
(petnaestog) lipnja 2023. (dvijetisucedvadesettrece) goding---------=--------=---
iznos od 59.550,00 kn (pedesetdevet tisuca petsto pedeset tisuca kuna)
najkasnije do 15. (petnaestog) lipnja 2024. (dvijetisucedvadesetCetvrte)
EOMINE, ~mmmmmmmm e oo oo oo oo oo oo

Kupac je ovlasten u svako doba izvriti prijevremenu otplatu preostalog iznosa
kupoprodajne cijene u kojem slucaju ce se kupcu odobriti popust na ostatak
kupoprodajne cijene kojeg ¢e prijevremeno otplatiti u iznosu od 10%. Prijevremena
otplata mora biti najavljena prodavatelju. Popust se ne obracunava ukoliko je rije¢ o
prijevremenoj otplati s neznatnim vremenskim periodom do datuma dospijeca.---------

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u sluéaju da Kupac zakasni s pladanjem ijednog
od obroka kupoprodajne cijene utvrdenog u ¢L.5. (petom) ovog Predugovora, ovaj
Predugovor se raskida istekom 60-og dapa od dana kada je obrok dospio na placanje
ukoliko Kupac niti u tom roku ne ispuni svoju obvezu odnosno ne izvrdi placanje.-----
Rokovi pla¢anja su bitan sastojak ovog Predugovora te Kupca nije potrebno posebno
opominjati na obvezu i dospijece pladanja.-------=-=r=ss=msenoonmssmoomemommsnsonomoons —

U slugaju raskida Predugovora sukladno st.1. (prvom) ovog ¢lanka do tada placeni
iznosi na ime kupoprodajne cijene smatraju se placanjem na ime najamnine do dana
raskida Predugovora koja Prodavatelju pripada zbog Cinjenice da se Kupac zajedno sa
svojom obitelji veé nalazi u posjedu nekretnine iz &l. 1. (prvog) ovog Predugovora te
istu koristi, kao i da istu koristi cijelo vrijeme do dana sklapanja ovog Predugovora.---

U slu¢aju raskida Predugovara iz razloga navedenih u €L.6. (3estom) ovog ili iz bilo
kojeg drugog razloga, Kupac je duZan odmah, a najkasnije u roku od 8 (osam) dana
od dana raskida Predugovora cjelokupnu nekretninu iz ¢lL1. (prvog) ovog
Predugovora predati Prodavatelju, sfobodnu od stvari i 050b@.--------==-=====--omomoooooo

Kupac potpisom ovog Predugovora ovlascuje Prodavatelja da na temelju ovog
Predugovora moZe radi namirenja ¢inidbe — predaje nekretnine iz ¢lanka 1. (prvog)
ovog Predugovora u posjed Prodavatelju neposredno provesti ovrhu. Dospjelost
trazbine Prodavatelja radi ostvarenja ¢inidbe — predaje nekretnine iz ¢lanka 1. (prvog)
ovog Predugovora u posjed Prodavatelju dokazuje se Izjavom Prodavatelja da je
Predugovor raskinut sukladno odredbi &l. 6. (3est) ovog Predugovora (ili iz bilo kojeg
drugog razloga) te da Kupac nije nekretninu iz €l.1. (prvog) ovog Predugovora predao
Prodavatelju u roku iz ¢l.7. (sedmog) ovog Predugovora, a na kojoj Izjavi je potpis
prodavatelja javno ovjeren, ------------=------zs=es e mnnas -
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a snagu ovrsne isprave (¢lanak 54. (pedeset cetiri) stavak 1.
ljeznistvu) te Kupac neopozivo pristaje da se na temelju
varenja ¢inidbe — predaje nekretnine iz ¢lanka 1. (prvog)
e neposredno traziti i provesti prinudna

ovaj Predugovor im
(jedan) Zakona o javnom bi
ovog Predugovora, a radi ost
ovog Predugovora u posjed Prodavatelju moz

WSS S
Ugovorne strane suglasne su da javni biljeznik na temelju Predugovora i isprave 1Z
stavka 1. (prvog) ovog &lanka na Predugovor stavi klauzulu ovr$nosti radi ostvarenja
ginidbe —, predaje nekretnine iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Predugovora u posjed

Ugovorne strane su suglasne da ¢e u ugovoru O kupoprodaji nekretnine stajati
tabularna izjava temeljem koje ¢e Kupac u zemlji$nim knjigama nadleznog suda moci
na nekretnini iz €l.1. (prvog) ovog Predugovora ishoditi uknjizbu prava vlasnidtva na

kupoprodaji nekretnina biti sadrzane
ana nekretnina njegovo iskljucivo
kljucuje, umanjuje ili
nikakvim

Ugovorne strane su suglasne da ¢e u ugovoru o
odredbe prema kojima Prodavatelj jam¢i da je prod
vlasnistvo te da na njoj ne postoji neko pravo tre¢ega koje is
ogranitava KupcCeva pravo, a p nekretnina nije optereéena
uknjizenim i neuknjizenim teretima.

osebno da

Ugovorne strane suglasne
Kupac kupuje predmetnu n

P

Ugovorne strane izjavljuju da su ugovor satinile savjesno i promisljeno te se odricu
prava pobijati ga iz razloga mana volje, prikrate preko polovine stvarne yrijednosti ili
neosnovanog bogacenja u korist bilo koje od stranaka.

biljeznika Prodavatelj se.

Potpisom 1 solemnizacijom ovog ugovora kod javnog
obvezuje povucl prijedloga za ovrhu pred Opéinskim sudom u Zadru, a koji se vodi

pod posl.br. Ovr-3591/2010 po prijedlogu Prodavatelja kao ovrhovoditelja protiv |
Kupca kao ovréenika radi ispraznjenja i predaje u posjed nekretnine iz &l.1.(prvog) !

0v0g Predugovora. ---=-=====m=r==Tm
i \\ \

Svaka strana obvezuje s€ snosi




Clanak 12. (dvanaesti)

[zmjene i dopune ovog predugovora valjane su ako uéinjene u pismenoj formi.---------

Clanak 13. (trinaesti)

Za rjesavanje sporova koji proizlaze iz OVOg Predugovora, ukljuéujuci i sporove koji
se odnose na pitanja njegova valjana nastanka, povrede ili prestanka, kao 1 na pravne
ucinke koji 1z toga proistjecu, nadleZan je stvarno nadlezan sud u Republici Hrvatskoj,

mjesno nadlezan prema sjediStu Prodavatelja,----rem-rmr-=m==s== T

Porez na promet nekretnine po sklapanju Ugovora 0 kupoprodaji kao i troskove
vezane za javnobiljeznicku solemnizaciju Predugovora i ovjeru ugovora snosi Kupac.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 07. (sedmog) svibnja 2015. (svibnja)
godine sklopile Ugovor © kupoprodaji nekretnine za istu nekretninu koja je predmet
ovog predugovora, a nad kojem su potpisi ugovornih strana ovjereni kod javnog
biljeznika Zorana Vrsalovi¢ pod posl.br. OV-3918/15 i OV-3456/1 5, Ugovorne stranc
nadalje utvrduju da je taj ugovor O kupoprodaji raskinut buduéi je ugovoren rok
placanja kupoprodajne cijene s raskidnim uvjetom, a kupac nije u roku iz ¢1.2.

(drugom) Ugovora platio kupoprodajnu G mmmmmmmmmmmmmme eSS
Clanak 15. (petnaesti)

Ovaj predugovor sastavljen je 1 potpisan u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih
svaka ugovorna strana uzima po 2 (dva) primjerka, a jedan sluzi za potrebe javnog

U Rijeci, dana 30. (tridesetog) svibnja 2018. (dvijetisuéeosamaneste) godine----==-=="="
PRODAVATELJ: AG

R
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REPUBLIKA TIRVAL SKA

Javal h‘.l_ychn'n\
ZORAN VRSAL OVIC
Rijeka, Korzo 40

Ja, javni biljeznik 7ORAN VRSALOVIC,

Poslovni broj: OV-5351/2018

Rijeka, Korzo 40. potvrdujem da je stranka:

JELIKO SKARA, O1B 30125817452, SKABRNJA, SKABRNJE, ULICA GOJKA SUSKA
109, ¢iju sam istovjetnost wevrdio uvidom u osobnu iskaznicu be 1l 1466322 PU Zadarska, kao

kupac

padnijela prednju privitnu Ispravie PREDU
NEKRETNINE, sastavljen wS (pet) istov

GOVOR UGOVORA O KUPOPRODAJE
jetnih primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privamu isprovi ispitao 1 utvrdio daona po svom obliku odgovara

propisima o _12\\'110biljc'ZniCkm‘. ispravama, a
javnobiljeznickoy akta.

po svom sadrzaju propisima o sadrzaju 0vrSnog

Sudionitku pravnog yosla sam isprava HOCHLAO Le 2it UpozortY da potvrdena privatna Isprava 1ma
£ gauy

snagl ovisnog javnobiljeznickoy akta. Sudionik izjavljuje da prihy

aCa pravie posljedice koje 1z

toga proizlaze 74 njega i da o odgovara njegovoj voljt.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tak

Javnobitjeznicka nagrada naplacena po ¢l 16,0 vezi s ¢l 12, PPIT-a u iznosu od

wvecana za PDV u iznosu od 400,00 kn.

Rijeka, 30.05.2018.

be 7.1 1. 7P u iznosu od 280,00 kn /|

Javni biljeznik
ZORAN VRSALDVIC

Javnobiljeznicki prisye
Ana Huserik Zujic

|




REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ZORAN VRSALOVIC
Rijeka, Korzo 40

Poslovni. broj: OV-5373/2018
Ja, javni biljeznik ZORAN VRSALOVIC, Rijeka, Korzo 40, potvrdujem da je stranka:

7IVAN LEVAJ, O1B 38046863974, UMAG, SETALISTE V.GORTANA 52, kao Clan uprave
AGROFIN d. 0. 0., MBS 040023601, O1B 74735820157, UMAG, Zambratija, Romanija 60
A, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 105685738 PP Umag, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

podnijela prednju privathu ispravu: PREDUGOVOR UGOVORA O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE, sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka na potvrdu.
4

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadizaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada i pristojba zaradunati i naplaceni u predmetu OV-5 }/; 1/18, od
30.05.2018. [/

If'
L
| |

Rijeka, 01.06.2018. |
Javni l'il_}cmil\




