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1.  UVOD 
 

Nalogom stečajne upraviteljice Sandre Jelinek, zadatak ovog vještačkog nalaza je 

utvrđivanje vrijednosti materijala u stečajnom postupku, odnosno vrijednost dijelova pvc 

stolarije, profila, sitnog potrošnog materijala, uređaja, te ostalih dijelova potrebnih za 

proizvodnju pvc stolarije. 

Uvidom u stanje opreme i materijala, obavljenim očevidom na licu mjesta, na lokaciji 

Prepuštovečka ulica 8, Soblinec, utvrđeno je činjenično stanje u nastavku ovog nalaza. Radi 

se o pojedinačnim profilima, sitnom materijalu, i svoj popratnoj opremi koja se nalazi u 

skladištu na predmetnoj lokaciji i shodno tome će se procijeniti vrijednost. 

 
Elaborat je izrađen na temelju slijedećih  zakona i propisa: 
 
 
Građevinski propisi: 
 
Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23) 
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24) 
Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19) 
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 
 
 
Propisi o vrednovanju: 
 
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 
Pravilnik o etalonskoj cijeni građenja (NN 154/22) 
Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina (NN 68/20, 12/24) 

 
Propisi o vlasništvu: 
 

 Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15, 94/17, 
52/25) 

 
 Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24) 

 
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 
1/21, 45/21, 40/25) 

 
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19, 73/20) 
Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja 
 
Propisi iz zemlja članica EU 
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2.  VJEŠTAČKI NALAZ 
 
Predmet vještačkog nalaza je utvrđivanje vrijednosti ostataka materijala za proizvodnju pvc 

stolarije. 

Radi potrebe izrade vještačkog nalaza obavljeno je mjerenje i foto dokumentiranje predmetnih 

pvc profila, pvc okvira bez stakla, pojedinačnih stakala, pojedinih prozorskih okvira sa staklom, 

brtvenih traka, kvaka, sitnog potrošnog materijala, uređaja, te ostale popratne opreme. 

Predmetni materijali se nalazi na dvije lokacije na istoimenoj adresi, odnosno sami pvc profili, 

prozorski okviri, pojedini prozori nalaze se u vanjskom okolišu, na asfaltiranoj površini. U 

skladišnoj komori unutar samog objekta na adresi, nalazi se sitniji potrošni materijal, kutnici, 

profili, vijci, trake, uređaji koji čine vrijedniju opremu u sklopu ovog nalaza. Samim time što se 

radi o osjetljivijoj opremi, ista je smještena u zatvorenom prostoru. U vanjskom okolišu 

predmetni pvc dijelovi za proizvodnju prozora su djelomično u stanju propadanja, pojedini 

profili su na vanjskim vremenskim uvjetima promijenili svoju strukturu i oblik.  

 

 
2.1. FOTODOKUMENTACIJA 
2.1.1. Vanjski okoliš 
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2.2.2. Skladišna komora 
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3. SPECIFIKACIJA MATERIJALA 
 
Shodno tržišnim cijenama i dotrajalošću predmetnog materijala procijeniti će se vrijednost 

materijala i opreme, kako slijedi, u nastavku: 

 

 

 

 

 

 

Broj 

komada 

Prosjecna 

cijena (eur) po 

m'/kom/m2 

Ukupna 

tržišna cijena 

(eur) 

Utvrđena 

šteta 

(%) 

Konačna 

vrijednost 

materijala 

(eur) 

PVC PROFILI (raznih dimenzija) 

 

cca 6,50 m cca 100 

kom 
25,00 eur/m' 2.500,00 60% 1.000,00 

cca 8,00 m cca 235 

kom 
25,00 eur/m' 5.875,00 60% 2.350,00 

cca 2,20 m cca 12 kom 25,00 eur/m' 300,00 60% 120,00

cca 1,50 m cca 143 

kom 
25,00 eur/m' 3.575,00 60% 1.430,00 

ostali sitni dijelovi

(0,6-2,30 m) 

cca 100 

kom 
25,00 eur/m' 2.500,00 60% 1.000,00 

LAJSNE (raznih dimenzija) 

 

 cca 100 

kom 

3,00 eur/m' 300,00 60% 120,00

ROLETE I ŠIPKE ZA ROLETE 

rolete cca 6 kom 150,00

eur/kom 

750,00 40% 450,00

kutija za rolete cca 2 kom 15,00 eur/kom 30,00 40% 18,00

šipke cca 3 kom 23,00 eur/kom 69,00 40% 41,40

STAKLA (RAZNIH DIMENZIJA) 

 

dvoslojno staklo cca  60 m2 25,00 eur/m2 1.500,00 40% 900,00

troslojno staklo cca 20 m2 18,00 eur/m2 360,00 40% 216,00
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PROZORI SA STAKLOM (CIJELIM I OŠTEĆENIM)

 

prozori sa cijelim 

staklom, dvokrilni 

1,40 x 2,00 m 

1 kom 322,00 eur 322,00 eur 40% 193,20 

prozori sa cijelim 

staklom, dvokrilni 

1,50 x 2,00 m 
1 kom 366,00 eur 366,00 eur 40% 

 

219,40 

 

prozori sa cijelim 

staklom, jednokrilni 

0,55 x 1,10 m 

1 kom 116,00 eur 116,00 eur 40% 69,40 

prozori sa cijelim 

staklom, jednokrilni 

0,80 x 1,30 m 

2 kom 144,00 eur 288,00 eur 40% 172,80 

prozori s oštećenim 

staklom, dvokrilni  

1,00 x 2,00 

3 kom 277,00 831,00 eur 50% 415,50 

OKVIRI PROZORA BEZ STAKLA 

 

okvir dvokrilni  

1,35 x 2,20 
3 kom 338,00 eur 1.014,00 eur 60% 405,60 

okvir dvokrilni 

1,40 x 1,80 
1 kom 305,00 eur 305,00 eur 60% 122,00 

okvir jednokrilni  

0,50 x 0,80 
1 kom 87,00 eur 87,00 eur 60% 43,50 

okvir dvokrilni 

1,40 x 1,60  
3 kom 282,00 eur 846,00 eur 60% 338,40 

okvir jednokrilni 

0,80 x 1,10 
2 kom 133,00 eur 266,00 eur 60% 106,40 

okvir dvokrilni 

1,00 x 2,00 m 
2 kom 277,00 eur 554,00 eur 60% 

221,60 
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BALKONSKA VRATA 

Stijena za zatvaranje 

balkona dimenzija  

0,9 x 2,00 m 
2 kom 220,00 eur 440,00 eur 40% 264,00 eur 

stijena za zatvaranje 

balkona dimenzija  

0,40 x 2,00 m 

2 kom 200,00 eur 400,00 eur 40% 240,00 eur 

Balkonska vrata 

dimenzija  

0,70 x 2,00 m 

6 kom 210,00 eur 1.260,00 eur 40% 756,00 eur 

OSTALI SITNI MATERIJAL  

kvake 15 kom 2,50 eur/kom 37,50 eur 30% 26,25 eur

prihvatnici za 

krilo,spojni zatvarač, 

metalni okovi za 

otvaranje prozora… 

cca 200 

kom 
20,00 eur 4.000,00 eur 20% 

3.200,00 

eur 

plastični kutnici 1.000 kom 0,40 eur 400,00 eur 10% 360,00 eur

vijci cca 1500 

komada 

0,50 eur 750,00 eur 10% 675,00 eur

brtvene gume cca 300,00 

m 

0,40 eur/m' 120,00 eu 20% 96,00 eur

četkasta brtvena 

traka 

cca 50,00 

m 

0,50 eur/m' 25,00 eur 20% 20,00 eur

Kataloški primjerci 

pvc stolarija 

cca 10 kom 20,00 eur/kom 200,00 eur 20% 160,00 eur

pletivo za komarnik cca 200 m 1,59 eur/m' 318,00 eur 20% 254,40 eur

UREĐAJI (kružna pila za metal mep falcon 275, baterije, punjači..)

kruzna pila 1 kom 800,00 800,00 eur 50% 400,00 eur

staza 1 kom 150,00 150,00 eur 50% 75,00 eur

punjači, kablovi, 

baterije… 

cca 3 kom 20,00 eur 60,00 eur 30% 42,00 eur

UKUPNO:   16.521,85
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4.   ZAKLJUČAK 
 
Oprema koja se skladišti unutar komore u hali na predmetnoj lokaciji je u naravi oprema i 

potrošni materijal koji se može iskoristiti, te je njegova šteta utvrđena u manjem postotku pošto 

je materijal u potpunosti iskoristiv. U vanjskom okolišu se većinom nalaze pvc profili koji su 

uslijed transporta i vremenskih uvjeta izgubili na svojoj vrijednosti u tom obliku, te je materijal 

na dijelovima oštećen i savinut. Samim time šteta je veća, što zbog oštećenja što zbog 

vremenskog perioda kojem je materijal izložen vanjskim utjecajima. 

Temeljem ovog nalaza vrijednost iza stečajne mase, na lokaciji Prepuštovečka ulica 8, 

Soblinec iznosi 16.521,85 eur, glede na tržišnu vrijednost i stanje materijala na terenu. 

 

 
IZJAVA PROCJENITELJA: 
 

 

1.  Usluga pružena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim      
     procjenjivačkim standardima i pozitivnim propisima RH.  
2.  Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeći se najbolje svim dostupnim  
     podacima  
3.  Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene. 
4.  Moja naknada ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti.  
5.  Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, točnost podataka koji su nam predočeni.  
6.  Procjena je načinjena u skladu sa kodeksom etike i važećim standardima 
7.  Ispunjavam stručnu spremu i imam ovlaštenje za obavljanje ove procjene 
8.  Nitko mi nije pružao stručnu pomoć pri izradi ove procjene.
 
 
U Ivancu, studeni 2025.  

                                                 
Stalni sudski vještak  

                  za područja građevinarstva i 
                                                                                                     procjene vrijednosti nekretnina: 

                                                                                   Darko Geček ,mag.ing.aedif. 
   
RJEŠENJEM MINISTARSTVA PRAVOSUĐA, 
UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE 
KLASA: UP/I-710-03/24-01/486 
URBROJ: 514-03-04/01-25-05 
13. veljače 2025. 
Imenovan za stalnog sudskog vještaka 
za područja građevinarstva i procjene  
vrijednosti nekretnina 


