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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruševa 2/II



3 St-567/16 -27  

      
R E P U B L I K A   H R V A T S K A
R J E Š E NJ E

	Trgovački sud u Zagrebu, po sudcu Mihaelu Kovačiću, u stečajnom postupku nad dužnikom CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO d.o.o. u stečaju, Zagreb, Petrova 53, OIB: 49389525386, kojega zastupa stečajni upravitelj Tomislav Orehovec iz Zagreba, Ulica Tadije Smičiklasa 18, 3. listopada 2017.

r i j e š i o   j e

	Određuje se prodaja nekretnina stečajnog dužnika u stečajnom postupku koji se vodi kod ovoga suda, uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretnini prema pravnim pravilima iz članka 164. Stečajnog zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13 – odluka Ustavnog suda) i odgovarajućih pravila ovršnog prava, i to:

	1.) 43. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-43)   
 1. Lokal - oznake L 5 u prizemlju površine 37,76 čm sa skladištem u podrumu oznake S 5 površine 20,50 čm, V ulaz - Petrova 53/3

	2.) 46. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-46)   
 1. Lokal - oznake L 6/B u prizemlju površine 58,38 čm - VI ulaz, Petrova 53/2

	3.) 47. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-47)   
 1. Lokal - oznake L 6/b u prizemlju površine 75,35 čm - VII. (sedmi) ulaz, Petrova 53/1

	sve upisano u zk. ul. 7385 k.o. Grad Zagreb, kao društveno vlasništvo u AI, na:

	1. čkbr. 1722/4 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 93 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 2. čkbr. 1723/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 1007 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 3. čkbr. 1723/7 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 126 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 4. čkbr. 1723/20 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 128 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 5. čkbr. 1723/21 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 135 m2   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 6. čkbr. 1723/22 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 128 m2   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 7. čkbr. 1723/23 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 128 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 8. čkbr. 1724/2 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 108 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7     
   
 9. čkbr. 1724/3 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA POP. BR. 76 U ZAGREBU, PETROVA ULICA BR. 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 55 I 57 /RADNE OZNAKE PETROVA BROJ 53-59/ I DVORIŠTE  od 126 m2,   
  JEDINSTVENI STAMBENI OBJEKT SAGRAĐEN NA ZKČBR. 1722/4, 1723/1, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, 1723/7.

	II. Nalaže se upis zabilježbe ovog rješenja o prodaji u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 



Obrazloženje

	Skupština vjerovnika na izvještajnom ročištu donijela je, između ostalih, i jednoglasnu odluku da se nekretnine stečajnog dužnika na kojima postoji razlučno pravo prodaju u stečajnom postupku pred ovim sudom, sukladno pravnim pravilima sadržanim u članku 164. stavak 1. bivšeg Stečajnog zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13 – odluka Ustavnog suda). Prema tim pravilima nekretnine na kojima postoji razlučno pravo prodaju se u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretnini. Prema pravnim pravilima iz članka 164. stavci 3. – 6. SZ o prodaji iz stavka 1. toga članka odlučuje stečajni sudac rješenjem protiv kojeg pravo žalbe imaju stečajni upravitelj i razlučni vjerovnici. U rješenju o prodaji nekretnine stečajni sudac će odrediti da se nekretnina prodaje u stečajnom postupku. U zemljišnoj knjizi će se upisati zabilježba rješenja o prodaji nekretnine. Stečajni sudac će zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje. Kad se imovina prodaje u stečajnom postupku rok od objave zaključka na oglasnoj ploči do prodaje iznosi 15 dana, a pravila o obustavi postupka prodaje ne primjenjuju se. Ako se nekretnina nije mogla prodati na drugom ročištu za prodaju po utvrđenoj vrijednosti, na narednim ročištima može se prodati za nižu vrijednost koju zaključkom odredi stečajni sudac. Skupština vjerovnika odlučila je da se vrijednost nekretnina na trećoj i svakoj eventualnoj daljnjoj dražbi umanjuje za 20%.
	
	Za navedenu odluku na Skupštini vjerovnika glasovali su i razlučni vjerovnici koji su kao takovi i upisani u zemljišne knjige – Republika Hrvatska te Privredna banka Zagreb. d.d. Zagreb.  

	Stečajni postupak nad dužnikom pokrenut je nakon 1. rujna 2015. godine pa se na taj postupak primjenjuju dakle odredbe Stečajnog zakona koji je stupio na snagu 1. rujna 2015. a objavljen je u Narodnim novinama broj 71/15 (nastavno: SZ).

	Način unovčenja nekretnina na kojima postoji razlučno pravo načelno je propisan odredbom članka 247. SZ prema kojoj prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog prava. Međutim, prema odredbi članka 107. stavak 1. toč. 3. SZ Skupština vjerovnika ovlaštena je, između ostaloga, odlučiti i o načinu i uvjetima unovčenja dužnikove imovine. Odredbom članka 229. stavak 4. SZ propisano je da se, ako stečajni vjerovnici nisu na izvještajnom ročištu drukčije odredili način i uvjete prodaje, imovina dužnika prodaje odgovarajućom primjenom odredbi članaka 247. i 249. SZ. 

	Iz navedenog proizlazi, argumentum a contrario, da su vjerovnici na skupštini vjerovnika ovlašteni odrediti i drugačiji način prodaje od onog propisan odredbom članka 247. SZ, a to se pravo, po motrištu ovoga suda, odnosi posebice na razlučne vjerovnike, kojima se ne može odreći pravo i ekonomski interes da određuju najbolje i najpovoljnije proceduralne uvjete po kojima se će se unovčavati njihovo razlučno pravo.

	Ovo pravo vjerovnika osobito, po mišljenju ovoga suda, u konkretnoj pravnoj i činjeničnoj situaciji dobiva na snazi i argumentaciji sagledano u kontekstu činjenice da su za unovčenje nekretnine na kojoj postoji razlučno pravo glasovali svi vjerovnici kojima je bilo omogućeno nazočiti na ročištu, uključivo dakle i razlučne vjerovnike. 

	Naposljetku, odredbom članka 108. stavak 1. SZ propisano je da će sud na zahtjev razlučnoga vjerovnika, stečajnoga vjerovnika koji nije nižega isplatnog reda, stečajnoga upravitelja ili iznimno po službenoj dužnosti ukinuti odluku skupštine vjerovnika ako je protivna zajedničkom interesu stečajnih vjerovnika. Nitko od nazočnih vjerovnika na skupštini niti stečajni upravitelj nije podnio  zahtjev sudu za ukidanjem odluke skupštine o načinu unovčenja nekretnina na kojima postoji razlučno pravo, a niti ovaj sud po službenoj dužnosti ne nalazi da je odluka skupštine vjerovnika, u kojoj je za tu odluku glasovao i jedini razlučni vjerovnik, protivna zajedničkom interesu stečajnih vjerovnika na skupno namirenje, već upravo suprotno, suglasna je nedvojbenom i neotuđivom pravu vjerovnika da određuju najbolje i najpovoljnije uvjete u kojima će se, u okviru stečajnog postupka, ostvariti skupno namirenje vjerovnika stečajnoga dužnika, unovčenjem njegove imovine i podjelom prikupljenih sredstava vjerovnicima, što je uostalom i cilj stečajnog postupka kako je propisan odredbom članka 2. stavak 2. SZ.

	Slijedom navedenog odlučeno je kao u izreci.

U Zagrebu, 3. listopada 2017.
                                                                                                                                                                                                                           
                S U D A C: 
                                                                                             MIHAEL KOVAČIĆ,v.r.

								
Pravna pouka:
Na ovo rješenje dopuštena je žalba koja se podnosi ovome sudu u roku osam dana, u dva primjerka. 

							Za točnost otpravka ovlašteni službenik
									Sonja Pilić
DNA:
1. Stečajnom upravitelju, osobno
    Razlučnim vjerovnicima:
2. Republika Hrvatska, po zz. Županijskom državnom odvjetništvu u Zagrebu
3. Privredna banka Zagreb d.d. Zagreb, po pun. Goranu Sućiu, odvjetniku u Odvjetničkom 
   društvu Suić &Škunca d.o.o. Zagreb, Domagojeva 14
4. e-Oglasna ploča, ovdje 
5. Općinskom građanskom sudu u Zagrebu – Zemljišnoknjižni odjel
6. RH MF Porezna uprava u Zagrebu
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