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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina j-{
3-3

VJESTAUENJE KANTOCI
7A GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA ZUPANTJSKOG | TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBL
ADRESA/ Josipa Ra&ica 16,1000 Zagreb.Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel./098 1702 387 ; IBAN: HR 4223600001101249538; 01B99627658549;
o.mail : kristina.kantoci.ivanisevici@zg.I-com.hr

Predlagatelj: REFLEX ZAGREB d.o.0. u stecaju
Petrovaradinska 5-5A s '
0IB:40903703652 ng’éggg %uo z
' i Fi RIMLJUENDO

. 03-06- 2020 .
pasigm — nepogfedno 3
U.........LL. primj. .

i

|

: - Suvlasnicki dio 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznacen naran¢astom bojom
povrsine 96,48 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A,

i 5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk. &.br. 5732/1 upisano u

| zk.ul. 17198 k.o. Vrap&e Novo, procijenjena je na dan 9. ozujka 2020. g. u visini

i 104.199 € ili 779.409,00 kn

(Nekretnina opisna sukladno nacelu uspostave jedinstva nekretnina i posebnih dijelova zgrade,
sukladno Zakonu o viasnistvu i drugim stvamim pravima)

U Zagrebu 9. oZzujka 2020.g. r—

"/-. S

SEVIC ing.grad

KRISTINA'KANTC -
AGRADITELJSTVO |

l STALNI SUDSKI'{JEZTAK

Vjestatenje Kantoci d.0.0.
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PUBLIKA HRVATSKA

r Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.05.2020. 07:57 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulo§ka: 17198
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61563/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: '

[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. "’““:"5“ Oznaka zemljista Primjedba |
(kat. jutro | &hv m2 :
Cestice)
. 157321 |STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1,14,1B,1C, 1D, 5, 3710
5A, 5B, 7, 7A 1 7B U PETROVARADINSKOJ UL.
UKUPNO: 3710
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba .

Zaprimljeno 24.11.2011. broj Z-57593/11

Temeljem ¢&l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji zabiljeZuje se da

jeza stambeno-poslovni kompleks br.1, la, 1b, 1c, 1d, 5, 5a,5b, 7, 72 i 7b u Petrovaradinskoj ul. sagradenu ZABILJEZBA
na zk&. br. 5732/1 priloZen akt za uporabu - uvjerenje za uporabu Grada Zagreba, Gradskog ureda za '
prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove I promet, Odjel za

graditeljstvo od 10. prosinca 2007. klasa: 361-05/07-04/15, ur.br. 251.13-22/504-07-3 koje se nalazi u

ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z - 79477/07.

B
Vlastovnica
h. SadrZaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

_|poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznalen nara n¢astom bojom povriine
96,48¢m
REFLEX ZAGREB D.0.0., PETROVARADINSKA BR.5-5A, ZAGREB

3.1  Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-10960/2019 _ -
na 245 (1.2), 246_(1.2].

7 ABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U e

ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2019-14 26.02.2019, nad duznikom Reflex Zagreb d.o.o., OIB:
40903703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a.

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 07:57:58 Stranica: |



NI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

c
Teretovnica

942

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

£a opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulo3ka: 17198
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadriaj upisa ; Iznos Primjedba

5, Na suvlasni&ki dio: 3 (390/100000)

2451246

Temeljem Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava 1 neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 28. 02. 2013.1 Punomoéi od 15. 06. 2012. god., uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od 970.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom
teéaju Privredne banke Zagreb d.d za EUR vaZecem na dan placanja, sa zakonskom
zateznom kamatom odredeno za iznose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godisnje, koja tece od dana dospijeca svake
pojedine traZbine, pa do podmirenja, uvecano za pripadajuée javnobiljeznicke trodkove i
pristojbe, sudske trodkove i pristojbe, trodkove zastupanja i sl., za korist:

5.3 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-21233/2019 na 5.l

BR. 02-31/2019 02.04.2019, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINE, SPOREDNIH
PRAVA, ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA I INSTRUMENATA
OSIGURANJA 04.04.2019, PUNOMOC 12.09.2018, prijenosom hipotekame trazbine
koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. Z-10487/13 u iznosu od
970.000,00 EUR, sa dosadadnjeg vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d. (OIB:
02535697732), za korist:

54 Zaprimljeno 19.12.2019.g. pod brojem Z-61563/2019 nas.l, 53

ﬁ UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAIJL TRAZBINE
17.12.2019, prava prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim
pravom upisana pod posl.br. Z-21233/2019 u iznosu od 970.000,00 EUR-a sa imena
dosadaénjeg vjerovnika REFLEX GLASS d.o.o. (oib: 33049868995), Zagreb,
Petrovaradinska 5-5a, za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD 4, 9250
GORNJA RADGONA, SLOVENLJA

5.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-10487/13 970.000,00 EUR  ISTIKAOINAE 4,

at

371. Na suvlasni®ki dio: 3 (390/100000)

-

~ UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
g TRAZBINE ZALOGOM NEKRETNINA 22.11.2017, radi osiguranja nov¢anog
potraZivanja 14.216.877,73 kn sa eventualnim zakonskim zateznim kamatama od dana
dospijeéa do isplate i eventualnih trofkova ovrhe za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD,
PODGRAD 4, 9250 GORNJA RADOGNA, SLOVENIJA

371.1 Zaprimljeno 22.11.2017.g. pod brojem Z-62533/2017 14.216.877,73 KN vezanouzB3(12)

)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljiSnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn

naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 5 660/2020
Izdao:
OPCINSKI SUD U VELIKOJ GORICI
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJELIVANIC GRAD

7K referenp;"
MARINA $ARIC

at

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 07:57:58 Stranica: 2
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

SADRZAJ/

0.0. RjeSenje o imenovanju vjestaka
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4.3. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja zgrade
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7.5. lzra¢un prihodovne vrijednosti
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PRIMJENE POREDBENE | PRIHODOVNE METODE
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Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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L .



328

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina
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REPUBLIKA [TRVAISKA
ZUP ANIISKY 80D U ZAGREBU
Zizreb, Trg Mikole Subiéa Zrinsknp 5

PREDSIFONIK SLIDA

Broj: 4 Sn-1490/18
Zagreh, 2. veljade 2017,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zsgrebu. odluéujuéi povodom zahtjcva Krisunc
Kantaci [vanigevié, na temelju dlanka [26. stavak 1. Zakooa o sudovima { Narodne Novine
br. 28173, 33/

f15 1 82415) uvez s &L 12, Pravilnika o stalann sudskim vjeSuscima (Narxdne
Navine br. 38714, [23/15 1 23/16).

rijcdio jc

Kristina Kantoci IvaniSevid, ing.grail. iz Zapreba, Marliéeve 4], ponovmo se
imemyje  stalnom  sudskom  victiakimjom 2 GRADITEIINTYO 1

PROCIVNT
NEKRETNTNA na vrijeme od éetiri podfine.

ObrsdoZeme

Kristina Kantoei Jvamidevic, pcinfiefa je ghijey @ penuvoo imenovarie slalnormn

sudskom vieitakinjows za graditeljstvo i provjenu aekielning, kojan 2chtjevo je priloZila
dokuwnente ypropisane 1. 12, 5L 3. Pravilnika 0 sta_nim sndskim vieStndma.

Nakon o g vivedeno da ne possoje vapreke {e 8, 17, <. A, Pravilnika, rijeSeno je ba
T jzreci,

-

E RO
T EREDREDNIK SUDA
S Temn Tumt’l._ii?, univ.spec.cTim.

O tome obaviicst.
). Ensiing Xanioed Tvenifewic

2, Minisidrsive pravosuds
3.1 spis

4
Vjestatenje Kantoci d.o.0.
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Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZAGREERT
Urec predyjedniky — Predsjednik snda
Zngreh. Amrmieva 7,71

Diraj; 4 - Su- 114672016
Zugreb, 08. prosinca 2018,

Sudac ovladten « nbavljanjc poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Nekic Plevkn. odluénjuéi povodon adijeve Kristing Kenzoci IvaniSovic 7a ponovnn
imncnovenis sialnim sudskim vjedtakom, nakon provedenog postupka, temeljem Clan'a
125, 1 126, Zakona o mdovima Republike Hrvatsie {(«Naradne novines, broj 2813). a v
svezi Glanka 2 1 12, Provilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne novines, broj
3871401 123415} darngi

HIESENIE

iristina Kanteci Ivanisevié, rodera 18, Inivnjn 974, podine u Zagrebu. sa stalaio
mjcstom boravke u Zagrebu, Murficova 41; ponovno sc imemje  smalhim sidskim
vjeSiekom za podrigjz gradiieljsive | procjenu nekreming na vrijeme od Setiri soline,
Tmenavani sk viedtak miter de s2 u popis atalnib swdskih viefluks Treovadkoy
sudau Zagrebu.
Obrazisienje:

Imenovani sudski vieStak. podnio jo zahtjey 7a pooviim imenovanjem 2 stalnog
sudshoy vjedtaka zo podrucie Trgovackog suda 9 Zapgrebu.

hnenovani sudskd vieStak dostavio je dolaze iz clanka 2. slavka | Pravilaika o
stainiin sudskim vje¥tacima.

Trgovadki snd u Zagrebu ulvrdio je de sc protv kandidata ne vadi kameri
nostupak.

Kako su navedene Sinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozens zahijcvi
ispunjeni su svi zakonski wvjeti <a posoviim imenvvanjem zn sialnog sudskog vicgtaka za
podrucic Trgovackog suda u Zageebu nu vrijeme of 4 godine 1@ jo stoga temelfem &L, 123, §
126. Zalcana o sudovima i Elanka 2. 12, i 12 Poavilnika o stalnim sudskim viektacima
valjaly rijeSil kau u fzreri ovog rjetenja.

Uputa o pravnom Ejeku:

Proliv uvoga rjcSenja dopustena je Zalba Ministarstn pravpsoda o rohu od 15 ddamu ol
doglave Tiefiema. Zalba se neposredno predaic ili Zalje nadtom predsjednikn Trgovadiog
suca u Zaprchu, uiiva primicrka 3 dva preslika sjedenja t

Vjeitacenje Kantoci d.o.o.
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Ry e
REFURTIRKA HRVATSK A

TRGOVACKT SLD U ZAGRERU
Letdl pes dajednika « Previxjedmk syda
Tapweh. 4nerusevs 211
Broj: 1 Su 131316
Zagreb, 04 siiecanj 2017,

dudac oviedlen za obavlan'e jxiskwn l'nmnar:kob suda u Zaarebu Neuds Nekié Plevko,
odlutujuci povodom zalticva  pravee asohe VIESTACENDE KANTOCT ilo.o. Zaarch. za
pursle ljemjemn sialnim andsiim !“ﬂl-l.-l:nrl‘l mikon provedenog postupka. 1emeliom Glunka 126,
Zakona n sudovima (. Narodne novine broj 28715, 33/13, 82715, 1 82’16, & u svezi Slanka 4.
Pravilniky v stalnim sucskio vjestaimy (. Norodne novine” broj, 314 1 123715 dannsi

RIESENIF

Utvrdaje se Ju pravos osoba VIFSTACTENJE KANTOCI d.oun, 7a gratevinske
vicstacenje | prucjenu nckiomine. Zagreh. losipu Racida 16 (OIB Y962765854% ) ispumjuva
uvjcwe ir ¢l + Previladka o salnim aslehim vicstacima zz obavliage poslovs sudskog
vicHacenja i ablagi

CRADITELISTVO [ PROCIENU NFKRETNINA

na vrjeme od etini godine 2x podruéic Trgovadkog sudi u Zuprebu

Viestadenje ¢c obavljuti stnini sudski vicsmak Kiistina Kanloud lvgmisevié uesnoveaa na
Ipovadkam sudun Zagrehee aposiens u VIESTACENIA KANTOCT daoo.

Imenovano devdtve unijel ¢e se u popis pravnin esuhe i nhalianje posiova sudskog
vjedladerin o Trgovadkom sudu 1 Zugrebu.

(Obrazlofonja;

VIESTACINIA KANTCCT doo.o. podnin j= sulijes 2o imezovanjc 72 srainag sauskig
vjetaka za podrutje Treoveliog suda n Zagrebu.

U svezd su Aurnlhom uhadeno |z,

- da i< VILSTACENTIA KANTOCI oo, registriran L Trgovackom sudu u Zagoebu 2y
abavianie d_u. aost vjeSladenja na podrulja asluge viclséenjy 1z podrudja gradilcstva
(MNIS G83314312)

da VIESTACFNIA KANIOCLdoo ima zaposlenog sudskoy vjelliia Kristice
Runlocl bvanifevie (4-Se-1176:16  lroaeadhi sud ¢ Zagiely iz névedenay, podradju, 12 dz
imemavand sudski vjeSwk spunjava usjets za slalroy sudskog vjcitaka,

Kako so navedeye Simjenice utvedene, uvidom v dokumentaciju priliszenn sahtjevu,
ispumjeni su £vi zakonski oot za imenovarge ke s stzluog sudskop viesteka za pailrusie
Traovackeg suda u Zagrebu na vrijeme od Setirl godine, te su ispunjeni svi uvichi iz &), &
Pravilnika o stalnin sudskim vieszacima (WWanadne nevine™ broj 38140 e je valialo riesid
koa i izreel ovoga rjelena.

Uputa o pravarn lijekn:

Protiv ovous rjefen’a dupuilena jo zalba A Wlgrelvu pravosuda u ek sl 15 dune od dostave
rjesenja. Zalaz se nepustedno pred.._l ﬁb‘% i predsjednici Prpsorenckoy suda v Zagreh
u vy primjerks s dva preslika nes

—_——
e

o
-

vhay ||am|t! surlskr t\]’hﬂ e

. x )
}@)‘.ckw P'll.\_ky.. 1;*. & Ay

Vjestacenje Kantoci d.o.o.
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REPUBRLIKA TTRVA'ISKA
FUPANIJSKI SUD [ ZAGREBL
"rg Nikok: Subiéu Zrinshoy >
PREDSTEDNIK SUDA

Bioj: 4 Su- 7917
Fearch, 4. voljsie 2017,

RJESENJE

I'redsjednik Fuparijshoy suda v Zagrebu, odladu ki o 7ahgevu pravoe asohe Victingumie
Kamoei E.oan, lemeliem ¢l 128 51, 3 1 4. Zakona o sudovima [ NN br 284131 333 v vesis €L

|23/

4. Pravilniky ¢ =talrdon snedskim vjeizacima (Narodne Novine br. 38714, 123/]13 5 2%10).

dijedinie

~ Ulvrdije so da pravoa osoba VIESTACENIE KANTOCT da.e iz Zagreba, Josipa
Rugica 16 ispurjave nvjete iz ¢ & Pravilzika o staliier sabskim vjeStacina s ohavliarje
pusiuse sialskog vjestaion®a iz podrotja GRADITELISTVA T PROCTENE NERRETNINA.
i& se ishj odokriva ohavljange poslova sudskog vieftalenja iv ruvedency podruljy s vrjomc od
telini poline.

Vicitasenje ée obavliad stalni udski vielluwi zapos'eni u praveoj esebi.
Obrasdoieme

Pravina osoba VieSluSenic Kamtoel doo.o, padnitela 12 zabyjev 7a mvritavanje no pepis
praviih osoha ovisdtenih za ohavljaie peslova sudskug vieMaCenji s podudjn praafileljstva 1
procjene nekreming.

U prilog zahyjcvu pravna psaba Viesimieni: Kimloda d.w, priloZla o Izvacak iz Sudskog
regisre iz kojeg jo vidlivo da je registriting 7 diclanes! vicstadenja. fjelene Zupanijskog swda
u Zagrebu & Imanovaniu silnim sadskim vjoSlwkom za graditelisno | procienu nekretina,
Kristine Kantosi Tvaridevié iz Zagrebu, Murticova 41, poovrd | Irvasskag 7avoca 24 memvinslko
osiguranj iz koje jo vicljivo da su navedeni vieswei zaposieni L VistluZenje Kuvid da, haei
upaver o cegvraga od edgovomost za obaslmnje poslove sudvcng vieSladaja nhvedene
vjedtake,

Vijestatenje Kantoci d.o.o.
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1.

§ ubsiram ne ruprifed navedeno ispunjeni su uvieti iz ¢l 4. Pravilndka ¢ stalaim sudskim
vjedevimy, e e djedone uo u izrecl.

o RIS
by "
Ivan I'u.."l-ill‘la"_

i 3

0 tome ohavijest:

VIERTACTNIL KANTOCT d.0.0.
Ministarsivo pravasuds

U apis

1l =
il

Li

Vijestatenje Kantoci d.o.o.
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1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13 )
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica, 2016.)

lzvje§éa o trzistu nekretnina 2017.-2018., Grad Zagreb

Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-Geoportal(http://geoportal.dgu.hr),Google Maps (https://www.google.com/maps)
E-nekretnine

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

Vjestacenje Kantoci d.o.o.
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2. IZJAVA

Izjavljulem da je ova procjena izvr§ena nepristrano, neovisno te u skladu s vaze¢im
propisima i najboljim znanjem. Narucitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji s& mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE
3.1. Zadatak vjeStaka

Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vieStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovagkog suda u Zagrebu
provesti vjestagenje i izraditi elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnina i to:

Suvlasnicki dio 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznafen narantastom bojom
povrsine 96,48 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 35, 5A,
5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk. €.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.0. Vrap¢e Novo

Vjestak je izvrSio oéevid, pregled te fotografiranje i utvrdio sve odlu¢ne Cinjenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 9. oZujka 2020. g.

3.2. Podaci o nekretnini

Polozaj nekretnine

ADRESA (ulica i kuéni broj)
CJENOVNI BLOK

Petrovaradinska
Ljubljanska-Zagrebacka

10
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3.2.1. Makrolokacija: Gradska ¢etvrt TresSnjevka-jug
Mikrolokacija: dvori$ni dio u stambeno poslovnom kopleksu

Stambeno-poslovna zgrada izgradena je kao samostojeci objekt koji je smjesten na
raskrizju izmedu Zagrebacke avenije i pocetka Petrovaradinske ulice. Stambeno-
poslovni kompleks je zatvorenog tlocrta sa prolaznim veZzama u dvoriste. Poslovni
prostor smjesten je unutar dvoriSnog dijela koji predstavija unutarnje vanjsko
parkirali§te, manipulativni prostor za motorna vozila pjeSacke prolaze do stambenih
dijelova kompleksa. Predmetni poslovni prostor je priveden svrsi, trenutne namjene-
kancelarijsko izloZzbeni prostor, koji je u naravi spojen sa manjim poslovnim
prostorom koji je takoder u vlasnistvu predlagatelja. Poslovni prostor je kompletno
opremljen sadrzi ulazni pred prostor, veéi izloZzbeni prostor, ¢ajnu kuhinju, wc te
posebnu odvojenu kancelariju.

3.2.2. Opremljenost:

Komunalna infrastruktura:
Objekt je prikljuéen na infrastrukturu.

3.2.3. Buka i zagadenje

Buka: Na lokaciji promatrane gradevine dolazi do blago povecane buke okolisa
iznad dozvoljenih vrijednosti.

Zagadenje: Na lokaciji promatrane gradevine ne dolazi do povecane imisije
onedi§éenja zraka iznad dozvoljenih vrijednosti.

Legenda
Razred
indikatora buke
45 < Lk £ 50
50 <Llr =55
E5 <l <60
60 <Llr <65

ES<lr =70

JO<lr <75

75 <Llr =BO

Boja

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Poslovni prostor

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije iz spisa. Opisi prostora nadinjen je u obimu koji je
potreban za izvodenje zakljutka o vrijednosti nekretnine i na temelju dostupnih
podataka iz spisa.

4.2. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, cjelokupnog zateéenog poslovnog
prostora

1. poslovni prostor-prizemlje (k*=1,00)

-poslovni prostor 96,48 m? |

UKUPNA KALKULATIVNA POVRSINA: 96,48 m? ‘

*k=koeficijenti za obra¢un korisnih vrijednosti povrsina

4.3. Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja zgrade
Konstrukcija i materijali

katnost: -Pr+6
godina izgradnje: -cca.2010.
temelji: -trakasti
konstruktivni zidovi: -betonski
pregradni zidovi: -opeka
kroviste: -ravan neprohodni krov
obrada podova: parket, keramika
grijanje: centralno etazno
sanitarna oprema: ugradena
| stolarija: ugradena, pvc s izo staklom
| kategorija objekta: stambeno-poslovna
| lokacija kom. doprinosa: zona |l
odrzavanje: dobro
OCJENA STANJA
Stanje je ofekivano te odgovara stanju odbitaka glede proteka vremena koristenja.
Vodovodne instalacije centralna opskrba vodom preko
prikljucka na javhu mrezZu pitke vode
Kanalizacija odvod u komunalnu gradsku
kanalizacijsku mrezu
Elektricne instalacije dobre instalacije
Grijanje centralno etazno
OCJENA STANJA

Stanje je otekivano te odgovara stanju odbitaka glede proteka vremena koristenja.

Vjestaéenje Kantoci d.o.o.
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5.0. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. Dan vrednovanja: 9. ozujka 2020.g.
5.2. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Za potrebe ovog postupka vjestak ce izraditi te iskazati vrijednost poslovnog prostora
poredbenom metodom te ¢e takoder kontrolno koristit i Prihodovnu metodu, a kao
konaénu vrijednost za 1,00 m? poslovnog prostora izracunati ¢e srednju vrijednost
Poredbene i Prihodovne metode.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nacin i izvodenje nuznih podataka te se Koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.
Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
sluéajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja
odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

5.3. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Za izvodenje poredbenih cijena prema €1.35 Pravilnika koriste se kupoprodajne cijene
onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljian broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke kupoprodajnih cijena e-nekretnina Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, prikupio relevantni broj zakljucenih ugovora o
kupoprodaiji koje su u odnose na promatrani poslovni prostor, medusobno slinih i iz
istog cjenovnog bloka, te su realizirane u razdoblju od 2016.g-2020.g. Prema zakonu
o zaétiti podataka, NN 106/12, vjestak ¢e samo iznijeti podatke o nekretninama, a koji
se ne mogu povezati izravno ili neizravno s identitetom fizi¢kih i/ili pravnih osoba.

13
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6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina i gospodarsko stanje

Uredski se prostori mogu podijeliti u tri kategorije: A, B i C, a razlikuju se prema
lokaciji, opremi, dizajnu, infrastrukturi, namjeni isl. Obzirom da se i velik broj
stambenih nekretnina, nerijetko pretvara u uredske prostore, najam poslovnih
prostora je dalje popularniji i trazeniji od kupnje. Kod cijena poslovnih prostora,
lokacija je najvazniji faktor, no ona ovisi i o tehni¢kim karakteristikama zgrade,
kvaliteti i opremljenosti, veli€ini, starosti i odrZzavanosti. Na manje atraktivnim
lokacijama cijene su i dvostruko manje, dok atraktivne lokacije mogu postiéi
dvostruku visu cijenu.

Prema javno dostupnim podacima i pracenjem statistiCkih podataka trziSta nekretnina
u prosincu 2018.g. dolazi do blagog porasta cijena nekretnina te prosje¢na cijena za
m? poslovnog prostora u Gradu Zagrebu iznosi cca od 700 €/m?-1000 €/m?za C
kategoriju, ovisno o mikro lokaciji same nekretnine te gradevinsko-tehnickom stanju
nekretnine. Predmetni poslovni prostori prema svojoj lokaciji, opremljenosti, veli€ini i
namjeni spadaju u C kategoriju (neatraktivna lokacija, niska fluktuacija, mala
povr§ina osnovnog dijela i  ograniéena namjena poslovnog prostora, loSa
opremljenost).

6.1.2. Cjenovni blok

14
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6.2. Indeks cijena

e S«

2017.

2018,

2019.

nekretnina iz DZS-u

Tromjesedjs

Cdeiarter

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109.26
112,32
113.54

117.55
120,60
121,38

Indeksi (& 2015 = 100"

r
dwellings

oweliinigs
89.07 101,73
95,80 101.23
96,67 102,30
S4.8B4 101,97
82,86 102,51
a6,71 106.17
a7.76 106.85
a8.73 110.46
ap.03 111.59
98,51 111.47
100.78 114.68
101.49 118.00
109.00 119.52
106,55 123.40
109,07 123,90

6.3. Tablica meduvremenskog izjednatavanja prema baznim indeksima DZS-u
usporedivih nekretnina

339

Bazni Bazni T
indeks na | indeks na uvrems-
Vrsta nekretnine Cijena E;atum dan dan K?msk ensko
| povréina [€]/ m* su ao':r:::]aa sklapanja | vrednovan B/ A}r izjednatenje
g kupoproda ja3. cijena
ie (A) 2020.(B)
1PP
2
e | 1.363€m| 12020 | 13346 | 13346 100 | 1-363€m?
Vrapée
2PP
) ;25‘7'33,'{’;( o | 1104€m? | 11.2019. | 133,46 133,46 1,00 1.104 €/m?
Vrapce
3. PP
2
. 1602-79302"}: | 9ssem® | 22019 | 13115 | 133,46 1.02 977 €/m?
VrapCe
4PP.
2
; :53;'79382”’}( | 1046€m?| 92019 | 13346 | 13346 100 | 1.046 €m?
Vrapée
5P.P.
2
; é7ss';§2mko 652 €/m? | 12.2018. | 119,82 133,46 1,11 723 €/m?
Vrapce e
PROSJECNA CIJENA: 1.043 €/m? |
15
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6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m* usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom od 1.043 €/m?.

VRSTA NETO KORIGIRANA CIJENA [€] ODSTUPANJE OD PROSJECNE
NEKRETNINE | POVRSINA ZA m2P.P. CIENE
1.PP 59,04 m? 1.363 €/m? +23 %
2.PP !' 121,63 m? 1.104 €m? +5,5 %
3.PP 100,90 m? 977 €/m? 6,3 %
4. P.P. 134,98 m? 1.046 €m? +0,3 %
95 P.P: 75,72 m? 723 €/m? -30 %

6.5. Iskljugivanje neuobi€ajenih okolnosti

Nekretnine pod rednim brojem 5 odstupa vise od +30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog
izjednacenja, te se iste dalje ne moze koristiti u postupku interkvalitativne analize
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine, a koja je predmet vrednovanja.

16
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7.0. PRIHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U prihodovnoj metodi prihodovna
vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trZistu (odrZivi prihodi).
Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljita na temelju buduc¢eg prihoda. U opéoj prihodovnoj
metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene diskontirane vrijednosti zemljista uveéane za kapitaliziranu razliku Cistog
prihoda koji je umanjen za troSkove gospodarenja i odgovarajuceg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV=(PG-VZxp)xM+VZ, M= (gn-1)/gn (g-1) g =1 + (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

7.1. Odrziv vijek koristenja gradevine (Prilog 9. Pravilnika)

poslovno- klasi¢na urbana 100-120 g.
stambene zgrade | gradnja (19 st)

7.2. Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine (Prilog 10. Pravilnika)

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK) provodi se
prema postupku faktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj
mjeri zgrada odgovara i dalie moZe odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima
stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomiéno moZe ispunjavati svrhu
koriStenja zgrade.

18
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A -lokacija /triste

B - zgrada oplenito

C - stanje zgrade

|

3
(FK)
zgrade |||
4

Uporabivost u

» optimalna lokacija*

vrio dobra infrastruktura

» nema osteéenja

ol

vrstom objekta
» bogata ponuda

= umjerena prostorna
organizacija
« mala fieksibilnost

potpunosti i dugoroéno ||« velika potraznja za + vrio dobro oblikovanje * puna stabilnost
danalosigurana vrstom objekta +» dobra prostorna * puna uporabivost
« skoro nema/nema organizacija » daljnje korigtenje nije
ponude » viscka fleksibilnost smanjeno
Uporabivost dovoljnai || dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura || » mala ostecenja
dugoroénije = redovita potraznja za * dobro oblikovanje * puna stabilnost
danalosigurana vrstom objekta * dobra prostorna * jos dobra uporabivost
* mala ponuda organizacija « daljnje koristenje jedva
* dovoljna fleksibilnost smanjeno
Uporabivost smanjena, ||+ srednja lokacija® dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja
ali srednjoroéno « jos postoji potraZnja za ||+ prosjeéno oblikovanje = smanjena stabilnost
danalosigurana vrstom objekta * prosjeéna prostorna * prosjeéna uporabivost
= dovoljna ponuda organizacija » daljnje koristenje
= umjerena fleksibilnost smanjeno
Uporabivost ograniéeno || - umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura + jasna ostecenja
danalosigurana * mala potraZnja za * umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost

= smanjena uporabivost
« daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabivost
kratkoroéno/
dana osigurana

+ nezadovoljavajuca
lokacija®

« jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

+» nedovoljna prostorna
organizacija

» bez fieksibilnosti

+» znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

*» nedovoljna uporabivost
» daljnje koristenje samo
kratkaroéno

*...lokacija-oznagava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi€nih zgrada

Odabir Faktora koriStenja prema tablici Fk matrica
A : So e BuiegEs| s ae s s C R S ODABRANIFk
3 3 1 3

7.3. Tablica s predvidivim ostatkom odrzZivog vijeka koristenja (OOVK)

G= godina gradnje cca 2010.g.

343

L

pracijenjena daljnja uporabivost objekta ovisno od gospodarskog o¢ekivanja i gradevinskih datosti J

: Uporabivost u Uporabivost .
; up o:abrvo?_f & dovoljna i smanjena ali Uporabivost zf; ?Lzm
relativna || pofpunosti f dugoroénije srednjoroéno ograni¢ena .
starost dugoroéno : ) dana/osigurana
danaiodh dana/osigurana dana dana/osigurana najvide
(G"O;KJ SR na dulji rok Josigurana
u
| odrzivog || faktor koridtenja (FK)
vijeka =
|koristenjal| 1 EE T - Bl |[4.5] 5
I predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja u % odrZivog vijeka koridtenja
[ 10 91 82 73 65 [ 56 Ja7][ 38 J2o] 20
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7.4. Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosje€nih podataka za orijentacijsku
stopu koja se primjenjuje za poslovne prostore 4,5-6,0%

poslovni prostor 4,5 %

prema polozaju nekretnine:

jako dobar do visoko vrijedan, ograni¢eni rizici -0,5do-1,0 %
dobar do jako dobar, prosjecni rizici 0,0%

slab do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0%
kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost):

narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%

naroéito losa do +1,0%
rizik naplate najamnine/zakupnine:

nizak rizik g%;?j%
prosjeéan rizik d +1 0%
povedan rizik it
gospodarska situacija: A i
naroéito dobra 3%02‘5 e
prosjetna d,o +1,0%

narodito losa

razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji 0,0%

uotljiv do-1,0%

visok do -2,0%
ukupna stopa kapitalizacije: 6,5% ‘

7.5. lzraun prihodovne vrijednosti
Pregledom i analizom e-nekretnina unutar cjenovnog bloka, uli¢ni lokali koji imaju

dobro poslovanje i vecu fluktuaciju placaju zakup od cca.8- 10 €/m?.

AT

PARAMETRI NKP m? | cijiena€/m: | VRIJEDNOST x12mj.

a) poslovni prostor 1 8,00 8,00 €
UKUPAN GODISNJI PRIHOD (€): 96 €

TROQKOVI nostotak osnovnog najma) /godisnji troskovi/

DOSIOVRI RDrostor

*troSkovi upravljanja za cijelu 7.00% 6,7 €
korisnu jedinicu

*troSkovi odrZavanja samo 7,00% 6,7 €
redovno odrZzavanje

*rizik gubitka najamnine 0,00% 0
*pogonski (reZijski) troSkovi 10,00% 9,6 €
a) ukupno godisnje 24,00% 23,04
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI € 23,00 €

Vjesdtatenje Kantoci d.o.o.
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CISTIGODISNJIPRIHOD € |
TrziSna kamatna stopa na
nekretninu

Prihodovna vrijednost zgrade:
c":isti rihod X 15,36 (multipli 1.121 €

i multlpllkator 15,36

8.0. IZRACUN VRIJEDNOSTI ZA 1m? POSLOVNOG PROSTORA NAKON
PRIMJENE POREDBENE | PRIHODOVNE METODE

|..__._—.=__ S = Sy

-~ === Metoda=== = = |=s& & —FaVrijednostzaiim?==
Poredbena vrijednost nekretnine
za 1m%

1.039 €/m?
Prihodovna vrijednost nekretnine

Vjestaenje Kantoci d.o.o.
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9.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestadenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjestak
iskazuje slijedece misljenje:

Ukupna trzigna vrijednost: Suvlasnicki dio 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznacen
naranéastom bojom povréine 96,48 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A,
1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk.
&.br. 5732/1 upisano u zk.ul. 17198 k.o. Vrapge Novo, dan vrednovanja 9. ozujka
2020. iznosi/

NEKRETNINE ~ UKUPNA TRZISNA
~ VRIJEDNOST

Suvlasnigki dio 390/100000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A
oznake PPO03 oznagen narancastom
bojom povrSine 96,48 m? u stambeno-
poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 104.199 € ili 779.409,00 kn
1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B u
Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena
na zk. &br. 5732/1 upisano u zk.ul.
17198 k.o. Vrapce Novo

UKUPNO: 104.199 € ili 779.409,00 kn

Tetaj eura HNB-a na dan vrednovanja 9. 3. 2020. Iznosi 1,00 €=7,48 kn
10.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom ginjeniénom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina | podacima na trzistu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izraduna procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina u Gradu
Zagrebu.

Elaborat je izraden u 4 istovjetna primjerka, 3 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjestaka.

U Zagrebu, 9. ozujka 2020.g. ~

ISEVIC ing. grad.

KRISTINA KANTO _
' RADITELJSTVO |

(3]
(3% ]

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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11.0. PRILOZI

Izvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine {(KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenaovni blok

PreteZita namjena c)enovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienowvni blok

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1221318
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4192621
KP - KUPOPRODAJA
59,04
595.369,92
15.01.2020
PREUZETO OD PU
LIJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vrijednost atributa
1192729
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4157040
KP - KUPOPRODAJA
121,63
993.799,43
08.11.2019
PREUZETO OD PU
LIUBLIJANSKA - ZAGREBACKA

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine {(KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1139404
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3990502
KP - KUPOPRODAIJA
100,90
715.000,00
14.02.2019
EVALUACIJA U TIJEKU
LIJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vjestacenje Kantoci d.o.o.
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
\rsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1172681
G.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4128515
KP - KUPOPRODAJA
134,08
1.044.783,89
26.09.2019
EVALUACIDIA U TIJEKU
LIJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Preteiita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1029843
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3949208
KP - KUPOPRODAJA
75,72
365.100,84
28.12.2018
EVALUACDIA U TDJEKU
LJUBLIANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vijestacenje Kantoci d.o.o.
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Izvod iz zemljiSnih knjiga

B S NESLUZBENA KOPIJA

i

REFUELIKA HRVATSKA

Opdinski pradanski sud o Zagrebu

ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL ZAGREB

Stamje na dan: 08.03.2020.22:43 Venficirani 7K ulozak

Katastarsks opcina: 999901, VRAPCE NOVO Brej ZK uleika: 17198
Broj zadnjes dnevrika: Z-61563/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENTAf OMJERTALA
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMIJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovmica
FRVI ODJELJAK
Broj Povrsing
Rbr. “"‘""" (kat. Omaka zemljista o -t Primjedba
cestice)

1. [57321 |STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR1, 14 1B, 1C, 1D, 5, 3110

5A 5B,7,7A17B U PETROVARADINSKOJ UL

UKUPNO: 3710

DRUGI ODJELJAK

Zaprimijeno 24.11.2011. broj Z-573583/11

Temeljem ¢1. 116. Zakona o izmjensms | dopunama Zakons o prostornom uredenju i gradnji zabiljezuje se da
51 je za stambeno-poslovm kompleks br.1, la, Ib, Ic, 14 3, 5a, 5b, 7, 721 7b u Perrovaradinckoj ul. sagradenn ZART IEYEA
* nazki br. 5732/]1 priloZen akt za uporsbu - uvjerenje za uparaba Grada Zagreba, Gradskog ureda za
prostorne uredenje, zastm okoliSa, izzradnju grada, graditeljstvo, komunsine poslove I promet, Odjel za
eraditeljstvo od 10. prosinca 2007, kissa: 361-05/07-04/15, ur br. 251.13-22/504-07-3 koje s nalazi u
ovosudnoj zhard isprava pod posl. br. Z - 7947707,

B
Vlastovmica
3. Sovlasmicld dic: 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
|mpmur u prizemlju zzrade Petrovaradinska 5-5A ornake PP0J srnscen narancastom bojom povriime

ZAGREB D.0.0, PETROVARADINSKA BR 554, ZAGREB
31 Zaprimljeno 28.02.2019 g pod brojem Z-109602019 J—

» . ¥ > N4l
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U oaaen
ZAGREBU POSL BR_ 72 ST-20/2019-14 26.02. 2019, nad duinikom Reflex Zagreb d.0.0., OIB:

40003703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a.
Sermmica |

Famlptncke]an avadak (& | vijems @ads) CY OB I BB E

Vjesta¢enje Kantoci d.o.o.
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