GOLD BISON d.0.0. u ste¢aju Vinkovcl Splitska 23, OIB: 43056647151 zastupano po steéajnoj

upraviteljici Kati Rasi¢ iz Vinkovac S.S. Kranjevi¢a 31, OIB: 84450283675, kao najmodavac (u
daljnjem tekstu: Najmodavac)

i s druge strane

DAVOR COLIC Vinkovei, Splitska 23, OIB: 25847595055, kao najmoprimac (u daljnjem tekstu; -----
Najmoprimac)

sklopili su nakon suglasno iskazane volje sliededi

UGOVOR O NAUJMU KUGE

sa slobodno ugovorenom najamninom

VLASNIK

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 7 St-451/2022-
31 od 22. prosinca 2022. u steajnom postupku nad zakupodavateliem GOLD BISON d.0.0. Vin-
kovci, Splitska 23, OIB: 43056647151 otvoren ste€ajni postupak s danom 22. prosinca 2022.— —-

PREDMET

Clanak 2.

Uéovorne strane suglasno utvrduju da je predmet najma ovog Ugovora o najmu (u daljnjem tekstu:
Ugovor) nekretnina u vliasnistvu Najmodavca koja je upisana u u zemlji$ne knjige Opéinskog suda
u Vinkovcima, katastarska opéina Vinkovci, z. k. ul. 313 u naravi: k. &. br. 647 kuéa br. 23 i dvori§te
u Splitskoj ulici 23 ukupne povrsine 387 m?, (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

Stranke sporazumno utvrduju da se iznajmljuje &itava Nekretnina.

Clanak 3.

Najmodavac je iskljucivi vlasnik nekretnine iz &l. 1. ovog Ugovora te je ovlasten iste dati u najam
Najmoprimcu. Kopija zemljiSnoknjiZznog izvatka u elektronskom obliku &ini prilog ovom Ugovoru.-—-
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Nekretninu iz &lanka 2. ovog Ugovora do dana sklapanja
ovog Ugovora koristio Najmoprimac kao raniji korisnik predmetne nekretnine do upisa vlasnistva u
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- strana druga -

korist Najmodavca.

Clanak 4.
Najmodavac daje Najmoprimcu predmet najma iskljuéivo za stanovanje Najmoprimca, -—--------------

NAJAMNINA

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju najamninu za predmet najma u iznosu od 100,00 (sto) eura

mjeseéno.
Néjmoprimac se obvezuje plaéati ugovorenu mjeseénu najamninu svakog 20. (dvadedesetog) u
rhjésecu za tekuéi mjesec na racun Najmodavca. Sve dospjele a neplaéene najamnine do potpisa
6vog Ugovora Najmoprimac je duzén je platiti Najmodavcu u tri jednake rate zajedno s najamninama

koje dospijevaju
U sluéaju neplaéanje jedne najamnine ili rezijskih tro8kova za jedan mjesec Ugovor se smatra ras-

kinutim danom dospjeéa neisplaéene nejamnine.
Najmoprimac se obvezuje platiti Najmodavcu prilikom sklapanja ovog Ugovora, jamstveni depozit u
viéini 1 (jedne) mjesecne najamnine koji ée sluziti za pokrice obveza Najmoprimca prerha
Najmodavcu u sluéaju da Najmoprimac ne izvréava svoje obveze placanja najémnine ifili pla¢anja

reiijskih troskova kod Kori$tenja predmeta najma.
Najmodavac se obvezuje vratiti iznos jamstvenog depozita iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka

Ugovora po isteku Ugovora ukoliko je Najmoprimac prethodno podmirio sve obveze plaéanja
naj'amnine i /ili plaéanja rezijskih troskova kod koristenja predmeta najma.
Najmodavac i Najmoprimac mogu uz prethodni pisani dogovor zamijeniti nov&ani iznos jamstavenog

depozita iz ovog Ugovora sa najamninom za posljednji mjesec koriStenja Nekretnine prije prestavka

vaZzenja ovog Ugovora.

TRAJANJE, OTKAZ, RASKID

Clanak 6.
Ugovome strane odreduju da je najam po ovom Ugovoru zakljuéen na odredeno vrijeme i to pocev
od 23.12.2022. godine pa do prodaje Nekretnine koja je predmet najma u ste¢ajnom postupku koji
se vodi nad Najmodavcem pred Trgovagkim sudom u Osijeku pod posi. broj 7 St-451/2022 odnosno

do nastupa pravomoénosti riesenja o dosudi predmetne Nekretnine kupcu. -------------------
- Clanak 7.

Uz zakonske uvjete za otkaz ugovora Najmodavac moze ovaj Ugovor otkazati i prije isteka roka na

¢ i,




- strana tre¢a -
koji je sklopljen u sluéaju da:

- Najmoprimac koriste predmet najma za druge namjene osim za stanovanje

- Najmoprimac predmet najma ili koji njegov dio najmoprimci dade u podnajam,
- Najmoprimac pristupi izvodenju bilo kakvog zahvata u predmetu najma bez suglasnosti
Najmodavca,

- u drugim sluCajevima ako Najmoprimac ne izvr§ava obveze iz ovog Ugovora,

Otkazni rok za obje ugovorne strane iznosi osam dana, a Ugovor se otkazuje u pisanom obliku.
Otkaz se Salje preporu¢enom posilikom na adresu steCajne upraviteljice Najmodavca iz ovog
Ugovora te za Najmoprimca na adresu predmeta najma. Otkaz Najmoprimcu smatra se uginjenim
prédajom 'preporuc':ene posiljke posti.

Clanak 8.

Néjmoprimac moze otkazati Ugovor u svako doba, ali pritom mora u pisanom obliku obavijestiti
Najmodavca o namjeri otkaza Ugovora i to najranije 2 (dva) mjeseca prije otkaza Ugovora --—--——-—

PRAVA | OBVEZE NAJMOPRIMCA
Clanak 9.

Najmoprimac preuzima predmet najma u videnom stanju te se obvezuje isti koristiti i odrzavati
Paznjom dobrog domacina te ga takvog vratiti u posjed Najmodavcu po isteku Ugovora.=------seeee--
Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduju da je Nekretnina koje je premet ovog ugovora kao
i sve instalacije koje se nalaze u kudi i u svim prostorima Nekretnine u urednom i ispravnom stanju.-

Najmoprimac se obvezuje uredno odrZavati Nekretninu i pripadajuée uredaje, te u sluaju da za
Vrijleme trajanja ovog Ugovora dode do vecih odtecenja ifili nedostataka, o nastanku istih duzan je

bez odgadanja obavijestiti Najmodavca.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Najmoprimac ne odgovara za pogor§anja predmeta najma

Nastala redovnom uporabom.

------

Bl Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e stanje predmeta najma, kao | svih uredaja, utvrditi na
2apisniku o primopredaji prilikom predaje istog u posjed Najmoprimcu.

e eem———.

__________ Clanak 11.
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- strana Cetvrta -

Najmoprimac nema pravo vrsiti bilo kakva ulaganja u predmet najma bez prethodne pisane
suglasnosti Najmodavca, a ukoliko Najmodavac odobri ulaganje u predmet najma, ugovorne strane
se obvezuju naknadno u pisanom obliku dogovoriti o eventualnoj podjeli trodkova kao i o

eventualnom povratu uloZenih sredstava.

Clanak 12.

Najmoprimac smije u kuci koja je predmet najma drzati kuéne ljubimce i to samo maéku, psa i zeca.-

Clanak 13.

Najmoprimac nema pravo dati predmet najma ili bilo koji njegov dio u podnajam.

REZIJSKI TROSKOVI

- Glanak 14.

Najmoprimac se obvezuje snositi sve rezijske troSkove koji se odnose na koristenje predmetne Ne-
kretnine kao $to su troskovi komunalne naknade, vodoprivredne naknade i naknade za uredenje
voda, elektrine energije, plina, vode, odvoza smeéa i sve druge reZijske i ostale troskove koji mogu

nastati u vezi s koridtenjem predmeta najma.
Najmoprimac se obvezuje reZijske troskove iz prethodnog stavka placati u cijelosti i u rokovima

prema ispostavljenim radunima davatelja usluga za iste te se obvezuje temeljem ovog Ugovora od

davatelja usluga zatraZiti prijenos reZijskih.tro8kova na ime Najmoprimca.
Ukoliko bi raduni bili ispostavljeni na ime Najmodavca, Najmodavavac ce rezijske troskove prefak-

turirati sa Najmodavca na Najmoprimca prema zakonskim propisima, a Najmoprimac se obvezuje
Najmodavcu prefaktiurirane troskove uveéane za troskove plac¢anja platiti u roku iz racuna davatelja

usluga
Najmoprimac se obvezuje Najmodavcu do kraja mjeseca u kojem su reZijski trodkovi dospjell dosta-

viti dokaze o izvrsenom plaéanju tih rezijskih trodkova. ,
Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduje da je s danom potpisa ovog Ugovora izmirio sve
dospjele rezijske i druge troskove u vezi koristenja Nekretnine koja je predmet najma. ------------------
_Najmoprimac je duzan snositi sve trodkove tekuceg odrZavanja predmeta najma, a kojim se imaju
Smatrati tro$kovi &iséenja, soboslikarskih radova, sitnijih popravaka na instalacijama i sliéno,---=—---
Sve troskove popravaka osteéenja koje je prouzrocio Najmoprimac ifili trece osobe, a nastanu od

dana stupanja na snagu ovog Ugovora, a ne odnose se na dotrajalost instalacija, snosi

i
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- strana peta -
Najmoprimac.

U sluaju da Najmoprimac ne odrzava predmetnu Nekretninu na nacin kako je odredeno ovim
Ugovorom, Najmodavac je ovlasten izvrsiti popravke na teret Najmoprimca, koji je obvezan iste

podmiriti u roku od 8 (osam) dana od dana primitka rauna za izvrSene popravke sukladno
predogenim radunima Najmodavca.

POKRETNINE

Clanak 15.

Urgovorne strane suglasno utvrduju da se u predmetnoj Nekretnini nalaze pokretnine koje nisu vias-
nistvo Najmodavca. Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduje da su sve pokretnine koje se
nalaze u i na Nekretnini iskljuCivo njegovo vlasnitvo, pa se Najmodavac oslobada svih obveze i
odgovornosti u vezi stanja i koristenja pokretnina koje se nalaze u okviru Nekretnine koja je predmet
najma te je za isto odgovoran iskljugivo Najmoprimac.

Najmorimac odgovora i tre¢im osobama ukoliko bi iste dokazale da im pripada pravo vlasnidtva na
svim ili nekim pokretniriama.

PRAVA | OBVEZE NAJMODAVCA

Clanak 16.

Najmodavac je duzan odrzavati predmet najma u ispravnom stanju sa svim prikljuccima i uredajima
te u tom smislu obavljati potrebne popravke. Kvarove na instalacijama zbog dotrajalosti snosi u
cijelosti Najmodavac.

— ‘ &lanak 17.

———

Najmodavac je ovlasten 12 (dvanaest) puta godisnje pregledati predmet najma i izvrsiti uvid u isti

kao i uvid u plaéanje trogkova koje je obvezan snositi Najmoprimac.

—————

KLAUZULA OVRENOST!
—— Glanak 18.

e ——

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor o najmu kuée sastavljaju kao ovrénu ispravu u smislu
8. 54, Zakona o javnom biljeznitvu, pa se u tom smislu ovrha mozZe provesti neposredno temeljem

©v0g Ugovora o najmu i to u nize navedenim slucajevima
Najmoprimac izjavljuje da je suglasan da se ovrha provodi temeljem ovog Ugovora, te Najmoprimac

Zrekom dopusta Najmodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja, ------==--—--

T Wl



- strana Sesta -

neposredno na temelju ovog Ugovora moze
- provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed iznajmljene Nekretnine ili dijela Nekretnine
slobodne od odoba i stvari u slu¢aju da Najmoprimac ili tre¢a osoba po isteku ugovora ili u bilo kojem
sluéaju otakza ili raskida predvidenog ovim ugovorom dobrovoljno ne iseli iz istog. =-----------

- radi naplate najamnine i reZijskih troSkova, izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj ili
nepokretnoj imovini Najmoprimca te svim racunima kod tre¢ih pravnih osoba koje se bave platnim
prometom Najmoprimca u slu¢aju da Najmoprimac ne plati najamninu, rezZijske troskove kao i ostale
trodkove, naknade, nov¢ana potrazivanja koja proizlaze ili mogu proizaéi sukladno odredbama ovog
Ugovora, odmah po dospijecu istih,

- izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Najmoprimca i u svim ostalim slucajewma kOJl su

predwdem ovim Ugovorom ili posebnim zakonom.
Dospjelost i visinu traZbine Najmodavac dokazuje ovjerenim izvatkom iz svojh poslovnih knjiga i

ratunima davatelja usluga za rezijske troskove,
Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznika na temelju ovog Ugovora i Izjave Najmodavaca 0
isteku, otkazu odnosno raskidu Ugovora na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovr§nosti.

Clanak 19.

Trodak ovrhe ide na teret Najmoprimca.

PRIMOPREDAJA ,
-~ Clanak 20.

Priiikom primopredaje predmeta najma ugovorne strane Ce sastaviti zapisnik, a u kojem ée se unijeti
SVi podaci o stanju u kojem se nalazi predmetna Nekretnina te svi uredaji.

Postupak primopredaje predmeta najma primijenit ¢e se i prilikom vra¢anja predmetne Nekretnine
Najmodavcy,

"""""""" Clanak 21.

-
_______
--------

Sve Pisane obavijesti u skladu sa ovim Ugovorom, Najmoprimac ée slati na adresu steéajne
Upraviteljiye Najmodavca iz zaglavlja ovog Ugovora, a Najmodavac ¢e slati Najmoprimcu na adresu
Pr SdMetne Nekretnine

..
il TSR

T —— Glanak 22.

...,
------
--------

IR



- strana sedma -
7a sve $lo nije obuhvadeno odredbama ovog Ugovora primljenit ée se vazete odredbe Zakona o

obveznim odnosima
sve eventualne izmjene | dopune ovog Ugovora su vazeée Jedino ukoliko su sastavljene u pisanom

obliku. .

. Clanak 23.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve nastale sporove pokuati rijesiti mirnim putem, a u protivnom

se ugovara nadleZnost stvarno nadleZnog suda.

Clanak 24.

Sve troskove Kkoji nastanu po ovom Ugovoru, trodkove sastava ovog'Ugovora, troskove javnog
bilieznika, Sto ukljuCuje i solemnizaciju Ugovora i ostale mozebitne trodkove snosi Najmoprimac. --

Clanak 25.

Ugovornim stranama je Ugovor proé&itan i protumaden, izjavljuju da su isti u cijelosti razumijeli, te ga
uznak suglasnosti sa svim pravima i obvezama koje iz njega proizlaze, vlastoruéno potpisuju.-------

U mGovcima, 19. travnja 2023. (slovima: devetnaestogtravnjadvijeticedvadesttre¢egoding) -----—---

-

~~—---Najmodavac: Najmoprimac:----------=----

e 7y// |

GOLD BISON coo

U STECAJU
VINKOVCI, Splitska 23
OIB: 43056647161



REPUBLIKA HRVATSKA

.ski sud u Vinkovcima

SESLJISNOKNJIZNI ODJEL VINKOVCI
Stanje na dan: 19.04.2023. 11:20

Katastarska opcina: 332364, VINKOVCI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8194/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 313

Broj
zemljista
Rbr. (kat.
,P cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

chv

m2

“Primjedba

647 KUCA BR. 23 | DVORISTE U SPLITSKOJ uLicl

397

UKUPNO:

397

B
Vlastovnica

br.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Vlasnicki dio: 111

OLD BiSON D.0.0. U STECAJU, OIB: 43056647151, SPLITSKA 23, 32100 VINKOVCI

312 Zaprimljeno 09.11.2022.g. pod brojem Z-10359/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U OSIJEKU ST-451/22 09.11.2022,

OGRANICENJE RASPOLAGANJA NEKRETNINOM, bez suglasnoti privremenog stécajnog

upravitelja,

St451/22
na3(3.7)

13 Zaprimljeno 22.12.2022.g. pod brojem Z-11797/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACK] SUD U
OSIJEKU, POSLOVNI BROJ ;7 ST-451/2022-31 22.12.2022, na nekretninama GOLD BISON d.
0.0. za proizvodniju i trgovinu, OIB: 43056647151, Splitska ulica 23, Vinkovei 32100 , upisane u

A.

na3(3.7)

C
Teretovnica

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

=]
I

|

! Zaprimijeno 15.04.2019.g. pod brojem Z-2967/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U

0,00 KN

VINKOVCIMA BROJ: OVR-742/19. 12.04.2019, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
OPCINSKOG DRZAVNOG ODVJETNISTVA U VINKOVCIMA BROJ: O-DO-

1927/2019, 11 .04.2019, uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama GOLD

BISON d.0.0. za proizvodnju | trgovinu, OIB: 43056647151, iz Splitska 23, 32100
Vinkovcj koje se sastoje od kébr. 647 kuéa br. 23 i dvorisie u Splitskoj ulici 397

17

M2, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja uiznosuod
176.438,59 kuna, na ime glavnog duga, sa 2.2. kamatama koje teku na navedeni
2N0s potev od 20,03,2017.g. do isplate prema prosje&noj kamatnoj stopi na
Slanje kredita odobrenin na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim

rgovagkim drugtyima izragunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em

Polugodisty uvedano za tri poslotna poena za korist:

Ovr-742/18

*nOknizni zvadai {datum I'vrijeme izrade)

19.04.2023. 11:20:21

Slranica: 1



f

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 332364, VINKOVCI

C
Teretovnica

Verificiranj 7k Ulo
Broj zK uloska: 3

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

.
Primjedba
.\

REPUBLIKA HRVATSKA,MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587
2.2 Zaprimlieno 15.04.2019.9. pod brojem Z-2967/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, prema treéoj osobi koja tu nekretninu
stekne kasnije.

Ovr-742/19
naz2.1

3.1 Zaprimlieno 17.03.2022.g. pod brojem Z-2440/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U VINKOVCIMA
POSLOVNI BROJ J1 OVR-252/22 16.03.2022, uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A,radi osiguranja nové&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava za sve iznose, kamate, naknade i tro$kove poblize navedene u ovr§nom
rieSenju poslovni broj J1 Ovr-252/22 od 16.03.2022. koje se pohranjuje u

ovosudnu zbirku isprava i koje &ini sastavni dio ovog rieenja i glavne knjige za
korist: '

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
3.2 Zaprimljeno 17.03.2022.g. pod brojem Z-2440/2022

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, Zabil

_ 3A, ( : ; eZuje se ovrsivost trazbine prema
trecoj osobi koja nekretninu stekne kasnije.

J1 Ovr-252/22

J1 Ovr-252/22
na 3.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.04.2023

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 268263/2023

Kontrolni broj: 16602645ced98fs

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronidkom
internet adreei hﬁp://oss.uredjenazemlja.hr/public/ Fapisu o

h A PreuzmiDok
izvornik ovog dokumenta. U sluZaju da je ovaj dokum ument u
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta | st

Zete provjeriti

ent identigan prikazanom iz

anje podataka y trenutku izrade isprave

roja. U oba slyga
vorniku u digitalnom

NE6Gr komm'n:(’é:“t Podataka. Isto mozete yeiniti i na
g ja sustav ée prikazati
abliku, Ministarstvo



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Nikola Vuli¢
Vinkovci, Vladimira Nazora 13

Poslovni broj: OV-1703/2023

Ja, javni biljeZnik Nikola Vuli¢, Vinkovci, Vladimira Nazora 13, potvrdujem da su stranke:

GOLD BISON d.o.0. u ste¢aju, MBS 030181966, OIB 43056647151, Vinkovci, SPLITSKA 23,
zastupano po stefajna upraviteljica KATA RASIC, OIB 84450283675, VINKOVCI, SILVIJA
STRAHIMIRA KRANJCEVICA 31, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
114356382 PU Vukovarsko-srijemska, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan, kao Najmodavac,

DAVOR COLIC, OIB 25847595055, VINKOVCI, SPLITSKA 23, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 116737269 PU Vukovarsko-srijemska, kao Najmoprimac

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugoevor o najmu kuce sa slobodno ugoverenom najamninom na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1,33 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-au iznosu od 33,25 eur uveéana za PDV u iznosu od

8,31 eur.

Vinkovci, 19.04.2023.
Javni biljgZnik
Nikola /¥nli¢-

/A




